Katastr nemovitosti.

Pojem, funkce, predmeét a obsah.
Zakladni zasady.



Obcansky zakonik
Zakon ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti

O

Provadeéci pravni predpisy
Vyhlaska €. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti
(katastralni vyhlaska)
Vyhlaska ¢. 358/2013 Sb., o poskytovani Gdajd z katastru
nemovitosti

Vyhlaska ¢, 359/2013 Sb., o stanoveni vzoru formulare
pro podani navrhu na zahajeni rizeni o povoleni vkladu

Vyhlaska ¢. 23/2007 Sb., o podrobnostech vymezeni
vodnich dél evidovanych v katastru nemovitosti CR

Vyhlaska €. 359/2011 Sb., o zakladnim registru Gzemni
identifikace, adres a nemovitosti

Zakon ¢, 359/1992 Sb., o zeméméfickych a
katastralnich organech

Zakon ¢, 200/1994 Sb., o zeméméfictvia o zméné

a doplnéni nékterych zakonu souvisejicich s jeho
zavedenim

Vnitfni predpisy CUZK

Spravni rad

Soudni rad spravni

Obcansky soudni rad

Zakon o pozemkovych Upravach

Zakon o svobodném pfistupu k informacim



Katastr nemovitosti — pojem (§ 1 odst.
1)

Kontinuita — zfizen zdkonem ¢. 334/1992 Sb., o katastru nemovitosti

Verejny seznam
o Vazba na OZ
Verejna evidence veci
Zasada formalni a materialni publicity
Zasada legality

o Soubor udaju o (vybranych) nemovitych vécech



http://nahlizenidokn.cuzk.cz/
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/

Katastr nemovitosti — funkce (§ 1 odst.
2)

Evidenc

4

Soubor Udajd o nemovitych vécech

Zdroj informaci

K ochrané prdv k nemovitostem, pro Ucely dani, poplatk( a jinych obdobnych penézZitych plnéni, k ochrané
zivotniho prostiedi, k ochrané nerostného bohatstvi, k ochrané zajma statni pamatkové péce, pro rozvoj
uzemi, k ocenovani nemovitosti, pro ucely védecké, hospodarské a statistické

Pro tvorbu dal$ich informaénich systéma (napf. RUIAN)


http://vdp.cuzk.cz/

Vybrané nemovité véci — v terminologii KZ ,,nemovitosti“(srov. OZ)

O
O

O

o O

o O

pozemky v podobé parcel

budovy, kterym se pridéluje Cislo popisné nebo evidencni,
pokud nejsou soucdsti pozemku nebo prdva stavby

budovy, kterym se Cislo popisné ani evidencni nepridéluje,

ptok%d nejsou soucasti pozemku ani prdva stavby, jsou hlavni stavbou na pozemku a nejde o drobné
stavby

jednotky vymezené podle obcanského zakoniku
jednotky vymezené podle zakona ¢. 72/1994 Sb.,

kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vilastnické vztahy k bytima
nebytovym prostorum a doplnuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytt), ve znéni pozdéjsich predpisu

pravo stavby
nemovitosti, o nichz to stanovi jiny pravni predpis






@)

O O O O

Nemovita veéc dle OZ (viz § 498)

Definice v KZ

¢ast zemského povrchu oddélena od
sousednich ¢asti hranici

uzemni jednotky nebo katastralniho uzemi
vlastnickou

stanovenou regulacnim pldnem, yzemnim
rozhodnutim, Spolecnym povolenim, kterym se
stavba umistuje a povoluje, verejnopravni )
smlouvou nahrazujici uzemni rozhodnuti, uzemnim
souhlasem nebo danou schvélenim navrhovaného
zameru stavebnim ufadem

jiného prdva podle § 19
rozsahu zdstavniho prdva
rozsahu prdva stavby

druht pozemkd, popfipadé rozhranim zptsobu
vyuziti pozemku

Druhy

o Zemédélské

O

Ornd pada, chmelnice, vinice, zahrada, ovocny sad,
trvaly travni porost

o Nezemédélské

O

Lesni pozemek, vodni plocha, zastavéna plocha a
nadvori, ostatni plocha

Evidencni jednotka

Pozemek, ktery je
o geometricky a polohové urcen,
o zobrazen v katastralni mapé a
o oznacen parcelnim Cislem

Druhy

o Stavebni

Pozemek evidovany druhu zastavéna plocha a nadvori

o Pozemkové

Cis

Pozemek evidovany v jiném druhu nezZ zastavéna plocha a nadvori

ovani

Cisla vyjad¥ena arabskymi ¢&islicemi

©)

©)

ve dvou ciselnych raddch, oddélené pro pozemkové
a stavebni parcely, nebo

v jedné Ciselné radé

Samostatné kmenové Cislo nebo zlomek

P. €. xxxxx/xxx



Pozemek nemusi byt vZdy totozny s parcelou, nybrz mize zahrnovat vice parcel,
popripadeé ¢asti ruznych parcel nebo naopak byt ¢asti parcely jediné.

Je proto nespravny nazor, ze véci v pravnim slova smyslu je pozemek pouze tehdy, je-
li oznacen parcelnim Cislem a odpovida-li mu mapové zobrazeni s uvedenim druhu a
vymery v operatech katastru nemovitosti.

Rozhodnuti Nejvyssiho soudu 20 Cdo 20/99



Pozembky, jejichz hranice v terénu neexistuji a jsou slou¢eny do vétsich
plGdnich celkd

Provizorni stav

¢ do doby jejich zobrazeni v katastralni mapé v souvislosti s obnovou katastralniho operatu
¢ nejpozdéji vsak do doby ukonéeni pozemkovych Uprav

Evidence s vyuzitim byvalého pozemkového katastru, pozemkovych knih a
navazujicich operatl pfidélového a scelovaciho fizeni a evidence nemovitosti.

Identifikace pro zapis prav

e Parcelni Cislo podle dfivéjsi pozemkové evidence s uvedenim, zda se jedna o parcelni Cislo podle
pozemkového katastru, pfidélového operatu, scelovaciho operatu nebo evidence nemovitosti

™ AV 4 Y 4
+ Nézey katastralnio e, ve kterém losi / je d NO d usena

¢ Nazev plvodniho katastralniho Uzemi, pokud byl pozemek dotéen zménou hranice katastralniho uzemi

7 Vv

Srovnavaci sestaveni parcel drivéjSich pozemkovych evidenci s parcelami katastru eVI d e n Ce

(o]
e orientacni srovnani popisnych informaci o parceldch drivéjsSich pozemkovych evidenci se stavem parcel poze I I I ku

katastru nebo srovnani popisnych informaci o parceldch katastru s poslednim dochovanym stavem
drivéjSich pozemkovych evidenci, pokud tento stav je povazovan za soucdst katastralniho operatu

e vyméra Casti parcel je pouze priblizna



https://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/Digitalizace-a-vedeni-katastralnich-map/Digitalizace-katastralnich-map/Seznam-katastralnich-uzemi-bez-parcel-v-ZE.aspx
https://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/Digitalizace-a-vedeni-katastralnich-map/Digitalizace-katastralnich-map/Seznam-katastralnich-uzemi-bez-parcel-v-ZE.aspx
https://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/Digitalizace-a-vedeni-katastralnich-map/Digitalizace-katastralnich-map/Seznam-katastralnich-uzemi-bez-parcel-v-ZE.aspx
https://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/Digitalizace-a-vedeni-katastralnich-map/Digitalizace-katastralnich-map/Seznam-katastralnich-uzemi-bez-parcel-v-ZE.aspx
https://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/Digitalizace-a-vedeni-katastralnich-map/Digitalizace-katastralnich-map/Seznam-katastralnich-uzemi-bez-parcel-v-ZE.aspx
https://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/Digitalizace-a-vedeni-katastralnich-map/Digitalizace-katastralnich-map/Seznam-katastralnich-uzemi-bez-parcel-v-ZE.aspx
https://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/Digitalizace-a-vedeni-katastralnich-map/Digitalizace-katastralnich-map/Seznam-katastralnich-uzemi-bez-parcel-v-ZE.aspx
https://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/Digitalizace-a-vedeni-katastralnich-map/Digitalizace-katastralnich-map/Seznam-katastralnich-uzemi-bez-parcel-v-ZE.aspx
https://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/Digitalizace-a-vedeni-katastralnich-map/Digitalizace-katastralnich-map/Seznam-katastralnich-uzemi-bez-parcel-v-ZE.aspx
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Pravni rezimy dle OZ

©)

O
©)

Soucast pozemku vs. Samostatna véc

$ 506 a prechodnd ustanoveni OZ
Nemovitd véc vs. Movita véc (§ 498 OZ)
Docasna stavba

Neni soucdsti pozemku

Podzemni stavba se samostatnym ucelovym
urcenim

Nemovita véc

Neni predmétem evidence v KN
Liniova stavba

Neni soucdsti pozemku

Stavba dle stavebniho zakona

Samostatnd nemovitost

O

O

O

©)
©)

Odlisny vlastnik pozemku a vlastnik stavby k 1.
1.2014

Vécné pravo zfidit stavbu na cizim pozemku
vzniklé pred 1. 1. 2014

Zatizeni pozemky nebo stavby vécnym pravem,
které z povahy véci vylucuje slouceni

Docasna stavba dle § 506

Stanovi-li tak pravni pfedpis a nelze ji bez
poruseni podstaty prenést z mista na mista

Soucast pozemku

©)
©)
©)

Stejny vlastni pozemku a stavby k 1. 1. 2014
Stejny vlastnik pozemku a stavby v budoucnu

Zcizeni vlastnického prava k pozemku treti
osobé, ktera je v dobré vire, ze stavba je
soucasti pozemku



Rozestavéna budova

Pfechodna evidence rozestavénych budov
zapsanych pred 1. 1. 2014 do doby jejich

Budova dle KZ ofencen

o stavba s jednim nadzemnim podlaZim, pokud
Jjeji zastavéna plocha nepresahuje 16 m2 a
vyska 4,5 m, kterd pini doplrikovou funkci ke

Nadzemni stavba spojena se zemi pevnym stavbé hlavni, a stavba ng pozemcich uréenych
zakladem, ktera je prostorové soustfedenaa k pInéni funkci lesa, slouZici k zajistovani
navenek prevazneé uzavfena obvodovymi sténami a provozu lesnich skolek nebo k provozovani

stresni konstrukci
o Budova s pridélenym ¢. p./¢. e.
BliZze viz zakon o obcich
o Budova bez ¢. p./C. e.
Hlavni stavba na pozemku
NE pfisluSenstvik jiné budové
NE drobnd stavba

myslivosti, pokud jeji zastavend plocha
nepresahuje 30 m2 a vyska 5 m;

o za drobnou stavby se nepovazuje stavba
garaZe, skladu horlavin a vybusnin, stavba pro
civilni ochranu, poZzarni ochranu, stavba

uranového prumyslu a jaderného zarizeni, sklad

a sklddka nebezpecnych odpadi a stavba

vodniho dila -

Samostatna nemovita véc
—> zapis vkladem

Soucast pozemku
- zapis jiného udaje o pozemku

Evidence pouze na parcele

o sdruhem pozemku zastavéna plocha a nadvofi bez
vyznaceni zplsobu vyuZziti pozemku,

o zemeédeélského pozemku nebo s druhem pozemku
lesni pozemek nebo vodni plocha se zplisobem
VyuZziti



Vécné pravo Nemovita véc
(§ 1240 07) (§ 1242 O2)

* Pozemek mizZe byt
zatizen vécnym
pravem jiné osoby
(stavebnika) mit na
povrchu nebo pod
povrchem pozemku

e Pravo stavby je
nemovitad véc.
Stavba vyhovujici
prdvu stavby je
jeho soucasti, ale

stavbu. NezdleZi na také pod/tea
tom, zda se jednd o ustanO\./e,n/m o]
stavbu jiZ zfizenou Ci nemovitych

dosud nezfizenou. vécech.



VODNI DILA

= nemovitosti, o nichz to stanovi jiny pravni
predpis

Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach (§ 20)

o Prehrady, hraze, jezy, stavby, které se k plavebnim
uceltm zrizuji v korytech vodnich tokd nebo na
jejich brezich, stavby k vyuziti vodni energie a
stavby odkalist,

pokud jsou spojené se zemi pevnym zakladem
o Evidence dle vyhlasky ¢. 23/2007 Sb.,

o podrobnostech vymezeni vodnich del evidovanych v
katastru nemovitosti Ceské republiky

o Evidence pouze na parcele s druhem pozemku

zastavéna plocha a nadvori bez vyznaceni zpusobu

vyuziti pozemku




a) geometrické urceni a polohové urceni nemovitosti a katastralnich zemi

b) druhy pozemkd, €isla a vyméry parcel, idaje o budovach véetné cisel popisnych nebo evidencnich, vybrané udaje o zplisobu
ochrany a vyuziti nemovitosti a cCisla jednotek

ﬁ) fer%ové udaje, udaje pro danové ucely a Udaje umoznujici propojeni s jinymi informacnimi systémy, které maji vztah k obsahu
atastru

d) u evidovanych budov udaj o tom, zda se jedna o doc¢asnou stavbu
e) udaje o pravech véetné udaji o vlastnicich a udaje o opravnénych z jiného prava, které se zapisuje do katastru

f) upozornéni (# poznamka) tykajici se nemovitosti,
pokud jiny pravni predpis stanovi povinnost vyznacit je v katastru nebo jsou potfebna pro spravu katastru

(obnovlg KO), Fizeni o opravé chyby, fizeni o namitce, Zaloba proti zamitnuti vkladu, spornd hranice mezi pozemky, Zaloba na urceni hranice mezi
pozemky,...

g) Uplnd znéni prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam (dale jen ,,prohlaseni vlastnika domu*)
h) dohody spoluvlastnikl o spravé nemovitosti
i) udaje o bodech podrobnych polohovych bodovych poli

j) mistni a pomistni nazvoslovi
(ndzvy USC, &dsti obci a katastrdlnich tzemi, vefejnych prostranstvi, vodnich tokad,...)



[ Udaje o fyzické osobé

. A

* a) jméno, popripadé jména, a prijmeni,
e b) rodné Cislo, a nema-li je, datum narozeni,
e c) adresa mista trvalého pobytu, a nema-li ji, adresa bydlisté.

{Udaje o pravnické osobé

. A

* a) nazev nebo obchodni firma,
e b) identifikacni Cislo osoby nebo jiny obdobny identifikaéni udaj, je-li pridélen,
e ¢) sidlo.



Katastralni uzemi
Jedineény ndzev v rdmci CR

Vymeéra parcely

vyjadreni plosSného obsahu primétu pozemku
do zobrazovaci roviny v plosSnych metrickych
jednotkach

Dlavody zmény

@ pri zméné hranice pozemku (déleni,
slucovani) a pfi urceni hranice pozemku
soudem,

O prizméné geometrického urceni pozemku i
pri nezménénych hranicich pozemku,

@ vypoctem s vyssim kddem zpusobu urceni
vyméry i pfi nezménéném geometrickém
urceni pozemku (zpfesnéniv ramci meznich
odchylek)

@ pri opravé chyb zobrazeni hrapice parcely v
katastrdlni mapé a chyb vypoctu vymér
parcel (pfi prekroceni meznich odchylek)

Druh a zpUsob vyuZiti pozemku

Parcelg s druhem pozemku vodni plocha,
ostatni plocha a zastavénd plocha a nddvori
bez pripojené budovy nebo vodniho dila
musi mit'vyznacen zpusob vyuZiti pozemku.

Vazba na stavebni zakon a uzemni
rozhodovani

Vazba na zapisy do KN

Typ a zpusob vyuziti stavby
Viz bod 3 a 4 prilohy KV

Typ a zpusob ochrany nemovitosti
Viz bod 7 prilohy KV

Dalsi udaje
Viz ¢ast treti KV



/avaznost
udaju
katastru

(§ 51)

Udaje zavazné pro pravni
jednani tykajici se nemovitosti
vedenych v katastru

e parcelni Cislo
e geometrické uréeni nemovitosti

® nazev a geometrické urceni
katastralniho uzemi

Vyznam dalSich udaiju
katastru pro pravnich vztahy
k evidovanym nemovitostem

e \/yméra, druh pozemku, zpUsob
ochrany nemovitosti,...




NS 30 Cdo 4504/2007

1. Vzhledem k tomu, Ze vymeéra pozemku nebyla a neni zavaznym udajem evidence
nemovitosti, resp. katastru nemovitosti, nelze se s odstupem c¢asu dovolavat rozdilu mezi
vymerou uvedenou v evidenci v dobé prevodu a pozdéji zjiSténou skutecnou vymerou.

2. Z toho, Ze hranice pozemku evidovanych zjednodusenym zpusobem v terénu neexistuji
a vedeni parcel ve zjednodusené evidenci v katastru nemovitosti je pouze do¢asného
charakteru, vyplyva, ze vyméry parcel mohou byt dotceny zménou, avSak sama tato
skutecnost nema vliv na existenci pozemku coby samostatného predmeétu
obcCanskopravniho vztahu Ci na platnost pravniho ukonu, jehoz predmétem byl prevod
pozemku evidovaného dosud zjednodusenym zplUsobem, u néjz posléze doslo ke zméné
jeho vyméry v disledku jeho ndsledného zobrazeni do katastralni mapy.



/Katastrélnl' operat tvori \

¢ a) soubor geodetickych informaci,
e ktery zahrnuje katastralni mapu a jeji
Ciselné vyjadreni,

¢ b) soubor popisnych informaci,

e Udaje o katastrdlnich uzemich,
arceldch, stavbdch, o jednotkadch,
O bsa h kata Stru I\Zlastn/'c/ch a jinych oprévnénych,
je us po F a' d a’ N prdvn/'c? vztazich a dalsich Iprdvsech
, , a skutecnostech, stanovenych zakonem
v katastralnich o c) dokumentace vysledkil $etieni a méfeni
, pro vedeni a obnovu souboru
OperatECh geodetickych informaci, véetné mistniho a
pomistniho nazvoslovi,
pOd Ie ¢ d) shirka listin,
kata st ra' | n |'ch e kterd obsahuje rozhodnuti orgdnu
, , verejné moci, smlouvy a jiné listiny, na
uzemil.

jejichZ podkladé byl proveden zapis do
katastru, uplnd znéni prohlaseni
vlastnika domu a dohody spoluvlastniki
0 sprdvé nemovitosti,
e e) protokoly o vkladech, zaznamech,
poznamkach, dalSich zapisech, opravach
chyb, namitkach proti obnovenému
katastralnimu operatu, vysledcich revize
J

katastru a o zdznamech pro dalsi fizeni. /



https://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/Digitalizace-a-vedeni-katastralnich-map/Katastralni-mapa.aspx

Udaje v katastru se vedou podle dosavadnich pravnich predpisti do doby, nez
jednotlivé evidované udaje budou dotceny zménou.

Katastralni urady jsou opravnény uvést zapisy v katastru do souladu s timto
zakonem i drive z moci uredni.

O udajich o budoveé evidované podle drivéjSich pravnich predpist se ma za to, Ze se
jedna o trvalou stavbu, pokud z Udaju katastru nevyplyva, ze se jedna o stavbu
docasnou.

Dolozi-li vlastnik této stavby nebo jiny opravnény, ze se jedna o stavbu docasnou,
katastralni urad tuto skutecnost do katastru doplni.



Zasada Legality

Zasada Oficiality

Zasada Formalni publicity (vefejnosti)
Zasada Materialni publicity (dobré viry)

Zasada Speciality (pfehlednosti,
presnosti)

Zasada Komplexnosti

Zasada Dispozi¢ni (volnosti)
Zasada Intabulacni (konstitutivni)
Zasada Priority (pfednosti)
Zasada Kontinuity

Obcansky zakonik

§§ 980 — 986 pravidla pro vedeni
verejnych seznamu

Katastralni zakon



ZASADA LEGALITY

Evidence na zakladeée zakona

Rozsah prezkumné cinnosti
katastralnich uradu

Zpusobilost listiny k zapisu prav

ZASADA OFICIALITY

Verejnopravni charakter

Postup katastralniho uradu z moci
uredni

Vklad dle § 14 odst. 2 KZ
Poznamka

Zapis jinych udaju

Revize Udajd katastru

Obnova katastralniho operatu
Oprava chyby



Zasada materialni publicity aneb ,co je psano, to je dano“ a ,,neznalost
neomlouva“
o Je-li do verejného seznamu zapsano pravo k véci, neomlouva nikoho neznalost zapsaného udaje.

o  Je-li pravo k véci zapsano do verejného seznamu, ma se za to, ze bylo zapsano v souladu se
skutecnym prdvnim stavem.

o  Bylo-li pravo k véci z verejného seznamu vymazano, ma se za to, Zze neexistuje.

DUsledky

o Nabyti vlastnického prava od nevlastnika

Neni-li stav zapsany ve verejném seznamu v souladu se skutecnym prdvnim stavem, svédci zapsany stav

ve prospéch osoby, kterd nabyla vécné pravo za uplatu v dobré vire od osoby k tomu opravnéné podle
zapsaného stavu.

o  Poznamka spornosti

Neni-li stav zapsany ve verejném seznamu v souladu se skuteCnym prdavnim stavem, muZe se osoba,

Jejiz vécné pravo je dotceno, domahat odstraneni nesouladu; prokaze-li, Ze své pravo uplatnila, zapise
se to na jeji zadost do verejneho seznamul.



Zasada priority aneb ,kdo dfiv pfijde, ten dfiv mele”

o  Poradi zapisti prav do katastru se ridi, pokud zdkon nestanovi jinak, okamzikem, ve kterém byl
navrh na zapis do katastru dorucen katastralnimu uradu.

o  Pravni ucCinky zapisu nastavaji k okamziku, kdy ndavrh na zapis dosel prislusnému katastralnimu
uradu.

o  Je-lido verejného seznamu zapsano vécné pravo k cizi véci, ma prednost pred véecnym pravem,
které neni z verejného seznamu zjevné.

o  Pro poradivécnych prav k cizi véci rozhoduje doba podani navrhu na zapis prava. Prava zapsanad
na zakladé navrha podanych v téze dobé maji stejné poradi.

Vyjimky

o  Vyhrazeni prava s prednostnim poradim

Zrizuje-li vlastnik vécné pravo k vlastni véci, muzZe pred timto pravem vyhradit a do verejného seznamu
zapsat prednostni poradi pro jiné pravo



Dékuji za pozornost ...

Pokracovani 23. 2. 2018 Zapisy prav a jinych udaju do katastru nemovitosti



