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I VECNA PRAVA
Systematika NOZ

,»Absolutni majetkova prava*

Hlava I. VSeobecna ustanoveni (§ 976-978)

Hlava II. Vécna prava (§ 979-1474)
Dil 1. Obecna ustanoveni (§ 979-986)
Dil 2. Drzba (§ 987-1010)
Dil 3. Vlastnictvi (§ 1011-1114)
Dil 4. Spoluvlastnictvi (§ 1115-1239)
Dil 5. Vécna prava k cizim vécem (§ 1240-1399)
= prdvo stavby (§ 1240-1256)
n = vécnd bremena (sluzebnosti a redlnd bremena) (§ 1257-1308)
= zdstavni prdvo (§ 1309-1394)
= zadrZovactl prdvo (§ 1395-1399)
Dil 6. Sprava ciziho majetku (§ 1400-1474)

Hlava III. Dédické pravo (§ 1475-1720)



Principy vecnych prav k veci
cizi

- Ucinky erga omnes(§ 976 NOZ)

* Numerus clausus vécnych prav(§ 977 NOZ)

« Pravni uprava je kogentni (§ 978 NOZ)

« POZOR! § 979 NOZ: ustanoveni této hlavy se
pouziji na veéci hmotné i nehmotné, na prava
vSsak jen potud, pripousti-li to jejich povaha a
neplyne-li ze zakona néco jiného



VECNA BREMENA

SLUZEBNOST! REALNA BREMENA




I Sluzebnosti a realna bremena

= Sluzebnost — vlastnik musi ve prospéch jineho
néco strpét nebo néceho se zdrzet

= Realne bremeno - vlastnik veci je jako dluznik
zavazan vUCi opravnéné osobé néco ji davat
nebo neco konat



| Sluzebnosti T.

Sluzebnosti pozemkové (in rem) a sluzebnosti osobni (in personam)

Sluzebnost Ize zfidit i ve prospéch vlastniho pozemku (§ 1257 odst. 2)

Rozsah a obsah sluzebnosti:
= Sluzebnost zahrnuje vse, co je nutné k jejimu vykonu

= Neni-li rozsah ¢i obsah urcen, posoudi se podle mistnich zvyklosti
= Rozsah sluzebnosti je spiSe mensi nez vétsi

Ochrana sluzebnosti



Sluzebnosti II

- Nabytl sluzebnosti

o

o

Smlouvou — nalezitosti — presné vymezeni sluzebné véci, vymezeni toho, ceho se ma vlastnik sluzebné véci
zdrzet, pfip. co ma strpét, ureni opravnéného, doba trvani, Uplatnost/bez Uplatnost

NUTNY VKLAD DO KATASTRU NEMOVITOSTI, jde-li o nemovitosti
Porizeni pro pripad smrti ¢i dohoda dédicU
Vydrzeni — POZOR nové mize byt vydrzitelkou obec u sluzebnosti odpovidajiciverejnému statku
radné vydrzeni
poctiva, prava drzba, zakladajici se na pravnim ddvodu, ktery by postadil ke vzniku vlastnického prava
uplynuti vydrzeci doby (3 roky movité, 10 let nemovité véci)
mimoradné vydrzeni (§ 1095)

moznost vydrzeni ve |hdté dvojnasobné dlouhé, nez je zapotrebi jinak, jedna-lise o drzbu nefadnou (drzba
nemusi byt poctiva, ale nepoctivost Ize namitnout)

Ze zakona
Rozhodnutim pfislusného organu

= Pravni poméry ze sluzebnosti

o

o

o

Neseni naklado
Uréeni miry sluzebnosti (jeji intenzita)
Konkurence sluzebnosti

= Zanik sluzebnosti

o

Trvala zména, pro kterou sluzebna véc jiz nemdze slouzit panujicimu pozemku nebo
opravnéné osobé (ze zakona)

Hruby nepomér mezi sluzebnosti a vyhodou opravnéného (rozhodnutim soudu)
Dohodou

Uplynutim doby

Smrti opravnéné osoby u osobnich sluzebnosti



PRIKLAD T

’M (Trvala zména, pro kterou sluzebna véc jiz nemlze slouzit
panujicimu pozemku nebo opravnéné osobgé)

Pastvina — pravo
prahonu dobytka

Stavebni pozemek




PRIKLAD II

H“ (Hruby nepomér mezi sluzebnosti a vyhodou opravnéného)

Nezbytna cesta —
pristup k verejné
komunikaci

Vybudovani nove
komunikace




Sluzebnost inzenyrské site

Zaklada pravo vlastnim nakladem a vhodnym i bezpecnym zpUsobem zfidit
na sluzebném pozemku nebo pres néj vést vodovodni, kanalizacni,
energetické nebo jiné vedeni, provozovat je a udrzovat.

Vlastnik pozemku se zdrzi vseho, co vede k ohrozeni inzenyrske site, a je-li
to s nim predem projednano, umozni opravnéne osobé vstup na pozemek
po nezbytnou dobu a v nutném rozsahu za ucelem prohlidky nebo udrzby
inzenyrske sité.

Sluzebnost mUze zahrnovat sluzebnost pravo zridit, mit a udrzovat na
sluzebném pozemku take potrebné obsluzné zarizeni.

Nesnese-li zalezitost pri nahlém poskozeni inzenyrskeé sité odkladu, obstara
jeji opravu opravnéna osoba i bez predchoziho projednani; dotcenym
osobam vsak neprodlené oznami provadéni opravy, jeji misto oznaci a
zabezpedi. Po skonceni praci uvede sluzebny pozemek na vlastni naklad do
predeslého stavu a nahradi Skodu zpUsobenou provedenim praci.

POZOR! ZAKONNE SLUZEBNOSTI (napf. na zakladé energetického zakona,
telekomunikacniho zakona apod.)



Dalsi zakonem upravene sluzebnosti

= Sluzebnost stezky, prUhonu a cesty
= Pravo uzivaci a pozivaci

= Sluzebnost bytu

= Pravo navodu

= Opora cizi stavby

= Sluzebnost okapu

= Pravo na svod destove vody

= Sluzebnost rozlivu

= Pravo pastvy



I Vvécna bremena vznikajici ze
zakona

= Zakon €. 458/2000 Sb., energeticky zakon

= Zakon C. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi

= Zakon C. 127/2005, o elektronickych komunikacich
= Zakon C. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich

= Pravni rezim vécnych bremen zfizenych na zakladé zakona se ridi
obecnou obcanskopravni Upravou jen v otazkach neupravenych
specialnimi verejnopravnimi predpisy (viz rozsudek Nejvyssiho
soudu ze dne 18. 3. 2008, sp. zn. 28 Cdo 4833/2007).

= Nahrada: v pripadé nuceného omezeni vlastnického prava, ale i

smluvniho, je-li ujednano. Podkladem je obecna cena zjisténa
znaleckym posudkem. V pripadé vyvlastnéni zakon ¢. 184/2006 Sb.



I Nezbytna cesta

— zfizuje soud bud jako obligacni pravo, nebo jako sluzebnost za

ucelem moznosti uzivani ¢i obhospodarovani nemovité véci

Zakladni podminky pro zfizeni nezbytné cesty:

Nemovita véc, v jejiz prospéch 1ze zfidit pravo cesty
Chybéjici pristup k verejné cesté
Uplata za zfizeni prava nezbytné cesty a stanoveni jeji vyse

Kdy nelze povolit nezbytnou cestu::

o

| | u]

Skoda prevysujici vyhodu nezbytné cesty

Zptisobeni nedostatku pfistupu z hrubé nedbalosti ¢i imyslné tim, kdo o nezbytnou
cestu zada

PohodIné€jsi spojent

Pres prostor uzavreny za tim tcelem, aby do n€j cizi osoby nemély pristup, ani pres
pozemek, kde verejny zajem brani takovou cestu zridit



Realna bremena

Podstata — povinnost vlastnika sluzebné véci poskytovat plnéni,
pricemz zatizena véc zajistuje splnéni vlastnikovy povinnosti
Zatizenou véci muze byt pouze véc zapsana ve verejném seznamu
PInéni z realného bremene je opakované, nevyzaduje se nutné, aby
davky byly stejné

Realna bremena Ize zridit jak in rem, tak in personam

Redlné bremeno mUze byt zfizeno jako ¢asové omezené nebo jako

casové neomezeng, avsak vtomto pripadé musi byt sjednano jako
vykupitelné!

Vznik

= Pravni jednani, vydrzeni, rozhodnuti statniho organu, pofizeni pro pfipad smrti...

Prava a povinnosti
= Davky poskytuje vlastnik zatizené véci
= Vlastnik se zdrzi vSeho, ¢im by zatizenou véc zhorsil

Zanik

= Podobné jako u sluzebnosti + vykup



W Zastavnl pravo

Obligacni véritel Obligacni dluznik

Zastavni veritel Zastavni dluznik

Zastavce




Zastavni pravo I.

Ucelem je zajisténi dluhu, a to jak penéZitého, tak nepenézitého

Akcesorita a subsidiarita zastavniho prava

Zastavou (tedy tim, co dluh zajistuje) mUze byt kazda véc, ¢i jina majetkova hodnota,
s niz Ize obchodovat. Nové Ize vyuzit institutu tzv. plovouci zastavy (skladové zasoby,
inventar — casem se ménici skupina véci, hromadna véc).

Zastavni pravo lze zridit i k véci, k niz zastavnimu dluzniku vznikne vlastnicke pravo

teprve v budoucnu. Je-li takova véc zapsana ve verejném seznamu nebo v rejstriku

zastav, zapisSe se k ni zastavni pravo, pokud s tim vlastnik véci souhlasi

Vznik zastavniho prava

- Zastavni smlouva (v pripadé zastaveni véci zapsané ve VS je treba zapisu v tomto
seznamu)

Redukce zakazanych ujednani v zastavnich smlouvach

Rozsah zastavniho prava

- Vztahuje se na zastavu, jeji pfir0stek i prislusenstvi, ledaze je ve smlouvé urceno
jinak

- Zastaveni pohlédavky — kazdé pravo
- Hromadna véc
- Preména véci v novou — ZP zatéZuje novou véc, stejné tak pri rozdéleni véci.

Novinkou NOZ je Uprava zastaveni cizi véci v zastavarenském zavodu



Zastavni pravo II.

Hll - Prava a povinnosti ze zastavniho prava:

- Moznost ujednani, dle néhoz si véfitel mdze zastavu ponechat — a to bud
za libovolnou, ¢i uréenou cenu

- Zastavni dluznik se zdrzi vseho, ¢im se zastava zhorsuje na Ukor
zastavniho véritele. Stane-li se Cinem zastavniho dluznika dostatecna
jistota zastavniho vefitele nedostatecnou nebo snizi-li se nedostatecna
jistota, zastavni dluznik ji pfimérené doplni.

- Vécm0ze byt k Uschové ¢i opatrovani prenechana treti osobé

- Zvlastni pripady

- Zastaveni pohledavky

- Zastaveni podilu v obchodni korporaci

- Zastaveni cenného papiru nebo zaknihovaného cenného papiru

- Budouci zastavni pravo
- Vespolné zastavni pravo
- Zastaveni cizi véci

- Povinnost pozadat o provedeni zmény zapisu jiné osobé



Zastavni pravo III.

”ll - Vykon zastavniho prava:

MoZnost ujednani, dle néhoz si véfitel m0Ze zastavu ponechat — a to bud'za
libovolnou, Ciurcenou cenu

Zapoceti vykonu zastavniho prava oznami zastavni véritel v pisemné formé
zastavnimu dluznikovi

Zastavni véritel m0ze zastavu zpenézit nejdfive po uplynutitriceti dn0 poté, co
zapoceti vykonu zastavniho prava zastavnimu dluznikovi oznamil.

Bylo-li zapoceti vykonu zastavniho prava zapsano do vefejného seznamu nebo do
rejstriku zastav az poté€, co zastavni véritel zapoceti vykonu zastavniho prava
zastavnimu dluzniku oznamil, bézi Ihdta triceti dnd az ode dne zapisu do
verejného seznamu nebo do rejstriku zastav.

- Zanik zastavniho prava:

zanikem zastavy

Vzdani se zastavnim véritelem

Vracenim véci zastavci ¢i zastavnimu dluznikovi
Slozeni ceny zastavené véci

Uplynutim doby

- MozZnost vyuzit institutu tzv. uvolnéné zastavy

- Moznost vyuzit institutu zamény zastavniho prava

- Moznost vyuzit podzastavniho prava



Zadrzovaci pravo

UcCelem je zajisténi dluhu

Zadrzet |ze movitou véc dluznika, kterou ma véfitel u sebe na zajisténi splatného

dluhu (vyjimecné i nesplatného dluhu).

Zadrzovaci pravo vznika jiz faktickym ukonem (zadrzenim) véfitele.

Kdo zadrzi cizi véc, musi dluznika vyrozumét o jejim zadrZzeni a ddvodu zadrzeni.
Pokud je obliga¢ni smlouva pisemng, je tfeba vyrozumét v pisemné podobé.

Véfitel musi o zadrzenou véc pecovat jako radny hospodar a ma vici dluzniku pravo
na nahradu naklad{; uzivat Ize jen se souhlasem dluznika zpdsobem pro dluznika

neskodnym.

Véritel ma prednostni postaveni pred jinymi vériteli v pfipadé zpenézeni zadrzene

Veci.
Zanik

Zanik zajisténeho dluhu

Zanik zadrzené véci

Dostane-li se véc z moci véritele
Da-li se véfiteli dostatecna jistota

Zadrzovaci pravo stanovené zakonem



| Pravo stavby 1.
= Pojem (§ 1240 NOZ)
= Jedna se o vécné pravo k véci cizi a zaroven nemovitou véc

= Stavba samotna je soucasti prava stavby, ovsem podléha také ustanovenim o
nemovitych vécech

= Pravem stavby lze zatizit jak stavbu jiz zfizenou, tak stavbu, ktera ma byt teprve
postavena

= Vznik prava stavby
- pisemna smlouva- nutny zapis do VS; max. doba zfizeni gg let
- vydrzeni
- rozhodnuti organu verejné moci

= Doba trvani prava stavby
- Max. doba zfizeni g9 let
- UvydrZeni se zfizuje na 4o let
- Rozhodnutim soudu lze prodlouzit nebo zkratit
- Pravo stavby |ze prodlouzit, existuji-lii jina vécnépravni zajisténi, pak s tim musi
souhlasit opravnéni v poradi za pravem stavby
= Uplata za zfizeni prava stavby

- Lzejak Uplatné, tak bezuplatné. Bylo-li pravo stavby zfizeno za Uplatu a ujednala-
li se Uplata v opétujicich se davkach jako stavebni plat, zatézuje pravo stavby jako
realné bremeno.



| Pravo stavby I1.

= Prava a povinnosti z prava stavby
= Lze sjednat jak Uplatné (pak stavebni plat zatézuje pravo stavby jako RB), tak
bezUplatné
= Stavebnik ma stejna prava jako vlastnik, k pozemku ma pravni vztah pozivatele

= Vyhrada zfizeni stavby do urcité doby, pripadné urcitého faktického nebo
pravniho jednani stavebnika

= Pravo stavby lze zatizit, prevést, prechazi na pravni nastupce vlastnika prava
stavby

= Vyhrada souhlasu k zatizeni prava stavby
= Predkupni pravo stavebnika k pozemku

= Zanik prava stavby (stavba se stava soucasti pozemku = nutnost

vyporadani)

= Uplynutim doby: dispozitivné stanoveno, ze vlastnik pozemku je povinen nahradit
stavebnikovi polovinu hodnoty stavby

o Zreknutim se prava stavby

= Pri zaniku prava stavby predtim, nez uplyne jeho doba, nastanou pravni nasledky
vymazu prava stavby vici vécnému pravu nalezejicimu osobé, pro kterou bylo k
pravu stavby do verejného seznamu zapsano vécné pravo, az zanikem tohoto
vécného prava.



Dekuji za pozornost!



