Stavebni pravo

Kolaudace a uzivani staveb

Pojmem kolaudace mtizeme obecné oznacit jako uvadeéni staveb do uzivani,
bez ohledu na formu jakou bude stavba uvedena do uzivani.

Uzivat lze pouze stavbu dokoncenou, popiipadé c¢ast stavby schopnou
samostatného uzivéni. Stavbu dokonfenou je mozné uzivat budto bez
jakéhokoliv posouzeni stavebniho tfadu nebo na zdkladé autoritativniho
ovéfeni stavebnim tfadem, a to na zdkladé kolauda¢niho souhlasu nebo na
zékladé kolaudac¢niho rozhodnuti.

Ustanoveni§ 119 stavebniho zdkona vymezuje stavby, které vyzaduji ke
svému uzivani schvaleni ze strany stavebniho tfadu. Stavby nespliujici
podminky daného ustanoveni mtize stavebnik uZivat bez administrativniho
schvaleni ze strany stavebniho uaradu. Tyto stavby vibec nepodléhaji
kolaudaci, a tudiz je mtize stavebnik zacit uzivat po dokonceni.

Stavby, které podléhaji administrativnimu schvaleni uvedeni do provozu,
nebo-li kolaudaci, je moZné uZivat pouze na zédkladé kolauda¢niho souhlasu (§
122 stavebniho zdkona). Kolaudac¢ni souhlas se nevydava ve spravnim fizeni a
neni spravnim rozhodnutim, nelze se proti nému odvolat. Lze jej pfezkoumat
v pfezkumném fizeni. Postup obdobny jako u vydavéani tizemniho souhlasu,
souhlasu s ohlasenou stavbou. Pokud je potfeba stanovit podminky pro
uzivani, stavebni tfad vyda usneseni, kterym postup pieklopi do spravniho
fizeni (kolaudac¢ni fizeni dle § 122a stavebniho zédkona).

Stavby nedokoncené, u kterych je mozné uzivat urcéitou ucelenou ¢ast, aniz by
byly ohrozeny zivoty a zdravi jejich uzivateldi, je mozné uzivat na zakladé
rozhodnuti stavebniho tfadu o povoleni pfed¢asného uzivani. (§123)

Jedna z moznosti jak ovéfit funkénost dokoncené stavby a jeji vlastnosti
uvedené v dokumentaci ¢i projektové dokumentaci je nafizeni nebo povoleni
zkuSebniho provozu. Zkusebni provoz stavebni tifad povoli na odtvodnénou
zadost stavebnika nebo nafidi na zdkladé pozadavku dotéeného organu nebo
v jiném oddvodnéném ptipadé. ZkuSebni provoz by mél byt povolen ¢i
nafizen pouze na dobu nezbytné nutnou k ovéfeni vlastnosti stavby a k
provedeni stanovenych zkousek a méteni. (§ 124)

Vlastnik stavby je povinen uchovévat po celou dobu trvani stavby ovéfenou
dokumentaci odpovidajici jejimu skute¢cnému provedeni podle vydanych
povoleni ¢i souhlasti stavebniho tfadu. V pfipadech, kdy dokumentace stavby
nebyla v minulosti viibec pofizena, nedochovala se nebo neni v néleZitém
stavu, je vlastnik stavby povinen pofidit dokumentaci skute¢ného provedeni
stavby.

Pokud nastane situace, Ze se ke stavbé nedochovaly Zadné doklady, ze kterych
by bylo mozné zjistit tcel, ke kterému byla stavba postavena, plati, Ze stavba



je urcena k ucelu, pro ktery je svym stavebné technickym usporadanim
vybavena.



