Stavebni pravo

Odstratiovani staveb

Problematiku odstratiovani staveb je mozné rozdélit na dva zdkladni okruhy,
a to povoleni odstranéni stavby, kdy odstrani stavby je zavislé na vali
vlastnika a nafizeni odstranéni stavby stavebnim tfadem, kdy k odstranéni
stavby dochézi bez vile vlastnika stavby.
Ma-li dojit k odstranéni stavby z vile vlastnika (§ 128 stavebniho zakona), je
dale nutné rozdélit zphsoby ziskani opravnéni k odstranéni stavby. Dle
konkrétniho typu stavby a dle umisténi stavby lze pfipady rozdélit do tfi
kategorii:

> Odstranéni staveb bez povoleni ¢i ohladSeni stavebnimu tradu.

> Odstranéni staveb na ohlaseni stavebnimu taradu.

> Odstranéni staveb na povoleni stavebniho aradu.
Odstranéni staveb_bez povoleni ¢i ohldSeni stavebnimu tfadu je mozné pouze
u staveb vyjmenovanych v ustanoveni § 103 stavebniho zdkona s vyjimkou
dvou ptipadt, a to s vyjimkou staveb uvedenych v ustanoveni § 103 odst. 1
pism. e) bodech 4 az 8 a u staveb v nichZz je obsazen azbest. Stavby je mozné
odstranit bez posouzeni stavebniho ufadu pouze v piipadé, ze takovyto
zpusob odstranéni neni vylouden zvlastnim pravnim predpisem.
Vlastnik stavby je povinen ohlasit stavebnimu tfadu zamér odstranit stavbu, s
vyjimkou staveb uvedenych v zakoné, které nevyzaduji administrativni
schvéleni odstranéni. Ohlaseni odstranéni stavby obsahuje zakladni tdaje o
stavbé, pfedpoklddany termin zapoceti a ukonceni praci, zptisob odstranéni
stavby, identifikaci sousednich pozemki nezbytnych k provedeni bouracich
praci, statistické ukazatele u budov obsahujicich byty.
V ptipadé, ze stavebni ttad v pribéhu posuzovani ohlaseni odstranéni stavby
dojde k zavéru, Ze ohlaseni neni aplné, tj. nejsou doplnény povinné piilohy k
ohldSeni tak, aby bylo mozné zjistit stav véci, o kterém nejsou dévodné
pochybnosti, nebo nejsou splnény podminky pro vydani souhlasu s
ohlasenym odstranénim stavby, tj. jedna se napf. o stavbu, kterd k odstranéni
vyzaduje povoleni, rozhodne usnesenim, Ze ohlaSeny zdmér odstranit stavbu
projedna ve spravnim fizeni.
Pokud ohlasené odstranéni stavby splituje vyse uvedené pozadavky, stavebni
ufad vyda souhlas s odstranénim stavby. Lhiita pro vydani souhlasu je
stavebnim zdkonem stanovena do 30 dnii ode dne podani ohlaseni. Pti vydani
souhlasu s odstranénim stavby se nejednd o klasické spravni fizeni zakoncené
spravnim rozhodnutim, tj. nelze se odvolat.

Pokud nastanou zakonem pfedpokladané dbvody, které urcuji nutnost
odstranéni stavby proti vili vlastnika stavby, stavebnika ¢i jejtho uZivatele,
musi stavebni ufad zahajit fizeni o nafizeni odstranéni stavby, jehoZz
vysledkem mtzZe byt nafizeni odstranéni stavby zavrsené nucenym vykonem
odstranéni stavby. (§ 129 stavebniho zakona).

Naftizeni odstranéni z dvod uvedenych v § 129 odst. 1 stavebniho zakona:




a) vlastniku stavby, kterd svym zavadnym stavem ohroZzuje Zivot nebo zdravi
osob nebo zvifat, bezpec¢nost, zivotni prostfedi anebo majetek tretich osob, a
jeji vlastnik pfes rozhodnuti stavebniho tifadu ve stanovené lhiité neodstranil
zavadny stav stavby; jde-li o stavbu, ktera je kulturni pamétkou, postupuje se
podle zvlastniho pravniho predpisu,

b) vlastniku stavby nebo s jeho souhlasem stavebnikovi stavby provadéné
nebo provedené bez rozhodnuti nebo opatfeni vyzadovaného stavebnim
zédkonem nebo bez opatfeni nebo jiného tkonu toto rozhodnuti nahrazujici
anebo v rozporu s nim, a stavba nebyla dodate¢né povolena,

c) vlastniku stavby, u niZ bylo stavebni povoleni zruseno podle § 176 odst. 5,

d) vlastniku stavby, kterd nevyZzaduje tizemni rozhodnuti, stavebni povoleni
ani ohlaseni stavby, ale je provadéna nebo byla provedena v rozporu s
pravnimi piedpisy, nebo vlastnikovi pozemku, na kterém byla provedena,
neni-li vlastnik stavby znam,

e) vlastniku nebo stavebnikovi stavby provddéné nebo provedené podle
rozhodnuti nebo opatfeni vyzadovaného stavebnim zakonem, které bylo
pravomocné zruseno a stavba nebyla povolena v opakovaném stavebnim
Tizeni,

f) vlastniku stavby docasné, u které uplynula stanovena doba jejtho trvani a
nebyla povolena zména v uzivani, nebo

g) vlastniku stavby docasné podle § 104 odst. 1 pism. c), u které uplynula
stanovend doba jejiho trvani.

Dodatec¢né povoleni stavby

Moznost dodate¢ného povoleni po splnéni podminek uvedenych
v ustanoveni § 129 odst. 2 a 3 stavebniho zakona.

Pokud stavebnik nebo vlastnik stavby pozada o jeji dodatecné povoleni,
stavebni afad preru$i fizeni o odstranéni stavby a vede fizeni o podané
zadosti o dodate¢né povoleni stavby. Rizeni o nafizeni odstranéni stavby se
pferusuje dle spravniho fddu usnesenim.

Jestlize v fizeni o dodate¢ném povoleni stavby neni stavba dodatec¢né
povolena, pak po nabyti pravni moci rozhodnuti o nepovoleni stavby stavebni
urad pokracuje v fizeni o nafizeni odstranéni stavby a jeji odstranéni nafidi.
Zadost o dodate¢né povoleni by meéla obsahovat néleZitosti obdobné jako
zadost o povoleni stavby. Jde-li o stavbu vyzadujici stavebni povoleni, Zadatel
predlozi podklady predepsané k zadosti o stavebni povoleni. Jde-li o stavbu
vyzadujici ohlaseni, Zadatel predlozi podklady predepsané k ohlaseni. Jde-li o
stavbu vyZadujici pouze tGzemni rozhodnuti, Zadatel predlozi podklady
predepsané k zadosti o izemni rozhodnuti. V fizeni o dodate¢ném povoleni




stavby stavebni urad postupuje prfiméfené podle ustanoveni upravujici

tzemni fizeni a stavebni fizeni dle § 90 a § 110 az 115 stavebniho zékona.

Povinné je ohledani na misté stavby.

Utastniky #izeni o dodate¢ném povoleni stavby jsou osoby uvedené v

ustanoveni § 109 stavebniho zdkona, a pokud je v fizeni posuzovano umisténi

stavby nebo zména oproti tizemnimu rozhodnuti, rovnéz osoby uvedené v

ustanoveni § 85 stavebniho zakona. Na uplatiiovani namitek tcastnikii fizeni

o dodate¢ném povoleni stavby se obdobné pouziji ustanoveni o uplatiiovani

namitek v tzemnim a stavebnim fizeni.

Dodate¢né povolovanou stavbu lze dodate¢né povolit, pokud stavebnik nebo

jeji vlastnik prokéze, Ze:

a) neni umisténa v rozporu s cili a tkoly tzemniho planovani, politikou
tzemniho rozvoje, s Uzemné pldnovaci dokumentaci a s tzemnim
opatfenim o stavebni uzavéfe nebo s izemnim opatfenim o asanaci tzemi
nebo s predchozimi rozhodnutimi o tizemi;

b) neni provadéna ¢i provedena na pozemku, kde to zvlastni pravni piedpis
zakazuje nebo omezuje;

c) neni v rozporu s obecnymi pozadavky na vystavbu nebo s vefejnym
zajmem chranénym zvlastnim pravnim predpisem.

Soulad dodate¢né povolované stavby s vefejnym zajmem a s podminkami

uvedenymi vySe prokazuje stavebnik. V tomto fizeni je diikazni bfemeno

presunuto na Zadatele.

Bude-li stavba dodate¢né povolena, stavebni Gfad fizeni o odstranéni stavby

zastavi. Dodate¢né povoleni stavby pak nahrazuje v pfislusném rozsahu

tzemni rozhodnuti.

Opakované stavebni fizeni

Pokud nastane situace, Ze dojde ke zruSeni jiz uc¢inného souhlasu anebo
pravomocného povoleni ke stavbé, 1ze predpoklddat, Ze stavba v dobé, kdy
dojde ke zru$eni ptislusného povoleni, bude zahdjena, popt. i dokonc¢ena. U
téchto staveb vede stavebni tfad tzv. opakované stavebni fizeni.

Za z&dost se pro tento ucel povazuje zddost nebo podéani, k nimz bylo dle
stavebniho zdkona vydano nasledné zruSené rozhodnuti nebo opatfeni. V
opakovaném stavebnim fizeni postupuje stavebni afad podle § 109 az 115
stavebniho zdkona, tj. jako v fizeni o vydani stavebniho povoleni; doplnéni
podkladt pozaduje pouze v rozsahu nezbytném pro opakované projednani
stavby. Lhiita pro vydani rozhodnuti zacina bézet dnem nésledujicim po
nabyti pravni moci zrusujiciho rozhodnuti.

Nebude-li v opakovaném stavebnim fizeni stavba povolena, stavebni titad bez
pfedchoziho fizeni rozhodnutim nafidi odstranéni stavby.



