Stavebni pravo

Stavby bez povoleni a ohlaseni

Stavebni povoleni ani ohldseni stavebnimu tfadu nevyzaduji stavby, terénni
Upravy, zafizeni a udrzovaci préace, které jsou vyjmenovany v ustanoveni §
103 stavebniho zakona. Toto ustanoveni vyjmenovéavé jednotlivé stavebni
zaméry a stanovi jejich konkrétni parametry a kritéria, za kterych neni potteba
pred realizaci vybranych stavebnich zamért zadat stavebni afad o povoleni k
realizaci ani ohlaSeni. Je nezbytné upozornit, Ze vétsina stavebnich zamérd,
které sice nevyZaduji povoleni ani ohldSeni stavebnimu uarfadu k jejich
realizaci, ale vyzaduje povoleni umisténi, a to alespori formou tzemniho
souhlasu. Vyjimky tvofi pouze stavby uvedené v ustanoveni § 79 odst. 2
stavebniho zdkona, které nevyzaduji ani povoleni k umisténi.

Ohlasovani staveb

Stavby, které spliuji pozadavky stavebniho zdkona dle ustanoveni § 104, je
mozné stavebnimu dradu ohlasit a pokud jsou veskeré podminky splnény,
stavebni tifad vyda souhlas s realizaci ohlaSené stavby. Jednd se o jednodussi
postup stavebniho afadu, ktery neni spravnim fizenim a vydany souhlas s
ohlasenou stavbou neni rozhodnutim a nelze se proti nému odvolat. Stavebni
zédkon stanovuje u stavebnich zdmér vyjmenovanych v ustanoveni § 104
nutnost jejich ohlaseni.

Obsah a prilohy zadosti jsou uvedeny v § 105 stavebniho zakona.

Dojde-li stavebni afad k zavéru, Ze ohlaSeni neni tplné nebo zamér nesplruje
podminky pro vydani souhlasu s provedenim ohldSeného stavebniho zaméru,
rozhodne usnesenim o provedeni stavebniho fizeni.

Jsou-li splnény pozadavky prezkoumdavané stavebnim tfadem, vyda stavebni
afad v této lhiité souhlas s provedenim ohldSeného stavebniho zdméru.
Soubhlas plati 2 roky ode dne jeho vydani.

Proti souhlasu se nelze odvolat, 1ze jej vSak pfezkoumat v pfezkumném fizeni,
které lze zahdjit do 1 roku ode dne, kdy tzemni souhlas nabyl pravnich
acinkd.

Stavebni fizeni

Stavebni povoleni je rozhodnuti, jimZ stavebni tfad povoluje realizaci staveb,
u kterych neni moZzné vyuzit zjednodusSeny zptlisob ohlaSeni, popi. které
nejsou vyjmenovany v ustanoveni § 103 stavebniho zakona, a to bez zfetele na
stavebné technické provedeni povolovanych staveb, ticel a dobu jejich trvani.
Zadost o vydani stavebniho povoleni obsahuje kromé obecnych naleZitosti
zékladnich, dalsi adaje dle stavebniho zakona, a to tdaje o Zadateli, oznaceni
spravniho organu (stavebniho tfadu), kterému je Zadost urcena, dale musi byt
specifikovano ¢eho se zadatel domahd, oznacit jemu znamé tcastniky, zddost
musi byt podepséna. Stavebni zdkon v ustanoveni § 110 stavebniho zdkona
uvadi dalsi podrobnosti, co musi Zzadost obsahovat.

Povinné ptilohy k Zadosti - § 110 odst. 2 stavebniho zakona.



Stavebni afad je povinen ozndmit zahajeni fizeni dotéenym organtim statni
spravy a vSem zndmym ucastnikim. Muze nafidit Gstni jednani ve véci
zpravidla spojené s mistnim Setfenim, nejméné 10 dnit pred jeho konanim.
Soucasné s touto pozvéankou je stavebni tifad povinen vSechny upozornit na
moznost uplatnéni ndmitek nejpozdéji u konaného tstniho jednani. Jedna se o
zasadu koncentrace fizeni, k pozdéji podanym namitkdm nelze prihlizet.
Stavebni povoleni musi obsahovat obecné nalezitosti dle spravniho fadu, a to
vyrok, odtivodnéni a pouceni o moznostech odvoladni. Ve stavebnim povoleni
stavebni tfad stanovi podminky pro provedeni stavby, a pokud je to tfeba, i
pro jeji uzivani. Podminkami zabezpec¢i ochranu vefejnych z4mt a stanovi
zejména ndvaznost na jiné podminiujici stavby a zatizeni, dodrZeni obecnych
pozadavkh na vystavbu, véetné pozadavka na bezbariérové uzivani stavby,
popiipadé technickych norem. Podminky stanovené ve stavebnim povoleni
mohou napi. vychazet z pozadavkidl dotéenych organtt stanovenych v
zavazném stanovisku pfikladaném k zadosti o stavebni povoleni. Pokud je to
zapotiebi, stavebni dfad dale ve stavebnim povoleni stanovi, které faze
vystavby mu stavebnik oznadmi za tcelem provedeni kontrolnich prohlidek
stavby; mtize téZ stanovit, Ze stavbu lze uzivat jen na zakladé kolaudaé¢niho
souhlasu. U nékterych typt staveb mtiZze stavebni tifad ve stavebnim povoleni
uloZit provedeni zkusebniho provozu.

Stavebni povoleni plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Tuto lhatu je
mozné prodlouZit dle § 115 odst. 4 stavebniho zdkona. Platnost stavebniho
povoleni znamend, Ze v této dobé je stavebnik povinen zahdjit stavbu.

Autorizovany inspektor

Autorizovany inspektor mtize posoudit navrhovanou stavbu a vydat
certifikat, kterym osvéd¢i, Ze je mozné stavbu realizovat pouze v piipadech,
kdy toto neni vylou¢eno zakonem.

Nékteré zvlastni préavni predpisy mohou vyloudit posuzovani staveb
autorizovanym inspektorem. Napi. ustanoveni § 15 odst. 9 vodniho zdkona
(zakon ¢. 254/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisti), ktery stanovi, ze vodni
dila jsou nezptisobild k posouzeni autorizovanym inspektorem, s vyjimkou
staveb vodovodnich fadt, kanaliza¢nich stok a kanaliza¢nich objektt, které
nevyZzaduji povoleni k nakladani s vodami. Déle jsou vylouceny z posuzovani
autorizovanym inspektorem stavby, u kterych tak rozhodl stavebni afad v
tzemnim rozhodnuti v pfipadech vyznamnych vlivi na Zivotni prostfedi
nebo vlivli na jiné pozemky a stavby se spole¢nou hranici se stavebnim
pozemkem.

Ustanoveni § 117 stavebniho zdkona stanovi pravidla pro postup
autorizovaného inspektora a pravidla pro postup stavebniho tfadu, ktery by
byl mistné a vécné prislusny k povolovéni staveb.

Cinnost autorizovaného inspektora je zahajena v okamziku, kdy uzavtel
smlouvu se stavebnikem (o kontrole projektové dokumentace stavby, kterou
hodla stavebnik provést). Uzavieni smlouvy je autorizovany inspektor
povinen ozndmit stavebnimu aradu bez zbyte¢ného odkladu.



Autorizovany inspektor posoudi projektovou dokumentaci stavby a k ni
pripojené doklady podle § 111 odst. 1 a 2 stavebniho zdkona a déle zda
navrhovana stavba splituje zdkonem stanovené podminky pro jeji provedeni z
téchto hledisek. Splnuje-li stavba tyto pozadavky, autorizovany inspektor
vyda certifikat, kterym toto osvédci. K certifikdtu autorizovany inspektor
vzdy pfipoji navrh planu kontrolnich prohlidek stavby. Souhlas osob, které by
byly jinak tcastniky stavebniho fizeni podle § 109 stavebniho zakona, se
stavbou musi byt vyznacen v rozhodujici vykresové c¢asti projektové
dokumentace stavby.

Autorizovany inspektor, ktery posoudil projektovou dokumentaci stavby, tuto
skute¢nost oznami stavebnimu tfadu a k ozndmeni pfipoji pfilohy dle § 117
odst. 2 stavebniho zakona.

Stavebni tfad zvefejni na tfedni desce ozndmeni o certifikat po dobu nejméné
15 dnt. Ve lhaGté 15 dntt ode dne vyvéSeni ozndmeni stavebniho zameéru
mohou byt podany proti ozndmenému stavebnimu zaméru namitky pouze z
davodu, Ze neodpovida podkladtim, na zdkladé kterych udélily svij souhlas,
nebo z davodu, Ze jejich souhlas nebyl opatfen; k jinym namitkdm se
nepfihlizi. Ve stejné 1hté mhze stavebni Gfad nebo dotéeny organ uplatnit
proti ozndmenti stavebniho zdméru vyhrady.

Podéani ndmitky nebo uplatnéni vyhrady ma odkladny tcinek a pravo provést
stavbu nevznikne. Stavebni tfad ozndmi podéni namitek nebo uplatnéni
vyhrady stavebnikovi a véc predlozi do 15 dnt k rozhodnuti spravnimu
organu, ktery by byl jinak ptislusny k odvolani proti stavebnimu povoleni.
Stavebnikovi vznikne pravo provést ozndmeny stavebni zdmér marnym
uplynutim lhiity pro podani ndmitek a vyhrad nebo dnem nésledujicim po
dni, kdy mu bylo ozndmeno rozhodnuti o zamitnuti namitek nebo vyhrad.

Vefejnopravni smlouva

Dle ustanoveni § 161 spravniho fddu a v navaznosti na ustanoveni § 116
stavebniho zdkona ma stavebnik za urcitych podminek moZznost uzavtit
vefejnopravni smlouvu se stavebnim ufadem a nahradit tak stavebni
povoleni.

Stavebnik predloZi stavebnimu tufadu ndvrh vefejnopravni smlouvy. K
navrhu pfipoji projektovou dokumentaci a dalsi podklady v rozsahu jako k
zadosti o stavebni povoleni.

Stavebni tfad vyvési informaci o podaném navrhu vefejnopravni smlouvy na
ufedni desce po dobu 8 dnfi. Lhiita pro pfijeti ¢i odmitnuti navrhu
vefejnopravni smlouvy je 30 dnii ode dne doruceni navrhu stavebnimu tradu.
Po uzavfeni vefejnopravni smlouvy je stavebnik povinen zajistit souhlasy
osob, které by byly tcastniky stavebniho fizeni, s uzavienou vefejnopravni
smlouvou. Po zajisténi souhlasti vSech osob, které by byly wcastniky
stavebniho fizeni, je stavebnik povinen predlozit stavebnimu wfadu
vefejnopravni smlouvu k vyznaceni Gcéinnosti spolu s témito zajisténymi
souhlasy.



o Utinky vefejnopravni smlouvy zanikaji uplynutim 2 let ode dne jeji G¢innosti,
nebyla-li stavba v této Thiité zahdjena. Ucinky vefejnopravni smlouvy lze na
zadost stavebnika prodlouzit.

e Jako opravny (dozorci) prostfedek proti uzaviené vefejnopravni smlouvé je
prezkum zdkonnosti uzaviené verejnopravni smlouvy.



