Stavebni pravo

Spolec¢né tizemni a stavebni fizeni

Novinkou aktualniho stavebniho zakona jsou spole¢né postupy, které by mély
sjednotit a zrychlit povolovéni staveb. Novinka nejsou tyto samotné spole¢né
postupy, ale okruh staveb, na které se vztahuji. Od 1. 1. 2018 se spole¢né
tzemni a stavebni fizeni vztahuje nejenom na stavby obecné, ale i na nékteré
stavby specidlni a stavby tzv. jiné v ptlisobnosti Ministerstva primyslu a
obchodu, a to i pfes to, Ze stavby specidlni vymezené v ustanoveni § 15 a
stavby jiné vymezené v ustanoveni § 16 odst. 2 v tzv. ,klasickém”
dvoufazovém rezimu by podléhali dvéma typtm stavebnich aradt (obecny
stavebni Gfad by povoloval umisténi a specidlni ¢i jiny stavebni afad by
povoloval realizaci stavby).

Spole¢nym povolenim se stavba zarovent umistuje a povoluje.

Pfislusnym stavebnim tfadem k vedeni spole¢ného tizemniho a stavebniho
fizeni je stavebni ufad pfislusny k povoleni stavby podle § 13 odst. 1, § 15
odst. 1 pism. b) az d) nebo § 16 odst. 2 pism. d) stavebniho zakona. V pfipadé
staveb obecnych, tak bude pfislusnym vzdy obecny stavebni tfad. V ptipadé
ostatnich staveb bude pfislusny k vydavéani spole¢ného souhlasu specidlni
stavebni ufad, popf. Ministerstvo primyslu a obchodu, vzdy dle konkrétniho
typu stavby.

Spole¢né tzemni a stavebni fizeni je mozné vést i u tzv. souboru staveb. U
souboru staveb se prislusnost k vydani spole¢ného povoleni #idi ptislusnosti k
povoleni stavby hlavni souboru staveb. Pfislusnym stavebnim tufadem je
stavebni ufad, ktery by povoloval realizaci stavby hlavni, kterd urcuje svoji
povahou samotny tcel (¢i charakter nebo diivod) vystavby. Stavebni arady
pfislusné k umisténi nebo povoleni vedlejsich staveb souboru jsou ve
spole¢ném tzemnim a stavebnim fizeni dotéenymi organy a pro potieby
vydani spole¢ného povoleni vydavaji namisto rozhodnuti zdvaznd stanoviska.
Stavebni Gfad, ktery vydal spole¢né povoleni, je pak ptislusny k navazujicim
tkontim dle stavebniho zdkona. Jednd se o tkony v priibéhu realizace stavby,
tj. napt. provedeni kontrolni prohlidky rozestavéné stavby, popi. povoleni
zmény stavby pied dokoncenim dle § 118. Déle jsou piislusné k feSeni
pfipadného odchyleni od povoleni stavby a vydéani rozhodnuti o odstranéni
stavby podle § 129 odst. 1 pism. b), popfipadé ji dodatecné povolit. Stejné tak
je prislusny stavebni ufad, jehoZz prislusnost je urcena na zdkladé vyse
uvedeného pravidla, prislusny ke kolaudaci zrealizovaného souboru staveb.
Spole¢né ¥izeni je vzdy zahajovano na navrh Zadatele (stavebnika). Zadost o
vydani spole¢ného povoleni obsahuje kromé obecnych néleZitosti podle
spravniho fadu dale ndlezitosti stanovené stavebnim zdkonem v ustanoveni §
94] stavebniho zakona. Pfilohy, které je Zadatel povinen pfilozit k Zadosti o
zahajeni spole¢ného fizeni, jsou taktéZ vymezeny v ustanoveni § 94l
stavebniho zakona odst. 2.

Ucastniky spole¢ného fizeni vymezuje u stanoveni § 94k stavebniho zékona.
Procesni postup ve spole¢ném fizeni je obdobny jako u predchozich typt
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fizeni, a to jak po pfijeti zadosti o vydani spole¢ného povoleni, tak v priabéhu



samotného fizeni, pofizovani podkladt pro vydani rozhodnuti, posuzovani
namitek, apod. Ozndmeni zahdjeni fizeni, lhtita pro podani namitek (15 dnfti),
koncentrace fizeni.

Platnost spole¢ného povoleni znamend, Ze v zdkonem stanovené lhaté
platnosti musi stavebnik stavbu zahdjit. Planost spole¢ného povolenti je 2 roky
ode dne nabyti pravni moci, nestanovi-li stavebni afad v odtvodnénych
pripadech lhiitu delsi, nejdéle vsak 5 let. Dobu platnosti spole¢ného povoleni
muze stavebni afad prodlouzit na odtvodnénou zadost stavebnika podanou
pred jejim uplynutim.



