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Systematika obcanskeho zakoniku

— CAST TRETI - ABSOLUTNI MAJETKOVA PRAVA (§ 976 - § 1720)

_ HLAVA | - VSEOBECNA USTANOVENI (s 976 - § 978)

— HLAVA Il - VECNA PRAVA (s 979 - § 1474)
Dil 1 - Obecna ustanoveni (S 979 - § 986)
Dil 2 - Drzba (s 987 - § 1010)
Dil 3 - Vlastnictvi (S 1011 - § 1114)
Dil 4 - Spoluvlastnictvi (s 1115 - § 1239)
Dil 5 - Vécna prava k cizim vécem (§ 1240 - § 1399)
Dil 6 - Sprava ciziho majetku (S 1400 - § 1474)

— HLAVA Ill - DEDICKE PRAVO (s 1475 - s 1720)
— CAST CTVRTA - RELATIVNi MAJETKOVA PRAVA (s 1721 - § 3014)
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Principy vecnych prav

— Vécna prava pusobi erga omnes (§ 976)

— Numerus clausus vécnych prav (§ 977)

— Kogentni pravni uprava veécnych prav (§ 978)

3 Vécna prava k véci cizi




Vycet vecnych prav k véci cizi

— Pravo stavby — Prava, ktera Ize sjednat jako vécna

(§ 2128 odst. 2)
— Predkupni prévo (§ 2140 an.)

— Vécna bremena

— Sluzebnosti
— Realna bfemena — Vyhrada vlastnictvi (§ 2132)
— Zastavni prévo — Koupé na zkousku (§ 2150)

Zadrs i ) — Vyhrada zpétné koupé (§ 2132)
— £adrzovaci pravo — Vyhrada zpétneho prodeje
— Zakonne predkupni pravo (§ 2139)

— Zakaz zcizeni nebo zatizeni
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Pravo stavby (§ 1240 an.)

— Prolomeni zasady superficies solo cedit

— Pravo stavebnika mit na povrchu nebo pod povrchem ciziho pozemku stavbu

(§ 1240 odst. 1); nezalezi na tom, zda jde o stavbu jiz zfizenou Ci dosud

nezrizenou

— Pravo stavby je nemovita vec

— Stavba vyhovujici pravu stavby je soucasti prava stavby, ale podléha

ustanoveni o nemovitych vécech (§ 1242)
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Vznik prava stavby

— Smilouvou

— Zakon vyZaduje pisemnou formu (§ 560)

— Lze sjednat uplatné nebo bezuplatné (§ 1247)

— Vznika zapisem do vefejného seznamu (§ 1243 odst. 2)
— Vyzaduje se souhlas zastavniho véfitele (§ 1241)

— Lze zfidit nejdéle na dobu 99 let (§ 1244 odst. 1)

— Lze prodlouzit se souhlasem zastavniho véfitele (§ 1245)
— Lze sjednat povinnost zfidit stavbu (§ 1251 odst. 1)

— Vydrzenim

— Vznika na dobu 40 let

— Ze spravedlivych dlvodu mlze soud prodlouzit nebo zkratit (§ 1244 odst. 2)

— Rozhodnutim organu verejné moci; ze zakona

Vécna prava k véci cizi




Pravni pomery z prava stavby

— Pokud bylo pravo platby sjednano za uplatu v opétujicich se davkach jako stavebni plat, zatézuje

pravo stavby jako realné bfemeno (§ 1247)

— Stavebnik ma ke stavbé stejna prava jako viastnik (§ 1250)

— Muze pravo stavby zatizit nebo pfevést (1252 odst. 1)
— Vlastnik pozemku si mize vyhradit souhlas se zatiZzenim prava stavby (§ 1252 odst. 2)
— Pravo stavby pfechazi na dédice stavebnika (§ 1253)

— Stavebnik ma k pozemku stejna prava jako pozivatel (§ 1250)

— Vzajemna predkupni prava (§ 1254), neni-li ujednano jinak

— stavebnika k pozemku
— vlastnika pozemku k pravu stavby
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Zanik prava stavby

— Stavba se stava soucasti pozemku (prosadi se superficialni zasada)

— Uplynutim doby

— Stavebnikovi nalezi nahrada ve vysSi poloviny hodnoty stavby, ale Ize sjednat i jinak (§ 1255)
— Zastavni a jina prava vaznouci na pravu stavby postihuji nahradu (§ 1256)

— Vzdanim se prava stavby

— Potom muze vlastnik pozemku pfevést pravo stavby na sebe nebo na jinou osobou

(§ 1248)

— Nebo muze vymazat pravo stavby z vefejného seznamu (§ 1249)

— Ve vztahu k zastavni véfiteli zanikne pravo stavby az zanikem zastavniho prava, ledaze udélil
souhlas k vymazu prava stavby (§ 1249)
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Vecna bremena (§ 1257 an.)

Sluzebnosti Realna bremena

Viastnik veci musi ve prospechjinehe Vlastnik véci je jako dluznik zavazan

neco trpet nebo neceho se zdrzet | vUuci opravnéné osobé néco ji davat
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Sluzebnosti

Pozemkové sluzebnosti Osobni sluzebnosti
Pusobi in rem PUsobi in personam

Opravnénym je vlastnik veci Opravnénym neni vlastnik véci,

Povinnym je vlastnik sluzebné véci ale osoba

Lze ji rozsirit napr. na dedice
Nelze prevést na jinou osobu

Zanika smrti opravnéné osoby

—
e

10 Vécna prava k véci cizi

=
=
=




Nekteré sluzebnosti

Nezbytna cesta (§ 1029 odst. 2)

Sluzebnost inzenyrské sité
(§ 1267)

Opora cizi stavby (§ 1269)
Sluzebnost okapu (§ 1270)

Pravo na svod destoveé vody
(§ 1271)

Pravo na vodu (§ 1272)
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Pravo na vodu (§ 1272)
Sluzebnost rozlivu (§ 1273)

Sluzebnost stezky, prihonu a cesty (§ 1274)

Pravo pastvy (§ 1278)
Uzivaci pravo (§ 1283)
Pozivaci pravo (§ 1285)
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Sluzebnost stezky,
pruhonu a cesty

Sluzebnost stezky zaklada pravo chodit po ni nebo se po ni dopravovat lidskou silou a pravo, aby po

stezce jini pfichazeli k opravnéné osobé a odchazeli od ni nebo se lidskou silou dopravovali (§ 1274)

Sluzebnost cesty zaklada pravo jezdit pres sluzebny pozemek jakymikoli vozidly; ve sluzebnosti cesty

neni obsazeno pravo pruhonu (§ 1276)

Sluzebnost priuhonu zaklada pravo hnat zvifata pres sluzebny pozemek; se sluzebnosti prahonu je

spojeno i pravo jezdit jinymi nez motorovymi vozidly (§ 1275)

Zadna neobsahuje pravo vladet (smykat) t&Zka bifemena

Stanou-li se stezka, cesta nebo prihon plsobenim nahody neschidnymi, Ize se domahat, aby byla

vykazana nahradni plocha, nez budou uvedeny v prfedesly stav (§ 1277)
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Sluzebnosti souvisejici s vodou

Sluzebnost okapu je pravo svadét deStovou vodu ze své stfechy na cizi nemovitou véc bud volné
nebo ve zlabu (§ 1270)

Pravo na svod dest'ové vody ze sousedni stfechy na svuj pozemek (§ 1271)
Pravo na vodu zfizuje pfistup k vodé na cizim pozemku (§ 1272 odst. 1)

Pravo vodovodu je pravo svadét vodu z ciziho pozemku na svuj nebo ze svého pozemku na cizi
(§ 1272 odst. 2)

Sluzebnost rozlivu zaklada vlastniku vodniho dila, které umoziuje fizeny rozliv povodné, pravo

rozlévat na sluzebném pozemku vodu (§ 1274)
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Vznik sluzebnosti

Smiouvu

Zfizuje-li se pravnim jednanim sluzebnost k véci zapsaneé ve verejném seznamu, vznika zapisem do

takového seznamu; jinak u€innosti smlouvy (§ 1262)

Vlastnik mlze zatizit svlj pozemek sluzebnosti ve prospéch jiného svého pozemku (§ 1257), to je

tzv. vlastnicka sluzebnost
Pofizenim pro pripad smrti

Vydrzenim

Ze zakona (,zakonna vécna bremena®)

Rozhodnutim soudu
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Nezbytna cesta

Vlastnik nemovité véci, na niz nelze radné hospodaiit €i jinak ji fradné uzivat proto, ze neni dostateCné spojena s
verejnou cestou, muze Zadat, aby mu soused za nahradu povolil nezbytnou cestu pfes svuj pozemek (§ 1029
odst. 1); a nezbytnou cestu nalezi uplata a od€inéni Ujmy, neni-li jiz kryto uplatou (§ 1030 odst. 1)

Poskytnuti jistoty pfiméfené pripadné Skodé zpusobené na doteném pozemku; to neplati, je-li zjevné, Ze patrna

Skoda na dot€eném pozemku nevznikne (§ 1030 odst. 2)

Bylo-li povoleno zfidit na dot€eném pozemku nezbytnou cestu jako umélou, zfidi a udrzuje ji ten, v jehoz prospéch

byla povolena (§ 1031)

Pfi potfebé zfidit nezbytnou cestu jako umélou miZze vlastnik dotéeného pozemku pozadovat, aby Zadatel odkoupil

pozemek potfebny pro nezbytnou cestu (§ 1036)

—
e
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Podminky zrizeni nezbytné cesty
(§ 1032)

Soud nepovoli nezbytnou cestu

a) prevysi-li Skoda na nemovité véci souseda zfejmé vyhodu nezbytné cesty,

b) zpusobil-li si nedostatek pfFistupu z hrubé nedbalosti ¢i umysIné ten, kdo o nezbytnou cestu zada,
nebo

c) Zzada-li se nezbytna cesta jen za ucelem pohodIngjSiho spojeni.

Nelze povolit nezbytnou cestu pres prostor uzavieny za tim ucelem, aby do ngj cizi osoby

nemely pristup, ani pres pozemek, kde verejny zajem brani takovou cestu zridit

Nelze povolit nezbytnou cestu, pokud ma zalobce cestu zajisténou obligaCnim pravem,
tji. napf. najmem (NS 22 Cdo 38/2005)
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Zruseni nezbytné cesty

Pri pominuti priciny, pro niz byla povolena nezbytna cesta, aniz je na

opravneneé strane nejaka jina pricina pro zachovani nezbytné cesty, soud na

navrh vlastnika dot€eného pozemku nezbytnou cestu zrusi (§ 1034)

Pri zaniku prava nezbytné cesty se uplata nevraci, slozena jistota se vsak

vyporada (§ 1035 odst. 1)

=
=
—
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Pravni pomery ze sluzebnosti

Opravnéna osoba nese naklad na zachovani a opravy véci, ktera je pro sluzebnost urCena;
uziva-li vsak véci i ten, kdo je sluzebnosti obtizen, je povinen na naklad pomérne prispivat,

anebo se uzivani zdrzet (§ 1263)

Neni-li mira sluzebnosti ur€ena, rozhoduje potfeba panujicino pozemku (§ 1264)

SluZzebnost zahrnuje vSe, co je nutné k jejimu vykonu. Neni-li obsah nebo rozsah sluzebnosti
urcen, posoudi se podle mistni zvyklosti; neni-li ani ta, ma se za to, Ze je rozsah nebo obsah

spiSe mensSi nez vétsi (§ 1258)

Ochrana sluzebnosti — konfesorni zaloba (§ 1259)

—
e
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Zanik sluzebnosti

Ze zakona trvalou zménou, pro kterou sluzebna véc jiZ nemuze slouzit panujicimu pozemku

nebo opravnéneé osobe (§ 1299 odst. 1)

Rozhodnutim soudu pfi trvalé zméné vyvolavajici hruby nepomér mezi zatizenim sluzebné

véci a vyhodou panujiciho pozemku nebo opravnéné osoby (§ 1299 odst. 2)
Dohodou a vymazem z verejného seznamu (§ 1300 odst. 1)
Uplynutim doby (§ 1300 odst. 2)

Smrti opravnéné osoby (§ 1302 odst. 1), zanikem panujici véci

Spojenim vlastnictvi panujici a sluzebné véci v jedné osobé sluzebnost nezanika (§ 1301)
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Sluzebnost inzenyrske sité
(§ 1276)

Zaklada pravo vlastnim nakladem a vhodnym i bezpeénym zplsobem zfidit na sluzebném pozemku nebo

pres néj vést vodovodni, kanalizac¢ni, energetické nebo jiné vedeni, provozovat je a udrzovat

Vlastnik pozemku se zdrzi vSeho, co vede k ohrozeni inzenyrské sité, a je-li to s nim predem projednano,

umozni opravnéné osobé vstup na pozemek po nezbytnou dobu a v nutném rozsahu za ucelem prohlidky

nebo udrzby inzenyrske sité

Je-li to vyslovné ujednano, zahrnuje sluzebnost pravo zridit, mit a udrzovat na sluzebném pozemku také
potirebné obsluzné zarizeni, jakoz i pravo provadét na inzenyrské siti upravy za ucelem jeji modernizace

nebo zlepSeni jeji vykonnosti
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inzenyrske site
Liniové stavby, zejména vodovody, kanalizace nebo energeticka Ci jina vedeni, a jiné predmeéty, které ze své

povahy pravidelné zasahuji vice pozemku, nejsou soucasti pozemku (§ 509)

Nedojde-li k dohodé, upravuiji pfislusné zakony moznost zfidit pfisluSnost rozhodnutim vyvlastiovaciho

uradu podle zakona o vyvlastnéni za nahradu

Ust. § 24 odst. 4 energetického zakona (elektroenergetika)

Ust. § 58 odst. 2 energetického zakona (plynarenstvi)

Ust. § 76 odst. 7 energetického zakona (teplarenstvi)

Ust. § 104 odst. 3 zakona o elektronickych komunikacich
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Realnha bremena

Lze zridit pouze k veci zapsané ve verejném seznamu

Vlastnik sluzebné véci je jako dluznik zavazan vudi vlastnikovi panujici véci (in rem)

nebo opravnéné osobé (in personam) néco ji davat nebo konat (§ 1303)
Dluh stiha toho Casu majitele zatizene véci, a jesté Ipi na véci, takze ho lze
pozadovat po jejim souCasném maijiteli (§ 1306)

Lze sjednat jako Casove omezeneé nebo neomezene, ale kdyz neomezene, tak

pouze jako vykupitelné (§ 1304)
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Zastavni pravo (§ 1309 an.)

PlIni zajistovaci funkci
Akcesorita zastavniho prava (§ 1376)
Subsidiarita zastavniho prava (§ 1359)

Zastavou muze byt jakakoli obchodovatelna véc

Lze sjednat i tzv. plovouci zastavu

Lze zastavit i pohledavku (§ 1335)

Pokud je takova pohledavka zajisténa zastavnim pravem, jde o podzastavni pravo (§ 1390)
Lze sjednat ohledné véci, kterou zastavce nabude teprve v budoucnu (§ 1341)

Lze zastavit cizi véc se souhlasem jejiho viastnika (§ 1343)

Zvlastni uprava zastaveni véci v zastavarenském zavodu (§ 1344)

Lze zastavit vespolek i nékolik véci (§ 1345)




Subjekty zastavni pravo

Obligacni véritel Obligacni dluznik
Zastavni veéritel Zastavni dluznik

Zastavce je ten, kdo uzavira
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Vznik zastavniho prava

Smiouva (titulus)

Pisemna forma
Pokud je zastavou nemovita véc (§ 560)

Pokud je zastavou movita véc, ktera neni odevzdana (§ 1314 odst. 1)

Forma verejné listiny (§ 1314 odst. 2)
Pokud je zastavou nemovita véc neevidovana ve vefejném seznamu
Pokud je zastavou véc hromadna

Pokud ma zastavni pravo vzniknout zapisem do rejstfiku zastav

Vznik (modus)

Pokud jde o véc evidovanou ve vefejném seznamu, vznika zapisem (§ 1316)
Pokud jde o movitou véc, vznika odevzdanim véci (§ 1317) nebo zapisem do rejstfiku zastav (§ 1319 odst. 1)

Pokud jde o nemovitou véc neevidovanou ve verejném seznamu, vznika zapisem do rejstfiku zastav (§ 1319 odst. 2)




Zakazana ujednani (§ 1315)

(1) Zakazuji se ujednani, podle kterych dluznik nebo zastavce

(2) Dokud zajisteny dluh nedospéje, zakazuje se ujednat, ze

a) zastavni véfitel se nebude domahat uspokojeni ze zastavy

b) véritel miize zastavu zpenézit libovolnym zplisobem nebo si ji za libovolnou, anebo predem

uréenou cenu muize ponechat
c) véritel mize brat ze zastavy plody nebo uzitky

(3) Je-li zastavcem nebo zastavnim dluznikem spotfebitel nebo €loveék, ktery je malym nebo stfednim

podnikatelem, nepfihlizi se k ujednani s obsahem uvedenym v odstavci 2 pism. b), at' jiz k nému doslo

pred dospélosti zajisténého dluhu nebo i pote, co zajisStény dluh dospel




Rozsah zastavniho prava

Zastavni pravo se vztahuje na zastavu, jeji pfirastek a pfislusenstvi, pokud si strany neujednaly jinak (§ 1346 odst.
1)
Pokud je zastavou véc hromadna, tak pfibyva a ubyva (§ 1347)

Pfeméni-li se zastava v novou véc, zatizi zastavni pravo véc novou (§ 1350), a spoji-li se zastava s jinou véci, lze
pozadovat obnoveni puvodniho stavu, jinak zatizi zastavni pravo celou véc, ale pouze do vySe hodnoty zastavy v
dobé spojeni (§ 1350)

Pfi rozdéleni zastavy (§ 1351)

Spojeni zastav (§ 1352)

Zastavni dluznik se zdrzi vSeho, ¢im se zastava zhorsuje, jinak ma povinnost zastavu pfimérené doplnit (§ 1353)




Realizace zastavniho prava

Jakmile je zajistény dluh splatny, miZze se zastavni véfitel uspokojit (§ 1359)

zplUsobem, o némz se dohodl se zastavcem, popfipadé zastavnim dluznikem, v pisemné formé,
z vytéZku zpenézeni zastavy ve verejné drazbé
z prodeje zastavy podle zakona o zvlastnich fizenich soudnich.

Oznameni o zapoceti vykonu zastavniho prava zastavnimu dluznikovi (§ 1362) a pfednostnim zastavnim véfitelim
(§ 1373 odst. 1), 30-denni respiro (§ 1364, § 1373)

Prednostni zastavni véfitelé maji pravo predstihu (§ 1373 odst. 2)

Doplaceni do zaniku dluhu (§ 1370) nebo vydani hyperochy (§ 1370)

Pfed vydanim hyperochy podéleni ostatnich zastavnich dluznika (§ 1374)




Zanik zastavniho prava
(§ 1376 an.)

Zanikem zajisténého dluhu (§ 1376)

Zanikem zastavy (ale srov. § 1351 a 1352)
Vzdanim se zastavniho prava

Vracenim zastavy

Vyplacenim zastavy

Uplynutim doby (pokud byla sjednana)

Nabytim zastavy treti osobou za podminek
§ 1377 odst. 2



Poradi zastavnich prav (§ 1371)

Zastavni pravo zapsané ve verejném rejstriku nebo rejstriku zastav
Podle doby podani navrhu na provedeni zapisu

Zastavni pravo vzniklé odevzdanim zastavy
Podle doby vzniku zastavniho prava

Zastavni pravo vzniklé oznacenim zastavy
Podle doby vzniku zastavniho prava
Zastavni pravo vzniklé jinym zplsobem

Podle doby vzniku zastavniho prava

Zastavni véritelé si mohou sjednat jinak (§ 1372)

VyZaduje se pisemna forma




Zadrzovaci pravo (§ 1395 an.)

Zajist'ovaci funkce, akcesorita a subsidiarita

Kdo ma povinnost vydat cizi movitou véec, kterou ma u sebe,

muze ji ze své vule zadrzet k zajisténi splatného dluhu osoby,

jiz by jinak mél vec vydat (§ 1395), vyjimecne i nesplatného

Vznik zadrzenim veci (fakticky ukon veritele)
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Pravni pomery ze
zadrzovaciho prava

Oznamovaci povinnost veritele (§ 1397)
Povinnost péce radného hospodare (§ 1397 odst. 2)
Pravo na nahradu nakladu (§ 1397 odst. 2)

Uzivat Ize pouze se souhlasem (§ 1397 odst. 2)

Pravo na prednostni uspokojeni, dokonce i pred zastavnim
veritelem (§ 1398)
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Zanik zadrzovaciho prava
(§ 1399)
Zanikem zajisteného dluhu
Zanikem veéci
Vzdanim se zadrzovaciho prava

Dostane-li se véc trvale z moci veéritele

Vyplacenim zadrzené véci
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