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Vyvoj evidence nemovitosti

VEREJNE KNIHY POZEMKOVE KATASTRY

Zemské desky Berni rulla (Catastrum rollare)
pofizovand v letech 1654-1655

Gruntovni vesnické knihy |. terezidnsky katastr
o 1748
II. tereziansky katastr
Pozemkové knihy (Knihovni zakon ¢. - - 1757
(95/1871 ¥.z., obecny zakon o
pozemkovych knihach) Pansky katastr

o Vstoupil v platnost 1757 spolu s Il. terezidnskym katastrem

Novy josefsky katastr
> v s . o Pofizen v letech 1785-1789
Zelezni¢ni knihy
Stabilni katastr

° Cjis.patent €. 23 2 23.12.1817 o zavedeni nové berni ruly —
cislovani parcel, katastralni mapa pro kazdou obec

Horni knihy

Pozemkovy katastr

o Zakon €, 177/1927 Sb., o pozemkovém katastru a jeho
vedeni (katastralni zakon)n



Vyvoj evidence nemovitosti

Jednotna evidence pldy (JEP)

© 1956 a nasl., absence obecné zavazné pravni Upravy, povinnost zakladani a vedeni
vychazela pouze z usneseni vlady z roku 1956 o zaloZeni jednotné evidence puady,
navazujici podrobnosti byly smérnicemi

Evidence nemovitosti 1964 -1992
o Z4ak.C. 22/1964 Sb. o evidenci nemovitosti
° provadéci predpisy

Katastr nemovitosti 1993 — 2013

> Zak.€. 265/1992 Sh. o zapisech vlastnickych a jinych prav vécnych prav k
nemovitostem

- Zak.€. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti
> provadéci predpisy




Katastr nemovitosti v CR

1.1.1993 az 31.12.2013 Od 1.1.2014
> 0Z 40/1964 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist o zak.¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik

> Z4ak.¢. 265/1992 Sb. o zapisech vlastnickych ° prechodna ustanoveni
a jinych prav vécnych prav k nemovitostem

> prechodna ustanoveni k EN dle zak.¢. 22/1964 o 23k.&. 256/2013 Sb., o katastru
Sb. 0 EN N Sys 2
nemovitosti (katastralni zakon)

P . B > prechodna ustanoveni
o Zak. €. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti

> prechodna ustanoveni k EN dle zak.¢. 22/1964
Sb. o EN > provadéci predpisy

° souvisejici predpisy
> provadéci predpisy
° souvisejici predpisy



DIIZE K JEUlNOUuVYyITI
nastrojum evidence
nemovitosti




Verejné knihy

Cilem evidence nemovitosti pro ucely majetkopravni

Utedni seznamy, do nichZ se zapisovaly nemovitosti a uréita
prava s nimi spojena

Geneze verejnych knih ma dlouhodoby charakter

Zapisy se provadely pod verejnym dozorem

princip publicity
> Obecna pristupnost
> DUvéra ve spravnost a Uplnost jejich obsahu



Verejné knihy

Zemské desky

Gruntovni vesnické knihy
Pozemkové knihy
Zelezniéni knihy

Horni knihy



Zemske desky

Ceské zemské desky

cinnost zemského soudu v Praze za vlady Premysla Otakara Il.
> Hlavni ukol soudu — projedndvani majetkovych sporl Slechty

Zemské desky byly urednimi knihami zemského soudu
> Nejprve zapis pribéhu soudnich fizeni
> Pozdéji i dohody o prevodech nemovitého majetku

Slechticky (pansky) majetek
Pavodni ¢eské zemské desky shorely v roce 1541

Rozhodnuti z roku 1541: zfizeny nové zemské desky — viz dale
o zapisy do nich az do 20.stoleti



Zemske desky

Zemské desky na Morave a ve Slezsku
> Morava: Brno, Olomouc
° Slezsko: Opava
> Pravidla vedeni zemskych desek
° Postupny vyvoj
> Princip formalni publicity — volna pfistupnost
> Nahlizeni, vypisy
Princip materialni publicity
> Fikce, podle niZ pravné existuje jen to, co je v deskach zapsano

> Fikce, podle nizZ, co neni viozeno do desek, muze byt brano v
pochybnost

Neprehlednost zemskych desek
> Az do 18.st. vklady do nich provadény v €asové posloupnosti, a to do jediné
knihy, ktera nebyla nijak ¢lenéna

> Jednotlivé panské statky byly v zemskych knihach oznacovany pouze
jménem vlastnika nebo Cislem popisnym domu, aniz byl blize zachycen
soupis pozemku a dalSiho majetku



Zemske desky

Patent ze dne 22. dubna 1794 ¢. 171 s.z.s. o deskach zemskych

° yarlzkeno vytvofit u pfisludnych soudt v Cechach a na Moravé v ramci zemskych
esek:

> v ramci hlavnich knih tzv. ,,
> pro kazdy jednotlivy pansky statek

a

Zapisy byvalého slechtického majetku do zemskych desek — az do roku
1950 (stredni OZ)

Zameér po prijeti knihovniho,zakona (Knihovni zakon €. 95/1871 i.z., obecny
zakon o pozemkovych knihach (knihovni zakon)

- prenést informace ze zemskych desek do prislusnych pozemkovych knih, a
to vzdy v souvislosti se zapisem aktualnich zmen k nemovitemu majetku
zapsanému v deskach

- nepodarilo s ohledem na vyvoj zapisu do pozemkovych knih realizovat




Vesnicke gruntovni knihy
(,knihy purkrechtni, ,urbarni knihy")

Zavadény v pribéhu 16.stoleti jednotlivymi vrchnostmi pro evidenci
pravnich pomért o poddanskych nemovitostech

Prevainé zapisy o celych poddanskych usedlostech (ne o jednotlivych
pozemcich)

Vedeny az do zruSeni poddanstvi (fiSsky zakon ze 7.9.1848)
Vedeny nejprve vrchnostenskymi urady

Teprve v zaveéru jejich existence presla agenda jejich vedeni na obecné
soudy

Neplatil intabulacni princip

Prava vécného charakteru k poddanskym nemovitostem vznikala
dohodou ucastnikt ¢i jinym pravnim ukonem, nikoli az zapsanim do knih



Pozemkove knihy

Knihovni zakon €. 95/1871 f.z., obecny zdkon o
pozemkovych knihach (knihovni zakon)

> Na ného navazujici predpisy fiSské a zemské o podrobnostech ve
vztahu k pozemkovym kniham

Predmét zapisu

> Vlastnicka a dalsi vécna prava k veskerym nemovitostem, pokud
nebyly zapsany v zemskych deskach nebo ve specialnich knihach
Zeleznicnich nebo hornich.

> Vedeni tzv. verejného statku (pozemky slouzici spolecné potrebé
obcanl — napt. silnice, ulice, ndmésti, reky atd).

> Veden ve zvlastnim seznamu verejného statku, ktery byl zfizen pro kazdou
obec

Vedeni pozemkovych knih zajiStovaly obecné soudy




Pozemkove knihy

Systém pozemkové knihy:
> Hlavni kniha
o Shirka listin
° Mapy pozemkové knihy

Pomocné rejstriky pozemkové knihy
° Vécny rejstrik
> Osobni rejstrik
° Seznam verejného statku



Pozemkove knihy

Hlavni kniha
> vedena pro kazdé katastralni uzemi
> podle potreby mohla mit i vice svazk
° tvorily ji jednotlivé knihovni vliozky

o zapis tzv. knihovniho télesa a pravnich vztah( s nimi spojenymi
° kazda knihovni vlozka obsahovala jedno knihovni téleso
> Knihovni téleso:

° jedina nemovitost nebo

> uceleny hospodarsky soubor nemovitosti spojeny osobou téhoz
vlastnika nebo spoluvlastnik



Pozemkove knihy

Struktura knihovni vliozky:
o List A — list statkové podstaty
° Nadpis

> Cislo knihovni vlozky, katastralni Uzemi, presnéjsi oznaceni nemovitosti (diim,
usedlost), popf. pojmenovani, pod kterym byla obecné znama

° Prvni oddil listu A

° Seznam vSech parcel, které nalezely ke knihovnimu télesu

> Parcely sestaveny v aritmetickém poradi podle katastralnich Cisel

> Nejdrive uvedeny parcely stavebni, pak ostatni, oznacené podle druhu
° Druhy oddil listu A

o Zapisy vSech zmén knihovniho télesa, k nimz doslo délenim nebo slucovanim
parcel, odepsanim nékterych z nich nebo pfipsanim novych nebo jejich ¢asti,
zmény druhu pozemku, zmény v oznaceni pozemku, prava spojena s knihovnim
télesem (zejména sluzebnosti naleZejici nemovitosti jako statku panujicimu)




Pozemkove knihy

Ad struktura knihovni vlozky:

o List B — list vlastnicky

> Obsahoval
° udaje o vlastnikovi nemovitosti zapsanych na listu skutkové podstaty
> zpusob nabyti vlastnictvi k zapsanym nemovitostem
° zmeény vlastnictvi
> Spoluvlastnictvi — udaj o podilu
o List C — list zavad

o Zapis omezeni tykajici se vlastnika (nesvépravnost, nezletilost,
opatrovnictvi atd.)

° Zapis prav vécné povahy vaznoucich ke knihovnimu télesu (sluzebnosti,
realna bremena, zastavni pravo, predkupni pravo vécné pravni povahy)




Pozemkove knihy

Sbirka listin
> Zakladani ovérenych kopii vsech pisemnosti, na jejichz zakladé

dochazelo ke knihovnim zapisim

> vedena spolecné pro vSechny hlavni knihy vedené u jednoho soudu

Mapa pozemkovych knih

(e]

(e]

Od roku 1883 nedilnou soucasti pozemkovych knih

Nastroj geometrické evidence

> Prostorové zobrazeni polohy a tvaru knihovnich téles zapsanych v hlavnich knihach
Kopie mapy katastralni

Vedeny podle katastralnich uzemi

Pozemkové a stavebni parcely byly do vlozek pozemkové knihy zapisovany
pod stejnymi Cisly pod jakymi byly vedeny v pozemkovém katastru a tedy i v
mapé pozemkovych knih



Pozemkove knihy

pro vedeni pozemkovych knih platila pfisna pravidla

Kazdy zapis podminén predchazejicim rozhodnutim knihovniho soudu

Zapisy a jejich zmeény se v zasadé dély na ndvrh zainteresovanych stran

Druhy knihovnich zapis(:
> Vklady (intabulace, ,vtéleni“)

° Prava k zapisovanym nemovitostem se k nim nabyvala, prevadéla, omezovala i
rusila.

o Konstitutivni uc¢inek
o Zaznamy (praenotace)

o Zakladaly pfislusnd vécna prava jen prozatimné (podminéné) pod podminkou, Ze nasledné
dojde k vkladu prava

> Poznamky (adnotace)

> Slouzily k evidenénimu zachyceni nékterych udajll o osobnich pomérech knihovnich
vlastnik( (napt. nezletilost nebo o omezeni jejich prav (napft. zbaveni svépravnosti)



Pozemkoveé knihy

Zasady vedeni pozemkovych knih
 Zasada intabulacni

> Zasada legality

> Zasada volnosti

> Zasada priority (prednosti)

> Zasada speciality (prehlednosti)

- Zasada materialni publicity (dGvéry ve verejné knihy)
- Zasada formalni publicity (verejnosti)

> Zasada souladnosti s pozemkovym katastrem

Dalsi vyvoj:
> Opusténi konstitutivnosti - z.¢. 141/1950, obcansky zakonik
o Fakultativnost zapisu — do roku 1964
°c Odr. 1950 - 1964
o evidencni vyznam zapist - deklaratorni ucinky
Knihovni zakon zrusen zakonem ¢. 22/1964 Sb., o evidenci nemovitosti
Pozemkové knihy svéreny do Uschovy statnich notarstvi (do 31.12.1992)
Od 1.1.1993 jsou pozemkové knihy v Uschoveé katastralnich uradd

o

o

o



Zelezniéni knihy

Specidlni druh verejnych knih

Zapisovani nemovitosti urcenych k provozu drah pro verejnou dopravu
Zalozeni zak.c. 70/1874 t.z.

Z4k.€. 132/1930 Sb., o Zelezniénich knihach — sjednoceni vedeni zelezni¢nich knih pro Gzemi celé tehdejsi CSR
Vedeny u vybranych soudd, v poslednim obdobi v Praze, Brné, Bratislavé

Pro vedeni se uplatiovala obecna pravidla knihovniho prava

Specidlni struktura tzv. Zelezni¢nich viozek
o List Zelezni¢ni podstaty
List vlastnicky
List zavad
Zelezniéni vlozka pro samostatnou drahu pfip. pro jeji ucelenou ¢ast

Ukonceni provadéni zapish do Zeleznicnich knih z.¢. 22/1964 Sb.,0 EN do 31.12.1992 Zeleznicni knihy
v uschové statnich notarstvi

Od 1.1.1993 v uschové katastralnich uradi




Horni knihy

Specialni druh verejnych knih
Z.¢. 146/1854 t.z. (obecny horni zakon)

Slouzily k zapisu tzv. hornich opravnéni —tj. prava dobyvat nerosty
° Horni zdkon jim priznaval charakter nemovitosti v pravnim smyslu

> Pozemky a nemovite stavby na povrchu se do hornich knih zapisovaly jen
vyjimecneé na navrh jejich vlastniku, jestlize byli soucasne i drziteli hornich
opravnéni a chtéli je knihovné sloucit

Horni knihy vedly krajské soudy, v jejichz obvodu dochazelo k rozsahlejsi tézbé (tzv.
horni soudy)

Zrusen zakonem €. 41/1957 Sb., o vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon)

Novodoba evidence dobyvacich prostoru
> Knihy dobyvacich prostoru

> Nejsou verejnymi knihami
> Dobyvaci prostor nema povahu nemovitosti v pravnim smyslu



Pozemkove katastry

Evidence nemovitosti pro ucely fiskalni (danové,
poplatkové)

Berni rulla (Catastrum rollare) — porizovana v letech 1654-
1655

> Prvni historicky dolozeny celozemsky katastr porizeny z uredni moci
> Soupis poddanského majetku za u¢elem vymérovani dani

> Predmétem evidence celé poddanské usedlosti

> V zdsadé jen puda orna dle bonity pro celou osadu ve 3 stupnich: dobra, prostfedni,
Spatna

> NeSlo o pozemkovy katastr v dnesnim smyslu — nebyly zaméreny
jednotlivé pozemky a jejich vymeéry



Pozemkove katastry

Nasledna upresnovani (revizitace)
© 1665-1667 — ,,lanova vizitace” — tzv. stary katastr

> Podrobny soupis veskeré nemovitostni drzby
> Zakladem pro vymeérovani dané (ne cela selska
usedlost)
©1669-1679 — pro Moravu — tzv. lanskeé rejstriky — tzv. novy
katastr

> dané podle nich vybirany az do roku 1748



Pozemkove katastry

|. tereziansky katastr
> 1748

> Soupis poddanské pudy podle jednotlivych vesnic(obci)
> Zahrnoval veskerou selskou (rustikalni) pudu

> Zachyceni jednotlivych vétsich parcel a o jejich blizsi
urceni mistnimi nazvy

. tereziansky katastr
> 1757

> Pfepracovani |. terezianského katastru v duisledku
stiznosti na zarazeni pozemku do bonitnich tfid a
vynosnosti usedlosti



Pozemkove katastry

Pansky katastr
> Vstoupil v platnost 1757 spolu s |l. terezianskym katastrem
o Opéa)hoval Udaje o rozloze a vynosnosti panskych pozemkl (dominikalni
pudy

Novy josefsky katastr
> Pofizen v letech 1785-1789

Prvni spolecnd evidence vrchnostenské a selské pudy

Kazda parcela byla samo§tajcné popsana a zameérena a jeji zapis byl
proveden do tzv. katastralniho protokolu

Parcely oznaceny tzv. topografickym cCislem

Ve vzestupné radeé ocislovany vsechny pozemky v obci

U kazdého pozemku uvedena jeho vyméra, druh, mistni a pomistni nazev
Soucasti této evidence nebyly mapy

Zakladni spravni jednotka — tzv. katastralni obec

o

o

o

o

(0]

o

(@)



Stabilni katastr

Cis.patent €. 23 2 23.12.1817 o zavedeni nové berni ruly

Zakladni jednotkou byl pozemek — nové oznaceny parcelnimi Cisly

Clenéni dle katastralnich obci

Struktura:
> Popisna cast
> Soupis pozemku a ostatnich nemovitosti
© Mapova (méfricska cast)
> Katastralni mapa pro kazdou obec

Prace na stabilnim katastru skoncily
° na Moravé v r.1851
>V Cechach v r.1853
> Zakon €. 83 z roku 1853 o evidenci katastru dané pozemkové
o Natridil pravidelnou udrzbu a obnovu stabilniho katastru
> Vedenim katastru byly povéreny specidlni spravni urady — katastralni méri¢ské arady



Pozemkovy katastr

Z2akon ¢. 177/1927 Sb., o pozemkovém katastru a jeho
vedeni (katastralni zakon

Df.pozemkového katastru
- Geometrické zobrazeni, soupis a popis ve$kerych nemovitosti v Ceské republice
° Predmétem
> Pozemky

> Stavby a zafizeni nemovitého charakteru, umisténé na pozemcich nebo pod jejich
povrchem

sprava :

> specialni spravni ufady v okresech , podléhajici ufadim financni spravy — tzv.
katastralni méricské urady

© 1949 — pfeménény na zeméméricska oddéleni ONV
© 1954 - osamostatnéni v podobé okresnich méri¢skych stredisek
° 1960 — nahrazeny stredisky geodézie v okresech



Pozemkovy katastr

Slozeni pozemkového katastru
° Operat méricsky

° Operat pisemny
> Nejdulezitéjsi soucasti pozemnostni archy
> Zachycovaly vSechny pozemky s oznacenim jejich druh(, vymeéry a katastralniho
vytézku
o Shirka listin
> Uhrnné vykazy
Pozemkovy katastr byl veden podle katastralnich uzemi

Vztah pozemkoveého katastru a pozemkovych knih
° Princip souladnosti



Pozemkovy katastr

Zasady vedeni:
o Zasada legality
° Zasada uplnosti
© Zasada jednotnosti
o Zasada ucelnosti
o Zasada verejné dobré viry
o Zasada souladu s verejnymi knihami

50.léta — novy danovy systém — pozemkovy katastr ztracel
vyznam

Zakon o pozemkovém katastru (katastralni zakon) zrusen az
z4k.€.46/1971 Sb., o geodézii a kartografii



Jednotna evidence pudy
(JEP)

Zalozena v letech 1956 — 1960

Posilovani vvznamu uzivacich vztahu a tim i jejich evidence

Usneseni vlady z roku 1956 o zaloZeni jednotné evidence pudy a
jejim udrzovani se skutecnym stavem

Smérnice €. 63/1957 Sb. instrukci pro narodni vybory o
soustavném vedeni plady u narodnich vyborU a zakladani JEP

Nahrazeny nasledné smérnicemi 22/1961 Sb. smérnic NV, o
zasadach vedeni evidence pudy

Dilci pravidla vyplyvala z obecné zavaznych pravnich predpis§ -
zakona o ochrané ZPF, zakona o lesich



JEP

Pri zakladani bylo vychazeno z dosavadniho pozemkového katastru

Nedostatecna byla evidence pravnich vztaht

Slozeni JEP
> Evidence pisemna

> Evidence mapova

> Evidence uzivacich vztah(
> Evidencni list vystavovan pro kazdého uzivatele
> Vyznaceny na ném byly vSechny pozemkové a stavebni parcely, které konkrétni subjekt uzival

> Vlastnicky vztah pouze u domovniho majetku v téch pfipadech, kdy na pozemcich hospodafil
sam jejich vlastnik

> Vedeni JEP
© 1956-62 — narodni vybory a okresni stfediska geodézie
° 0Od roku 1962 — prechod celé agendy na okresni stfediska geodézie



Evidence nemovitosti 1964-1992

Prameny:
o Zak.¢. 22/1964 Sbh., o evidenci nemovitosti
> Vyhl.¢. 23/1964 Sb., kterou se provadi zakon o EN
o Zak.¢. 46/1971 Sb., o geodézii a kartografii
o Zak.¢. 36/1973 b., o organech geodézie a kartografie

o Zak.¢. 95/1963 Sb., o statnim notarstvi — Uschova dosavadnich
verejnych knih



Evidence nemovitosti 1964-1992

Vnitrni struktura
° Operat méricsky
° Mapa pozemkova
° Zobrazeni vSech nemovitosti, oznaceni parcelnimi Cisly, popr.druhem pozemku

° Mapa pracovni
> Kopie pozemkové mapy, slouzila pro praci v terénu
° Mapa evidencni
> Kopie pozemkové mapy, slouZila pro potieby narodnich vyboru



Evidence nemovitosti 1964-1992

Ad vnitrni struktura

Operat pisemny
o List vlastnictvi
- Cést A,B,C,D,E
o Evidencni list
o Vykaz zmén
° Soupis parcel
© Seznam uzivatel( a vlastnik(
° Rejsttik uzivatell a vlastnikt
° Seznam dom(

Opustén intabulacni princip
Zapis mél pouze deklaratorni Gcinky
Neuplatriovala se zdsada materidlni publicity

Princip formalni publicity byl omezen

Ohlasovaci povinnost




Vztah predchozich evidenci k soucasnemu
KN

dlsledky pfijeti zak.¢. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych
prav k nemovitostem pro informace o evidovanych nemovitostech:

> § 16 zak.€. 265/1992 Sb.: ,, Zdpisy prdvnich vztahi v evidenci
nemovitosti provedené podle dosavadnich predpisu prokazuji
pravdivost skutecnosti v nich uvedenych, pokud neni prokazan
jejich opak”




Katastr nemovitosti

v obdobi od 1.1.1993 do 31.12.2013

Katastr nemovitosti
©1.1.1993 az do nabyti NOZ a NKZ
> dalSich pravnich predpist s nimi
souvisejicich




Prameny pravni upravy

“ katastralni predpisy”:

(e]

Zdkon ¢. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti (katastrdlni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisii

o

Zakon ¢. 265/1992 Sb., o zdpisech vlastnickych a jinych vécnych prav k
nemovitostem, ve znéni pozdéjsich predpist

(zdkon o zdpisech do KN)

o}

o

Zakon ¢. 359/1992 Sb. o zemémérickych a katastralnich orgdnech

o

Zdkon ¢. 200/1994 Sb., o zemémérictvi

o

Provddéci predpisy + souvisejici predpisy




Pojem
a ucel katastru nemovitosti

katastr nemovitosti (dale ,katastr nebo ,,KN“) je soubor udajii o
nemovitostech v Ceské republlce, zahrnujici jejich soupis a popis a jejich
geometrické a polohové urceni.

soucasti katastru je evidence vlastnickych a jinych vécnych prav k
nemovitostem podle zakona ¢. 265/1992 Sb. a podle zak. ¢. 344/1992 Sb.

katastr je informaéni systém o Uzemi CR

katastr je zdrojem informaci, které slouzi k ochrané prav k nemovitostem, pro
danoveé a poplatkové ucely, k ochrané Zivotniho prostredi, zemédélského
pUdniho fondu, pozemku uréenych k plnéni funkci lesa, nerostné bohatstvi,
kulturnich pamatek, pro rozvoj uzemi, k ocenovani nemovitosti, pro ucely
vedecké, hospodarské a statistické a pro tvorbu dalSich informacnich systém{




Vztah predchozich evidenci nemovitosti k
dnesnimu KN

Dasledky pfijeti zak.€. 334/1992 Sb., o katastru nemovitosti CR (KZ) :
- §29 odst. 1 KZ-, od ucinnosti tohoto zakona se operat EN povaZuje za katastralni
operat”

° § 29 odst. 3 KZ —zemédélské a lesni pozemky, jejichZ hranice neexistuji a jsou slouceny do
vétsich pudnich celku, se eviduji do doby jejich zobrazeni v katastrdlni mapé, ,, nejpozdéji
vsak do doby ukonceni pozemkovych tprav, ziednodusenym zplisobem s vyuZitim byvalého
pozemkového katastru, pozemkovych knih a navazujicich operati pfidélového a scelovaciho
fizeni. Udaje zjednodusené evidence nemovitosti se povaiuji za souédst katastru
nemovitosti“ — mj.ma vyznam pro obsah smluv co do jejich urcitosti (oznaceni, Ze se jedna o
pozemek podle dfivéjsich evidenci)

> § 29 odst. 4 —,, katastrdlni dfady maji v uschové pozemkové a Zeleznicni knihy a operadt
pozemkového katastru. Z téchto dokumentui vyhotovi katastrdlini irfad na poZaddni vypisy,
opisy nebo kopie, za které se vybiraji spravni poplatky*.




Vztah predchozich evidenci ke KN od 1.1.1993

dlsledky pfijeti zak.¢. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych
prav k nemovitostem pro informace o evidovanych nemovitostech:

> § 16 zak.¢. 265/1992 Sb.: ,,Zdpisy pravnich vztaht v evidenci nemovitosti
provedené podle dosavadnich predpisi prokazuji pravdivost skutecnosti v nich

uvedenych, pokud neni prokazan jejich opak”




Funkce katastru

Evidencni

> zakladnim poslanim katastru nemovitosti je vést evidenci o
nemovitostech, které jsou predméetem zapisu do KN

Informacni
> poskytovani informaci o zapisovanych nemovitostech

> KN — verejny informacni systém

Ochranna

> Kvalitné vedena evidence logicky poskytuje i ochranu
evidovanym praviim a zapisovanym nemovitostem




Katastralni operat
usporadani obsahu KN podle katastralnich uzemi

Soubor geodetickych informaci (5Gl)
> zahrnuje katastralni mapu a ve stanovenych katastralnich tzemich i jeji Ciselné vyjadreni

Soubor popisnych informaci (SPI)

> Zahrnuje udaje o
> K.u.
> Parcelach
> Stavbach
> Bytech a nebytovych prostorech
° Vlastnicich a jinych opravnénych

> Podrobnosti o udajich — viz prov. Vyhl.c. 26/2007 Sb.

Souhrnné prehledy o pudnim fondu z udaji KN

Dokumentace vysledki Setfeni a méreni pro vedeni a obnovu souboru geodetickych informaci

Shirka listin
> Rozhodnuti statnich organti, smlouvy a jiné listiny, na jejichz podkladé byl proveden zapis do
KN




Predmeét katastru

nemovVitosti evidované v katastru

pozemky v podobé parcel

budovy spojené se zemi pevnym zakladem
> budovy, kterym se pridéluje popisné nebo evidencni Cislo budovy, kterym se
popisné nebo evidencni Cislo nepridéluje a které nejsou prislusenstvim jiné stavby
evidované na téze parcele

byty a nebytové prostory vymezené jako jednotky

rozestavéné budovy nebo byty nebo nebytové prostory
° pozada-li o to vlastnik nebo jina opravnéna osoba

> v souvislosti se vznikem, zménou nebo zanikem vécného prava k nim

stavby spojené se zemi pevnym zdkladem, o nichz to stanovi zvlastni predpis (§ 20
vodniho zakona ve spoj. s vyhl.é.23/2v007 Sbh. O podrobnostech vymezeni vodnich dél
evidovanych v katastru nemovitosti CR)-vodni dila




Obsah katastru

l'Jdaie 0 objektech a skutecnostech, ktere jsou predmétem katastru

geometrické urceni a polohové urceni nemovitosti a katastralnich uzemi

druhy pozemkad, Cisla a vyméry parcel, popisna a evidencni Cisla staveb,
vybrané udaje o zpusobu ochrany a vyuziti nemovitosti, ¢isla bytl a
nebytovych prostorl a pojmenovani nebytovych prostort, udaje pro danové
Ucely a udaje umoznujici propojeni s jinymi informacnimi systémy

udaje o pravnich vztazich véetné udajl o vlastnicich a o jinych opravnénych a
udaje o dalsich pravech k nemovitostem podle zakona

udaje o podrobnych polohovych polich

mistni a pomistni nazvoslovi




Zavaznost udaju KN - § 20 KZ

parcelni Cislo
geometrické urceni nemovitosti

nazev a geometrickeé urceni katastralniho uzemi

o tyto udaje jsou zavazné pro pravni ukony, které se tykaji
zapsanych nemovitosti




Pravni vztahy zapisovane do KN

Vlastnické pravo

Zastavni pravo

Pravo odpovidajici vecnému bremeni
Predkupni pravo s ucinky vécného prava

dalsi prava, stanovi-li tak zvlastni predpis

o (Viz . § 1 odst. 1 zak.c. 265/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpisu )



Pravni vztahy zapisovane
do KN

Dalsi prava, pokud tak stanovi zvlastni zakon

zak.c. 344/1992 Sb.

o prislusnost organizacnich slozZek statu a statnich organizaci hospodarit s majetkem
statu

> pravo hospodafit s majetkem statu
> opravnéni méstskych casti hl.m.Prahy hospodarit se svérenym majetkem hl.m.Prahy

> opravnéni méstskych &asti statutarnich mést hospodafit se svéfenym majetkem
statutarnich mést

> prislusnost k organizacni slozce pravnické osoby, pokud je zapsana v obchodnim
nebo jiném zakonem stanoveném rejstfiku a vedouci této organizacni slozky je
opravnén nakladat s nemovitosti evidovanou v katastru jménem pravnické osoby, k
niz organizacni slozka pfrislusi

° sprava nemovitosti, vykonavana organizaéni slozkou nebo pfispévkovou organizaci
zrizenou Uzemnim samospravnym celkem

o § 2 odst. 4 zak. ¢. 344/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisti

Obcansky zakonik
° podzastavni pravo



Pravni vztahy nezapisované do KN

> Najem a vypujcka pozemku
° Vlyvoj pravni Upravy
©0d 1.1.1993 do Cervence 1996 se zapisovaly najmy a
vypujcky zemédélskych a lesnich pozemkd, pokud
trvaly alespon 5 let




Zapisy do KN (do
31.12.2013)

- vklad

- zaznam

- poznamka




Vklad do
katastru
nemovitosti




Pojem

,Vklad“
o zapis do KN

> zapis vkladu prava

> zapis vymazu vkladu
> ikon KU s konstitutivnimi u¢inky
° pravni ucinky vkladu

> na zakladé pravomocného rozhodnuti o povoleni vkladu
ke dni, kdy navrh byl dorucen katastralnimu uradu




Predmet vkladu

prava zapisovana do KN
> vlastnickeé pravo

° zastavni pravo
> pravo odpovidajici vecnému bremeni
> predkupni pravo s ucinky vécného prava

> Podzastavni pravo - § 173 odst. 2 o.z.



Rizeni o vkladu prava do
KN

°Specialni spravni fizeni

°Zahajeno dnem podani navrhu
°0Obsah navrhu na vklad
°Prilohy navrhu na vklad

° Qcastnici rizeni

> prubeéh fizeni




Rozhodnuti ve veci

Rozhodnuti o povoleni vkladu prava
> Mozné i zapisem ve spisu

> Pisemné vyhotoveni

> Blize viz § 38 odst. 3 vyhl.¢. 26/2007 Sb.
> dolozka - § 38 odst. 2 vyhl.c. 26/2007 Sb.
> Opravné prostredky

> zadné podle spravniho radu

°ne zaloba




Ad rozhodnuti ve veci

Zamitnuti navrhu na vklad
°Pisemné vyhotoveni

°Dorucuje se vsem ucastnikum rizeni
>ne odvolani podle spravniho radu
>zaloba podle paté casti hlavy treti o.s.r.




Zaznam do KN




Zaznam

Pravni ukon katastralniho uradu s deklaratornimi ucinky

A) Zapis vzniku, zmény, zaniku prava uvedenych v § 1 odst. 1 zapisového zakona
(tj. vécnych prav)

° Ze zakona

° Rozhodnutim statniho organu

> Priklepem licitatora ve verejné drazbé

> Vydrzenim

> PFirGstkem

° Zpracovanim

o -ev. dalsi pripady dle zvl.predpist

o —zdk.c. 92/1991 Sb. — ,velkad privatizace” — zaznamem nabyti vliastnického
prava smlouvou

B) zapis dalSich prav dle § 2 odst. 4 KZ



Zaznam

posouzeni listiny KU
° z pohledu, zda jde o0 ,,zaznamovou” listinu

> z pohledu, zda neobsahuje chyby v psani, poctech, jiné nespravnosti
> zda predlozena listina navazuje na dosavadni zapisy v katastru
> doplnil zak.¢. 349/2011 Sb.

vysledek
° provedeni zaznamu

° neprovedeni zaznamu

soudni kontrola



Poznamka




Poznamka

pravni ukony KU s deklaratornimi u&inky

urcené k vyznaceni skutecnosti nebo pomeéru
vztahujiciho se k
> nemovitosti

>k osobé

informativni charakter
poznamky a vkladové rizeni

Poznamka spornosti—od r. 2011



Zapis jinych udaju do
katastru

§ 6 KZ

° na zakladé ohlaseni vlastnika Ci jiného opravnéného
> PFilohy:

> Rozhodnuti, souhlasy

> na zakladé doruceni rozhodnuti, souhlasu, oznameni
vydaného prislusnym organem, pokud mu zakon stanovi
povinnost rozhodnuti, souhlas, oznameni zaslat
katastralnimu uradu



Dalsi formy Cinnosti
oprava chyb

revize katastru

obnova katastralniho operatu




Zasady vedeni KN

Zasada evidencni

Zasada intabulacni (vklad)

Zasada oficiality

Zasada dispozicni

Zasada verejnosti (formalni publicity)

Zasada priority

Zasada dobré viry (materialni publicity )

Zasada prehlednosti

Zasada zavaznosti

Zasada souladnosti idaju vedenych v katastru nemovitosti se skutecnym stavem

Zasada komplexnosti



Vykon statni spravy na useku KN

Cesky ufad zeméméficky a katastralni

Gstfedni spravni ufad zeméméfFictvi a katastru nemovitosti Ceské republiky
Zeméméricky urad

jiny spravni urad zemémérictvi
Zemémérické a katastralni inspektoraty

spravni Urady pro zemémeérictvi a katastr

(sidla a izemni ptisobnost stanoveny v pfiloze €. 1 zak.¢. 359/2002 Sb.)

Katastralni urady

spravni Urady pro zemémeérictvi a katastr
(sidla a tzemni pusobnost stanoveny v pfiloze ¢. 2 zak.c. 359/1992 Sb.)

katastrdlni pracovisté




Katastr nemovitosti v CR

1.1.1993 az 31.12.2013 Od 1.1.2014

- Z4k.¢. 265/1992 Sb. o zapisech vlastnickych zak.c. 89/2012 Sb., obcansky

a jinych prav vécnych prav k nemovitostem zakonik
- prechodna ustanoveni k EN dle zak.¢. 22/1964 > prechodna ustanoveni
Sb. o EN

o o zak.c. 256/2013 Sh., o katastru
> Zak. €. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti nemovitosti (katastralni zikon)
> prechodna ustanoveni k EN dle zak.¢. 22/1964

Sb. o EN © prechodna ustanoveni

> provadéci predpisy ° provadéci pfedpisy
RSP I ° souvisejici pfedpis
> souvisejici predpisy Jicl predpisy

© 0Z 40/1964 Sb., obéansky zdkonik

IVANA PRUCHOVA 66




Dékuji za pozornost.




