Zapisy prav a jinych
udaju do katastru
nemovitosti.



. Zapisy prav a jinych udaju do katastru — obecna vychodiska, principy.
. Listiny zpusobilé pro zapis a geometricky plan.

. Vklad do katastru nemovitosti.

Specifika vkladového rizeni.

. Zaznam do katastru nemovitosti.

. Poznamka do katastru nemovitosti.

Poznamka spornosti.
. Zapis jinych udaju do katastru nemovitosti.




Prameny pravni upravy

ObcCansky zakonik Navod pro spravu katastru

Katastralni zakon nemovitost -
Vybrané pokyny CUZK

Katastralni vyhlaska
Zakon o0 zemeémeérictvi




Zapisy do katastru nemovitosti

Zapisy tykajici se prav
» Vklad

e Zaznam
* Poznamka




Zasada materialni publicity

Zasada priority (prednosti,
poradi)
Poradi zapisu se fidi, pokud zakon
nestanovi jinak, okamzikem, ve
kterém bKl navrh na zapis prava
dorucCen katastralnimu uradu

Casoveé udaje doruceni, zaznam do
protokolu, plomba (dotcenost pravnich
vztaht k nemovitosti zménou)

Zasada legality

Zakonem stanoveny rozsah
prezkumne Cinnosti katastralnich
uradu

Zasada intabulacni (vkladova,
konstitutivni)

Dvoufazovy proces nabyvani prava
Titulus a modus

Zasada dispozicni

Zghég’e,niovkladoyéhp fizeni na navrh
ucastniku pravniho jednani




V souladu se zasadou priority a s ohledem na povinnost katastralniho tradu
zkoumat navaznost predkladanych listin na predchazejici zapisy se poradi
projednani ¢i rozhodnuti o navrzich na zapis do katastru nemovitosti ridi,
nestanovi-li zakon jinak, dobou, ve které byly takové navrhy na zapis
katastralnimu dradu doruceny.

O nove doslem navrhu nebo podnétu ke shodné nemovitosti tak Ize jednat

nebo rozhodovat teprve pote, co bude projednan nebo bude rozhodnuto o

navrhu na zapis, ktery ma vicéi nove doslemu navrhu prednostni poradi.
Podle rozsudku NSS 9 Aps 11/2012-66 (ASPI JUD232492CZ)




Pravni ucinky zapisu nastavaji k okamziku, kdy navrh na zapis dosel
prislusnéemu katastralnimu aradu. § 10 KZ
Zpusobilé podani > PLOMBA

Prislusny katastralni urad

Zasada materialni a formalni publicity

o Je-li do verejného seznamu zapsano pravo k veci, neomlouva nikoho
neznalost zapsaného udaje.

o Je-li pravo k véci zapsano do verejného seznamu, ma se za to, ze bylo
zapsano v souladu se skutecnym pravnim stavem. Bylo-li pravo k veci z
verejného seznamu vymazano, ma se za to, ze neexistuje. § 980 OZ




Pisemnou formu vyzaduje pravni jednani, kterym se zrizuje nebo prevadi
vecné pravo k nemovité veci, jakoz i pravni jednani, kterym se takove pravo
méni nebo rusi. (§ 560 OZ)

K platnosti pravniho jednani ucineného v pisemné forme se vyZaduje podpis
Jednajiciho. (§ 561 odst. 1 OZ)
Podoba pisemnosti
Listinna
Original nebo uredné ovérena kopie
Elektronicka § 65 Kv
Podpisy (vlastnorucni nebo elektronicke)

Uredné overeny nebo Prokazani pravosti
Povinnost prokazani pravosti podpist do 30 dnu od podani navrhu na zapis




Pozemek
o parcelni Cislo
O nazev katastralniho uzemi, ve kterém lezi

0 Vv pripadé, ze jsou v katastralnim uzemi ,
pozemky vedény ve dvou Ciselnych radach a
Jde o stavebni parcelu, &z udajem o této
skutecCnosti, jinak se ma za to, ze jde o
pozemkovou parcelu

Budova, ktera neni soucasti pozemku
ani prava stavby

0 oznaceni pozemku, na némz je postavena,
o Cislo popisné nebo evidencni
o0 pfislusnost budovy k ¢asti obce

Budova, ktera neni soucasti pozemku
anj prava stavby a ¢islo popisné ani
evidencni se ji nepridéluje, je hlavni
stavbou na pozemku a nejedna se o
drobnou stavbu,

0 o0znaceni pozemku, na némz je postavena
0 zpusob vyuziti

Pravo stavby
0 oznaceni pozemku, ke kterému je zfizeno

Jednotka

0 oznaceni budovy, v niZ je vymezena, pokud
neni soucasti pozemku aniprava stavby

0 oznaceni pozemku nebq prava stavby, jehoz
soucasti je budova, v niz je vymezena,

0 Cislo jednotky
0 pojmenovani nebo oznaceni, ze se jedna o
rozestavénou jednotku

Nemovitost evidovana v katastru podle
jiného zakona

0 oznaceni pozemku, na kterém je postavena
0 zpuUsob vyuziti




Technicky dokument - podklad
pro vyhotovovani listin na zaklade kterych ma dojit ke zménam v souboru geodetickych
informaci a v souboru popisnych informaci (§ 2 pism. j.) KZ)

Geometricky plan, zobrazujici kvalifikovanym zpusobem urcitou cast
zemskeho povrchu, sam o sobé z hlediska § 34 ObCZ Zadnym pravnim
ukonem neni, a to ani tehdy, stal-li se neoddelitelnou soucasti listin, podle

nichz ma byt proveden zapis do katastru, je-li treba predmét zapisu zobrazit
do katastralni mapy.

Pravnim ukonem neni predevsim proto, ze sam o sobe nezaznamenava
Zadny projev vule, je pouhg?m obrazem Ci znazornenim urcitého pozemkoveho
usporadani at jiz stavajiciho, minulého nebo predpokladaneho budouciho.
Podle NS 22 Cdo 2632/2002




Vysledek zemémeérické Cinnosti
ve vefejném zajmu
vykonavana odborné zpusobilou osobou

Fyzicka osoba s ukoncenym stfedoskolskym
nebo vysokoskolskym vzdélanim
zemémerickeho smeru

Geometricky plan je neoddélitelnou
soucasti listiny, podle které ma byt
proveden zapis do katastru,
Je-li treba predmeét zapisu zobrazit do
katastralni mapy,
ma-li byt zpfesnéno jeho geometrické a
polohoveé urceni

nebo byl-li priabéh hranice uréen soudem.
(KZ)

Ugel (§ 79 KV)

O O oo

o O

Zména hranice katastralniho uzemi
Rozdéleni pozemku
Zmeéna hranice pozemku

Prabéh vytyCené nebo vlastniky zpfesnéné
hranice pozemku

Prdbéh hranice uréené soudem

Vyznacenj budovy a vodniho dila nebo
zmena jejich obvodu

Ur€eni hranic pozemku pfi pozemkovych
upravach

Doplnéni souboru geodetickych informaci
0.pozemek dosud evidovany
zjednodusenym zpusobem

Oprava geometrického a polohového
urceni nemovitosti

Upfesnéni nebq rekonstrukce udaju o
parcele podle pridélového fizeni

Vymezeni rozsahu vécného bfemene k
casti pozemku




Podklady pro vyhotoveni (§ 80 KV)
Zavazné: udaje souboru geodetickych informaci a souboru popisnych informaci

Dalsi: vysledky Setfeni a méreni uloZzené v merické dokumentaci a graficke
operaty drivejsich pozemkovych evidenci

Zasahuje-|i ﬁh’admé,t mereni znazorneny na geometrickém planu do vice o
katastralnich uzemi, vyhotovi se samostatny geometricky plan pro kazdé katastralni
uzemi,

S vyjimkou pripadu, k?/ 'e zménou dotcena hranice katastralniho tzemi, popripadé neni-li s
katastralnim uradem dohodnuto jinak

Podoba vyhotoveni (§ 84 KV)

Elektronicka

pro ucely vyhotoveni listiny se v pripade potreby vyhotovi jeho stejnopis v listinné podobé
podle zakona o zemémeérictvi (§ 16 ZZ)




Obsah (§ 84 KV)

0 vyjadreni stavu parcel pred zménou a po zmené
popisove pole,
grafické znazornéni,
vykaz dosavadniho a nového stavu udaju katastru,
seznam souradnic,
vykaz udaji o bonitovanych pudné ekologickych jednotkach.
0 pripadny podnét k souvisejici oprave geometrického a polohoveho urceni
pozemku nebo opraveé vymery

0 potFeb?(goloéenl’ souhlasného prohlaseni o shodé na prubéhu hranic
pozemku

ma-li byt do katastru zapsano krome jine zmeny i zpresnéné geometricke a polohove
urceni pozemku, tykajici se touto jinou zmenou dotcené hranice




Ovéreni, ze svymi nalezitostmi a presnosti odpovida pravnim predpisim
Fyzicka osoba, které bylo udéleno ufedni opravnéni dle § 14 ZZ

lenovédnosj_za odbornou uroven ovéfenych vysledku, za dosaZeni pfedepsané presnosti a za spravnost a
uplnost nalezitosti podle pravnich predpisu

Uznavany elektronicky podpis
Kvalifikovany certifikat, na kterém je uznavany elektronicky podpis zalozen
Kvalifikované elektronické ¢asoveé razitko
V pfipadé, Ze geometricky plan byl vyhotoven v elektronické podobé, mize fyzicka osoba s urednim
opravnénim vyhotovit jeho stejnopis v listinné podobé.
Potvrzeni = souhlas katastralniho Uuradu s ocislovanim parcel (§ 85 KV)
Elektronicky podpis povéfeného zaméstnance zalozeny na kvalifikovaném certifikatu
Certifikat
Casové razitko

Okamzikem potvrzeni geometrického planu katastralnim uradem existuje pozemek jako samostatna
véc, nebot je oznacCen jako parcela, se kterou je mozno dale disponovat.

. US 28/99




Zapis do katastru, kterym se zapisuji
o Vécna prava

Vlastnické pravo, prava odpovidajici vécnym
bremenum, zastavni a podzastavni pravo

o0 Prava ujednana jako vécna
ObligacCni prava s vécnépravnimi ucinky
Predkupni pravo, vyhrady, ...
o Najem a pacht
Obligacni prava
Zapis vzniku, zmény, zaniku,

promliCeni, uznani nebo neuznani
existence uvedenych prav

Pravni uCinky
o Konstitutivni

Je-li stanoveno, Ze pravo vznika az zapisem do
verejného seznamu

o Deklaratorni

Je-li stanoveno, ze pravo vznika nastoupenim jineé
pravni skute¢nosti nebo ze zakona

Zasada materialni publicity

o Pravni domnénka souladu zapisu se
skuteCnym stavem

Neni-li stav zapsany v katastru v souladu se
skute¢nym pravnim stavem, své€dci zapsany stav ve
prospéch gsoby, ktera nabyla vécné pravo za uplatu
v dobré vife od osoby k tomu opravnéné podle
zapsaného stavu.

Dobra vira se posuzuje k dobé€, kdy k pravnimu

Jednani doslo; vznika-li vSak vécné pravo az

zapisem do verejneho seznamu, pak k dobe podani
navrhu na zapis.” § 984 OZ




Ic\llab)?v,éni viastnickeho prava k nemovitostem evidovanym v katastru nemovitosti je

voufazove;

« jeho esencialnim predpokladem je vznik zavazkove pravniho vztahu (naﬁr“. prostrednictvim
uzavrené kupni smlouvy, jejimz predmétem je uplatny prevod vlastnickeho prava k )
predmétnym nemovitostemi z prodavajiciho do vlastriictvi kupujiciho za dohodnutou kupni
cenu) s pravnimi uc€inky inter partes,

* kdy k nabyti vlastnického prayva Kk takto smluvne prevadénemu nemovitéemu majetku a tedy
k dovrseni vécné pravnich ucinku erga omnes, je zapotrebi vkladu tohoto viastnického
prava do katastru nemovitosti.

Pri vzniku vlastnického prava k nemovitostem evidovanym v katastru nemovitosti na zakladé
smlouvy je tedy treba rozlisovat

o0 pravni divod nabyti vlastnického prava (titulus adquirendi)
0 a pravni zpusob jeho nabyti (modus adquirendi).

Smlouva g prevodu nemovitosti predstavuje. tzv. titulus adquirendi. | kdyz z takové smlouvy
vznikaji jejim ucastnikum prava a povinnosti, ke vzniku viastnického prava podle ni jesté
nedochaZzi; ten nastava (modus adquirendi) az vkladem (tzv. intabulaci) vlastnického prava
do katastru nemovitosti; takova smlouva ma pouze ucinek obligaCni - Zavazuje zcizitele
(prodavajiciho) k tomu, aby vlastnictvi véci na nabyvatele (kupujiciho) dalsim ukonem, ktery
Jje pravné uznavanym zpuSobem prevodu viastnictvi, prevedl.




Spravni fizeni dle SR se specifiky Prislusny katastralni urad s uzemni

dle KZ pusobnosti dle kraju
2t AT Vécna prisluSnost dle § 5 z. C.
Zahajeni o 359/1992 Sb.
Na\(rh ngvz:ah’ajenl vkladoveého rizeni Mistni pfislugnost dle § 11 SR
D:spoz:cn/’zasada ' ) v fizenich ?7kajicich se nemovitosti se
Rozhodnuti nebo potvrzeni o pravu od mistni prislusnost urcuje mistem, kde se
soudu nebo soudniho exekutora nemovitost nachazi
Zasada oficiality pokud bude vice mistné prislusnych
- o I ] katastralnich uradd, provede rizeni ten z
Ucastnici vkladoveho rizeni ggcgés% néhoz jako prvniho byla podana
o ten, jehoz pravo vznika, méni se nebo o L
Se rozsiruje Katastralni pracovisté
o ten, jehoz pravo zanika, méni se nebo Vnitfni organizaéni jednotky
S€ omezuje katastralnich uradu

Vykon pusobnosti pfislusného
katastralniho ufadu dle uzemniho
obvodu




»oznaceni katastralniho ufadu, kterému je navrh urcen,
vCetné katastralniho pracovisté

»oznaceni u€astnikd vkladoveého Fizeni
u fyzickych osob
Jjménem a prijmenim, adresou mista trvalého pobytu nebo adresou bydlisté v ciziné, rodnym ¢islem, nebo, neni-li pfidéleno, datem narozeni,
a jsou-li navrhovateli, ¢islem elektronicky citelného identifikacniho dokladu, pokud se jim vydava
u pravnickych osob
nazvem, sidlem a identifikacnim &islem, pokud je pridéleno

»oznaceni nemovitosti a prav, ktera k nim maji byt zapsana nebo vymazana

»podpis navrhovatele
bez nutnosti ufedniho ovéreni

7z %

uplynuti Casu nemdize nic zmenit na vazanosti ucastniku smlouvy projevy jejich vi
IV. US 201/96

Pokud jde o navrh vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti, je mozno jej lpodat v ¢asové neomezené lhuté, nebot ani
e.

Vklado
i

] fizeni je zahajeno dnem, kdy navrh na vklad dosel mistné prisluSnému katastralnimu duradu —
pravn n

vé.
ucinky zapisu




»VKLADOVA LISTINA (1x)
Listina o pravnim jednani
Souhlasné prohlaseni
Potvrzeni o zaniku prava
Prohlaseni o vzniku prava
Potvrzeni organu vefejné moci
Forma: prvopis, stejnopis nebo uredné ovérena
kopie v jednom vyhotoveni

»>PLNA MOC s ufedné& ovéfenym podpisem
zmocnitele,
* je-li u€astnik vkladového fizeni zastoupen
Zmocnéencem;

>VYPIS Z OBCHODNIHO NEBO JINEHO
ZAKONEM STANOVENEHO REJSTRIKU,

*  pokud je u€astnikem vkladového fizeni pravnicka
osoba a nenj-li vypis mozno ziskat bezplatne
dalkovym pfistupem v Ceském jazyce

»DALSI LISTINY,
*  pokud jejich potfeba vyplyva z jiného pravniho
predpisu,
souhlas prislusného organu verejné moci
souhlas dotéené osoby

Neni-li kK navrhu pfilozena vkladova
listina, kK podanému navrhu se
neprihlizi.

Odstranitelné nedostatky navrhu
Vyzva k odstranéni nedostatkl
MozZnost preruseni fizeni

Neodstranéni nedostatkl ve |hité — zastaveni
Fizeni

Neodstranitelné nedostatky navrhu
— Zamitnuti navrhu

Odstranitelné nedostatky rozhodnuti nebo
potvrzeni dle § 14 odst. 2 KZ

—Vyzva k odstranéni — ucastnici fizeni

Neodstranéni nedostatk( ve |h(ité — zastaveni
fizeni




Listiny sepsaneé prede dnem nabyti ucCinnosti tohoto zakona a splnujici
nalezitosti stanovené dosavadnimi pravnimi predpisy jsou vkladovymi
listinami, i kdyz nesplnuji nalezitosti predepsané timto nebo jinym zakonem.

Chybéjici nalezitosti musi obsahovat navrh na vklad.




Vkladov
e rizeni

&

= &

casova $
-1
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Rozsah prezkumné pravomoci
katastralniho uradu

SOUKROMA LISTINA

»splfiuje naleZitosti listiny pro zapis do katastru
Oznaceni nemovitosti

»jeji obsah oduvodruje navrhovany vklad
Obsah a ucinnost

»pravni jednani je u€inéno v pfedepsané formé

Pisemna forma a pravost podpist

»ucastnik vkladového fizeni neni omezen pravnimi pfedpisy v
opravneni nakladat s nemovitosti

Nap¥. pfedbé&zné opatfeni, exekuce, insolvence, vyvlastnéni, restituce,

»k pravnimu jednanj u€astnika vkladového fizeni byl udélen souhlas
podle jiného pravniho predpisu

Napt. OZ, zakon o majetku CR, stavebni zakon, obecni/krajské zFizeni

»z obsahu listiny a z jeho porovnani s dosavadnimi zapisy v katastru
neni patrny davod, pro ktery by bylo pravni jednani neplatné

»navrhovany vklad navazuje na dosavadni zapisy v katastru

+Zapis skokem*

VEREJNA LISTINA

»splnuje nalezitosti listiny pro zapis do katastru
»jeji obsah odUvodnuje navrhovany vklad

»navrhovany vklad navazuje na dosavadni zapisy v
katastru

»Kk dobé podani navrhu na vklad nehyl v katastru
zapis, ze kterého y%ple(/va Zze k dobé& podani navrhu
na vklad je ucastnik vkladoyého Fizeni omezen v

_n%kladanl S Veci, ktera je pfedmeéetem pravniho

jednani

Jde-li o verfejnou listinu o pravnim jednani

»spliuje nalezitosti listiny pro zapis do katastru

»rozhodnuti je zavazné i pro osoby, v jejichz
prospech jepravo v katastru dosud zapsano.

Jde-li o rozhodnuti soudu




Skutecnost, Zze smlouva o prevodu nemovitosti byla pfezkoumana
katastralnim uradem, ktery pravomocné rozhodl o povoleni vkladu
viastnického prava pro nabyvatele, nebrani tomu, aby soud v obcanskem
soudnim rizeni posoudil platnost téeto smlouvy. Obsahem rozhodnuti
katastralniho uradu o povoleni vkladu neni prohlaseni smlouvy o prevodu
nemovitosti za platnou ci neplatnou, ale povoleni vkladu vlastnického prava

pro nabyvatele.
0 NS 30 Cdo 2237/2004




USNESENIi O PRERUSENI USNESENI O ZASTAVENI

VKLADOVEHO RIZENi VKLADOVEHO RIZENi
Stavéni Ihaty pro vydani rozhodnuti o UkoncCeni vkladoveého fizeni bez
vkladu vydani rozhodnuti ve véci
Zakonem stanovené skutecnosti Zakonem stanovené skuteCnosti
Vyzva k odstranéni nedostatkl navrhu Zpétvzeti nebo zGzeni navrhu
Vyzva k zaplaceni spravniho poplatku navrhovatelem se souhlasem vSech

ucastnikl rizeni
Neodstranéni nedostatki navrhu ve
stanovené |huté

Nezaplaceni spravniho poplatku ve
stanovené Ihaté

Probihajici fizeni o predbézné otazce
Zadost navrhovatele se souhlasem
vSech ucastniku fizeni




ROZHODNUTI O POVOLENI
VKLADU

Splnéni podminek pro povoleni vkladu

Zaznam do spisu + vyrozumeéni o
povoleni vkladu

Pisemné rozhodnuti + doruceni
ucastnikim vkladového fizeni

Je-li to nutné nebo vhodné

Neni pfipustny opravny prostredek,
prezkumne fizeni, obnova fizeni, ani
Zaloba podle Casti V. OSR

ROZHODNUTI O ZAMITNUTI
VKLADU

Nesplnéni podminek pro povoleni
vkladu

Pravo ucastnikl vyjadrit se k podkladim
(pfip. zpétvzeti navrhu)

Ztrata pravnich ucinkd navrhu (napt.
narizeni pfedbézného opatfeni)

Pisemné rozhodnuti + dorucéeni
ucastnikim vkladového fizeni
Neni pfipustny opravny prostredek,
pfezkumné fizeni, obnova fizeni
PFipustna Zaloba podle &asti V. OSR, ktera

musi byt podana ve Ihaté 30 dnu ode dne
dorucCeni rozhodnuti

— Zamitnuti zaloby soudem

— Rozhodnuti soudu ve véci samé — vklad
do KN




V rizeni ve vécech, o nichz bylo rozhadnuto jinym organem, podle casti pate
obcanskeho soudniho radu riejde o prezkum spravnosti rozhodnuti a jeho
procesniho postupu, ale o nové projednani a meritorni rozhodnuti véci, o niz podle

Zakona drive rozhodl tento spravni organ.

Nove projednani véci soudem tak navazuje na rizeni pred spravnim gorganem, aniz
y bylo jého vysledky vazano, a zarucuje, ze spor nebo jina pravni vec budou - v

takovem rozsahu, v jakem o nich bylo pred spravnim organem skonceno rizeni -

soudem definitivné tzavreny a ze nemohou byt vraceny spravnimu organu k

dalsimu projednani a rozhodnuti.

Je-li ¢innosti soudu v rizeni podle ¢asti pate obcanskeho soudniho radu nove

projednani téze véci soukromopravni povahy, ktera (jiz) byla predmétem rizeni pred

spravnim organem, vyplyva z toho mimo jiné, Ze soud se’v tomto rizeni veci (z = .

pohledu hmotného prava) zabyva v takovem rozsahu, v némz k tomu byl opravnén
a povinen) spravni organ,; bere proto v uvahu pravé a jen ta hmotnépravni Kritéria,
tera mél a mohl vzit v tvahu také spravni organ.

NS 21 Cdo 3546/2010




ISrov. zaznam dle z. €. 265/1992 Sb.: zapis prav, ktera vznikla, zménila se nebo zanikla, a to
nezavisle na ukonech katastralniho uradu!

Zapis do katastru, kterym se zapisuji prava odvozena od vlastnického prava
prislusnost organizacnich slozek statu a statnich organizaci hospodarit s majetkem statu
pravo hospodarit s majetkem statu
sprava nemovitosti ve viastnictvi statu
majetek hlavniho mésta Prahy svéreny méstskym ¢astem hlavniho mésta Prahy

majettek statutarniho mésta svéreny méstskym obvodum nebo méstskym ¢astem statutarnich
mes

majetek ve viastnictvi uzemniho samospravného celku predany organizacni slozce do spravy
K jejimu vlastnimu hospodarskemu vyuZziti

majetek ve vlastnictvi tzemniho samospravneho celku predany prispévkove organizaci k
hospodareni

Evidencni uCinky, bez vlivu na vlastnické pravo k nemovitosti




Zaznam z hlediska procesniho

1. Navrh na zaznam (§ 20 KZ)
o ten, kdo ma na jeho provedeni pravni zajem
0 organ vefejné moci nebo uzemni samospravny celek,
ktery o pravu zapisovaném zaznamem rozhodl nebo je osvédcil
+ listina, ktera doklada pravo, které ma byt zapsano, a urCuje dot€¢enou nemovitost

2. Protokolace pfijeti podani a plomba

3. Pfezkum
0 zdaje navrh na zaznam podan opravnénou osobou
0 zdaje bez chyb v psani a poctech a bez jinych zfejmych nespravnosti
0 zda predlozena listina navazuje na dosavadni zapisy v katastru

4. Spravni ukon katastralniho ufadu
o Do 30 dnl od podani navrhu
o Provedeni zaznamu, je-li listina zpUsobila
Fakticky ukon
0 Pisemné sdéleni o neprovedeni zaznamu a vraceni listiny
Davody neprovedeni




Zapis, kterym se zapisuji
vyznamneé informace tykajici se

evidovanych nemovitosti nebo v

katastru zapsanych vlastniku a
jinych opravnenych

Siroky okruh informaci
Druhy

0 Poznamka k nemovitosti (§ 23 KZ)
0 Poznamka k osobé (§ 25 KZ)
0 Poznamka spornosti (§ 24 KZ)

Nutno odlisovat od upozornéni
(viz § 21 KV)

Listiny zpusobilé pro zapis
pozngmﬁy (§ 22 KZ)
Rozhodnuti nebo oznameni

soudu, statniho zastupce, policejniho
organu, spravce dane, spravce
obchodniho zavodu, vyvlastnovaciho
uradu, pozemkoveého uradu, soudniho
exekutora, drazebnika, insolvencniho
spravce

Dolozeny navrh toho, v jehoz

prospech ma byt poznamka

zapsana

Pokud se poznamka zapisuje
na zaklade rozhodnuti organu
verejné moci, nemusi byt toto
rozhodnuti opatfeno doloZzkou

pravni moci ani dolozkou

vykonatelnosti.




POZNAMKA K NEMOVITOSTI

Mistne prislusny katastralni

urad
Na listu viastnictvi v ¢asti B
Vycet viz § 23 KZ

POZNAMKA K OSOBE

Kterykoliv katastralni urad
Na listech vilastnictvi v ¢asti A
Vycet viz § 25 KZ

a) vyrozumeni o nafizeni exekuce, pokud
povinnym neni stat nebo uzemni
samospravny celek,

b? usheseni g predbézném opatreni, podle
kiereho nemuze dluznik nakladats ~_ |
majetkovou podstatou nebo muze dluznik
nakladat s majetkovou podstatou pouze se
souhlasem prédbézného insolvencniho
spravce,

c) vyrozumeéni inspolvencniho soudu o vydani
rézhodnuti o upadku,

d) rozhodnuti o prohlaseni konkursu,

e) jiném rozhodnuti, podle kterého osoba
nesmi nakladat se svou majetkovou
podts,tatou nebo jeji pfesné nevymezenou
casti.




Poznamku vymaze katastralni urad na zaklade rozhodnuti nebo oznameni
soudu, statniho zastupce, policejniho organu, spravce dane, vyvlastnovaciho
uradu, soudniho exekutora, insolvencniho spravce, drazebnika nebo k
dolozenému navrhu toho, v jehoz zajmu ma byt poznamka vymazana, pokud
dUvody pro jeji vyznaceni pominuly.

Blize k listinam pro vymaz poznamky viz § 73 KV
K vymazu poznamky na zaklade rozhodnuti organu verejné moci je nutne

dolozit nabyti pravni moci rozhodnuti, pokud z jiného pravniho predpisu
neplyne, ze uCinky rozhodnuti nastaly drive.




. Navrh na zapis poznamky

NalezZitosti dle § 37 SR

. Protokolace pfijeti podani a plomba
. Pfezkum

zda je listina bez chyb v psani a poCtech a bez jinych zfejmych nespravnosti
zda jsou nemovitosti v listiné uvedené oznacCeny podle zakona
zda predlozena soukroma listina navazuje na dosavadni zapisy v katastru

zda navrh na zapis poznamky byl podan opravnénou osobou
v pfipadé, Ze jde o poznamku zapisovanou na navrh

. Spravni ukon katastralniho uradu

Provedeni zapisu
Vraceni listiny predkladateli jako nezpusobilé k zapisu

Vyzva k opraveé listiny




Katastralni urad nema zakonnou moznost zkoumat listinu predlozenou k provedeni
zapisu poznamkou z jinych hledisek, nez stanovi § 8 odst. 1 zakona €. 265/1992 Sb.
Proto ani v pripadé, kdy se katastralni urad domniva, zZe listina obsahuje nespravne
udaje, které ovsem nelze podradit pod chyby v psani, poCtech Ci jiné zreimé
nespravnosti, nema moznost provedeni zapisu poznamky odmitnout, nebot mu
neprislusi hodnotit vecnou stranku predlozene listiny.

Poznamkou nelze zasahnout do viastnického prava k nemovitostem. Slouzi pouze k
signalizaci skutec¢nosti, které pro futuro mohou mit pravni relevanci na dot¢eny zapis
Vv katastru nemovitosti. Zarover slouzi k zajisténi informovanosti tretich osob tak,
aby kazdy, kdo hodla uzavrit smlouvu tykajici se vecnych prav k nemovitostem
evidovanym v katastru, mél moznost se s aktualnim stavem zapist v katastru
nemovitosti podrobne seznamit.

NSS 9 As 60/2007-42




Omezena aplikace spravniho Fadu (viz § 177 SR)

Soudni ochrany proti provedeni ¢i neprovedeni zaznamu do katastru nemovitosti se Ize ve
spravnim soudnictvi domahat v fizeni o ochrané pred nezakonnym zasahem, pokynem nebo
donucenim spravniho organu podle § 82 a nasl. s. I. s.

NSS 7 Aps 3/2008

Ani o0 zaznamu ani poznamce se nevede spravni fizeni, nevydava se tedy spravni
rozhodnuti. V obou pripadech se jedna o ukony katastralniho dradu, které nemaji vliv na
vznik, zménu nebo zanik prava.

Konf 26/2013 - 27




Poznamka rozepre (§ 24 KZ + 985
OZ)

Neni-li stav zapsany v katastru v souladu se skuteCnym pravnim stavem,
Napfr. v dasledku vydrzeni, odstoupeni od smlouvy

osoba, jejiz vécné pravo je dotCeno, se domaha odstranéni nesouladu,
Nelze-li uplatnit napr. souhlasné prohlaseni

a prokaze-li, ze své pravo uplatnila u soudu

Uginky zapisu poznamky
Rozhodnuti vydané o jejim vécném pravu pusobi vuci kazdému, jehoz pravo bylo zapsano do verejného
seznamu poteé, co dotcena osoba o zapis pozadala.




Poznamka spornosti (§ 24 KZ + 986
OZ)

Kdo tvrdi, Ze je ve svém pravu dotfen zapisem provedenym do katastru bez pravniho duvodu
ve prospéch jiného
Napr. neplatné pravni jednani
Vymaz poznamky — nedolozi-li Zadatel ani do dvou mésicl od doruéeni zadosti, ze své
pravo uplatnil u soudu.

Uginky zapisu poznamky
Z&dost o zapis do 1 mésice ode dne, kdy se o zapisu dozvédél = plisobi jeho prévo vici kazdému,
komu popirany zapis svédci nebo kdo na jeho zaklade dosahl dalSiho zapisu;
Zadost po uplynuti Ihaty = plsobi jeho prévo jen viici tomu, kdo dosahl zépisu, aniz byl v dobré vife




Poznamka spornosti zapisu, ktera pusobi proti zapisu provedenému na zakladé napadeného
pravniho jednani a na néj navazujicim zapisum
na zakladé oznameni soudu o podané zalobé
nebo na zakladé dolozeného navrhu zZalobce,
pokud Zalobce podal zalobu o urCeni, ze pravni jednani, na jehoz zakladé ma byt zapsano
pravo do katastru, je neplatné, zdanlivé nebo zrusene.

Poslednim duvodem pro vyznaceni poznamky spornosti zapisu je podana Zaloba o urceni,
Ze pravni jednani, na jehoz zaklade ma byt teprve zapsano pravo do katastru nemovitosti, je
neplatné, zdanlivé nebo zrusené. Tuto variantu Ize uzit pouze v prubéhu vkladoveého fizeni,
Jje-li kvalifikovanym zptusobem zpochybneno samotne pravni jednani, které ma 2}71‘
podkladem pro zapis do katastru. V sou¢asné dobé zadné vkladove fizeni ohledné
dotcenych pozemki neprobiha, nepiipada proto vyznaceni takové poznamky v uvahu. V
ostatnim pak odkazal piné na sva predchozi vyjadreni.

NSS 6 As 2/2015 - 128




Pokud je rizeni, o kterem se zapisuje poznamka spornosti zapisu, fizenim o
predbézné otazce ve vkladovem fizeni, vkladove rizeni se neprerusuje.

Vyhovi-li soud zalobe, o ktere je zapsana poznamka spornosti zapisu, vymaze
katastralni ufad vSechny zapisy, vuci nimz poznamka spornosti zapisu pusobi.

— 0znameni vymazu vSem dotCenym osobam




Poznamka podle § 23 odst. 1 pism.
0) KZ

Na zaklade zaloby, kterou podala treti osoba, tj. osoba, které nesvedci vecne
pravo podle zapisu v katastru ani podle skute¢ného stavu

Jde o predbéznou otazku vuci vkladovému fizeni — preruseni vkladového
rizeni




Zapis jinych udaju aJejich zmen Jiné udaje katastru je mozné

se provadi na zakladé (§ 31 KZ) prejimattez z jinych o

o ohladeni vlastnika nebo jiného Informacnich systemu, registru,
opravnéného rejstrikl nebo evidenci verejne

prjlolhgu je rozhodnuti nebo souhlas vo%dany spravy, pokud  sz2«z)

prisiushym organem verejihe moci poaie o zapisem do nich dochazi ke vzniku

iného pravniho predpisu, je-li takove X At .

jrozho nuti nebo souhlas vyZadovan s’,kut.ecno?tl v nich v’edeE\’yCh’, nebo

o rozhodnuti, souhlasu nebo 0 Udaje v nich vedene pozivaji
oznameni vydaného prislusnym chhran tgoﬁtre s pravdivost a
organem verejné moci podle jiného upinost techto udaju. _
pravniho predpisu, Ktery zaroven Zakladni registry (RUIAN, registr
stanovi organu verejné moci obyvatel, registr osob)

Eovinnost Je zaslat k zapisu do

atastru katastralnimu uradu

0 pravniho predpisu, ktery pfimo
stanovi jine udaje nebo jejich zmény




Zmeéna hranice katastralniho uzemi Zména druhu pozemku

Zapis udaju o nové (dosud Zmeény typu a zpusobu ochrany

neevidované) budové nemovitosti

o doklad o zgusobu uzivani bugovy Zménva'Jd,ajl"J o vlastniku a jiném
dle Oka.mZI'ku, l’(dy byla dokoncena opravhéném

0 geometricky plan . . )

> budova jako samostatna véc erllefr:y u,(?]ajubodbod,% pOdrIObnehO
Vkladova listina s pravem stavebnika poiohoveno bodoveno pole
(bUdOUCIhO viastnika budovy) Zmény ml"stn I'ho a poml’stn I'ho

Zmeény udaju o geometrickém a nazvoslovi

polohovém urceni
Zmeéna vymery parcely




Primérené se pouziji ustanoveni o zapisu zaznamem
Nevyznacuje se plomba ani upozornéni
Neuplatni se zasada priority

Pro oznacCeni nemavitosti v listinach se pouziji obdobné ustanoveni o oznaCovani
nemovitosti v listinach pro zapis prav

Prezkum listin

zda listiny predlozené k zapisu zmén jinych udaju katastru jsou bez chyb v psani a poctech a bez jinych
zfefjmych nespravnosti

zda navrh na zapis byl podan opravnénou osobou
zda navrhovany zapis navazuje na dosavadni zapisy v katastru
zda rozhodnuti nabylo pravni moci

Zapis do 30 dnu od doruceni listiny zpusobilé, bez dalSiho vyrozuméni
Zména udaju katastru, které vypovidaji o fyzickém stavu nemovitosti
na zakladé prislusnych listin
az po uskutecnéni teto zmeény
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