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UZIVANI (A POZIVANI) POZEMKU

» IUS Utendi et IUS Frutendi = pravo pozemek (véc) uZzivat (Cerpat uzitné vlastnosti véci) a poZivat (prisvojovat si plody a pozitky z véci
plynouci)
* Nedilna soucast pravniho panstvi nad véci = opravnéni vykonavat vSe, co neni zakonem zakazano
* Vykon vlastnického prava
*  Vykon prislusnosti/prava hospodarit s majetkem statu
* Vykon drzby vlastnického prava
* Vykon préava stavby

*  Pravo mit na povrchu nebo pod povrchem pozemku stavbu
« UZivani a pozivani cizich pozemki
* Soukromopravni vs. vefejnopravni tituly
* Dobrovolné prenechani do uzivani vs. povinnost strpét uzivani

o Kratkodobé vs. dlouhodobé trvani

* Individudlné urCeny vs. druhoveé urceny vs. neuréeny okruh subjektii
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PRAMENY
PRAVNI
(PRAVY

Obcansky zakonik

Zakon o majetku Ceské republiky a zakon o
statnim podniku

Zakon o obcich a zakon o krajich

Z3akon o pudé a zakon o Statnim pozemkovém
uradu

Zakon o pozemkovych upravach

Z:akon o lesich

Z3akon o ochrané prirody a krajiny

Zakon o pozemnich komunikacich

Energeticky zakon, zakon o vodovodech a
kanalizacich

Zakon o vodach
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HISTORICKE
SOUVISLOSTI

* Pred rokem 1989
» Uprednostnovani uzivacich prav pred pravem
vlastnickym
» Dusledky v evidenci, v krajiné, ...

« ZjednoduSena evidence pozemki, duplicitni zapisy
vlastnického prava, nedostatecné identifikovani
vlastnici v katastru nemovitosti

» Neurcitost/neexistence vlastnickych hranic mezi
pozemky, opusSténé nemovitosti

* Nepristupnost pozemku (fakticky 1 pravni)
* Po roce 1989

* Obnoveni vlastnického prava k pozemku
» Transformace uZivacich vztahi k pozemkim

* Vlastnické pravo ex lege
* PrisluSnost nebo pravo hospodareni

* Najem ex lege
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SOUKROMOPRAVNI INSTITUTY UZIVANI
POZEMKU

Zavazkového charakteru = prenechani véci k uziti jinému = relativni
* Vyprosa § 2189 OZ

»  Prenechad-li ptijcitel nékomu bezplatné véc k uZivini, aniZ se ujednd doba, po kterou se ma véc uZivat, ani 4cCel, ke kterému se ma véc uZivat...

. Vyptjtka § 2193 OZ

o ...pUjCitel prenechdava vyptjCiteli nezuZivatelnou véc a zavazuje se mu umoznit jeji bezplatné doCasné uZivini.
. Néajem § 2201 OZ
* ...se pronajimatel zavazuje prenechat ndjemci véc k doCasnému uZivdni a ndjemce se zavazugje platit za to pronajimateli ndjemné.
» Pacht § 2332 OZ
* ...se propachtovatel zavazuje prenechat pachtyri véc k doCasnému uZivani a poZivani a pachtyv se zavazuje platit za to propachtovateli pachtovné nebo poskytnout pomérnou

Cdst vynosu z veci.

Vécné-pravniho charakteru = absolutni

» SluZebnosti = uZivaci prava k cizimu pozemku (véci), kterému odpovida zavazek vlastnika ve prospéch jiného néco trpét, néceho se zdrZet

Pravo nezbytné cesty a uZiti sousedniho pozemku
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VYPROSA
A
VYPUJCKA
POZEMKU

Realné kontrakty — prenechani pozemku

VYPROSA = Prenecha-li ptijcitel nékomu bezplatné véc k uZivini, aniz se ujednd doba, po
kterou se ma véc uzivat, ani ycel, ke kterému se ma véc uZivat. ..

* Chybi urcitost uZziti (obvykly primétreny zplisob pro svou vlastni potfebu a potiebu své
domacnost, véetné brani plodli a uzitkli pri Setfeni podstaty véci)

*  Kdo véc vyprosnikovi prenechal, miiZe poZadovat jeji vraceni podle libosti. ALE Vyprosnik nemiiZe véc
vratit v dobé, kdy by tim zpiisobil ptjciteli obtiZe, ledaZe s tim piijCitel souhlasi.
VYPUJCKA = ...piijcCitel prenechava vyplijCiteli nezuZivatelnou véc a zavazuje se mu umoznit
Jeji bezplatné doCasné uZivini,

* Vymezeni doby trvani (primo ¢i nepiimo tcelem)

* Ujednany zpiisob uZivani nebo zplisob piiméieny povaze véci + informacni povinnost
pujcitele, jak véc uZivat, nejedna-Ii se o pravidla obecné znama, anebo neplyne-li z okolnosti, Ze toho neni
zapotiebi

»  Vyptijcitel ma pravo vratit véc predcasné,; kdyby vsak z toho vznikly piijCiteli obtiZe, nemiiZe véc
vratit bez jeho souhlasu.

*  Byl-li ujednan jen ucel, k némuz se ma véc uZivat, zaridi se vyptjCitel tak, aby zacal véc uZivat bez
zbyteCného odkladu a aby ji po spinéni ucelu bez zbytecného odkladu vratil.

Bezuplatnost
* Ani penéZitd, ani jina protiplnéni
Evidence v katastru nemovitosti
» K nemovitosti se zapisuje poznamka o pravu uZivani nebo poZivani, o némz se neprovadi zdpis vkladem §
23 odst. 1 pism. r) KatZ
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N AJ E M A * Najem vs. pacht
» V pripadé najmu miiZe byt zpravidla véc uZivana bez dalsi upravy, u pachtu je vsak

P A C H T vZdy uZivana viastni pili a dsilim (pachtyr se na propachtované véci "pachti”, aby
dosahl vynosu; "pacht slouzi produkci” - F. R.). Pro rozlisent, zda jde o ndjem, Ci

P O Z E M K U pacht, neni vyznamnd samotnd povaha véci, jez je predmétem smlouvy, ale ucel
smlouvy. Zakladnim rozliSovacim kritériem mezi pachtem a najmem je tak

A J E H 0 hospodarska funkce smlouvy; rozhodujici pro posouzeni, zda se jednd o ndjem, nebo o
pacht, bude vZdy obsah smlouvy. NS 26 Cdo 3721/2019

S P E C I FI KA * Posuzovani najemnich vztahu vzniklych pred ucinnosti OZ

* N3ajem s pravem pozivat = pouZzije se pravni Uprava platna pred ucinnosti OZ
* N3ajem s pravem uzivat = neprava retroaktivita, obsah a zanik se posuzuje dle

OZ

* S ohledem na ustanoveni § 3074 odst. 1 o. z. soud musi samozrejmé u smluv o najmu, ktere
byly uzavreny do 31. 12. 2013, zvaZovat, zda nejde o pacht, ale k uplatnéni vyjimky z
neprave retroaktivity stanovené v ¢ 3074 odst. 1 o. z. by mélo dochazet jen v pripadech, kdy
podle obsahu smluv neni pochyb, Ze kdyby byly uzavirany jiz za soucasné pravni upravy,
Jednalo by se o pacht - napr. pozemek byl prenechan ndajemci do uzivani k zemédelské nebo
lesnické Cinnosti, predmétem najmu byl podnik (zavod), lom apod., nebot’ prave takove
vztahy byly pro svou specifickou povahu z uiCinkt nepravé retroaktivity vylouceny. NS 26

Cdo 3721/2019




NAJEM POZEMKU A JEHO SPECIFIKA

* ...se pronajimatel zavazuje prenechat ndjemci véc k doCasnému uzivani a ndjemce se zavazuje platit za to pronajimateli ndjemné.

* Pojmové znaky
* Prenechani véci do uzivani
* Individudlné urCend véc
* Docasnost = urcitd/neurcitd
* Sjednani na dobu delsi nez 50 let = doba neurcita bez moZnosti vypovédi bez udani dlivodu v prvnich 50 letech

« Uplatnost = najemné (sjednané, obvyklé, regulované)

* Najemni smlouva
» Podstatné naleZitosti = subjekty, objekt, obsah
* Konsensualni, neformalni (vyjimky — stat, les)

» Specifika a omezeni = stat, obce, kraje
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NAJEMNI SMLOUVA A JEJI SPECIFIKA

» Naklada-li se s majetkem statu na zakladeé smlouvy, musi mit smlouva pisemnou formu a projevy viile na
Jedné pisemnosti i v pripadé, Ze to pravni predpisy nevyZaduji, pokud pouZiti pisemné formy, popripade
projevy viile na jedné pisemnosti, nevylucuje zakon anebo povaha pravniho jednani, popripadeé okolnosti, za
kterych k nému dochazi. § 17 zakona ¢. 219/2000 Sb.

» Vlastnici lesnich pozemkii a jinych pozemkii (§ 3 odst. 1) jsou povinni do 30 dnii ode dne uzavireni smlouvy
ozndmit orgdnu statni sprdavy lestl vznik najmu, podndjmu nebo vypiijcky lesnich nebo jinych pozemkil, jestlize
trvaji nebo maji trvat méné nez pét let. Tato smlouva musi byt uzaviena pisemné, jinak je neplatnd. § 12
zakona o lesich

* Chybéjici ustanoveni zruSeného zakona ¢. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti, podle kterého se do 30. 6.
1996 v katastru evidovaly najmy a vyptlijcky zemédélskych a lesnich pozemk, jestliZe trvaji nebo maji trvat
alespon pét let.




REGULOVANE NAJEMNE

* Vymér MF €. 1/2021

* Ngjemné z pozemk vetejné infrastruktury,
* na kterych neni provozovéna podnikatelska ¢innost
* aslouZi zeyjména jako obCanske vybaveni pro vetejnou spravu, soudy, statni zastupitelstvi, policii, vézeniskou sluzbu, pro
ochranu obyvatelstva, pro sport, Skoly, pfedskolni a Skolska zatizeni, pro kulturu, pro zdravotnictvi a socialni sluzby.

* VysSe odstupnovane dle lokality pozemku (pocet obyvatel v obci)

* Maximalni ceny plati pouze pro prondjmy ve vefejném zajmu,

* kdy je najemné hrazeno ze statniho rozpoctu, statniho fondu, ptispévkové organizace ziizené organizac¢ni slozkou statu, statnich
finan¢nich aktiv nebo z rezervniho fondu organizacni slozky statu, z rozpoctu kraje nebo obce

* Regulace se nevztahuje na pozemky ve vojenskych tjezdech a na pozemky, u nichz je ndgjemné stanoveno jinym
pravnim predpisem




NAJEM POZEMKU A JEHO SPECIFIKA
- SUBJEKTY A JEJICH PRAVA A POVINNOSTI

Pronajimatel a najemce

Povinnosti pronajimatele
* Prenechdni, odstraiovani vad véci (zajiSténi neruSeného uzivani), provadéni jiné nez béZzné udrzby (udrZovani ve stavu
zpusobilém k uzivani)
* Primérena sleva z najemného nebo jeho prominuti
« Povinnosti najemce
« UZivani pozemku v souladu s ucelem (sjednany/obvykly) jako radny hospodar, placeni nagjemného
* Zmény pozemku jen se souhlasem pronajimatele

* Penézité vyporadani — bezdlivodné obohaceni — restitu¢ni povinnost

Podnajem se souhlasem pronajimatele
* (...) bez souhlasu pronajimatele, povaZuje se to za hrubé poruseni ndjemcovych povinnosti zptisobugjici pronajimateli vaZnéjsi tjmu. § 2215 OZ

* Omezeni zvlastnimi zakony (zakon o lesich, zakon o rybarstvi, zakon o myslivosti)
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NAJEM POZEMKU A JEHO SPECIFIKA

* QOchrana najmu proti tretim osobam
Ohrozi-li tieti osoba najemce v jeho najemnim pravu nebo zptsobi-li ndajemci porusenim ndjemniho prava ujmu, miiZe se ochrany
domdhat najemce sam. § 2211 OZ
» Uplatiiuje-Ii tr'eti osoba viastnické nebo jiné pravo k véci nebo Zada-Ii vydani nebo vyklizeni véci, najemce to pronajimateli oznami,
pozada-li o to, poskytne mu pronajimatel ochranu. § 2212 OZ

* Vypovéd bez vypovédni doby, primérena sleva z najemného

* Zmeéna vlastnika pronajatého pozemku
» Zméni-li se viastnik véci, prejdou prava a povinnosti z najmu na nového viastnika. § 2221 OZ
* Pravni nastupnictvi ex lege (s vyjimkami, vazba na zapis v katastru nemovitosti)
» Strana nemd pravo vypovédét ndjem jen proto, Ze se zmeénil viastnik véci. PI'i opaCném ujedndni ma pronajimatel pravo ndjem

vypovédet do ti'i mésicli pote, co se dozvédel nebo musel dozvédet, kdo je najemcem, a ndajemce do ti'i mésicli poté, co se 0 zméné
viastnika dozvedél. § 2222 OZ

* Primérené odstupné




NAJEM POZEMKU A JEHO SPECIFIKA
- SKONCENi NAJMU

* Uplynuti doby urcité
* Automatické obnoveni najmu - nevyvratitelna domnénka — pasivita/aktivita pronajimatele — 1 mésic
* Vypovéd
* Ujednané vypovédni diivody a vypovédni doba
* Vypovédni diivody stanovené zakonem (OZ, zakon o vyvlastnéni, liniovy zakon) nebo smlouvou
* bez vypovédni doby (napf. vady pozemku, zmény pozemku, neplaceni, poruSovani povinnosti zvlast zavaznym zptisobem a plisobeni zavazné
Gjmy)
* s vypovédni dobou (prekazka ucelu vyvlastnéni)

* Vypovéd bez udani diivodu s vypovédni dobou

* Nabyti pravni moci rozhodnuti pozemkoveého uradu o pozemkovych apravach

« Zanik ex lege k 1. rijnu

* Splynuti ndjemce a pronajimatele
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PACHT POZEMKU A JEHQ SPECIFIKA

...se propachtovatel zavazuje prenechat pachtyri véc k doCasnému uZivini a poZivani a pachtyr se zavazuje platit za to
propachtovateli pachtovné nebo poskytnout pomérnou Cdst vynosu z véci.

Primérena aplikace ustanoveni o ndjmu, neni-li stanoveno jinak

Pojmové znaky
* Prenechdni véci k uzivani a poZivani
* Individudlné urCend véc (véc plodonosnad, véetné soucasti 1 prisluSenstvi)
* Docasnost = urcitd/neurcita

« Uplatnost = pachtovné

Pacht spolecné s inventarem

» soubor véci urCenych k uzivani hlavni véci a jejimu fadnému obhospodaiovani
* Prosty se zachovanim jednotlivych kusi

* V uyjednané cené s povinnosti vratit inventar téze ceny
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PACHT POZEMKU A JEHO SPECIFIKA
- SUBJEKTY A JEJICH PRAVA A POVINNOSTI

» Propachtovatel a pachtyr

 Pachtyr peCuje o propachtovanou véc jako radny hospodar.

Predchazeni Skodam, maximalizace vynosu, dlouhodoba udrzitelnost, Setfeni podstaty véci

* Povinnost nahradit Skodu v dlisledku nerddné péce, nezahrnuje vSak obvyklé sniZeni hodnoty

« Povinnost propachtovatele odstranovat vady (udrzovat véc zpusobilou k tcelu pachtu) bez zbyte¢ného odkladu

Pokles vynosu pod polovinu béZného vynosu = pravo pachtyte na slevu z pachtovného

DosaZeni nanejvys jen nepatrného vynosu = pravo pachtyre na prominuti pachtovného, nebo na vypovézeni pachtu bez
vypovédni doby

Zlepsi-li propachtovatel propachtovanou véc do té miry, Ze pachtyr miiZe pr'i radném hospodareni dosahnout vyssiho vynosu, miiZe se
propachtovatel domahat priméreného zvyseni pachtovného. = rozhodnuti soudu o nove vysi pachtovného
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PACHT POZEMKU A JEHO SPECIFIKA
- SKONCENI

* Vypovéd bez vypovédni doby ze strany propachtovatele, pokud nedal predchozi souhlas
* S prenechanim pozemku jinému k uzivani
* Se zménou hospodarského urceni véci, anebo zplisob jejiho uzivani nebo poZivani

* Vypovéd bez udani diivodu
* Vypovédni doba 6 mésicu, koncici ke konci pachtovniho roku (kalendarni rok)

» Nevrati-li pachtyr propachtovanou véc pri skonCeni pachtu propachtovateli, nalezi propachtovateli
pachtovne, jako by pacht trval, plody a uZitky vytéZené pachtyrem v té dobé se poCitaji jako uZitky za cely
rok. § 2340 OZ




PACHT POZEMKU A JEHQ SPECIFIKA

ZEMEDELSKY PACHT

Fakticka zpuisobilost pozemku k zemédélskému nebo lesnimu hospodareni
* Druhotny vyznam zarazeni pozemku do kategorie ZPF nebo PUPFL

Je-li pacht ujednan na dobu delsi nez dva roky a neni-li smlouva uzavrena v pisemné formé, ma se za to, Ze pacht byl ujednan
na dobu neurCitou. (vyvratitelna domnénka)

Pacht ujednany na dobu neurcitou lze vypovédet v dvandctimésicni vypovédni dobé.

* Pachtovni rok = 1. fijna aZ 30. zari nasledujiciho roku

Pachtovne se plati rocné pozadu a je splatné k 1. rijnu.
* PenéZité a/nebo naturalni plnéni a/nebo pomeérna ¢ast vynosu
Specialni divody vypovédi

* Zdravotni nezplisobilost pachtyre k hospodareni nebo smrt pachtyre = pravo dédict vypovédét pacht v tFimésicni vypovédni dobé, i
kdyZ byl pacht ujednan na dobu urcitou.
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ZAPIS NAJMU/PACHTU DO KATASTRU
NEMOVITOSTI

 (...) zapiSe se do verejného seznamu, pokud to navrhne vlastnik véci nebo s jeho souhlasem

najemce/pachtyr.
* Nemeéni se zavazkovych charakter téchto prav!!!

« Dusledky pro treti osoby

* Napr. v souvislosti se zménou vlastnictvi

N I Katedra prava
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PRENECHANI
POZEMKU VE
VLASTNICTVI
STATU DO
UZIVANI
JINYM
0SOBAM

Predpoklady vzniku uZivacich vztahl k pozemkiim, s nimiZ maji prisluSnost hospodarit
organizacni slozky statu (§ 27 a 27a zakona ¢. 219/2000 Sb.)
»  Véc ani jeji Cdst nelze prenechat k uZivani pravnické nebo fyzické osobé na zakladé vyprosy.

* Docasna nepottrebnost, anebo pro dosazeni ucelnéjsiho nebo hospodarnéjsiho vyuziti véci pti zachovani
hlavniho ucelu, anebo je-li to ucelné pred konecnym naloZenim s véci

» Bezuplatné uzivani pouze ve prospéch nepodnikajicich subjektii a za stanovenym ucelem

» Uplatné uzivani ve vysi obvyklé nebo nejvyssi mozné regulované

* Doba urcita (max. 8 let), NE automatické prodluzovani, moznost ukonceni vypovédi bez divodu nebo pro
nesplnéni zakonnych podminek

*  Vyjimky z podminek miiZe ze zavaznych diivodi povolit Ministerstvo financi

UZivani nebo poZivani pozemki v prisluSnosti hospodarit Statniho pozemkového uradu
»  Jde-li 0 nemovité véci podle § 1 zakona ¢. 229/ 1991 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi, § 27 zakona ¢. 219/2000 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpist, se nepouZije.
»  Jednd-li se 0 zemédeélské pozemky v prislusnosti hospodareni Stdatniho pozemkového uradu, vychdazeji uZivatelské vztahy k
témto pozemklim, zejména ndjemné, z podminek a omezeni pro jejich ndjemce pri jejich poZivani vyplyvajicich zejména z
plisobnosti Stdatniho pozemkového uradu podle tohoto zdkona.

*  Roéni ndjemné za poZiviani pozemkll v prislusnosti hospodareni Statniho pozemkového uradu, které tvori zemédélsky plidni
fond nebo do néj naleZi, Cini 2,2 % z ceny pozemku, pokud se Statni pozemkovy utad s ndjemcem nedohodnou jinak.

UZivaci vztahy k pozemk{im statnich podniki

* S urenym majetkem miiZe podnik naklidat pouze s predchozim schvilenim zakladatele.

UZivaci vztahy ke statnim lesiim

* Pravnijednani, kterym se naklada se statnimi lesy, vyzaduje ke své platnosti piredchozi souhlas Ministerstva
zemédélstvi

» Zakaz sjednat pacht
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PRENECHAN| POZEMKU VE VLASTNICTVi OBCI
NEBO KRAJU DO UZIVANI JINYM 0SOBAM

« Zakon o obcich/krajich

« Zverejnéni zaméru pronajmout, propachtovat nebo vyptlij¢it hmotnou nemovitou véc

* Po dobu nejmeéné 15 dnii/ 30 pred rozhodnutim v prislusSném organu obce/kraje vyvéSenim na uredni desce
obecniho/krajského uradu

* Rozhodnuti o schvaleni pravniho jednani ze strany rady, prip. zastupitelstva obce/kraje
* Nepouzije,
* jde-li o pronajem byt nebo hrobovych mist

« anebo o pronajem, pacht nebo vypljcku majetku obce/kraje na dobu kratsi nez 30/90 dntli nebo jde-li o prondjem,

pacht, vyprosu nebo vyplijcku pravnické osobé zrizené nebo zaloZené obci/krajem nebo pravnické osobé, kterou
obec/kraj ovlada

* nebo jde-li o prondjem silni¢niho nebo silnicniho pomocného pozemku v souvislosti se zvlaStnim uZivanim silnic
podle zvlastniho zakona




VECNA
BREMENA
SLUZEBNOSTI

* Vécneé pravo k sluzebnému pozemku
* Absolutni charakter — nezanikaji jednostrannym pravnim jedndnim

* Zanik: trvald zména (za zakona), hruby pomeér (rozhodnuti soudu),
dohoda, uplynuti doby, smrt

* Riznych rozsah 1 obsah dany povinnosti vlastnika sluZebného pozemku a
potrebnosti panujiciho pozemku nebo konkrétni osoby

» SluZebnost zahrnuje vse, co je nutné k jejimu vykonu.
* Smluvni yjednani, mistni zvyklosti, spiSe mensi neZ vétsi

» Neni-li mira sluZebnosti urcena, rozhoduje potteba panujiciho pozemku.
SluZebnost se neméni zménou v rozsahu sluzebné nebo panujici véci, ani
zménou hospodareni na panujicim pozemkuu.

* Omezeni vyplyvajici z verejnopravnich predpisti 1 OZ
» SluZebnosti osobniho nebo pozemkového charakteru

* Vznik na zakladé smlouvy = konstitutivni zapis do katastru nemovitosti

* Geometricky plan soucasti vkladove listiny, jde-li o zatiZeni ¢asti pozemku

* Vznik ze zakona, rozhodnutim organu verejné moci

* Vécnymi bremeny nejsou verejnopravni omezeni vlastnického prava,
ochranna pasma,...

I Katedra prava
Zivotniho prostredi
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SLUZEBNOSTI! A JEJICH VYBRANA SPECIFIKA

Pozemek urceny k plnéni funkci lesa lze zatiZit pozemkovou sluzebnosti, sluzebnosti pastvy nebo sluZebnosti

brani lesnich plodil jen smlouvou, porizenim pro pripad smrti nebo rozhodnutim organu verejné moci.

» Takova sluZebnost miiZe byt zi'izena jen jako vykupitelnd a podminky vykupu musi byt jiz pri zi'izeni sluZebnosti
predem urceny.

Je-li sluzebnym pozemkem pozemek urceny k plnéni funkci lesa, zakazuje se zi'idit sluZebnost prithonu dobytka.

* Rozhodne-li orgdn verejné moci, Ze je sluZebny pozemek urCen k plnéni funkci lesa aZ po ziizeni takové sluZebnosti,
sluZebnost zanika.

Je-li sluzebnym pozemkem pozemek s lesnimi porosty, zakazuje se ziidit sluZebnost pastvy dobytka.

K prostoru pod povrchem Ize zridit uZivaci vécnd prava jako zcizitelnd a dédicna.




A4 V4

JINE UZIVACI INSTITUTY V 0Z Z DUVODU ZAJISTENI
HOSPODARENI/UDRZBY SOUSEDNICH POZEMKU

* Sousedska prava

* BéZna udrZzba = Vstup na cizi pozemek v dobé, rozsahu a zplisobem, které jsou nezbytné k tdrzbé sousedniho pozemku
nebo k hospodareni na ném, nelze-li tohoto ucelu dosdhnout jinak (§ 1021 OZ)

* Dohoda, nebo rozhodnuti soudu/stavebniho uradu
» Uziti sousedniho pozemku ke stavbé, bourani, opravé, obnové stavby (§ 1022 OZ)

* Povinnost sndset za primérenou ndhradu, co je potiebné, ale pomérovani vzajemnych zajmi

* Nezbytna cesta § 1029 an. OZ

» Vlastnik nemovité véci, na niZ nelze radné hospodarit ¢i jinak ji Fadné uZivat proto, Ze neni dostatecné spojena s ver'ejnou cestou, mtiZe
Zddat, aby mu soused za nahradu povolil nezbytnou cestu pres sviij pozemek.

*  Nezbytnou cestu miiZe soud povolit v rozsahu, ktery odpovida potiebé viastnika nemovité véci radné ji uZivat s naklady co nejmensimi, a to
i jako sluZebnost.

* Nepovoleni nezbytneé cesty soudem = moznost vyvlastnéni

I Katedra prava
Zivotniho prostredi
a pozemkového prava
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JINE UZIVACI INSTITUTY V 0Z

 Viastnik pozemku musi sndset uZivani prostoru nad pozemkem nebo pod pozemkem, je-lIi pro to diileZity

diivod a déje-li se to takovym zplisobem, Ze viastnik nemiiZe mit rozumny diivod tomu branit. § 1022 OZ

» VeécurCend k obecnému uzivani je verejny statek. 490 OZ
» SluZebnost verejného statku

* Obsah dle zplisobu vzniku
* Smluvni, ,,spiSe menS$i neZ vétsi“ (vydrZeni obci, § 1260 OZ)

* Opravnény = subjekt, ktery ma zakonnou, prip. smluvni povinnost zabezpecovat zajmy SirSiho okruhu osob




VEREJNOPRAVNI INSTITUTY

* Verejné/obecné uzivani

Verejna prostranstvi = vSechna namésti, ulice, trZisté, chodniky, verejna zelen, parky a dalsi prostory pristupné kazdému bez omezeni
Pozemni komunikace = dopravni cesty urCenad k uZziti silnicnimi a jinymi vozidly a chodci

Lesy, pozemky mimo zastavéné uzemi, pozemky podél vodnich tokt

» Vstupy na pozemek z dlivodu vykon udrzby — péce — spravy ze strany konkrétniho (druhové urceného) subjektu

Provoz a udrzba inZenyrskych siti

Vykon prava myslivosti/rybarstvi

Udrzba vodnich dél a sprava vodnich toki
Péce o prirodni prostredi

Provoz a udrzba pozemnich komunikaci

Priizkumné a geologické prace

I Katedra prava
Zivotniho prostredi
a pozemkového prava
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OBECNE
(VEREJNE)
UZIVANI

* DotcCené subjekty
* Opravnény = kazdy, jednotlivé nedefinované osoby
* Povinny = vlastnik pozemku

 Jiné subjekty, napr. rozhodujici o omezeni,...

* Obsah uzivani a meze jeho vykonu
» Verejnopravni predpis

» V pripadé sporu je dana pravomoc spravnich organti a spravnich
soudt

* Odpovédnostni disledky poruSeni prav vyplyvajici
« Prestupky, nahrada Skody
» Uzivani nad ramec obecného uzivani = zvlastni uzivani
 Individualni urceny subjekt
* Vereynopravni regulace — spravni akt + zpoplatnéni

* Soukromopravni rovina — souhlas vlastnika

IVI U N Katedra prava
Zivotniho prostredi
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VEREJNA PROSTRANSTVI

o Verejnym prostranstvim jsou vSechna namésti, ulice, trZisté, chodniky, vereina zelen, parky a dalsi prostory pristupné
kaZdému bez omezenti, tedy slouZici obecnému uzivani, a to bez ohledu na viastnictvi k tomuto prostoru. (§ 34 zakona C.
128/2000 Sb.)

* Vazba na instituty tzemniho planovani

* Predkupni pravo obce k pozemku urCeném v izemnim/regulacnim planu pro verejné prostranstvi
* Nejde o ucel vyvlastnéni
* Dohoda o parcelaci/planovaci smlouva
* Dotcené subjekty
» Soukromopravni tprava vztahu obce a vlastnika pozemku

 Pasivni legitimace obce k vydani bezdiivodného obohaceni (nahrady za omezeni vlastnického prava)

IVI U N Katedra prava
Zivotniho prostredi
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NS 28 CDO 1498/2014: VZNIK VEREJNEHO
PROSTRANSTVI

» Za verejné prostranstvi nelze pokladat kaZdy pozemek, ktery verejnost uZiva s ohledem na nepritomnost technickych prekaZek
pristupu na néj. K naplnéni pojmovych znakil verejného prostranstvi se vyZaduje téz materialni kritérium spoCivajici v
urcenosti dotCeného pozemku k uspokojovani potieb obCanti obce, potazmo existenci funkcniho vyznamu daného prostranstvi
pro sidelni celek.

» Pozemek, ktery je verejnosti uZivan toliko Zivelné, jejZ obec (predevsim prostiednictvim uizemné planovaci dokumentace)
nedestinuje k plnéni verejnych uceltl a ve vztahu k némuz ziistava viastniku zachovana plna mozZnost vyloucit tieti osoby z
Jeho uzivani, Ize jen stézi kvalifikovat jako verejné prostranstvi ve smyslu § 34 zakona ¢. 128/2000 Sb., proCeZ jeho uZivani

neohraniCenou verejnosti nedava vzejit bezdiivodnému obohaceni na strané obce.

o UZivanim ciziho pozemku jako verejného prostranstvi ve smyslu § 34 zakona ¢. 128/2000 Sb. vznika dle § 451 obC. zak.
bezdtivodné obohaceni na strané obce, jez jejich prostiednictvim v podstaté pini své zakonné povinnosti tykajici se zajisténi
potieb svych obCanil, aniZ by ji svédCil titul, ktery by ji v soukromopravni roviné opraviioval k uZivani téchto pozemkil.

IVI U N Katedra prava
Zivotniho prostredi
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NS 28 CDO 4208/2016: VEREJNE PROSTRANSTVI A
BEZDUVODNE OBOHACENI

* Majetkovy prospéch obce, na jejimzZ vizemi se dotCené vel'ejné prostranstvi nachdzi, lze spattovat v tom, Ze prosttednictvim onoho verejného statku
dochdzi k uspokojovani pott'eb obCanti obce, k jejichZ saturaci by jinak bylo nutné opatvit jiné odpovidajici nemovitosti (kuptikladu formou najmu Ci
koupé), coz by si Zadalo vynaloZeni prostiedkii z obecniho rozpoctu.

* Jeji pasivni vécna legitimace pritom vyplyva z faktu, Ze dotCené verejné prostranstvi uZivaji primarné obCané obce, priCemZ uZivani predmétnych
nemovitosti osobami odlisnymi (turisty nebo rodinnymi prislusniky a prateli obCanil) je spise prileZitostné a pro obec, v niz se ver'ejné prostranstvi
nachazi, obvykle i prospésné

 Povinnost majitele pozemku nést toto citelné omezenti, jeZ bezmdla vyprazdnuge obsah jeho viastnického prava (a neni tak srovnatelné s diisledky
vyplyvajicimi pro pozemkové viastniky z obecného uzivani lesa ¢i vod), bez nahrady vsak z § 34 zakona ¢. 128/2000 Sb. neplyne. Podobny vyklad by
ostatné byl jen obtiZné udrZitelnym z hlediska tistavnépravniho, neb se jedna o verejnym zdjmem opodstatnény zasah do viastnického prava ve smyslu
ClL. 11 odst. 4 Listiny zakladnich prav a svobod, jenZ je mozny toliko za nahradu. Skrze institut bezdiivodného obohacent je tak soucasné dan priichod
naroku na nahradu za nucené omezeni vlastnického prava

(...), Ze povinnost kompenzovat vzniklé omezeni se ptipinad primarné k tomu subjektu, jemuz dotCené omezeni prindsi urcity prospéch. Pres nesouhlas
Zalovaného setrvava Nejvyssi soud na vyse osvetleném zavéru, Ze timto beneficientem je v daném piipade obec, a nikoli stdt.




.US 2129/19: K POJMU VEREJNE PROSTRANSTVI
A BEZDUVODNEMU OBOHACENI

Verejna prostranstvi (zejména rekreacniho typu) zpravidla musi vykazovat uZitnou hodnotu a potiebnost pro obecni Zivot, které vyznamem podstatné
presahuji hranice bezprostiedniho okoli. Skutecnost, Ze pozemek je volné pristupnou sidlistni zeleni, na jejimZ zachovdani maji rezidenti z okoli (pomérné

logicky) zvySeny zajem, sama o sobé nepostaCuje k tomu, aby byl pozemek zatiidén do zvlastni zakonné kategorie vel'ejnych prostranstvi.

Spory o nahrady za bezesmluvni uZivani verejnych prostranstvi typové patii mezi spory, u nichz velmi zalezi na vyhodnoceni jedineCnych skutkovych
okolnosti kaZdého pripadu s celou Fadou moZnych nuanci, které sniZuji vzdjemnou porovnatelnost jednotlivych kauz (které se na prvni pohled mohou
zdanlivé jevit jako obdobné). A navic vzhledem k tomu, Ze jde o T'izeni spornd, pro kterd plati projednaci zasada (§ 120 o. s. T'.) a je v nich proto klicova i
procesni aktivita kaZdého ucastnika, nelze ani vyloucit, Ze v nékterych sporech, ve kterych by Zalobci s ohledem na predchozi judikaturu mohli oCekavat
uspéch, budou v navaznosti na intenzivnéjsi Ci propracovanéjsi obranu Zalovaného nevuspésni.

(...) z ustavniho pohledu ochrany viastnického prava neni nijak vyjimeCny stav, kdy pozemek, jehoZ praktické vyuZziti pro potieby viastnika je minimalni
(zejm. v diisledku umistnéni a regulaci jeho vyuZiti, vC. vylouCené zastavitelnosti), ktery vSak mad prinos pro sousedstvi (esteticky, funkcni, ekologicky Ci
Jiny), neni verejnym prostranstvim ve smyslu dle prislusné pravni upravy. Naopak pripadné snahy viastnika takového pozemku o prezentaci daného

stavu jako nedovoleného omezeni viastnického prava bez nahrady z titulu (nedeklarovaného) verejného prostranstvi je treba podrobit i prezkumu z
hledisek ekvivalentu tzv. vauceného bezdiivodného obohaceni.




VEREJNA PROSTRANSTVI

* Regulace obecného uzivani verejného prostranstvi
* Obecné zavazné vyhlasky

» zabezpeceni mistnich zaleZitosti verejného poradku; zeyména miiZe stanovit, které ¢innosti, jez
by mohly narusit verejny poradek v obci nebo byt v rozporu s dobrymi mravy, ochranou
bezpecnosti, zdravi a majetku, Ize vykonavat pouze na mistech a v Case obecné zavaznou
vyhlaskou urcenych, nebo stanovit, Ze na nékterych verejnych prostranstvich v obci jsou takové
cinnosti zakazany

* zajiSténi udrzovani Cistoty ulic a jinych verejnych prostranstvi.

* Prestupky proti verejnému poradku




VEREJNA PROSTRANSTVI
/VLASTNI UZIVANI
» Zpoplatnéni na zakladé obecné zavazné vyhlasky
* Vymezeni mist (pozemkil)
* Mistni poplatek

* Provadéni vykopovych praci, umisténi docasnych staveb a zarizeni slouzicich pro poskytovani
prodeje a sluzeb, umisténi stavebnich nebo reklamnich zarizeni, zarizeni cirkust, lunaparku a
jinych obdobnych atrakci, umisténi skladek, vyhrazeni trvalého parkovaciho mista a uzivani
pro kulturni, sportovni a reklamni akce nebo potreby tvorby filmovych a televiznich deél

* Smluvni ujednani s vlastnikem pozemku

MU N I e prostrea
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OBECNE UZIVANI POZEMNICH KOMUNIKACI

BliZe viz prednaska ¢. 6

V mezich zvlastnich predpisti upravujicich provoz na pozemnich komunikacich a za podminek stanovenych timto zakonem smi kaZdy uZivat pozemni
komunikace bezplatné obvyklym zptisobem a k uceltim, ke kterym jsou urCeny, pokud pro zvldstni pripady nestanovi tento zakon nebo zviastni predpis
Jinak. UZivatel se musi prizptisobit stavebnimu stavu a dopravné technickému stavu dotCené pozemni komunikace. (§ 19 zdkona €. 13/1997 Sb.)

Dotcené subjekty

Povinni = vlastnik pozemku, vlastnik pozemni komunikace
Opravnéni = kazdy

Silni¢ni spravni urad, Policie CR

Regulace obecného uZivani

Zakazané Cinnosti
Vyjimky z obecného uZivani stanovené zakonem o pozemnich komunikacich nebo zvlaStnimi pravnimi predpisy (lesni zdkon, ZOPK)

Provoz na dalnicich, silnicich, mistnich komunikacich a verejné pristupnych ucelovych komunikacich miiZe byt CdsteCné nebo uplné uzavien, popripadé
miiZe byt narizena objizd'’ka. Nikdo nema ndrok na nahradu pripadnych ztrat, jeZz mu vzniknou v disledku uzavirky nebo objizd’ky.

I Katedra prava
Zivotniho prostredi
a pozemkového prava
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OBECNE UZiVANI LESU

 Blize viz prednaska ¢. 2
» Kazdy ma pravo vstupovat do lesa na viastni nebezpeci, sbirat tam pro viastni potrebu lesni plody a suchou na

zemi leZici klest. Pri tom je povinen les neposkozovat, nenarusovat lesni prostiedi a dbat pokynii viastnika,
popripadé ndjemce lesa a jeho zaméstnanci. (§ 19 zakona ¢. 289/1995 Sb.)

* Omezeni
» Zakaz nékterych ¢innosti v lesich ze zakona (§ 20)
* Viastnik lesa miiZe povolit vyjimku ze zakazii. Pokud by touto vyjimkou byla porusena prava jinych viastniki lest, rozhodne na
navrh viastnika lesa organ stdtni spravy lest.
* Opatreni obecné povahy vydané z dlivodu ochrany lesa nebo v zajmu zdravi nebo bezpecnosti fyzickych
0osob organem statni spravy lesti o do¢asném omezeni nebo vylouceni vstupu do lesa na dobu nejdéle 3

mesicl (§ 19 odst. 4)

IVI U N Katedra prava
Zivotniho prostredi
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NSS 9 AS 49/2011 — 59: ZAKAZ OPLOCOVAT LES A
JEHO INTERPRETACE

*  Nejvyssi spravni soud neprisvedcil namitce, Ze CdsteCné oplocent lesa neni v daném pripadé v rozporu s § 32 odst. 7 lesniho zakona. Dle tohoto
ustanoveni je zakdzdno oplocovat les z diivodii viastnickych nebo za tielem omezeni obecného uZivani lesa (§ 19 odst. 1); to se netykd (...). StéZovatelka
Jjako dtivod, ktery ji vedl ke stavbé plotu, uvadi nutnost ochrany svého lesa pred jeho poskozovdanim, které se déje tim, Ze do lesa je z prilehlé zdstavby
navazen rostlinny i stavebni odpad, dochazi zde ke kradeZim stromkil, niceni ptidniho pokryvu jizdou na kole, stavbé détskych bunkrii a pasti na
zvitata. Nejvyssi spravni soud se zcela ztotoZnil se zavery méstského soudu, Ze oplocent lesa neni v daném pripadé mozné realizovat, jelikoZ omezuje
obecné uzivani lesa a za timto tiCelem neni moZno oploceni lesa budovat

o (...)ust. § 32 odst. 7 lesniho zakona obsahuje pojem ,,omezeni obecného uZivani lesa“, nikoli pojem ,,zamezeni uZivani lesa“, kam sméruje
stéZovatelCina argumentace. PostaCuje proto, Ze oplocent lesa ze t71 stran ztiZi a tim omezi moZnost vstupovat do lesa, nemusi tedy dojit k tiplnému
vylouCeni moZnosti vstupu.

*  Omezeni moZnosti oplocovat lesni pozemek sleduje navic legitimni cile, jelikoZ takova regulace umoZnuje obecné uZivani lesa a v jeho ramci vyuZiti
funkci lesa Sirokou verejnosti (Ize zde vyzdvihnout rekreaCni Ci relaxaCni funkci), dale pak umoZniuje napr. volnou migraci zvére v lese a vede k zachovani
lesa ve stavu co nejvice se bliZicim jeho ptlivodnimu stavu, ti. bez umélych prekazek v podobé ploti. Omezeni moZnosti oplotit les proto nelze hodnotit
Jako samoucelné a z hlediska tistavnich predpisii neakceptovatelné.




PRISTUP DO KRAJINY o
PRUCHOD PODEL VODNICH TOKU

 BliZe viz prednaska C. 3
» KaZdy ma pravo na volny priichod pres pozemky ve viastnictvi Ci ndjmu statu, obce nebo jiné pravnické osoby, pokud tim
nezpusobi skodu na majetku Ci zdravi jiné osoby a nezasahuje-Ii do prav na ochranu osobnosti ¢i sousedskych prav.
 Je pritom povinen respektovat jiné opravnéné zdjmy viastnika Ci ndjemce pozemku a obecné zavazné pravni predpisy.

* Prava se nevztahuji na zastavéné i stavebni pozemky, dvory, zahrady, sady, vinice, chmelnice a pozemky urcené k faremnim choviim
zvirat.

* Orna plida, louky a pastviny jsou z opravnéni vylouCeny v dobé, kdy miiZe dojit k poskozeni porostii ¢i ptidy nebo pri pastvé dobytka.
» Zvlastni predpisy nebo tento zakon mohou opravnéni omezit nebo upravit odchylné. (§ 63 zakona €. 114/1992 Sb.)

* Vlastnici pozemkli, na nichZ se nachdzeji koryta vodnich tokt, jsou povinni strpét po nich priichod osob podél vodnich tokti,

* to neplati na pozemcich v zastavéném vzemi a na oplocenych pozemcich. (§ 50 zakona €. 254/2001 Sb)

IVI U N Katedra prava
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JINE VSTUPY A UZIVAN{ POZEMKU Z DUVODU
ZAJISTEN] ...

* Dotcené subjekty
* Opravnéné

* Povinné

* (Obsah a rozsah uZivacich opravnéni vyplyvajici z verejnopravnich predpist

* Spory resi prislusné spravni organy a soudy

* Nahrady za
* Omezeni vlastnického prava
* Dle zékona, jinak dle intenzity omezeni ad hoc (viz €l. 11 odst. 3 a 4 Listiny)
,Majetkove* Skody
* Dle obcanského zakoniku, neni-li stanoveno jinak (napft. lhiity)

* Spory resi civilni soudy

IVI U N Katedra prava
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JINE VSTUPY A UZIVAN{ POZEMKU Z DUVODU
ZAJISTENI ...

* Provoz a udrzba inZenyrskych siti
* Opravnéni provozovatelli produktovodii

« vstupovat a vjizdét na cizi nemovitosti v souvislosti se zfizovanim, obnovou a provozovanim prenosové soustavy

» odstranovat porosty v pripadech, kdy tak po predchozim upozornéni a stanoveni rozsahu neucinil sam vlastnik ¢i
uZivatel

* Opravneéni vlastnika/provozovatele vodovodu/kanalizace (sloZena véc, vodni dilo)
» vstupovat a vjizdét na prijezdné, priijezdné a vodovodem nebo kanalizaci primo dotcené cizi pozemky

» Povinnost pfedem oznamit a co nejvice Setfit prav dotCenych vlastnikii, restitu¢ni povinnost

« Narok vlastnika nebo uZivatele pozemku na primérenou jednorazovou nahrady za omezeni v
obvyklém uZivani pozemku

I Katedra prava
Zivotniho prostredi
a pozemkového prava
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JINE VSTUPY A UZIVAN{ POZEMKU Z DUVODU
ZAJISTEN] ...

* Vykon prava myslivosti a rybarstvi
* Pravo myslivosti = souhrn prav a povinnosti zver chranit, (...), jakoZz 1 uzivat k tomu v nezbytné
mire honebnich pozemki

* Honebni pozemky — negativni vymezeni (souCasné zastavéné uzemi obce, zastavéné pozemky, sady,
zahrady, obvody drahy, dalnice, silnice, hbitovy, pozemky prohlaSené za nehonebni)

* Nahrada za priclenéni nebo vynos z honitby
* Vykon rybarského prava = Cinnost v rybarském reviru povolena pravnické nebo fyzicke osobé
prisluSnym organem statni spravy rybarstvi, spocCivajici (...), jakoz 1 v uZivani pobreZznich pozemku v
nezbytném rozsahu

* Pobrezni pozemky = breh koryta vodniho toku nebo uzaviené vody nebo sousedici s nimi1
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JINE VSTUPY A UZIVAN{ POZEMKU Z DUVODU
ZAJISTEN] ...

 Blize viz prednaska ¢. 3
* Sprava vodni toku (§ 49 zakona ¢. 254/2001 Sb.)
* Opravnéni spravct vodnich toki

* Vstupovat a vjizdét na cizi pozemky, odstraniovat nebo vysazovat stromy podél vodnich tokt

« UZivat pozemki sousedicich s korytem vodniho toku ve stanovené Sifce od brehove ¢ary (do 10, 8, 6 m)

« Udrzba vodnich dél (§ 60 zakona ¢&. 254/2001 Sb.)

 Vlastnici pozemkti sousedicich s vodnim dilem jsou povinni po predchozim projednadni s nimi umoZnit za ucelem
provozu a provadeni udrzby vodnich déel v nezbytném rozsahu vstup a vjezd na své pozemky tém, kteri zajist uji provoz
nebo provadéji udrzbu téchto vodnich dél.

« Nalez IV. US 652/06
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NALEZ IV. US 652/06: NAHRADA ZA NUCENE
OMEZENI VLASTNICKEHO PRAVA

» Zakonodarce miiZe stanovit omezeni vykonu viastnickych prav a v citovaném ustanoveni vodniho zdakona
tak uCinil, nebot’ uloZil viastniktim pozemkii sousedicich s vodnim dilem povinnost umoznit vstup na své
pozemky jinym osobam za stanovenym ucelem. Zdaroven vsak zakotvil, Ze se tak miiZe stdt jen po
predchozim projednani s nimi. Tato podminka implikuje jednani obou stran, zjevné vsak nemiiZe pro
vsechny pripady predpokladat dosaZeni dohody nejen o zplisobu, Casu, rozsahu a dalsich okolnostech
prichodu. Lze tedy mit za to, Ze v pripadé nedohody musi eventualni spory na zaklade Zaloby resit soud
(pokud neptijde o kompetenci Ministerstva zemédélstvi nebo vodopravniho uradu ve smyslu ustanoveni §
53 vodniho zakona). Z citovaného ustanoveni tak v Zadném pripadé nevyplyva, Ze by vstup na cizi
pozemky, a tedy do jisté miry i jejich uziti, mel byt strpén bez nahrady, jak je napr. vyslovné uvedeno v §
50 pism. e) ¢i § 51 pism. b) vodniho zdkona.
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JINE VSTUPY A UZIVAN{ POZEMKU Z DUVODU
ZAJISTEN] ...

 BliZe viz prednaska €. 3
» Péce o prirodni prostredi (§ 68 zakona ¢. 114/1992 Sb.)
» Organy ochrany prirody jsou opravnény provadet samy Ci prostiednictvim jiného zdsahy ke zlepseni prirodniho a
krajinného prostredi (...), neuCini-li tak k vyzvé organu ochrany prirody vlastnik ¢i najemce pozemku sam
» Viastnici a najemci dotCenych pozemkil jsou povinni strpét provadeéni zasahii (...) a umoZnit osobam, které je
zajistuji, vstup na pozemky.
* Povinnost predem vyrozumeét vlastniky ¢i najemce o rozsahu a dobé zasahu

« Nalez P1. US 8/08




NALEZ PL. US 8/08: USTAVNE KONFORMNI
VYKLAD § 68 A 69 ZAKONA C. 114/1992 SB.

K provadéni opatteni ve smysiu § 68 odst. 1 zakona o ochrané prirody a krajiny je totiz mozné uzavi'it dohodu mezi viastniky (ndjemci) pozemkil a orgdnem ochrany prirody, na
zakladé ktereé se viastnici (ndjemci) pozemkil zavaZou zdrZet se urcité Cinnosti nebo provedou urcité prace. Dle § 69 citovaného zakona potom ndleZi viastnikovi (ndjemci) "financni
prispévek” (text "Ize poskytnout” je tieba vykladat ustavné konformné v souladu s Cl. 11 odst. 4 Listiny zdkladnich prav a svobod, tedy jako nutnost poskytnout financni
prispévek). Tento "financni prispévek" je - v souladu s ¢l. 11 odst. 4 Listiny zakladnich prav a svobod - nezbytné posuzovat jako (mj.) nahradu za omezeni viastnického prava; z

CehoZ plyne, Ze musi byt minimainé nahrazena plnd vyse omezeni viastnického prava, tj. veskerd majetkova ujma.

Ustanoveni § 69 zdkona o ochrané prirody a krajiny - tedy nutnost zaplatit "financni prispévek" neboli nahradu za omezeni viastnického prava - je ale ti'eba vztahnout i na
pripad, kdy sice neni uzavi'ena pisemna dohoda (predvidand § 68 odst. 2), avsak souCasné viastnik (ndjemce) pozemkii provede opatieni ve smysiu § 68 odst. 1 citovaného zdkona.
RovnéZ v tomto pripadeé totiZ dojde k omezeni jeho viastnického prava,; ucini prislusné opatieni (at’' uZ aktivné i pasivné, tj. zdrZenim se urcité Cinnosti), pricemz rozdil oproti
predchozimu odstavci je pouze ve formé - zda existuje k provedeni prislusného opati‘eni pisemnd smlouva ¢i nikoli. Dokonce Ize argumentovat a minore ad maius; je-li dan narok
na nahradu v pripadé uzavieni pisemné dohody a nasledné realizaci prislusného opatteni, tim spise musi byt dan ndrok na nahradu v pripadé provedeni prislusného opatieni pri
neuzavreni pisemné dohody (napr. viastnik pozemku vyjde vsti‘ic organu ochrany prirody, splni jeho poZadavek, aniZ by trval na jeho formalizaci v podobé pisemné smluvni
kontrakce).

Konecné zbyva eventualita omezeni viastnického prava v situaci, kdy viastnik - z urcitého ditvodu (napr. neni ze subjektivnich ¢i objektivnich spokojen s obsahem navrhované
dohody dle § 68 odst. 2) - nepristoupi na pisemnou dohodu, ani nerealizuje prislusné opati‘eni bez pisemné dohody, jde tedy o mozny pripad realizace kompetence organu ochrany
prirody dle § 68 odst. 4 zakona o ochrané prirody a krajiny provést opatieni sam nebo prostiednictvim jiného (pokud je viastnik (ndjemce) neCinny). I v tomto pripadé vsak
zakonna uprava vyhovuje imperativu dle Cl. 11 odst. 4 Listiny zakladnich prav a svobod.
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JINE VSTUPY A UZIVAN{ POZEMKU Z DUVODU
ZAJISTEN] ...

 BliZe viz prednaska ¢. 6
* Sprava pozemnich komunikaci (§ 34 z. ¢. 13/1997)

* Opravnéni vlastnika, popripadé spravce dalnice, silnice a mistni komunikace vstupovat na sousedni

pozemky nebo cizi pozemky v silnicnim ochranném pasmu na nezbytnou dobu a v nezbytné mire
* za ucelem oprav, udrzby, umisténi zasnézek, odstraniovani nasledkli nehod a jinych prekdZzek omezujicich
silnini provoz.

* Opravnéni vlastnika, popripadé spravce dalnice, silnice a mistni komunikace ve stavu nouze nebo v
naléhavém verejném zdjmu na zachovani sjizdnosti a schlidnosti této pozemni komunikace na
nezbytnou dobu, v nezbytné mire a za nahradu pouZit sousedni nemovitost nebo nemovitost v
silnicnich ochranném pasmu
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JINE VSTUPY A UZIVAN{ POZEMKU Z DUVODU
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» Blize viz prednaska C. 4
» Provadéni geologickych praci (§ 14 zakona €. 62/1988 Sb.)

* (...)Jsou organizace povinny pred vstupem na cizi pozemek uzavrit s viastnikem pozemku nebo, neni-li mozné zjistit viastnika, s ndjemcem
pozemku pisemnou dohodu o provadeni geologickych praci, zi'izovani pracovist, pristupovych cest, privodu vody a energie, jakoZ i provadéni
nezbytnych uprav ptidy a odstraniovani porostil, popripadé zi'izovani staveb (...)

* Nedojde-Ii k dohodé podle odstavce 1, rozhodne prislusny krajsky urad o omezeni viastnickych prav viastnika nebo ndjemce nemovitosti uloZenim
povinnosti strpét provedeni geologickych praci.

* Provadéni méteni a prizkumnych praci (§ 2f zakona ¢. 416/2009 Sb.)
* Opravnéni vlastnika, spravce nebo provozovatele verejné dopravni nebo verejné technicke infrastruktury v ramci pripravy stavby
* Pravo vstupovat a vjizdét na cizi nemovité véci
« Povinnost co nejvice Setfit prav vlastniki dotéenych nemovitych véci a nejméné 14 dni predem pisemné oznamit, restitu¢ni povinnost
* Pravo vlastnika nebo uzivatele na priméienou jednorazovou nahradu ve vysi dvojnasobku Castky stanovené podle zakona o
ocenovani majetku za omezeni v obvyklém uzivani
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PL. US 39/18: NAVRH NA ZRUSEN{ CASTI USTANOVENI § 1 ODST. 1,

USTANOVENI § 2F A USTANOVENI § 4A VCETNE POZNAMKY POD CAROU C. 15
LINIOVEHO ZAKONA

e https://www.usoud.cz/projednavane-plenarni-
veci?tx odroom%5Bdetail%5D=2791&cHash=d0bc2eedd3d0aa2cf72f1be2ed56c8ba

* Omezeni vlastnického prava z duvodu velmi predbéznych uvah o budouci stavbé
* Mozné, aby méreni a prizkumové prace byly provadény 1 v bytech a prostorach pro podnikani

» Zneuzitelné: neni napriklad stanoven Casovy limit pro meéreni, ani dano jakékoliv omezeni
rozsahu pruzkumnych praci z hlediska jejich ucelnosti a smysluplnosti.



https://www.usoud.cz/projednavane-plenarni-veci?tx_odroom%5Bdetail%5D=2791&cHash=d0bc2eedd3d0aa2cf72f1be2ed56c8ba

JINE VSTUPY A UZIVAN{ POZEMKU Z DUVODU
ZAJISTEN] ...

* BliZe viz prednaska C. 4
* Provadéni stavebnich praci (§ 141 stavebniho zakona)
 Pro vytvoreni podminek k provedeni stavby nebo jeji zmény, nutnych zabezpeCovacich praci, nezbytnych uprav,
udrZovacich praci a k odstranéni stavby nebo zarizeni miiZe stavebni urad uloZit tém, kter'i maji viastnicka nebo

Jind vécna prava k sousednim pozemktim Ci stavbam na nich, aby umoznili provedeni praci ze svych pozemkii
nebo staveb, pokud mezi zuCastnénymi osobami nedoslo k dohode.

o Ulastnikem Fizeni je ten, v jehoZ prospéch ma byt povinnost uloZena, a ten, z jehoZ pozemku nebo stavby maji byt prdce
provadeny.

* Povinnost co nejméné rusit uzivani sousednich pozemki nebo staveb a predchazet Skodam

* Restitucni povinnost, jinak nahrada Skody, nedojde-li k jiné dohodé
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SYSTEM POZEMKOVEHO PRAVA

 Obecna cast

e Zvlastni cast — Clenéni dle chranéného nebo regulovaného zajmu
* Pozemky zemédélského plidniho fondu
* Pozemky urcené plnéni funkci lesa
* Pozemky spojené s vodami
* Pozemky ve volné prirodé a krajiné
* Pozemky slouzici dopraveé
* Pozemky slouzici vyhledavani a dobyvani loZisek nerostu

* Pozemky slouZici vystavbé
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ZVLASTNI POZEMKOVE-PRAVNI REZIMY

* Z pohledu dot¢enych/chranénych zajmu
» Jaké druhy a zplisoby vyuZiti pozemki jsou dotleny?

* (Obecna ochrana/zvlastni ochrana

* Z pohledu specifik vykonu vlastnickych prav
* Omezeni ve vykonu uZivacich prav = zakazy/omezeni Cinnosti, povinnost strpét vykon prav tretich osob

* Omezeni ve vykonu dispozi¢nich prav = zakazy/omezeni dispozic, predkupni pravo

* Z pohledu specifik vykonu uZivacich prav tretich osob

* Druhové urcity — neurcity okruh ,uzivatelG*

* Z pohledu metody pravni regulace a vzajemného postaveni jednotlivych subjektti
« Stat v postaveni
* Vlastnika (i budouciho)
* Vykonavatele verejné moci

*  Povinného k nahradé za omezeni vykonu vlastnického/uzivaciho prava
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ZVLASTNI POZEMKOVE-PRAVNI REZIMY

* Vliv zvlastnich pozemkové-pravnich reZimil na
* Ocenovani pozemku
» Evidenci v katastru nemovitosti

* Uzemni planovani a rozhodovani o zménach v uzemi
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POUZITE A DOPORUCENE ZDROJE

* Pravni predpisy a judikatura
» Pekarek M. a kolektiv. Pozemkového pravo. Masarykova univerzita, 2015.

« Adamova H. a kolektiv. Pozemkové vlastnictvi. Wolters Kluwer, 2020.
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