Pozemkove upravy a katastr
nemovitosti

BDS Katastr nemovitosti
Jaro 2021

lvana Prochovd




Prameny

O § 19 zdkona c':.v_2v29AI 991 Sb. o Upravé vlastnickych vztahl o pUdé a jinému zemédélskému majetku,
ve zneni pozdejsich predpisu

O zdk.¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravdch a pozemkovych Uradech..., ve znéni pozdéjsich
dredpisu (481/2020 Sb. - uc.k 1.1.2021)

e Vyhl. €. 13/2014 Sb., 0 postupu pri provadéni pozemkovych Uprav a ndlezitosfech ndvrhu, pozemkovych
uprav — PRIPRAVA NOVELIZACE V NAVAZNOSTI NOVELU ZAKONA O POZEMKOVYCH UPRAVACH

O Zdk.C.256/2013 Sb. o katastru nemovitosti (katastralni zakon)
O Vyhl.c. 357/2013 Sb. o katastru nemovitosti(katastraini vyhlaska)
e Resortni predpisy CUZK
e KPU:
O Pokyny ¢, 43 ze dne 2. Brosirgce 2013 pro zApis zmén v katastru nemovitosti a stanoveni nékterych

saouausfekjpch postupu KU v dusledku probihajicich pozemkovych Uprav podle zak.c. 139/2002 Sb., ve znéni
odatku

O hitps://cuzk.cz/Predpisy/Resorini-predpisy-a-opatreni/ CUZK-Pokyny/Pokyny-CUZK.aspx

O

O Sowuvisejici predpisy:
e Stavebnizdkon
e Specidlni predpisy (napr. zakon o ochrané prirody a krajiny, vodni zakon),
e Procesni predpisy
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SOUVISEJICI ZDROJE

» Prezentace predndsky Pozemkové Upravy (Handk, Jakub; BDS Zaklady
pozemkoveho prava |, podzim 2020)

» Koncepce pozemkovych Uprav na obdobi let 2021 - 2025

» file:///C:/Users/1855/Downloads/koncepce pozemkovych uprav 2021 2025 Ir10
973.pdf
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Cil a ucel pozemkovych Uprav

O Pozemkovymi Upravami se ve verejném zdjmu

prostorové a funkéné uspordddvaji pozemky, sceluji se nebo déli

zabezpecuje se jimi pristupnost a vyuziti pozemku a vyrovnani jejich hranic tak,
aby se vytvorily podminky pro raciondini hospodareni viastnikO pudy.

e puvodni pozemky zanikaji a zaroven se vytvareji pozemky nové, k nimz se
sporadavaji viastnicka prava a s nimi souvisejici vécna bremena v rozsahu
rozhodnuti podle § 11 odst. 8. zdkona o pozemkovych Upravach

e zqjistuji podminky pro zlepseni kvality Zivota ve venkovskych oblastech véetné
napomdahadni diverzifikace hospodadrske cinnosti a zlepsovani
konkurenceschopnosti zemédélstvi, zlepseni Zivotniho prostredi, ochranu a
zurodnéni pudniho fondu, lesni hospoddrstvi, vodni hospoddrstvi zejména v
oblasti snizovdani nepriznivych U&inkd povodni a sucha a feseni odtokovych
poméruy v krajiné a zvyseni ekologické stability krajiny.

e vysledky pozemkovych Uprav slouZi pro obnovu katastralniho operdatu

e vysledky pozemkovych Uprav slouzi jako neopomenutelny podklad pro tzemni
planovani
O § 2 7oPU




Obnova katastru nemovitosti
novym mapovdanim

srovndani

Duvod

Stav katastru nevyhovuje

= jmenovité: geometrické a polohové urCeni
nemovitosti v dusledku znacného poctu zmen,
nedostateCné presnosti nebo pouzitého méritka
katastraini mapy jiz nevyhovuje soucasnym
pozadavkim na vedeni katastru,

» zirgta, zniCeni nebo takové poskozeni katastralniho
operdtu, Zze neni mozné nebo ucelné ho
rekonstruovat z dokumentovanych podklady
platného stavu.

zjistovani prubéhu hranic dle skuteéného stavu v terénu

prfi zjisfovdni hranic lze ovérovat i dalsi 0daje, které jsou
obsahem katastru.

Procesné:
» specificky postup katastrdlnino Uradu
» |nkludované spravni fizeni:

®» rozhodovani o ndmitkach proti
obnovenému katastralnimu operdatu

Novy katastraini operat

» Udaje SPI a SPI KN odpovidaiji skutecnému stavu

Obnova katastralniho operatu
na zakladé vysledku pozemkovych Uprav

Cile pozemkovych Uprav/ve verejném zajmu m;.

» Dochdzi ke zméné vlastnickych a jinych vécnych
prav

= Rozhoduje se o zméné druhu a zpUsobu vyuZiti
pozemku

- (viz blize predndaska Pozemkove Upravy, podzim
2020)

zjistovani prubéhu hranic dle skuteéného stavu v terénu

Procesné:
» Specidlni spravni fizeni

= Rozhodnuti o schvdleni navrhu pozemkovych
Uprav

= Rozhodnuti o vyméné a pfechodu vlastnickych
pordv

Novy katastrdlni operat na zakladé vysledkd
pozemkovych uprav

= | Udaje v SGI a SPI do doby realizace vysledkd
pozemkovych uprav neodpovidaji v nekterych
pripadechskutecnému stavu v terénu

l'informacni funkce zapisu nékterych poznamek
tykajicich se PU v KN



Formy pozemkvczvych Uprav
ir;\go o stavu v CR:x
hitps:/

://eaqri.cz/public/app/eagriapp/PU/Prehled/

— Jednoduché pozemkové Upravy

Komplexni pozemkové Upravy

Pozemkoveé Upravy v Uzemich s nedokoncenym scelovdnim



https://eagri.cz/public/app/eagriapp/PU/Prehled/

Pfiprava a probéh KPU:
- | ve vSech fdazich je nezbytna soucinnost mezi SPU a KU
- fizeni o PU = specidlni spravni rizeni

P ol Zahdjeni Zaméreni Soupis Pldn
fPravne | sk edndn skuteCného stavu ocenéni @ spoleCnych
prace = J Obvod PU ndroky zarizeni

Uvodni

. ozhodnuti Il. , :
NOth Rozhodnuti II: © vyméng, Provedeni/realizace
P pfechodu vlastnickych Y ‘
U AR pozemkovych uprav

V.

odvoldani

I Neni pripustné
odvolani

Zaloba Zaloba dle

dle s.r.s. S.I.S.



Zahdjeni rizeni o pozemkovych Upravach

O Pozemkovy Urad pisemné vyrozumi o zahdjeni rizeni prislusny katastralni urad
O § 6 odst. 6 zak. o PU

O katastraini Ufad stanovi do 30 dnU po obdrzeni vyrozuméni Statniho pozemkového Uradu
o zahdjeni fizeni o pozemkovych Upravach podminky a zpUsob zpracovdni vysledku
pozemkovych Uprav, které budou podkladem pro obnovu katastralniho operatu.

O § 56 odst. 2 katastrdini vyhlasky




\

\

\

Obvod pozemkovych Uprav
Zapis obvodu pozemkovych Uprav do katastru nemovitosti
Zapis pozndmky o zahdjeni pozemkovych Uprav do katastru nemovitosti

Pro vya/éem'ziiﬁéného prubéhu hranic pozemku na upresnéném obvodu pozemkovych
Uprav/do katastru nemovitosti se vyhotovi geometricky pldan.

» § 9 odst. 6 ZoPU

pozemkovy Urad ohlasi obvod pozemkovych Uprav katastralnimu Gradu k zapisu do
atastru nemovitosti a prilozi geometricky plan

§ 9 odst. 7 ZoPU
Zapis pozndmky a zahdjeni pozemkovych Uprav

= Neprodlené po zdapisu obvodu pozemkovych Uprav do katastru nemovitosti predlozi
pozemkovy urad katastralnimu Uradu seznam parcel, ktere jsou dotceny pozemkovymi
upravami, za uc¢elem vyznaceni poznamky o zahajeni pozemkovych uprav v katastru
nemovitosti

= § 9 odst. 7 ZoPU ve spoj. s § 23 odst. 1 pism. I) KZ

= | Ode dne vyznaceni pozndmky v KN sdéluje KU probéiné pozemkovému Gradu
vsechny zmény, ato az do vyddnirozhodnuti podle § 11 odst. 8 ZoPU (tj. rozhodnuti o
vymeéneé a prechodu vlastnictvi, vzniku, zaniku vécnych bremen




Zjistovani probéhu hranic pro Uéely pozemkovych Uprav:
role Komise pro zjistovani pribéhu hranic

»/Komise pro zjisfovani prObéhu hranic

= pracovnici PU, KU, zpracovatel ndvrhu, zastupci obei a podle potieby i zdstupci
dalsich Uradu

» predsedu komise a jeji cleny jmenuje po dohodé s KU feditel pozemkového
uradu

» & 9 odst. 5 ZoPU




Soupis a ocenéni ndroku viastniky

» Soupis a o;ze/nénl' néroku viastnikt (§ 8 ZoPU)

» zpragovdni zabezpedi PU/ zpracovatelem ndvrhu je vzdy drzitel Ufedniho oprdvnéni k projektovani
pozZzemkovych Uprav

» publikace
= namitky

» PU mj. projednd s katastrdinim Gfradem

» Vl|astnici musi byt o vyfizeni nGmitek pisemné vyrozumeni

=» Ndmitky podané k pozemkim nefeSenym v pozemkovych Gpravdch predd PU katastrdinimu
uradu k rozhodnuti podle kat.zdkona

\\ = ocernovdni zemé&deélského pozemku § 8 odst. 4 a ndsl. z o PU

\ = vazba na KN - Odaje o BPEJ vztazené k zaméreni skutecného stavu (priorita zaméreni U¢elného stavu)



Rozhodnuti o schvdleni ndvrhu pozemkovych uprav a KN

= Rozhodnuti o schvaleni navrhu pozemkovych uprav - § 11 zak. o
PU

» 7verejnéni navrhu pozemkovych Uprav

namitky a pripominky
» zAveérecné jedndani
» y6zhodnuti o schvdleni (souhlas alespor viastnikd 60% vyméry pOdy pozemkU, které jsou feseny v PU
= § 11 odst. 4 z&kona o PU

= pravomocné rozhodnuti o schvdleni navrhu pozemkovych Uprav - PU predd kat.0fadu k vyznaéeni
do katastru nemovitosti (§ 11 odst. 5 ZoPU)

= Pozndmka o rozhodnuti o schvdleni pozemkovych Uprav v KN

= § 23 odst. 1 pism. m) zdk. ¢. 256/2013 Sb. o katastru nemovitosti




Obdobi po nabyfti pravni moci rozhodnuti |
do vydani rozhodnuti Il - neprojednand dédictvi a KN

» obdobi po nabyti pradvni moci rozhodnuti PU o schvdleni ndvrhu pozemkovych Uprav DO
/ydani rozhodnuti o vyméné nebo prechodu viastnickych prav

» & 11 odst. 11 z&k. o PU — nedoprojednand dédictvi

» STAV V KN:

po pravni moci rozhodnuti podle § 11 odst. 8 zak. o PU v KN bude jako viastnik takového
predmétu viastnictvi evidovan zustavitel, a fo az do doby provedeni zdpisu o zméné viastnickych
a jinych vécnych prdv ve prospéch dédicu




Obdobi po nabyti pravni moci rozhodnuti |
do vydani rozhodnuti Il = dispozicni opravnéeni

= Ad mézidobi mezi nabytim prdvni moci rozhodnuti o schvdleni navrhu pozemkovych prav
dofozhodnuti podle § 11 odst. 8 zak. o PU

dispozi¢ni oprévpém’ s pozemky, opravnéni zatizit pozemky zahrnuté do pozemkovych Uprav - § 11
odst. 12 zak. o PU

nutny souhlas pozemkového Uradu (vazba na fizeni o povoleni vkladu do KN )

» Ve vsech listinach, které jsou podkladem pro zapis do katastru nemovitosti a v nichz jsou uvedeny
pozemky, kieré jsou predmétem fizeni o pozemkovych Upravdch, se uvedou kromé dosavadnich
pozemkau i jim odpovidajici podle schvdleného navrhu

» Udaje o nich poskytuje pozemkovy Ufad




Zapisy do KN v ndvaznosti na rozhodnuti o vymené nebo
prechodu vlastnickych prav/rozhodnutill (§ 11 odst. 8 zak.
o PU)

= Rozhodnuti o vyméné nebo prechodu vlastnickych prav
= Vlastnické pravo, vécna biemena - vznik, zanik

» /dkonny zaklad zapisu vécného prava do KN - § 6 ve spoj. S 11 NKZ

» Vysledky pozemkovych Uprav JSOU podkladem pro obnovu katastralniho operatu
» KZ, KV

» Fdze ,konfroly* (Pokyny CUZK ¢&.43)

» Pokud vysledky PU NEJSOU podkladem pro obnovu katastrdlniho operdtu

» JPU které nejsou podkladem pro obnovu katastralniho operdtu — vkladové fizeni

» DISKUSE




Platnost obnoveného katastralniho operdtu no
podkladé vysledklU pozemkovych Uprav

» v /Pripadech, kdy vysledek pozemkovych Uprav slouzi i jako obnoveny
atastrdaini operdt, stdvd se tento obnoveny katastrdini operdt platnym dnem
nabyti pravni moci rozhodnuti vydanych podle § 11 odst. 8 zakona o
pozemkovych Upravach




Pozemky urCené pro realizaci spolec¢nych zarizeni a
KN

= Pozemky ur¢ené pro realizaci spoleénych zarizeni ve vlastnictvi obce

» Pozndmka v KN (§ 9/13 zdkona o PU)

» pozemek je uréen pro realizaci spoleénych zarizeni podle zdk.. 139/2002 Sb.“

= Tato poznamka bude zapsana do KN na zdkladé rozhodnuti podie § 11 odst.
8 zdk. o PU

» Prevod téchto pozemkU je mozny pouze na zdkladé vyddani kladného stanoviska pozemkovym
Uradem.

» V pripadé bezuplatného prevodu do viastnictvi obce se stanovisko nevyzaduje

= Zruseni pozndmky

» Pokud pominuly dbvody pro vyznaceni pozndmky, katastrdini Ofad zrusi
pozndmku na zakladé navrhu pozemkového Uradu



Soudni fizeni o uréeni vliastnického prava v prUbéhu pozemkovych Uprav
KN: pozndmka o podané zZalobé nebo poznamka spornosti
§ 11/12 ZoPU)

= SOUDNI RIZENMI O URCENI VLASTNICKEHO PRAVA:
PREDMETEM SPORU je pozemek, na kterém se provddéji pozemkové Upravy

tento pozemek oddélené od ostatnich pozemku téhoz viastnika.

» PRAVOMOCNE ROZHODNUTI II. (0 vymé&né& nebo prechodu viastnickych prav, §
11/8 ZoPu)

» V KN zapis poznamky o podané Zalobé nebo poznamka spornosti k pozemku, ktery
presel do vlastnictvi Zalovaného podle schvdleného ndavrhu.

» ROZSUDEK SOUDU:

» Uréi-li soud, Ze vilastnikem puUvodniho pozemku byl k okamziku nabyti pravni moci
rozhodnuti pozemkového Uradu o vyméné nebo prechodu viastnickych prav
(I.rozhodnuti, § 11/8 ZoPU) Zalobce, zapise se do katastru nemovitosti viastnické
pravo Zalobce k pozemku, ke kterému je zapsdna poznamka.




Realizace/provadéni PU

§ 12 z&k. o PU

» realizace spolecnych zarizeni a dalSich opatreni

» Na zakladé schvdleného navrhu pozemkovych Uprav po projedndni se
zastupitelstvem obce a se sborem zdstupcU(byl-li zvolen a dosud nezanikl)

» Dle potfeby vlastnikd pozemku se zretelem na financni zqjisténi pozemkovy Urad
se stanovi postup realizace spoleCnych zarizeni a dalSich opatreni vyplyvaijicich
ze schvdleného ndvrhu

» vytyCeni a oznaceni v terénu nového uspordddni pozemkU v terénu
» zabezpedli pozemkovy Urad

» na ndklady statu (jen jedenkrat)

» Promitnuti do katastru nemovitosti




Duplicitni zapis vliastnictvi v KN a PU

o Zjisti-li pozemkovy Ufad pfi vypracovdni soupisu ndroku, ze u nékterych pozemku nebo
jejich castijsou zapsdny v katastru nemovitosti jako viastnici dvé nebo vice osob a
ejde-li o spoluvlastnictvi (ddle jen "duplicitni zapis vlastnictvi'), zaradi tyto pozemky
mezi pozemky v obvodu pozemkovych Uprav neresené

* Vztah mezi zainteresovanymi subjekty:
* 2 Smimné reseni

* 2 Zaloba na uréeni viastnického prava, pozndmka v KN

e § 8azdk.C. 139/1992 Sb.




PU a ziednodusend evidence pozemkd

PU:

pozemky, jejichz hranice v terénu neexistuji a jsou slouc¢eny do vétsich pudnich celkd, se do doby
jejich zobrazeni v katastrdini mapé, nejpozdéji vsak do doby ukonéeni pozemkovych Uprav podle
jiného prdavniho predpisu (zdkona o pozemkovych Upravdch), v katastru eviduji ziednodusenym

zpUsobem s vyuzitim byvalého pozemkového katastru, pozemkovych knih a navazujicich operdts
pridélového a scelovaciho fizeni a evidence nemovitosti.

» vziQ

» §62 odst. 1 katastralniho zakona

» | v dUsledku digitalizace k roku 2021 je Uzemi CR BEZ POZEMKU VE ZJEDNODUSENE EVIDENC]
» vyjimky




ZApis pozndmky do katastru nemovitosti v ndvaznosti na
nozemkove upravy - shrnufti

» /dpis pozndmky dle § 23 odst. 1 KZ o:

» |) zahdjeni pozemkovych Uprav (ve spoj. s § 9/7 ZoPU)

» m) rozhodnuti o schvdleni pozemkovych Uprav (ve spoj. s § 11/5 ZoPU in fine)
» 7dpis pozndmky dle § 23 odst. 2 KZ o:

= i) spoleCnem zafizeni ve vefejnem zajmu ve spoj. se zakazem zmeny druhu nebo
zpUsobu vyuziti pozemku bez souhlasu pozemkového Uradu(ve spoj. s § 12/6 ZoPU)

= ZApis poznamky, Ze ,,pozemek je urCen pro realizaci spolecnych zarizeni podle
zakona ¢. 139/2002 Sb." (dle § 9/13 ZoPU)

®» 7dpis pozndmky o zdkazu zcizeni soucasné s poddanim ndvrhu na vklad
viastnickeho prdva na zaklade smlouvy o bezuplatném prevodu pozemku ze
statu na obec; pozddd SPU o zdpis pozndmky zdkazu zcizeni. ( § 9/12 KZ)

» 7dpis pozndmky spornosti (dle § 24 KZ ve spoj. OZ) nebo pozndmky u sporu o
urceni vlastnického prava (§ 23 odst. 1 pism. o) KZ)



Dekuji za pozornost!

» doc. JUDr. Ivana Prochovd, CSc.
» |vana.Pruchova@law.muni.cz

» Katedra prdva zivotniho prostredi a pozemkoveho prava




