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Ramcovy
obsah

prednasky.

1. Zapisy prav a jinych udajia do katastru — obecna
vychodiska, principy.

2. Listiny zpUsobilé pro zapis.

3. Vklad do katastru nemovitosti.
Specifika vkladového fizeni.

4. Zaznam do katastru nemovitosti.

Poznamka do katastru nemovitosti.
Poznamka spornosti.

6. Zapis jinych udaju do katastru nemovitosti.

SOUVISEJICi PREZENTACE K PROBLEMATICE

ZEMEMERICKYCH CINNOSTI, VCETNE GEOMETRICKYCH

PLANU viz Studijni materialy predmétu v ISu.




Obcansky zakonik

Katastralni zakon

Prameny Katastralni vyhlaska

pravni upravy

Navod pro spravu katastru nemovitosti
Vybrané pokyny CUZK
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Zapisy do katastru nemovitosti

Vklad pro vécna prava, prava ujednana jako vécna prava, nadjem a pacht
Zaznam pro prava odvozena od vlastnického prava

Poznamka pro vyznamné informace tykajici se evidovanych nemovitosti nebo v katastru zapsanych
vlastnikd a jinych opravnénych



Zasady zapisu

prav

Zasada materialni publicity

Zasada priority (prednosti, poradi)
Poradi zapisu se ridi, pokud zdkon nestanovi jinak,
okamzikem, ve kterém byl ndvrh na zdpis prdva dorucen
katastralnimu uradu. § 9/2 KatZ
Zasada legality
Zakonem stanoveny rozsah prezkumné cinnosti
katastralnich uradu
Zasada intabulacni (vkladova, konstitutivni)
Dvoufazovy proces nabyvani prava, titulus a modus
Zasada dispozicni

Zahajeni vkladového fizeni na ndvrh ucastnikd pravniho
jednani



/asada priority (poradi)

Casovoé udaje doruceni - zaznam do protokolu - plomba (dotCenost pravnich
vztahu k nemovitosti zménou)

Rizeni s pfedstihem 7adosti (§ 145 SR)

Stanovi-li zdkon, Ze pro vedeni fizeni ma vyznam predstih zadosti, vyznaci sprdavni organ
casovy udaj o jejim doruceni téz s uvedenim hodiny a minuty doruceni. Jestlize bylo
vice zadosti doruceno soucasne, rozhoduje udaj o tom, kdy byla postovni zdsilka
obsahuijici Zadost poddna. V pochybnostech maji pfednost Zadosti predane spravnimu
organu osobne. Nelze-Ii predstih zadosti urcit, urci se losem; o tom se sepise protokol.

Prevede-li strana vlastnické pravo k veci zapsané ve verejném seznamu postupné
nékolika osobam, stane se vlastnikem osoba, ktera je v dobré vire a jejiz vlastnicke
pravo bylo do verejného seznamu zapsano jako prvni, a to i v pripadeé, ze jeji pravo
vzniklo pozdéji. § 1100/2 OZ



NSS 9 Aps 11/2012-66: k zasadé priority

V souladu se zasadou priority a s ohledem na povinnost katastralniho uradu
zkoumat navaznost predkladanych listin na predchazejici zapisy se poradi
projednani Ci rozhodnuti o ndvrzich na zdpis do katastru nemovitosti ridi,
nestanovi-li zakon jinak, dobou, ve které byly takové navrhy na zdpis
katastralnimu uradu doruceny.

O nové doslém navrhu nebo podnétu ke shodné nemovitosti tak lze jednat
nebo rozhodovat teprve poté, co bude projednan nebo bude rozhodnuto o
navrhu na zapis, ktery ma vuci nové doslému ndvrhu prednostni poradi.



Zasada materialni a formalni publicity - pravni Ucinky

Zapisu prav

Pravni ucinky zapisu nastavaji k okamziku, kdy navrh na zdpis dosel
prislusnému katastralnimu uradu. § 10 KatZ
Zpusobilé podani a prislusny katastralni drad - PLOMBA

Je-li do verejneho seznamu zapsano pravo k veci, neomlouva nikoho
neznalost zapsaného udaje. § 980/1 OZ

Je-li pravo k véci zapsano do verejného seznamu, ma se za to, Ze bylo
zapsano v souladu se skutecnym pravnim stavem. Bylo-li pravo k véci z
vefejného seznamu vymazdno, md se za to, Ze neexistuje. § 980/2 OZ



Listiny zpusobilé pro zapis prav

Pisemnou formu vyZaduje pravni jednani, kterym se zrizuje nebo prevadi vécné pravo k nemovité
véci, jakoz i pravni jednani, kterym se takové pravo méni nebo rusi. (§ 560 OZ)
Podoba pisemnosti
o Listinna
Original nebo uredné ovérena kopie
o Elektronicka
§ 65 KV
K platnosti pravniho jedndni ucinéného v pisemné formé se vyzaduje podpis jednajiciho. (§ 561
odst. 1 0O7)
Podpisy (vlastnoruéni nebo elektronické)

Ufedné ovéfeny nebo Prokazani pravosti = povinnost prokazani pravosti podpist do 30 dn(i
od podani navrhu na zapis



Oznaceni
nemovitosti v
listinach

(urcitost)

Pozemek
o parcelni cislo
O nazev katastralniho uzemi, ve kterém lezi
o Vv pfipadé, Ze jsou v katastralnim uzemi pozemky vedeny ve dvou Ciselnych fadach a jde o stavebni
parcelu, téZ idajem o této skutecnosti, jinak se ma za to, Ze jde o pozemkovou parcelu
Budova, ktera neni soucasti pozemku ani prava stavby
o oznaceni pozemku, na némZ je postavena,
o Cislo popisné nebo evidencni

o prislusnost budovy k ¢asti obce

Budova, ktera neni soucasti pozemku ani prava stavby a Cislo popisné ani evidencni se ji
nepridéluje, je hlavni stavbou na pozemku a nejedna se o drobnou stavbu,

o oznaceni pozemku, na némZ je postavena

o zpUsob vyuZiti

Pravo stavby

o oznaceni pozemku, ke kterému je zfizeno

Jednotka
o oznaceni budovy, v niZ je vymezena, pokud neni soucasti pozemku ani prdva stavby
o oznaceni pozemku nebo prava stavby, jehoZ soucasti je budova, v niZ je vymezena,
o Cislo jednotky
o pojmenovani nebo oznaceni, Ze se jedna o rozestavénou jednotku

Nemovitost evidovana v katastru podle jiného zakona
o oznaceni pozemku, na kterém je postavena

o zpUsob vyuziti



Geometricky plan

Technicky podklad pro vyhotovovadni listin na zdkladé kterych ma dojit ke zméndm v souboru geodetickych
informaci a v souboru popisnych informaci § 2 pism. j) KatZ

Geometricky plan, zobrazujici kvalifikovanym zptsobem urcitou cdst zemského povrchu, sam o sobé z hlediska § 34
ObcZ zadnym pravnim ukonem neni, a to ani tehdy, stal-li se neoddélitelnou soucdsti listin, podle nichz ma byt
proveden zdpis do katastru, je-li treba predmét zdpisu zobrazit do katastralni mapy.

Pravnim ukonem neni predevsim proto, Ze sdm o sobé nezaznamendva zZadny projev vile, je pouhym obrazem Ci
zndzornénim urcitého pozemkového usporadani at jiZz stavajiciho, minulého nebo predpoklddaného budouciho.

NS 22 Cdo 2632/2002

Geometricky pldn je neoddélitelnou soucasti listiny, podle které ma byt proveden zapis do katastru,
o je-li treba predmét zapisu zobrazit do katastrdlni mapy,
o ma-li byt zpresnéno jeho geometrické a polohové urceni, nebo
o byl-li pribéh hranice urcen soudem. (§ 48/1 KatZ)



Vklad do katastru nemovitosti

Zapis vzniku, zmeény, zaniku, promléeni, uznani nebo neuznani existence prav uvedenych v § 11 Katz
o Vécna prava = vlastnické pravo, prdva odpovidajici vécnym bfemenidm, zastavni a podzastavni pravo
o Prava ujednana jako vécna = predkupni pravo, vyhrady, ...
o Najem a pacht = obligacni prava
o Rozdéleni vlastnického prava k jednotkam

Ve

Pravni ucinky
o Konstitutivni, je-li stanoveno, Ze pravo vznika az zapisem do verejného seznamu
o Deklaratorni, je-li stanoveno, Ze pravo vznika nastoupenim jiné pravni skutecnosti nebo ze zakona

Zasada materidlni publicity = pravni domnénka souladu zapisu se skutecnym stavem

Neni-li stav zapsany v katastru v souladu se skutecnym pravnim stavem, svédci zapsany stav ve prospéch osoby, kterd nabyla
vécné pravo za uplatu v dobré vife od osoby k tomu oprdavnéné podle zapsaného stavu.

Dobrd vira se posuzuje k dobé, kdy k prdvnimu jednadni doslo; vznika-li vsak vécné pravo aZ zdpisem do verejného seznamu,
pak k dobé podadni navrhu na zapis. § 984 OZ



NS 30 Cdo 3991/2010: k zapisu vkladem

Nabyvani vlastnického prava k nemovitostem evidovanym v katastru nemovitosti je dvoufdzové;

jeho esencidlnim predpokladem je vznik zdvazkové pravniho vztahu (napr. prostiednictvim uzavrené kupni
smlouvy, jejimz predmétem je uplatny prevod vlastnického prdva k pfedmétnym nemovitostem z proddvajiciho
do viastnictvi kupujiciho za dohodnutou kupni cenu) s pravnimi ucinky inter partes,

kdy k nabyti vlastnického prdva k takto smluvné prevadénému nemovitému majetku a tedy k dovrseni vécné
prdvnich ucinkt erga omnes, je zapotrebi vkladu tohoto viastnického prava do katastru nemovitosti.

Pri vzniku vilastnického prava k nemovitostem evidovanym v katastru nemovitosti na zakladé smlouvy je tedy treba
rozlisovat

pravni divod nabyti vilastnického prdva (titulus adquirendi)
a prdvni zpusob jeho nabyti (modus adquirendi).

Smlouva o prevodu nemovitosti predstavuje tzv. titulus adquirendi. | kdyz z takové smlouvy vznikaji jejim ucastnikiim
prdva a povinnosti, ke vzniku vilastnického prdava podle ni jesté nedochdzi; ten nastdvda (modus adquirendi) az
vkladem (tzv. intabulaci) vlastnického prdva do katastru nemovitosti; takovd smlouva ma pouze ucinek obligacni -
zavazuje zcizitele (proddvajiciho) k tomu, aby vlastnictvi véci na nabyvatele (kupujiciho) dalsSim ukonem, ktery je
prdavné uzndavanym zptsobem prevodu vlastnictvi, prevedl|.



Rizeni o
povoleni
vkladu

(vkladove

rizeni)

Spravni fizeni dle SR se specifiky dle KatZ
Zahajeni
o Navrh na zahajeni vkladového fizeni (dispozi¢ni zasada)
o Rozhodnuti nebo potvrzeni o pravu od soudu nebo
soudniho exekutora (zasada oficiality)
Ué&astnici vkladového Fizeni
o ten, jehoz pravo vznika, méni se nebo se rozsiruje
o ten, jehoz pravo zanika, méni se nebo se omezuje

Prislusny katastralni irad s Uzemni plUsobnosti dle kraju
Vécna prislusnost dle § 5 z. ¢. 359/1992 Sb.
Mistni pFislugnost dle § 11 SR

v fizenich tykajicich se nemovitosti se mistni prislusnost urcuje
mistem, kde se nemovitost nachazi

pokud bude vice mistné prislusnych katastralnich uradu, provede
fizeni ten z nich, u néhoz jako prvniho byla podana zadost



Navrh na
zahajeni
vkladoveho rizeni
(formular dle
vyhlasky C.

359/2013 Sb.)

Vkladové fizeni je zahajeno dnem, kdy navrh na vklad dosel
mistné prislusSnému katastralnimu aradu = pravni ucinky
zapisu prav

Navrh na zahdjeni vkladového rizeni se podava na
stanoveném formulari (dle vyhlasky ¢. 359/2013 Sb.) a musi
obsahovat:

o oznaceni katastralniho Uradu, kterému je ndvrh urcen, véetné
katastralniho pracovisté

o oznaceni Ucastnikd vkladového fizeni

o oznaceni nemovitosti a prav, ktera k nim maji byt zapsana
nebo vymazana

o podpis navrhovatele

Pokud jde o navrh vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti, je moZno jej podat v casové neomezené lhute,
nebot ani uplynuti ¢asu nemduZze nic zménit na vazanosti
ucastnikta smlouvy projevy jejich vile.

IV. US 201/96



Pri

ohy navrhu

na vklad

o Vkladova listina (1x)
prvopis, stejnopis nebo Uredné ovérena kopie v jednom vyhotoveni

o PIna moc s uredné ovérenym podpisem zmocnitele
je-li ucastnik vkladového fizeni zastoupen zmocnéncem

o Vypis z obchodniho nebo jiného zakonem stanoveného
rejstriku
pokud je ucastnikem vkladového fizeni pravnicka osoba a neni-li vypis mozno
ziskat bezplatné dalkovym pristupem v ceském jazyce

o Dalsi Iistiny, pokud jejich potfeba vyplyva z jiného pravniho predpisu,

souhlas prislusSného organu verejné moci
souhlas dotéené osoby

Neni-li k ndvrhu prilozena vkladova listina, k podanému navrhu
se neprihlizi. - vyrozumeéeni navrhovatele

Odstraniteolné negostatky néyrhyvﬁ vy,'/zva k odstranévn[
nedostatkg a moznost preruseni fizeni - neodstranéni
nedostatku ve lhuté = zastaveni rizeni

Neodstranitelné nedostatky navrhu—> zamitnuti navrhu

Odstranitelné nedostatky rozhodnuti nebo potvrzeni dle § 14
odst. 2 KatZ -> vyzva k odstraneni — ucastnici fizeni -
neodstranéni nedostatku ve lhuté - zastaveni fizeni



Prechodné ustanoveni § 63/3 KatZ

Listiny sepsané prede dnem nabyti ucinnosti tohoto zakona a splnujici
nalezitosti stanovené dosavadnimi pravnimi predpisy jsou vkladovymi
listinami, i kdyz nesplnuji ndlezitosti predepsané timto nebo jinym zakonem.

Chybéjici ndlezitosti musi obsahovat navrh na vklad.



Prubéh
vkladového

rizeni

1. Zahajeni vkladového rizeni
Doruceni ndvrhu na vklad nebo listiny dle § 14/2 KatZ
Vyznaceni, ze pravni poméry jsou dotéeny zménou
,PLOMBA"

2. Informovani vlastnika nebo jiného opravnéného
Nejpozdéji den poté

3. Vkladové rizeni
Pfezkum zpusobilosti vkladové listiny
Prava a povinnosti Ucastnikt fizeni

4. Rozhodnuti ve véci

Nejdrive po uplynuti Ihity 20 dnt ode dne odeslani
informace (§ 18/1 KatZ), nejpozdéji do 30 dnui ode dne
zahdjeni Fizeni (§ 71 SR)

Povoleni vkladu = provedeni vkladu bezodkladné

Zamitnuti vkladu = odstranéni plomby po marném uplynuti Ihaty
pro podani Zzaloby



Rozsah
orezkumné
Pravomaoci
katastralniho

Uradu

Skutecnosti katastralni urad zkouma podle stavu, jaky tu byl v
okamziku podani navrhu na vklad.
Vyjimky: pfedbéZné opatieni soudu dle OSR nebo
rozhodnuti organu ¢inného v trestnim fizeni o zajisténi
dle TR

Prezkum skutecnosti na zakladé

o listin predlozenych ucastniky, popripadé soudem nebo
soudnim exekutorem ke vkladovému fizeni

o dosavadnich zapisu v katastru

o udaju ze zakladnich registrd, z agendového
informacniho systému evidence obyvatel a z
agendového informacniho systému cizincu

o dalSich informaci poskytnutych vlastnikem nemovitosti
a dalsimi ucastniky vkladového fizeni



Rozsah
prezkumne
pravomoci
katastralniho
Uradu —
soukroma listina

(§ 565 02)

Splnuje nalezitosti listiny pro zapis do katastru

Oznaceni nemovitosti, geometricky plan, uredné ovéreny preklad

Jeji obsah odlvodnuje navrhovany vklad

Soulad s navrhem, zakonné nalezitosti, ur€itost a srozumitelnost pravniho jednani

Pravni jednani je uCinéno v predepsané formé

Pisemnd forma a pravost podpisu

Ué&astnik vkladového fizeni neni omezen pravnimi predpisy v
opravnéni nakladat s nemovitosti

Napf. predbézné opatreni, exekucni prikaz, insolvence, vyvlastnéni, restituce, ...
K pravnimu jednani ucastnika vkladového fizeni byl udélen souhlas
podle jiného pravniho predpisu

Napf. OZ, nakladani se statnim/obecnim/krajskym majetkem, déleni lesnich
pozemkd

Z obsahu listiny a z jeho porovnani s dosavadnimi zapisy v katastru
neni patrny dlivod, pro ktery by bylo pravni jednani neplatné

Navrhovany vklad navazuje na dosavadni zapisy v katastru

Nelze zapsat duplicity, moZznost ,zdpisu skokem*



NS 30 Cdo 2237/2004: k prezkumné pravomoci

katastralniho uradu

Skutecnost, Zze smlouva o prevodu nemovitosti byla prezkoumana
katastralnim uradem, ktery pravomocné rozhod! o povoleni vkladu
vlastnického prava pro nabyvatele, nebrani tomu, aby soud v obcanském
soudnim rizeni posoudil platnost této smlouvy. Obsahem rozhodnuti
katastralniho uradu o povoleni vkladu neni prohlaseni smlouvy o prevodu
nemovitosti za platnou ci neplatnou, ale povoleni vkladu vlastnického prava
pro nabyvatele.



Rozsah
prezkumné
pravomoci
katastralniho
Uradu — verejna

listina (§ 567 OZ)

Listina vydana organem verejné moci v mezich jeho
pravomoci nebo listina, kterou za verejnou listinu prohlasi
zakon

1. Spliuje nalezitosti listiny pro zapis do katastru
2. Jeji obsah odlvodnuje navrhovany vklad

3. Navrhovany vklad navazuje na dosavadni zapisy v
katastru

4. Jde-li o verejnou listinu o pravnim jedndni, katastralni

urad dale zkoumd, zda k dobé podani ndvrhu na vklad
nebyl v katastru zapis, ze kterého vyplyva, ze k dobée
podani navrhu na vklad je ucastnik vkladového rizeni
omezen v nakladani s véci, ktera je predmétem pravniho
jednani.

Notarsky zdpis

Rozhodnuti soudu
1. spliuje nalezitosti listiny pro zapis do katastru

2. rozhodnuti je zavazné i pro osoby, v jejichz prospéch
je pravo v katastru dosud zapsano



Procesni
rozhodnuti ve
vkladovéem

rizeni

Usneseni o prerudeni vkladového fizeni § 64 SR

Spravni uvazeni nebo povinnost katastralniho uradu

Stavéni lhuty pro vydani rozhodnuti o vkladu — zakonem
stanovené skutecnosti

o Vyzva k odstranéni nedostatk( navrhu
o Vyzva k zaplaceni spravniho poplatku
o Probihajici rizeni o predbézné otazce
o ?§d0§t navrhovatele se souhlasem vSech ucastniku
fizeni
Usneseni o zastaveni vkladového Fizeni dle § 66 SR

Ukonceni vkladového fizeni bez vydani rozhodnuti ve véci
— zakonem stanovené skutecnosti

o Zpétvzeti nebo zuzeni navrhu navrhovatelem se
souhlasem vsech ucastnik( fizeni

o Neodstranéni nedostatkt navrhu ve stanovené
lhaté

o Nezaplaceni spravniho poplatku ve stanovené
lhaté



Rozhodnuti ve
Veci havrhu na

vklad

Povoleni vkladu — splnéni podminek pro povoleni vkladu
Zaznam do spisu + vyrozumeéni o povoleni vkladu
Pisemné rozhodnuti + doruceni ucastnikim vkladového fizeni

Je-li to nutné nebo vhodné

Neni pripustny opravny prostredek, prezkumné rizeni, obnova rizeni,
ani Zaloba podle c¢asti V. OSR

Zamitnuti vkladu

Nesplnéni podminek pro povoleni vkladu
Pravo ucastnik( vyjadrit se k podkladlm (pFip. zpétvzeti navrhu)
Ztrata pravnich Uc¢ink( navrhu

Usneseni soudu o nafizeni pfedbézného opatfeni o nenakladani s nemovitou véci §76f
OSR

Rozhodnuti organu &inného v trestnim fizeni o zaji$téni nemovité véci § 79e OSR
Pisemné rozhodnuti + doruceni ucastnikim vkladového rizeni
Neni pripustny opravny prostredek, prezkumné rizeni, obnova rizeni

Pfipustna 7aloba podle &asti V. OSR, kterd musi byt podana ve Ih(té 30
dnd ode dne doruceni rozhodnuti

— Zamitnuti Zaloby soudem
— Rozhodnuti soudu ve véci samé = vklad do KN



NS 21 Cdo 3546/2010: k soudnimu prezkumu

rozhodnuti o vkladu

V rizeni ve vécech, o nichz bylo rozhodnuto jinym orgdnem, podle casti paté obcanského
soudniho radu nejde o prezkum sprdvnosti rozhodnuti a jeho procesniho postupu, ale o nové
projednani a meritorni rozhodnuti véci, o niz podle zakona drive rozhodl tento sprdvni organ.

Nové projednani véci soudem tak navazuje na fizeni pred spravnim organem, aniz by bylo
jeho vysledky vazano, a zarucuje, ze spor nebo jina pravni véc budou - v takovém rozsahu, v
jakem o nich bylo pred spravnim organem skonceno fizeni - soudem definitivné uzavreny a ze
nemohou byt vraceny spravnimu organu k dalsimu projedndni a rozhodnuti.

Je-li Cinnosti soudu v fizeni podle casti paté obcanského soudniho radu nové projednani téze
véci soukromopravni povahy, kterd (jiz) byla predmétem rizeni pred spravnim orgdnem,
vyplyva z toho mimo jiné, Ze soud se v tomto Fizeni véci (z pohledu hmotného prava) zabyva v
takovém rozsahu, v némz k tomu byl oprdvnén (a povinen) spravni orgdn; bere proto v uvahu
praveé a jen ta hmotnépravni kritéria, kterd mel a mohl vzit v uvahu také spravni organ.



Zaznam do katastru nemovitosti (§ 19 KatZ)

!,Srov. zaznam dlg Z, C. 2,6v5/1992 Sb.: zapis prav, kterd vznikla, zménila se nebo zanikla, a to nezavisle na
ukonech katastralniho uradu!

Zapis do katastru, kterym se zapisuji prava odvozena od vlastnického prava

o pfislusnost organizacnich sloZek statu a statnich organizaci hospodarit s majetkem statu (napf. ministerstva a jiné
sprayni urady statu, soudy, statni zastupitelstvi, Nejvyssi kontrolni urad, Kancelar prezidenta republiky, Akademie
véd CR, ajina zatizeni, o kterych to stanovi pravni predpis; statni prispévkové organizace)

pravo hospodafrit s majetkem statu (statni podniky)

sprava nemovitosti ve vlastnictvi statu (neaplikuje se)

majetek hlavniho mésta Prahy svéfeny méstskym ¢astem hlavniho mésta Prahy (dle statutu)

majetek statutdrniho mésta svéreny méstskym obvodim nebo méstskym ¢astem statutdrnich mést (dle statutu)

majetek ve vlastnictvi uzemniho samospravneho celku pfedany organizacni slozce do spravy k jejimu vlastnimu
hospodarskému vyuziti (dle rozhodnuti zastupitelstva)

Imajet?k ve vlastnictvi Uzemniho samospravného celku predany prispévkové organizaci k hospodareni (dle zfizovaci
istiny

O O O O O

O

Evidencni ucinky, zapis nema vliv na vlastnické pravo k nemovitosti



1. Navrh na zaznam (§ 20 KZ)
o ten, kdo ma na jeho provedeni pravni zajem
O organ verejné moci nebo uzemni samospravny celek,

ktery o pravu zapisovaném zaznamem rozhodl nebo je
osvedcil

+ listina, ktera doklada pravo, které ma byt zapsano, a urcuje
dotéenou nemovitost

/aznam z
h | e d |S ka 2. Protokolace prijeti podani a plomba

3. Prezkum

/
p rOceS n | h O o zda je navrh na zaznam podan opravnénou osobou

o zda je bez chyb v psani a poctech a bez jinych zfejmych
nespravnosti

o zda predlozena listina navazuje na dosavadni zapisy v katastru

4. Spravni ukon katastralniho uradu
Do 30 dnll od podani navrhu
Provedeni zaznamu, je-li listina zpUsobila — fakticky ukon

Pisemné sdéleni o neprovedeni zaznamu a vraceni listiny a dlivod
neprovedeni




Poznamka do
katastru

nemovitosti

Zapis, kterym se zapisuji vyznamné informace tykajici se
evidovanych nemovitosti nebo v katastru zapsanych vlastnikt
a jinych opravnénych
Siroky okruh informaci
Druhy
o Poznamka k nemovitosti (§ 23 KZ)
Mistné prislusny katastralni urad
Na listu vlastnictvi v ¢asti B
o Pozndmka k osobé (§ 25 KZ)
Kterykoliv katastralni urad
Na listu vlastnictvi v ¢asti A
o Poznamky spornosti zapisu (§ 24 KZ)

Nutno odliSovat od upozornéni (viz § 21 KV)



Poznamka do katastru nemovitosti

Zapis poznamky na zakladé zplsobilé listiny
Rozhodnuti nebo ozndmeni

soudu, statniho zastupce, policejniho organu, spravce dang, spravce obchodniho zavodu, vyvlastiovaciho
uradu, pozemkového uradu, soudniho exekutora, drazebnika, insolvencniho spravce

Dolozeny navrh toho, v jehoz prospéch ma byt poznamka zapsana

Pokud se pozndmka zapisuje na zdklade rozhodnuti orgdnu verejné moci, nemusi byt toto rozhodnuti opatieno dolozkou
prdvni moci ani doloZkou vykonatelnosti. § 22/2 KatZ

Vymaz poznamky (§ 27 KatZz)

Poznamku vymaze katastrdlni urad na zdkladé rozhodnuti nebo ozndmeni soudu, statniho zdstupce, policejniho orgdnu,
sprdvce dané, vyvlastnovaciho uradu, soudniho exekutora, insolvencniho spravce, draZebnika nebo k dolozenému ndvrhu
toho, v jehoZ zajmu ma byt pozndmka vymazdna, pokud duvody pro jeji vyznaceni pominuly.

Blize k listinam pro vymaz poznamky viz § 73 KV

K vymazu poznamky na zakladé rozhodnuti organu vefejné moci je nutné doloZit nabyti pravni moci rozhodnuti, pokud z
jiného pravniho prfedpisu neplyne, Ze ucinky rozhodnuti nastaly drive.




Poznamka z
hlediska

procesni

1. Navrh na zapis poznamky
NaleZitosti dle § 37 SR

2. Protokolace prijeti podani a plomba

3. Prezkum

o zda je listina bez chyb v psani a poctech a bez jinych
zfejmych nespravnosti

o zda jsou nemovitosti v listiné uvedené oznaceny podle
zakona

o zda predlozena soukroma listina navazuje na dosavadni
zapisy v katastru

o zda navrh na zapis poznamky byl podan opravnénou
osobou

v pripadé, ze jde o poznamku zapisovanou na navrh

4. Spravni ukon katastralniho uradu
Provedeni zapisu
Vraceni listiny predkladateli jako nezplsobilé k zapisu
Vyzva k oprave listiny



NSS 9 As 60/2007-42: k pozndmce a prezkumu listiny

Katastradlni urad nema zakonnou moznost zkoumat listinu predlozenou k provedeni
zdpisu poznadmkou z jinych hledisek, nezZ stanovi § 8 odst. 1 zdkona ¢. 265/1992 Sb.
Proto ani v pripadeé, kdy se katastrdlni urad domnivd, Ze listina obsahuje nespravné
udaje, které ovsem nelze podradit pod chyby v psani, poctech Ci jiné zrejmé
nespravnosti, nemad moznost provedeni zapisu poznadmky odmitnout, nebot mu
neprislusi hodnotit vécnou stranku predlozené listiny.

Poznamkou nelze zasahnout do vlastnického prava k nemovitostem. Slouzi pouze k
signalizaci skutecnosti, které pro futuro mohou mit pravni relevanci na dotceny zapis
v katastru nemovitosti. Zaroven slouzi k zajisténi informovanosti tretich osob tak, aby
kazdy, kdo hodla uzavrit smlouvu tykajici se vecnych prav k nemovitostem
evidovanym v katastru, mél moZnost se s aktudlnim stavem zdpist v katastru
nemovitosti podrobné seznamit.



Obrana pfri (ne)provedeni zaznamu/poznamky

Omezena aplikace spravniho fadu (viz § 177 SR)

Soudni ochrany proti provedeni ¢i neprovedeni zaznamu do katastru nemovitosti se
[ze ve sprdvnim soudnictvi domahat v fizeni o ochrané pred nezakonnym zdsahem,
pokynem nebo donucenim spravniho orgdnu podle § 82 a ndsl. s. I. s.

NSS 7 Aps 3/2008

Ani 0 zaznamu ani pozndmce se nevede spravni fizeni, nevydava se tedy spravni
rozhodnuti. V obou pripadech se jedna o ukony katastralniho uradu, které nemaji vliv
na vznik, zménu nebo zanik prava.

Konf 26/2013 - 27



Poznamka rozepre (§ 24/1 véta prvni KatZ + 985 OZ)

Neni-li stav zapsany v katastru v souladu se skutecnym prdvnim stavem,
Mimoknihovni vznlk/zanlk prava, napf. v dusledku vydrzeni, odpadnuti pravniho
dlvodu vzniku prava, napt. odstoupeni od smlouvy; VZDY nasledné

osoba, jejiz vécné pravo je dotceno, se domaha odstranéni nesouladu,
Nelze-li uplatnit napr. souhlasné prohlaseni

a prokdZe-li, Ze své pravo uplatnila u soudu.

Ucinky zapisu poznamky

Rozhodnuti vydané o vécném pravu dotcené osoby pusobi vici kazdému, jehoz pravo
bylo zapsano do verfejného seznamu poté, co dotéena osoba o zapis pozadala. ,pro
futuro”



Poznamka spornosti (§ 24/1 véta druha KZ + 986 OZ)

Kdo tvrdi, Ze je ve svém pravu dotcen zdpisem provedenym do katastru bez pravniho duvodu ve
prospéch jineho
Ochrana skutecného vlastnika = zapis bez pravniho divodu od pocatku (absolutni neplatnost
Ci zdanlivost pravniho jednani)

V{/rrgjaz poznamky - nedolozi-li zadatel ani do dvou mésicl od doruceni zadosti, Ze své pravo uplatnil u
soudu.

J&inky zapisu poznamky
o Zadost o zapis do 1 mésice ode dne, kdy se o zapisu dozvédél NEBO do 3 let, nebyl-li Zadatel o
zapisu ciziho prava radné vyrozumeén, ode dne kdy byl popirany zapis proveden
= pUsobi jeho pravo vici kazdému, komu popirany zapis svédci nebo kdo na jeho zakladé dosahl dalsiho
zapisu
o Zadost po uplynuti lhiity
= pUsobi jeho pravo jen vici tomu, kdo dosahl zapisu, aniz byl v dobré vire



Poznamka spornosti dle § 24/1 véty treti KatZ

Zvagaba o urceni, Ze pravni jednani, na jehoZ zaklade ma byt zapsano pravo do katastru, je neplatne, zdanlive
nebo zrusené.

Na zdkladé oznameni soudu o podané zZalobé nebo na zdkladé dolozeného navrhu zZalobce.

Ué&inky zépisu poznamky

pUsobi proti zapisu provedenému na zakladé napadeného pravniho jednani a na néj navazujicim
zapisim

Poslednim divodem pro vyznaceni poznamky spornosti zapisu je podand Zaloba o urceni, Ze prdvni jednadni,
na jehoZ zakladé ma byt teprve zapsdno pravo do katastru nemovitosti, je neplatné, zdanlivé nebo zrusené.
Tuto variantu Ize uZit pouze v prubéhu vkladového fizeni, je-Ii kvalifikovanym zpisobem zpochybnéno
samotne pravni jednani, ktere ma byt podkladem pro zapis do katastru. V soucasné dobe Zadné vkladové
rizeni ohledné dotcenych pozemkui neprobihd, nepripada proto vyznaceni takové pozndmky v uvahu. V
ostatnim pak odkdzal pIné na svd predchozi vyjadreni.

NSS 6 As 2/2015 —-128




U&inky vSech

p 0OZN é me k Pokud je rizeni, o kterém se zapisuje poznamka spornosti
zapisu, rizenim o predbézné otazce ve vkladovém fizeni,

S p olgale St | vkladové fizeni se neprerusuje.

PRIIN- Vyhovi-li soud zalobé, o které je zapsana poznamka spornosti
/d p ISU z4pisu, vymaze katastrdlni urad vsechny zdpisy, vici nimz
pozndmka spornosti zapisu pusobi.

—> oznameni vymazu vsem dotenym osobam




Poznamka
podle § 23
odst. 1 pism.

0) KatZ

O podané zZalobé, kterou se navrhovatel domahad, aby soud
vydal takové rozhodnuti tykajici se nemovitosti evidovanych v
katastru, na jehoZ zakladé by mohl byt proveden vklad do
katastru,

pokud se na jeho zdkladé nezapisuje poznamka spornosti
zapisu
Navrhovatel = osoba, které nesvédci vécné pravo podle zapisU
v katastru ani podle skutecného stavu

V budoucnu konstituované pravo, napf. zfizeni nezbytné
cesty, zruseni spoluvlastnictvi soudem, vyporadani
manzelstvi

Predbézna otazka ve vztahu ke vkladovému rizeni -
preruseni vkladového rizeni



Zapis jinych
udaju do

katastru

Zapis jinych Udaju a jejich zmén se provadi na zdkladé (§ 31 KatZ)
o Ohl3seni vlastnika nebo jiného opravnéného

pfilohou je rozhodnuti nebo souhlas vydany prislusnym
organem verejné moci podle jiného pravniho predpisu, je-li
takové rozhodnuti nebo souhlas vyzadovan
o Rozhodnuti, souhlasu nebo oznameni vydaného pfislusSnym
organem verejné moci podle jiného pravniho predpisu, ktery
zaroven stanovi organu verejné moci povinnost je zaslat k zapisu
do katastru katastralnimu uradu
o Pravniho predpisu, ktery prfimo stanovi jiné udaje nebo jejich
zmény
Jiné udaje katastru je moZné prejimat téz z jinych informacnich systémd,
registry, rejstfiki nebo evidenci vefejné spravy,
o pokud zdpisem do nich dochazi ke vzniku skutecnosti v nich
vedenych,

o nebo udaje v nich vedené pozivaji ochrany dobré viry v
pravdivost a uplnost téchto udaji (§ 32 Katz)

Zakladni registry (RUIAN, registr obyvatel, registr osob)



Zapis jinych

udaju

o Zména druhu pozemku

Zména udajd katastru, které vypovidaji o fyzickém stavu
nemovitosti, se v katastru provede na zakladé prislusnych listin,
pokud jich je podle jinych pravnich predpisi ke zmeéné fyzického
stavu nemovitosti potreba, az po uskutecnéni této zmeny.

Pokud skutecnost, Ze zmena fyzického stavu nemovitosti jiz byla
uskutecnéna, nevyplyva z predlozenych listin, Ize ji dolozit
ﬁro\l}lasen/m vlastnika s uredné ovérenym podpisem. § 30/4

at

o Zmeéna hranice katastralniho uzemi (§ 29 Katz)

o Zapis udajl o nové (dosud neevidované) budové (§ 30 KatZ)

Budova jako samostatna vec - vkladova listina s pravem
stavebnika

o Zmény udaju o pozemku, budové, pravu stavby a jednotce (§
39 KatV)

Pfevzeti referenénich Udajd z RUIAN
Provedeni z moci Uredni

o Zmény udaju o geometrickém a polohovém urceni (§ 35 KatV)
o Zmeéna vymeéry parcely (§ 37 KatV)

o Zmény typu a zpusobu ochrany nemovitosti (§ 38 KatV)

o Zmény udajd o vlastniku a jiném opravnéném (§ 40 KatV)



Zapis jinych
udaju do
katastru z
pohledu

procesniho

Pfimérené se pouZiji ustanoveni o zapisu zaznamem
Nevyznacuje se plomba ani upozornéni
Neuplatni se zasada priority
Pro oznaceni nemovitosti v listinach se pouziji obdobné ustanoveni o
oznacovani nemovitosti v listinach pro zapis prav
Pfezkum listin

o zda listiny predlozené k zapisu zmén jinych udaji katastru jsou
bez chyb v psani a poctech a bez jinych zfejmych nespravnosti

o zda navrh na zapis byl podan opravnénou osobou
o zda navrhovany zapis navazuje na dosavadni zapisy v katastru
o zda rozhodnuti nabylo pravni moci

Zapis do 30 dnl od doruceni listiny zpUsobilé, bez dalSiho vyrozuméni

Zména udajl katastru, které vypovidaji o fyzickém stavu
nemovitosti na zakladé prislusnych listin az po uskutecnéni této
zmeény
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Dékuji za pozornost



