Stavebni pravo (MV720K)
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Priklady: Dilo. Pravo stavby. Zasada superficies solo cedit.

. Kterd vécna prava k véci cizi (iura in re aliena) jsou upravena v OZ?

Jak se v OZ déli vécna biemena? V ¢em spociva rozdil v jejich obsahu?

Charakterizujte zasadu ,,nemini res sua servit . Plati tato zasada i v ptipad¢ OZ?

Jakymi zpisoby lze sjednat cenu dila?

Jaké jsou podminky pro ptipadnou zménu ceny dila?

Kdy je vlastnikem dila objednavatel a kdy zhotovitel?

Jaké jsou préava objednatele pti vadném plnéni?

Jaké jsou podminky uplatnéni prava z vadného plnéni v ptipadé skrytych vad stavby?

Za jakych podminek muze zhotovitel dilo prodat osobé¢ odlisné od objednatele?

Vysvétlete, co je pravo stavby. Vymezte tcel prava stavby, jeho vznik, jaké jsou prava a

povinnosti a jeho zanik.

Jak vznikaji sluZebnosti?

Vysvétlete, jaké jsou rozdily mezi sluzebnostmi in rem a in personam.

Jak mohou sluzebnosti zaniknout?



14. Obcansky zakonik obsahuje demonstrativni vycet sluzebnosti, vypiste alesponn 5 z nich a

kratce popisSte danou sluzebnost.

15. Manzel¢ E.N. a V.N. jako vlastnici obytného domu si objednali u stavebni firmy obchodni
spole¢nosti provedeni dila spocivajiciho v montazi usttedniho topeni. Firma s uzavienim
smlouvy souhlasila, méla volnou kapacitu, doslo i k dohodé¢ o terminu provedeni. Manzelé
vSak nesouhlasili s vysi ceny. Montaz tustiedniho topeni nebyla v dohodnutém terminu
uskutecnéna, a proto se manzel¢ domahali navrhem u soudu splnéni dohodnutych
povinnosti. Okresni soud posuzoval u¢inky smlouvy a rozhodl, Ze smlouva byla neplatna.

Byl postup okresniho soudu spravny?

16. Béhem prodejnich vystav v Brné uzaviel Z.K. se spolecnosti Dievo, s.r.o. smlouvu o
dodani kuchyné v terminu II. ¢tvrtleti 2014. Spolecnost tento termin nedodrzela a kuchyni
pripravila k dodani a k zabudovani az v srpnu 2014. Z.K. kuchyni pievzal a umoznil
spole¢nosti zabudovat kuchyni do domu, domahal se vSak slevy z ceny v disledku
prodleni zhotovitele. Dievo, s.r.o. v§ak zadosti Z.K. nevyhovélo, a proto se Z.K. obratil s
navrhem na soud. Zabyvejte se druhem zavazkového vztahu, ktery vznikl na zékladé

uzaviené smlouvy, a pak posud’te i opravnénost pozadavku Z.K.

17. Rozhodnéte o zalobé spolecnosti Ceska dyha, a.s., ktera se domahala zaplaceni ceny dila,
jez spocivalo ve zhotoveni dyhovanych list na zakazku, a které objednatel odmitl prevzit.
Béhem fizeni bylo prokazano, Ze liSty byly zhotoveny z jiného neZ pozadovaného a

dohodnutého materidlu (z dfevottisky misto latovek).

18. Manzelé¢ D.B. a E.B. se rozhodli zfidit ve svém domé prodejnu s odévy. Jejich zamér
vyzadoval rekonstrukci ptizemi domu, ktery dosud neobyvali. Soucasné s tim uvazovali o
vestavbe bytu do podkrovi, aby v domé mohli bydlet. Sviij zamér projednali s kamaradem
A.B. Zivnostnikem podnikajicim ve stavebnictvi. Tento Zivnostnik pfislibil provést
rekonstrukcei i vestavbu do 30.4.2014. ManZzelé vyzvali A.B., aby jim pfed zahdjenim praci
piedlozil smlouvu o dile, v niz bude specifikovan rozsah praci a cena. A.B. na tuto vyzvu
(1 dalsi) nereagoval a zahdjil prace. Po provedeni prvni etapy praci A.B. opustil

rozestavénou stavbu s tim, ze mu objednatelé nezaplatili zalohu. Manzelé uzavteli
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smlouvu s jinou firmou, ktera rekonstrukci dokoncila. A.B. se domahal zaplaceni ceny
dila, kterou urcil na 500.000 K¢. Protoze manzelé odmitli tuto cenu zaplatit, obratil se A.B.
na soud se zadosti o vydani platebniho rozkazu. Soud platebni rozkaz vydal a dorucil ho

manzelim. Porad’te manzeliim, jak maji dale postupovat.

Sona chce postavit rodinny diim, nicméné nema pozemek, na kterém by mohla rodinny dim
postavit. Karel ji nabidl, Ze k postaveni jejiho rodinného domu mtze vyuzit jeho pozemek.
Karel a Sona premysleji o vyuziti institutu prava stavby. Je v daném piipad¢ pravo stavby

vhodnym néstrojem?

Ester je vlastnici pozemk €. p. 56 a €. p. 57, které spolu sousedi. Na pozemku €. p. 56 ma
postaveny diim, pfi¢emz pfistupova cesta k domu vede pies pozemek €. p. 57. Ester by
chtéla pozemek €. p. 57 prodat, jenze nechce piijit o svou jedinou piistupovou cestu k domu.

Porad’te ji, co by méla udé¢lat.

K bytu v 5. patfe cihlového domu na ulici Svatopluka Cecha 80 v Ostravé je ziizena
sluzebnost ve prospéch Martina. Martin dostal nabidku prace v Brn¢, a protoze se mu
nechce dojizdét kazdy den za novou praci z Ostravy do Brna, tak se rozhodl do Brna
prestéhovat. Byt v Ostravé by tak zlistal zbytecné nevyuzity, a tak se rozhodne, ze byt
v Ostravé zacne pronajimat. Nicméné o tomto se dozvi majitelka bytu Miriam a

s pronajimanim bytu nesouhlasi. Posud’te danou situaci.

Pani Hruba se rozhodla poftidit si stavebni parcelu na okraji méesta. Pfes inzerat v mistnim
periodiku si vyhlédla konkrétni nemovitou véc a kontaktovala jejiho vlastnika. Ten ji
v pritbéhu kontrakta¢niho procesu upozornil, Ze ke stavebni parcele, o kterou méla pani
Hrubé zajem, neni vybudovéna ptijezdova cesta z vefejné komunikace. Se slovy ,,jd uz si
to néjak zaridim“ smlouvu uzaviela a o par tydnii pozdéji nabyla k pozemku vlastnické
pravo.
a) Zkuste struéné (v rozsahu néckolika vét) nastinit argumentaci soudu, ktery
projednéva zalobu pani Hrubé proti vlastnikovi sousedniho pozemku, kterou se pani

Hrubéa doméha ztizeni sluzebnosti prava cesty ptes sousedni pozemek.

Pan Kohn si od svého zndmého — pana Roubicka — v roce 2015 koupil pozemek, jehoz

soucasti byla mensi zeméd¢lska usedlost. Planoval, Ze na vesnici v poklidu stravi zbytek
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zivota. Brzy vSak shledal, ze se na jeho pozemek chodi past sousedovy kozy a slepice, aniz
by o tom byla v katastru nemovitosti jedind zminka. Na vznesenou namitku mu soused
odvétil, ze ,, se tam zvirata pasla uz za zZivota jeho otce, ktery zemrel pred 15 lety a od nehoz
sve hospodarstvi zdedil “. Svéd¢i sousedovi pravo pastvy? Pokud ano, mlze i presto pan

Kohn né&jakym zptisobem omezit zasahy do svého vlastnického prava?

Pti pfevodu pozemku plniciho funkci lesa v lednu 2014 si pan Rakos (zcizitel) a pan Stéblo
(nabyvatel) ujednali, Ze pan Stéblo dod4 panu Rakosovi kazdy rok na podzim 5 m?
palivového diivi.
a) O jaké vécné pravo se v tomto piipade jedna?
b) Soucasti smlouvy bylo i ujednéani, dle kterého se pan Stéblo mohl z této
povinnosti vykoupit zaplacenim ¢astky 150. 000,- K¢. Této moznosti se rozhodl
v prosinci roku 2017 vyuzit. Panu Rékosovi se to nelibilo. Argumentoval, Ze
pravo se ze smlouvy vykoupit je pravem majetkovym, a proto je vzhledem

k uplynuti promlceci lhiity proml¢eno. Zhodnot’te nastalou situaci.

Zemé&dé@lské druzstvo Mir v obcei Svétnov je opravnénym ze sluZebnosti ptivodu vody do
vepiina, ktera vazne na pozemku pani Kocourkové. Dle novych zprav ze zastupitelstva se
pani Kocourkova dozvédéla, Ze veptin se bude bourat. Obec chce misto vepiina pozemky
vyuzit jako stavebni parcely a naldkat do obce nové lidi. Pani Kocourkova se boji, ze bude

muset vodou zasobovat dané parcely. Jak to bude se sluzebnosti v daném piipad&?

Pan Komarek by rad prodal svoji chaloupku, kterou mé v turisticky atraktivni lokalité. Pan
Koméarek se vSak nikam nechce st€éhovat a rad by v chaloupce dozil. O chaloupku jevi zdjem
mladé rodina. Pan Komadrek by byl ochotny diim velmi lacino prodat, kdyby se o n€j nova
rodina postarala — zavezla jej do mésta, uvafila mu a uklidila. Nova rodina se tomuto
nebrani. Porad’te panu Komarkovi, jaky instrument by mél zvazit, aby bylo vSe pravné

oSetfeno.

Vlastnik pozemk parc. ¢. 666/1 a parc. ¢. 888/2 (nachazejicich se v katastralnim uzemi a
obci Oslavany) Karel Linhart zatiZil ve prospéch stavebnika Sergeje LotySova pravem
stavby pozemek parc. €. 666/1, na kterém ma byt umisténa stavba. Sergej vSak nyni zjistil,
ze jedind mozZna cesta na pozemek 666/1 je skrze pozemek 888/2. Sergej vSak nema

dostatek financi, aby pozemek odkoupil. Rad by si nechal zatizit pravem stavy i tento
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pozemek. Je to mozné? Poptipad¢ je mozné danou situaci fesit 1 jinak, aby nebyla pfili§

finan¢éné nakladna?



