Stavebni pravo (MV720K)
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Priklady: vlastnictvi nemovitych véci, koupé a prodej

Co je to tzv. vlastnicka tridda? Znate jesté néjaka dalsi dil¢i vlastnicka prava?

Co je to Hedemannova koncepce vlastnického prava?

v

Jaké jsou vnitini a vnéj$i limity vlastnického prava?

Rozliste mezi originarnim a derivativnim nabytim vlastnického prava. Nasledujici

skute¢nosti do téchto kategorii zatad’te: vydrzeni, dédéni, separace, zhotoveni dila,

darovéani, akcese, piiklep licitatora ve vetejné drazbg, kupni smlouva.

Jak se vefejny seznam lisi od vefejného rejstiiku?

Co to je (v kontextu Gpravy vefejnych seznamil) princip formalni publicity?

Co to je (v kontextu upravy vetejnych seznamil) princip materialni publicity?

Co to je (v kontextu Gpravy vetfejnych seznamil) princip intabulacni?

Co to je (v kontextu upravy vetejnych seznamil) princip priority?

Co se eviduje v katastru nemovitosti?

Jaké znate typy zapisu prav do katastru nemovitosti?

Jak probiha fizeni o vkladu prava k nemovitosti zapsané v katastru nemovitosti?

Co je to poznamka spornosti a poznamka rozepie?
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Ktery zakon reguluje realitni zprostiedkovani?

Jakym zptisobem je spotiebitel (clovek) chranén v piipad€ uzavieni smluv o realitnim

zprostiedkovani.

Co je to realitni smlouva?

V roce 2018 uzaviel prodavajici Z.H. kupni smlouvu s kupujicim M.P., predmétem
prodeje a koupé byl soubor nemovitosti v kat. 1iz. Nova Lhota, a to za dohodnutou kupni
cenu ve vysi 5 mil. K¢. Pii podpisu kupni smlouvy uhradil kupujici dohodnutou splatku
na kupni cenu 2 mil. K¢&. Zbytek kupni ceny mél byt uhrazen nejpozdéji do 31.12. 2018.
Katastralni ufad provedl vklad vlastnického prava ve prospéch kupujiciho 27.10. 2018,
jeho pravni uc€inky nastaly ke dni podani navrhu na vklad, tj. ke 13.8. 2018. Protoze
kupujicimu nevysel podnikatelsky zdmér ohledné vyuziti koupenych nemovitosti,
neuhradil v dohodnutém terminu zbytek kupni ceny. Prodavajici ho v lednu 2019 vyzval
doporucenym dopisem k thrad¢ nedoplatku a urcil mu dalsi lhitu, a to do 31.3. 2019.
Protoze kupujici nezaplatil zbyvajici ¢ast kupni ceny ani v této lhité, prodavajici od
smlouvy odstoupil. Odstoupeni provedl pisemnym tkonem, ktery byl dne 10.5. 2019
dorucen kupujicimu. I po odstoupeni kupujici byl nadéle zapsan v katastru nemovitosti
jako vlastnik; uzavtel kupni smlouvu se zajemcem o nemovitosti, obchodni spolecnosti
ABC, spol. s r.0. Na zéklad¢ druhé kupni smlouvy bylo do katastru nemovitosti vlozeno
vlastnické pravo ve prospéch této spolecnosti. Urcete vlastnika souboru nemovitosti v

kat. Giz. Nova Lhota. Reste dle OZ.

Pan Komarek si koupil byt od developerské spolecnosti Byt snadno a rychle, a.s.
Smlouva mimo jiné obsahovala smluvni pokuty za poruSeni povinnosti pana Komarka,
avSak neobsahovala zddné¢ smluvni pokuty za poruSeni povinnosti developerské
spolecnosti. Byt snadno a rychle, a.s. kupujicimu pfed uzavienim smlouvy sdélila, ze
pokud nebude s kvalitou bytu spokojen, mize odstoupit od smlouvy bez uvedeni
jakéhokoli diivodu ve 1hité tfi mesict od uzavieni smlouvy. Kupni smlouva (smlouva
o pievodu jednotky) vSak toto ujednani neobsahovala. Posud’te platnost ustanoveni o
smluvni pokuté dle OZ. Dale pak zhodnotte, zdali miZe pan Komarek odstoupit od

smlouvy bez uvedeni diivodu, ackoli smlouva neobsahuje niceho.
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Kamil vlastni nékolik pozemkii ve vesnici na jihu Moravy. Jeden z pozemki je zhruba
uprostfed vesnice. Mistni starosta Jaroslav by chtél tento pozemek koupit a postavit tam
klubovnu pro mistni déti a dospélé, aby se meli kde schazet za destivych a studenych
dnti. Kamil pozemek nechce ani po naléhani starosty prodat, pficemz namitd, ze
klubovnu muze postavit na obecnim pozemku, ktery sice neni tak pékny a je dal od
stitedu vesnice az skoro u lesa, ale na klubovnu staci. Starosta chce pozemek Kamila
vyvlastnit, kdyZ pozemek nechce prodat dobrovolné. Starosta argumentuje tim, Ze je ve
vefejném zajmu, aby klubovna byla ve vesnici, a Ze za pozemek dostane patiicnou

penézni nahradu. Posud’te situaci.

Pan Novak by si chtél koupit od svého souseda pozemek parc. ¢. 165/5 v obci Mostiste.
Tento pozemek je zatiZzen zastavnim pravem ve prospech banky Zrujnujmé a.s. Zastavni
pravo je zapsano v katastru nemovitosti, nicméné¢ pan Novak o pravu nevi
(neinformoval se) a jeho soused mu o ném nic nefekl. Mlize pan Novak namitat to, Ze o

zastavnimu pravu ve prospéch banky neveédél?

Va3 soused pan Cudivy na svém pozemku pravidelné spaluje odpad a imise koufe ve
znacné intenzité, kterd prekracuje miru pfiméfenou jak v misté, tak i v obdobnych
lokalitach dopadaji na vas pozemek. Vam se toto jednani nelibi a jiZ nékolikrat jste mu
tikali, at’ paleni odpadu omezi. Soused vSak na VaSe prosby nereaguje. Jak se budete
dale branit, pokud domluva nestaci. Jak by se zménila Vase odpovéd’, pokud by Vas

zapachem obtézovala chemicka, jejiz provoz byl Gfedné povolen?

Pani Jifina Markova vlastni pékny pozemek u feky, kterd ma velmi silny proud. Jednou
v noci byla velka boutka, ¢ast pozemku pani Jifiny Markové se oddélila a vytvofila
uprostied feky ostriivek. Druhy den nové vytvotreny ostrivek uvidél jako prvni soused
Jarmil Svojsik. Pan Jarmil Svojsik se pohotové vydal na ostrov s tim, Ze je ted jeho,
protoze ho vidé€l jako prvni, byl tam jako prvni a ostrov nikomu nepatii. Posud’te danou
situaci.

Jaka by byla vase odpovéd’ na otazku, kdo je vlastnikem v ptipadé, kdy by ostrov vznikl

docasnym poklesem hladiny?

Pan Koudelka si za té€zce naspofené penize koupil byt v Pafizské ulici v Praze.

V pribéhu kontraktacniho procesu mu byl ze strany zcizitele, pana Chocholouska,
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piedlozen vypis z katastru nemovitosti, ve kterém byl oznaCen za vlastnika. Kupni
smlouva byla podepsdna 7. 1. 2014, névrh na vklad vlastnického prava do katastru
nemovitosti byl podan o dva dny pozdgji, tj. 9. 1. 2014. Rizeni o povoleni vkladu bylo
uspésné ukonceno 8. 2. 2014.

a) Ke kterému dni nabyl pan Koudelka vlastnické pravo?

b) Kratce pred letnimi prazdninami rozhodl Obvodni soud pro Prahu 1 v fizeni o
uréeni vlastnického prava tak, ze za vlastnika pfedmétného bytu prohlasil pana
Karfika, kdyz kupni smlouvu mezi nim a panem Chocholouskem z listopadu
2009 shledal neplatnou. Pan Karfik nésledné podal na pana Koudelku
reivindika¢ni zalobu, kterou opiel o ¢l. 11 LZPS. Bude se svym pravem

uspésny?

Pani Jarmila S. splnila vSechny podminky, které zdkon klade na vydrZeni vlastnického
prava k nemovité véci a vydrzenim nabyla pozemek parc. ¢. 2525, parc. ¢. 758/2 a 155/5
v katastralnim tzemi Mostisté, obci Velké Mezifici. K tomuto pozemku je vSak v
katastru zapsan pan Martinec. Co mé4 nyni pani Jarmila udélat, aby nepozbyla svého

vydrzeného prava?

Karel Novak je vlastnikem nemovitosti, a to pozemku p. ¢. 314/1 o vyméie 242 m? zast.
Plocha, s domem &.p. 14, a pozemku p. ¢. 314/2 zahrada o vyméie 786 m?, zapsanych v
katastru nemovitosti na LV €. 556 vedeném u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky
kraj, pro obec Brno a kat. izemi Ponava. Karel Novdk ma v umyslu uvedené
nemovitosti prodat Janu Podezielému za dohodnutou kupni cenu 1 350 000 K¢. Jakmile
tak ucini, uzavie o dva dny pozd¢ji kupni smlouvu na tytéZ nemovitosti s Vlastimilem
Chudékem za dohodnutou kupni cenu 1 200 000 K¢. Jan Podeziely i Vlastimil Chudéak

kupni ceny okamzité zaplati. Kdo se stane vlastnikem nemovitosti a pro¢?

Pan Jan Krasny uzaviel smlouvu o realitnim zprostfedkovani s ABC, s.r.o. V této
smlouvé je ustanoveni o smluvni pokuté, kterou ma povinnost pan Krasny zaplatit
v piipadé€, ze uzavie kupni smlouvu bez souhlasu ABC, s.r.o. Dale pak smlouva o
realitnim zprostfedkovani obsahuje ujednani o tom, Ze pravo na provizi svéd¢i ABC,
s.r.o. po dobu péti let od ukonCeni zprosttedkovani. Smlouva rovnéZz obsahuje
ustanoveni o tom, Ze se realitni zprosttedkovani sjednava na dobu dvou let. Zhodnot'te

celou situaci.



