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Vzory smluv, petitu a zakladacich listin dle nového obcanského zakoniku, 2. vydani, 2017, s. 286 - 301

§ 1166
Prohlaseni viastnika o rozdéleni nemovité véci

NejcastéjSim zplsobem vzniku jednotek je zapis do vefejného seznamu, katastru nemovitosti, a to na zakladé prohlaseni
o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam. Toto prohlaseni musi obsahovat udaje o pozemku, domu,
obci a katastralnim Uzemi, udaje o jednotce, zejména pojmenovani a oznaceni jednotlivych byt alespon Cislem a umisténim
s urenim ucelu uzivani, ur€eni a popis spoleCnych Casti se zfetelem k jejich stavebni, technické nebo uzivatelské povaze a s
pfipadnym urcenim, které z nich jsou vyhrazeny k vylucnému uzivani vlastniku urcité jednotky, a velikost podilu na spolecnych
Castech. Dale je nutno uvést, jaka vécna a jina prava a jaké zavady prejdou se vznikem vlastnického prava k jednotce na
vSechny vlastniky jednotek nebo jen na nékteré z nich. K prohlaseni se stale prikladaji pudorysy vSech podlazi, popf. jejich
schémata, ktera urc¢i polohu byt a spolec¢nych ¢asti domu spolu s Udaji o podlahovych plochach bytid. Dojde-li k zapisu
vlastnického prava k jednotkam do vefejného seznamu, nelze prohlasit prohlaSeni za neplatné, ani nelze urcit, ze vlastnické
pravo k jednotce nevzniklo v pfipadé, ze vécné pravo k jednotce nabyla dalSi osoba.

Pojem jednotky je vymezen nové v § 1159 tak, Zze jednotka zahrnuje byt jako prostorové oddélenou ¢ast domu a podil na
spolec¢nych Castech nemovité véci vzajemné spojené a neoddélitelné. Jednotka je véc nemovita. Podil na spoleCnych Castech
je mozno urcit nové tak, ze budou uréeny se zietelem k povaze, rozmérdm a umisténi bytu, nebo jako stejné, nebo pokud
nebude uplatnén ani jeden z téchto zplsobl ureni plati, ze jsou stanoveny podily na spoleénych ¢astech pomérem velikosti
podlahové plochy bytu k celkové podlahové plose vSech byt v domé.

Pro pfipad, ze ma dojit ke vzniku alespon péti jednotek, z nichz alespon tfi maji byt ve vlastnictvi tfi rdznych vlastniku, je
povinnosti uvést v prohlaseni téz nalezitosti stanov spole€enstvi vliastnikt jednotek. Nalezitosti stanov spolecenstvi vlastniku
jednotek jsou upraveny v § 1200 upravujicim zalozeni spolecenstvi vlastnikid. Ustanoveni § 1200 je pro vznik vlastnictvi
jednotek rozdélenim prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam vyuzitelné pouze, pokud jde o § 1200 odst. 2
urCujici minimalni a povinné nalezitosti stanov.

Stanovy musi obsahovat vyraz ,spolecenstvi vlastnikd“, ozna¢eni domu, pro ktery spolecenstvi vlastnik( vzniklo, sidlo urc¢ené
v domé, pro ktery spolecenstvi vlastnikl vzniklo; neni-li to mozné, na jiném vhodném misté, Clenska prava a povinnosti
vlastnikl jednotek, jakoz i zpusob jejich uplathovani, ureni organu, jejich plsobnosti, poctu ¢lenu volenych organu a jejich
funk&niho obdobi, jakoZz i zpUsobu svolavani, jednani a usnaseni, ur€eni prvnich ¢lenl statutarniho organu, pravidla pro spravu
domu a pozemku a uzivani spoleCnych ¢asti, pravidla pro tvorbu rozpoc€tu spoleCenstvi, pro pfispévky na spravu domu
a uhradu cen sluzeb a zpusob uréeni jejich vyse placené jednotlivymi vlastniky jednotek.

Spolecenstvi vlastnikl vznikda dnem zapisu do verejného rejstfiku (rej-stfik spolecenstvi) — § 1204. Statutarnim organem
spolecenstvi vlastnikll je vybor, ledaze stanovy urci, ze statutarnim organem je predseda spole€enstvi vlastniki. Stanovy
mohou zfidit i dal$i organy, nelze jim vSak zalozit pasobnost vyhrazenou shromazdéni jako nejvy§Simu organu spolecenstvi
vlastnikl nebo statutarnimu organu.

Shromazdéni spolecenstvi je zplsobilé se usnaset za pritomnosti viastnikl jednotek, ktefi maji vétSinu vSech hlasu, k pfijeti
rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlasl vSech pritomnych vilastnik( jednotek, ledaze stanovy nebo zakon vyzaduji vysSi
poCet hlast. Ob&ansky zakonik vyzaduje vy$Si pocet hlasl pouze pro pfipad, kdy dochazi ke zméné u vSech vlastnik(
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jednotek, jejich velikosti podilu na spoleCnych ¢astech nebo méni-li se jim pomér vySe prispévku na spravu domu a pozemku
jinak nez v dusledku zmény podilu na spole€nych Castech, v tomto pfipadé se vyzaduje souhlas vSech vlastnikd jednotek.
Rozhodovani shromazdéni muze byt nahrazeno rozhodnutim mimo zasedani, a to v pfipadé, kdy svolané shromazdéni neni
zpusobilé se usnaset a osoba, ktera je opravnéna ho svolat, navrhne v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery
bylo zasedani svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedani. Pokud by mélo rozhodovat
spole€enstvi mimo zasedani i v jinych pfipadech, je nutno tyto pfipady upravit podrobné ve stanovach.

Vzor

PROHLASENI 0 ROZDELENI PRAVA K NEMOVITE VECI
ucinéné spolecnosti MNO, s.r.o., ICO 55555555, se sidlem Horni ulice 120, Dolni Lhota,
(dale jen viastnik)

I. Popis pozemku
Spolecnost MNO, s.r.o. je vyluénym vlastnikem nemovité véci

— pozemku €. 730/1 zastavéna plocha a nadvori o vymére 289 m2 v obci a k. u. Dolni Lhota, na némz se nachazi dim
C. p. 1736, ktery je soucasti vyse uvedeného pozemku, na adrese Neznama ul. 28, Dolni Lhota.

Nemovita véc je zapsana u Katastralniho uradu pro Plzerisky kraj, Katastralni pracovisté Plzer-sever pro obec a k. U.
Dolni Lhota.

Dum €. p. 1736 byl kolaudovan kolaudacnim rozhodnutim vydanym Méstskym ufadem v Dolni Lhoté dne 1. 3. 2000 pod
C. J. 12345/78, kolaudacni rozhodnuti nabylo pravni moci dne 2. 3. 2000.

V domé ¢. p. 1736 se nachazi Sest bytu, budova ma 4 podlaZzi.

Il. Vymezeni jednotek

Vlastnik domu ¢. p. 1736 rozdéluje své vlastnické pravo k nemovité véci uvedené v Cl. | tohoto prohlaseni a vymezuje
v tomto domé tyto jednotky:

Il. podlazi:

Jednotka ¢. 730 /1/1 — jejiZz soucasti je byt o kuchyni, 2 pokojich s pfislusenstvim o celkové podlahové plose 35 m2
Podlahova plocha mistnosti:

kuchyri 11 m2

pokoj ¢. 18 m2

pokoj €. 29 m2

pfedsin 3m2

koupelna 2 m2

WC 2 m2

Viybaveni bytu:

1x drez
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1x sporak

1x kuchyriska linka
2x michaci baterie
1x vana

1x umyvadlo

1x klozet

3x topné téleso

1x listovni schranka

Soucasti jednotky je dale podil na spolecnych castech nemovité véci o velikosti 1/6 — na pozemku ¢. 730/1, jehozZ
soucasti je dum ¢. p. 1736, a o velikosti 1/6 na spole¢nych ¢astech domu ¢. p. 1736.

Jednotka ¢. 730/1/2 - jejiz soucasti je byt o kuchyni, 1 pokoji s pfislusenstvim o celkové podlahové plose 27 m2

Podlahova plocha mistnosti:

kuchyri 11 m2
pokoj 9 m2
predsir 3 m2
koupelna 2 m2
WC 2 m2

Viybaveni bytu:

1x dfez

1x sporak

1x kuchyriska linka
2x michaci baterie
1x vana

1x umyvadlo

1x klozet
2x topna télesa
1x listovni schranka

Soucasti jednotky je dale podil na spolecnych castech nemovité véci o velikosti 1/6 — na pozemku ¢. 730/1, jehoZ
soucasti je dum ¢. p. 1736, a o velikosti 1/6 na spolecnych ¢astech domu ¢. p. 1736.

Ill. podlazi
Jednotka ¢. 730/1/3 - jejiz soucasti je byt o kuchyni, 2 pokojich s pfislusenstvim o celkové podlahové plose 35 m2
Podlahova plocha mistnosti:

kuchyri 11 m2
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pokoj ¢. 18 m2
pokoj ¢. 29 m2
pfedsin 3 m2
koupelna 2 m2

WC 2 m2

Viybaveni bytu:

1x drez

1x sporak

1x kuchyriska linka
2x michaci baterie
1x vana

1x umyvadlo

1x klozet

3x topna télesa

1x listovni schranka

Soucasti jednotky je dale podil na spolecnych castech nemovité véci o velikosti 1/6 — na pozemku ¢. 730/1, jehoz
soucasti je dum €. p. 1736, a o velikosti 1/6 na spolecnych ¢astech domu ¢. p. 1736.

Jednotka ¢. 730/1/4 — jejiZz soucasti je byt o kuchyni, 1 pokoji s prislusenstvim o celkové podlahové plose 27 m2
Podlahova plocha mistnosti:
kuchyri 11 m2

pokoj 9 m2

predsirn 3 m2

koupelna 2 m2

WC 2 m2

Viybaveni bytu:

1x dfez

1x sporak

1x kuchyriska linka

2x michaci baterie

1x vana
1x umyvadlo
1x klozet

2x topna télesa
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1x listovni schranka

Soucasti jednotky je dale podil na spolecnych Castech nemovité véci o velikosti 1/6 — na pozemku ¢. 730/1, jehoZ
soucasti je dum ¢. p. 1736, a o velikosti 1/6 na spolecnych ¢astech domu ¢. p. 1736.

IV. podlazi

Jednotka ¢. 730/1/5 — jejiZz soucasti je byt o kuchyni, 2 pokojich s pfislusenstvim o celkové podlahové plose 35 m2
Podlahova plocha mistnosti:
kuchyri 11 m2

pokoj ¢. 18 m2

pokoj ¢. 29 m2

pfedsin 3 m2

koupelna 2 m2

WC 2 m2

Viybaveni bytu:

1x drez

1x sporak

1x kuchyriska linka

2x michaci baterie

1x vana

1x umyvadlo

1x klozet

3x topna télesa

1x listovni schranka

Soucasti jednotky je dale podil na spolecnych Castech nemovité véci o velikosti 1/6 — na pozemku ¢. 730/1, jehoz
soucasti je dim ¢. p. 1736, a o velikosti 1/6 na spolecnych ¢astech domu ¢. p. 1736.

Jednotka ¢. 730/1/6 — jejiz soucasti je byt o kuchyni, 1 pokoji s pfislusenstvim o celkové podlahové plose 27 m2
Podlahova plocha mistnosti:

kuchyri 11 m2

pokoj 9 m2

predsirn 3 m2

koupelna 2 m2

WC 2 m2

Viybaveni bytu:

1x drez
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1x sporak

1x kuchyriska linka
2x michaci baterie
1x vana

1x umyvadlo

1x klozet

2x topna télesa

1x listovni schranka

Soucasti jednotky je dale podil na spolecnych Castech nemovité véci o velikosti 1/6 — na pozemku ¢. 730/1, jehozZ
soucasti je dim ¢. p. 1736, a o velikosti 1/6 na spolecnych ¢astech domu ¢. p. 1736.

Ill. Spolecné casti domu
Spolec¢nymi ¢astmi jsou:
a) strecha vcéetné stresni krytiny, destovych Zlabu, svodi venkovnich i vnitinich, izolaci, hromosvodu
b) svislé a vodorovné konstrukce véetné zakladi domu, obvodové stény domu
c) kominy véetné vyvloZkovani pofizeného spolu s kominem

d) schodisté a podesty, chodby, vchody a vstupni dvefe do domu, vypiné stavebnich otvoru hlavni svislé konstrukce
(okna)

e) podlahy vyjma podlahovych krytin v byté, obvodové stény prostorové ohranicujici byt, nosné svislé konstrukce uvnitr
bytu, konstrukce zabudovanych skfini ve sténach, vnitfni omitky stén a stropu v byté

f) mistnost kolarna o plose 15 m2, mistnost susarna o plose 41 m2 v I. podlaZi domu, vytah
g) elektroinstalace — veskeré rozvody elektrické energie aZz k bytovému jistici za elektromérem
h) rozvody plynu az k uzavéru pro byt

ch) pripojky od hlavniho fadu pro dodavky energii, vody, pro odvadéni odpadnich vod, pokud nejsou ve viastnictvi
dodavatele, domovni potrubi odpadnich vod az po vypust pro napojeni potrubi odpadnich vod z bytu, domovni
potrubi pro odvod destovych vod

i) tepla a studena voda — kompletni hlavni svislé rozvody vcetné stoupacich sachet, odbocky od nich aZz k pomérovym
méridltim pro byt, véetné téchto méridel

J) plynovy rozvod — kompletni vodorovné a svislé potrubi aZ k bytovému uzavéru
k) systém rozvodu a pfijmu televizniho signalu a datovych siti az k zapojeni do bytu
) rozvody telefonu, domaci zvonek

m) soustava rozvodlu centralniho vytapéni, véetné rozvodu v byte, otopnych téles, vcetné termostatickych ventilt
a zarizeni prorozuctovani nakladu na topeni, kdyz Casti rozvodi umisténé v byté, vcetné otopnych téles, jsou ve
vylucném uzivani vlastnika jednotky jako spolecné casti.
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V domé nejsou s vyjimkou uvedenou v pism. m) Zadné spolecné casti, které by byly vyhrazeny k vylucnému uZivani
vilastniku urcité jednotky.
Vyse podili na spoleénych castech nemovité véci (pozemku ¢. 730/1, jehoZ soucasti je dum ¢. p. 1736), tedy na na
spolecnych ¢astech domu i na pozemku se urcuje u vsech jednotek jako stejna. U kaZdé z jednotek cini 1/6 (slovy: jednu
Sestinu).

IV.

Na vlastniky jednotek prejdou spolu se vznikem vlastnického prava k jednotce povinnosti vyplyvajici ze sluzZebnosti jizdy
zrizené pres pozemek ¢. 730/1 v obci a k. u. Dolni Lhota jako sluZzebny, ve prospéch kaZdého viastnika pozemku ¢. 729
/18 v obci a k. u. Dolni Lhota jako pozemku panujiciho zatéZujici pozemek ¢. 730/1 tamtéz, a to smlouvou ze dne
1. 6. 2012, vklad prava povolen Katastralnim uradem pro Plzerisky kraj, katastralni pracovisté Plzeri-sever pod €. j. V-123
/2012, jiz se vlastnik jako povinny zavazal, Ze umozZni kazdému vlastniku pozemku ¢. 729/18 vjezd na sluZebny pozemek
730/1 za ucelem zajisténi provozu domu C. p. 7, ktery je soucasti pozemku ¢. 729/18 vyse uvedeného, v rozsahu
vyplyvajicim z geometrickeho planu ¢. 1003-11/2012, ktery je nedilnou soucasti vyse uvedené smlouvy o sluZebnosti.
Tato prava a povinnosti pfejdou na vilastniky jednotek tak, Ze se vlastnik kaZzdé jednotky se vznikem viastnického prava
k jednotce stane spolecné povinnym s ostatnimi vilastniky jednotek.

Dale prechazeji z vlastnika domu na viastniky jednotek prava a povinnosti vyplyvajici z:
a) smlouvy o dodévce tepla se spoleénosti ZIMA a LED a.s., ICO 333333, ze dne 1. 8. 2011
b) smlouvy o dodévce vody a odvodu odpadnich vod se spoleénosti POTOPA s.r.o., ICO 999999, z 2. 8. 2011
¢) smlouvy o odvozu odpadu se spoleénosti CMOUD a.s., ICO 787878, z 5. 8. 2011
d) smlouvy o doddvce elektrické energie se spolecnosti Blesk a Oheri a.s., ICO 454545z 1. 8. 2011
e) smlouvy o doddvce plynu se spoleénosti UDUSIL a JED s.r.o., ICO 343434 z 3. 8. 2011
f) smlouvy o pojisténi domu s pojistovnou Nejistota a.s., ICO 111111 z 29. 7. 2011.
V. STANOVY spolecenstvi viastniki jednotek

Vzhledem k tomu, Ze rozdélenim ma vzniknout alespon pét jednotek, z nichZ maji byt alespori tfi ve viastnictvi tfi riznych
viastnikd, urcuji se niZe nalezitosti stanov spolecenstvi viastniku jednotek:

ClL 1
Nazev spoleCenstvi: Spolecenstvi viastniku pro dum €. p. 1736/28 v Dolni Lhoté
1. Sidlo: Dolni Lhota, Neznama ul. €. p. 1736/28
2. Spolecenstvi viastniku je korporaci, pravnickou osobou zaloZenou za ucelem zajistovani spravy nemovité véci.
Cl. 2
1. Cinnost spolecenstvi viastnikii spo&ivé v zajistovani sprévy nemovité véci. Nemovitou véci je pozemek &. 730/1, jehoZ
soucasti je dim ¢. p. 1736 na ném stojici.
2. Cinnostmi spravy nemovité véci se rozumi zejména

a)
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zajistovani provozu, udrzby, oprav, stavebnich uprav a jinych zmén spolecnych casti domu a zajistovani téchto
¢innosti ohledné technickych zafizeni domu, zajistovani revizi technickych siti, spolecnych technickych zarizeni
domu, protipoZarniho zafizeni, hromosvodu, rozvodu energii vcetné tepla, teplé vody, pitné vody
a telekomunikacCnich zafizeni, a jinych spole¢nych zarizeni podle technického vybaveni domu, zajistovani udrzby
pozemku,

sjednavani a uzavirani smluv, véetné kontroly jejich plnéni a uplatriovani narok( z poruseni smiluvnich povinnosti
druhé smluvni strany, a to zejména smluv o zajisténi dodavek sluZeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li
o sluzby, jejichz dodavky si ¢lenoveé spoleCenstvi zajistuji od dodavatele primo, smluv o pojisténi domu, o najmu
spolecnych casti domu, o najmu jednotek, které jsou viastnictvim spolecenstvi viastnikd, smluv o nékterych
Cinnostech pri spravé domu zajistovanych treti osobou,

péce o radné hospodareni s majetkem a prijmy spolecenstvi, s financnimi prostredky placenymi ¢leny spolecenstvi,
vcasné vymahani plnéni povinnosti ¢lent spolecenstvi uloZenych jim obecné zavaznym pravnim predpisem, témito
stanovami, nebo usnesenim organu spolecenstvi, o fadné vedeni ucetnictvi v souladu se zviastnim pravnim
pfedpisem, vedeni seznamu c¢lent spolecenstvi, vedeni evidence nakladu vztahujicich se k nemovité véci a k
cinnosti spolecenstvi vlastnikt, vedeni evidence plateb Clenu spolecenstvi véetné potrebnych evidenci spojenych
se zajistovanimsluzeb a jejich uhradami, rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé Cleny spolecenstvi, vybirani zaloh
a uhrad za sluzby, prispévku na spravu nemovité véci od cClenu spoleCenstvi a provadéni dalSich souvisejicich
ekonomickych, provoznich a administrativnich ¢innosti.

Cl. 3

1. Za dluhy spolecenstvi viastniku ruci ¢len spolecenstvi v poméru podle velikosti svého podilu na spolecnych castech.

2. Pri pfevodu vlastnického prava Clena spolecenstvi k jednotce nevznika spolecenstvi viastniku povinnost vyporadat

pfispévky na spravu domu ke dni ucinnosti pfevodu. Spolecenstvi viastniki je povinno na zakladé Zadosti ¢lena
spolecenstvi mu vyhotovit potvrzeni pro prevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se spravou
domu a pozemku prejdou na nabyvatele jednotky, popr. Ze takové dluhy nejsou.

Cl. 4

1. Clen spoledenstvi ma préva uréend v obecné zdvaznych prévnich pfedpisech, téchto stanovach a v rozhodnuti organti
spolecenstvi, a to zejména:

a)

b)
c)

d)

ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, véetné ucasti na rozhodovani mimo
zasedani,

volit a byt volen do organu spolecenstvi,

seznamit se s hospodarenim spolecCenstvi, a zpusobem spravy nemovité véci, véetné nahlizeni do smiluv
uzavrenych ve vécech spravy, do ucetnich knih a dokladu,

obdrzet véasné vyuctovani zaloh na plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu (sluzby), a to nejpozdéji do
CtyF mésicu od skonceni zuctovaciho obdobi,

obdrzet preplatek zaloh, a to do sedmi mésict od skonceni zuctovaciho obdobi.
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2. Clen spolecenstvi ma povinnosti uréené v obecné zdvaznych prévnich pfedpisech, téchto stanovach a v rozhodnuti
organu spolecenstvi, a to zejména

a) dodrzovat pravni predpisy, tyto stanovy, plnit usneseni organu spolecenstvi pfijata v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

b) véas hradit pfispévky na spravu nemovité véci ve vysi odpovidajici jeho podilu na spolecnych castech, vcetné
pfispévku uréenych na odmérniovani organt spolecenstvi, na vedeni ucetnictvi a dalsi administrativni naklady
vlastni spravni ¢innosti,

c) vcas platit zalohy na plnéni spojena nebo souvisejici s uZivanim nebytového prostoru (sluzby), véetné vcasné
uhrady mu vyuctovaného nedoplatku, a to do sedmi mésicu od skonceni zuctovaciho obdobi,

d) fidit se pri uZivani spolecnych casti pravidly pro uZivani spolecnych casti nemovité véci a spolecnych zafizeni
domu obsaZenymi v téchto stanovach, v domovnim fadu prijatém spolecenstvim viastniku a v usnesenich organu
spolecenstvi schvalenych v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a témito stanovami a obecné
zavaznymi pravnimi predpisy, véetné pokynu stanovenych pro provoz téchto spolecnych casti nebo spolecnych
zarizeni vyrobcem nebo spravcem technickych zarizeni,

e) zajistit dodrzovani pravidel pro spravu domu a pro uzivani spolecnych casti, jakoZ i plnéni povinnosti vyse
uvedenych osobami, jimz umoZznil do domu nebo nebytového prostoru vstup,

f) odstranit na svuj naklad zavady a poskozeni, které na jinych nebytovych prostorech nebo spolecnych castech
nemovité veci zpusobil sam nebo osoby kterym umoznil do domu nebo nebytoveho prostoru vstup,

g) zdrzZet se vseho, co brani udrzbé, oprave, upravé, pfestavbé Ci jiné zmeéné domu nebo pozemku, o niZ bylo fadné
spolecenstvim rozhodnuto, umoznit pristup do nebytového prostoru pokud ma byt udrzba, oprava, uprava,
prestavba nebo jina zména domu nebo nebytového prostoru provadéna uvniti nebytového prostoru, pokud byl
k tomu predem vyzvan spolecenstvim vlastniku.

3. Sva prava uplatriuje ¢len spolecenstvi vici pfislusnému organu spolecenstvi, neni-li k tomu prislusny organ stanoven,
uplatriuje tato Clenska prava vuci statutarnimu organu, pri konani zasedani shromazdéni vuci shromazdéni. Je-li pro to
ddlezity duvod, muzZe prehlasovany vlastnik jednotky, ktery byl prehlasovan na jednani shromazdéni spolecenstvi
nebo i spolecenstvi viastniku, pokud je viastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o této zaleZitosti rozhodl. Zaroven
muzZe navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi mésicu
ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika. Je-li pro to duleZity
divod, muze vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zalezZitosti, ktera byla shromazdéni pfedloZena radné
k rozhodnuti, a o které nebylo rozhodnuto pro nezptsobilost shromazdéni usnaset se. Muze téZ navrhnout soudu, aby
rozhodl o neplatnosti rozhodnuti organu spolecenstvi pro jeho rozpor se zakonem nebo se stanovami za podminek
§ 258 obcanského zakoniku.

Cl.5
1. Rozpocet na kalendarni rok schvaluje shromazdéni vlastniki jednotek tak, aby schvaleni bylo provedeno do
30. 6. pfedchoziho kalendarniho roku. Pfipravu rozpocCtu zajistuje statutarni organ spolecenstvi.

Zdroj: http://www.beck-online.cz



https://www.beck-online.cz/bo/document-view.seam?documentId=onrf6mrqgezf6obzfzygmmrvha

Ministerstvo spravedinosti 22.03.2021

2. Rozpocet zahrne veskeré predpokladané naklady za kalendarni rok, zejména:

a)

b)

d)

naklady na rekonstrukce, provadéni zmén spolecnych ¢asti domu nastavbou, pristavbou, stavebni upravou nebo
zménou v uzivani, na zrizeni, udrzovani nebo zlepseni zafizeni v domé nebo na pozemku v casti pfipadajici na
dany kalendarni rok

planované naklady na revize a prohlidky, naklady a pojisténi domu, odhad nakladi na provadéni udrzby
a drobnych oprav spolecnych ¢asti domu a zarizeni v domé slouzici vSem ¢lenum spolecenstvi,

naklady na prispévky na odmériovani clenu organt spolecenstvi, na vedeni ucetnictvi, na odménu osoby zajistujici
nékteré cCinnosti spravy nemovité véci, naklady na zfizeni, vedeni a zruseni bankovnich uctud, naklady na pofizeni

majetku slouziciho pro viastni spravni ¢innost, naklady na chod kancelare spolecenstvi viastniku jednotek, vcetné
vybaveni této kancelare,

naklady na rozuctovani a vyuctovani plnéni spojenych s uZivanim jednotek, vcetné realizace odectu hodnot
z méridel spotieby vody a zafizeni slouZicich k rozuctovani nakladu na teplo a dalsich energii, naklady spojené
s poskytovanim pravnich sluZeb tykajicich se spravy nemovité veci.

3. Rozpocet zahrne veskeré pfijmy spolecCenstvi za kalendarni rok, jimiz zejména jsou:

a)
b)

c)

d)

f)

prispévky ¢lent spolecenstvi na spravu nemovité véci,
uroky z prodleni prijaté od ¢lent spolecenstvi z divodu prodleni s platbami pfispévkl na spravu nemovité véci,
poplatky z prodleni prijaté od ¢lent spolecenstvi z duvodu prodleni s platbami za pInéni spojena nebo souvisejici
s uzivanim jednotky, vcetné nedoplatku z jejich vyuctovani a pokuty za nesplnéni povinnosti ¢lena spolecenstvi
podle zakona ¢. 67/2013 Sb.,
uroky z vkladu na bankovnich uctech spolecenstvi viastniki jednotek,
uroky z prodleni, smluvni pokuty a dalsi penale zaplacené tretimi osobami za poruseni jejich povinnosti ze smluv
sjednanych s nimi spolecenstvim viastnik( jednotek,
pojistna plnéni z pojistnych smluv spolecenstvi viastnikt jednotek tykajici se spolecnych casti a bonifikace za
priznivy Skodny pribéh.

Cl. 6

Osobou odpovédnou za spravu nemovité véci je spolecenstvi viastnikl. Spolecenstvi viastniku je opravnéno uzavrit se

treti osobou smlouvu o zajistovani nékterych ¢innosti spravy nemovité véci, pri dodrZzeni podminek stanovenych pro tento

postup obecné zavaznymi pravnimi predpisy, témito stanovami a usnesenimi shromazdeéni.

Pro ucely zajistovani spravy nemovité véci vytvari spolecenstvi viastniku fond oprav, ktery slouZi k uhradé nakladiu na

pravu nemovité véci. Do fondu oprav se zahrnuji prispévky clent spoleCenstvi na spravu nemovité véci pro kazdého

vlastnika ve stejné vysi — 100KC mésicné u vsech bytu. Pokud neni pro kalendaini rok spolecenstvim vlastniki

rozhodnuto jinak, plati vyse prispevku platna v obdobi predchazejiciho kalendarniho roku.

Na sluzby jsou Clenové spolecenstvi povinni platit mésicné zalohy splatné vzdy k 10. dni prislusného kalendarniho
mésice. Zalohy se stanovuji na zakladé skutecnych nakladu predchazejiciho obdobi a rozpocitavaji na jednotlivé cleny

spolecenstvi podle provedenych odectu spotfeby méfidel tepla a vody. Vyuctovani zaloh je spolecenstvi viastniki
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povinno proveést nejpozdéji do Ctyf mésicu od skonceni zuctovaciho obdobi. Vyuctovani se doruci ¢lenum spolecenstvi.
Od doruceni vyuctovani bézi ¢lenum spolecenstvi Ihuta 30 kalendarnich dnu na uplatnéni namitek ke zpusobu a obsahu
vyuctovani. Po uplynuti této reklamacni Ihaty jiz reklamovat vyuctovani nelze. Vyrfizeni uplatnénych namitek musi byt
uskutecnéno do 30 dnu od doruceni namitky. Zjisténé preplatky nebo nedoplatky se hradi k témuz dni, a to nejpozdéji do
tri mésicti od uplynuti Ihaty ctyfech mésicti od skonceni zuctovaciho obdobi. V pfipadé, Ze je vykazan kladny
hospodarsky vysledek po zdanéni na konci ucetniho roku, bude rozuctovan na jednotlivé cleny spolecenstvi a preveden
do fondu oprav.
Povinné revize a prohlidky jsou zabezpecovany z prostiedku fondu oprav.
Dodavka tepla a teplé vody se rozuctuje podle pravniho predpisu, jimz se urcuji pravidla pro rozuctovani nakladu na
tepelnou energii pro vytapéni a na poskytovani teplé uZitkove vody mezi konecné spotrebitele.
Dodavka vody, odvadéni odpadnich vod se rozuctuji podle podruznych vodomérd, pfijem rozhlasového a televizniho
signalu se rozuctuje podle poctu kabelovych zasuvek, provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor v dome, uklid
spolecnych prostor v domé, odvoz komunalniho odpadu — naklady se rozuctovavaji podle poctu osob rozhodnych pro
rozuctovani.
Prispévek na spravu domu (pfispévky na odmériovani osoby zajistujici nékteré cinnosti spravy, clent organt
spolecenstvi vlastniki, vedeni ucetnictvi a naklady dalSich spravnich cinnosti, zejména na odmériovani organu
spoleCenstvi, na vedeni ucetnictvi a na dalsi administrativni naklady vlastni spravni cinnosti), pojisténi domu (Zivelni
a odpovédnostni) se rozvrhne na kaZdého c¢lena spolecenstvi stejné.

Cl. 7
Clen spoledenstvi je povinen dodrZovat klid, pofddek a Cistotu ve spolecnych éastech, vyvarovat se jednani porusujiciho
dobré mravy, verejny poradek nebo jednani, které by branilo nerusenému vykonu prav ostatnich ¢lent spolecenstvi.

Pokud Clen spolecenstvi uzavie domovni uzavéry vody, plynu a podobné, zajisti, aby jejich uzavreni a otevrieni bylo vcas
oznameno ostatnim clenum spolecenstvi. K hlavnim uzavérim vody, plynu, kanalizacnim Cisticim vstupum a dalSim
obdobnym zarizenim ve spolecnych prostorach musi byt vzdy zajistén volny pfistup. Pokud jsou tato zarizeni umisténa
v prostorach cClena spolecenstvi, musi byt pfijata takova opatreni, aby byl k témto umozZnén pfistup i za nepfitomnosti
Clena spolecenstvi. Klice od uzamykanych spolecnych prostor v domé od mistnosti, kde jsou domovni uzaveéry vodovodu,
plynovodu, strojovny vytahu a dalSich ddleZitych zarizeni, jsou uloZeny na misté k tomu urceném.

Cl. 8
Organy spolecenstvi jsou:
— shromazdeni
— predseda spolecenstvi viastniku

Cl. 9

1. Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvori vsichni ¢lenové spolecenstvi.

2. Statutarni organ svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka. Shromazdéni svolava
statutarni organ i z podnétu viastnik( jednotek, ktefi maji vice nezZ Ctvrtinu vSech hlast, nejméné vsak dvou z nich;
neucini-li to, jsou opravnéni svolat tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad spolecenstvi viastnik( sami.
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Jednani shromazdéni je svolavano pozvankou, z niz musi byt zfejmé misto, ¢as a porad jednani. K pozvance musi
byt pripojeny podklady tykajici se poradu zasedani, nejsou-li tyto podklady pripojeny, je povinen svolavatel umoZznit
kazdému c&lenu spolecenstvi véas se seznamit s témito podklady. Pozvanka sezasila ¢lenum spolecenstvi na adresu
uvedenou v seznamu clent. Pokud nejsou pripojeny k pozvance podklady tykajici se pofadu zasedani, musi
pozvanka obsahovat oznaceni mista, kde se ¢len spolecenstvi muzZe seznamit s podklady k jednotlivym zaleZitostem
programu shromazdéni. Shromazdéni je svolavano ve Ihité nejméné patnacti dnu pred jeho konanim.

Ma-Ili dojit ke zméné stanov spolecenstvi nebo k prijeti usneseni, jehoZz dusledkem je zména stanov spolecenstvi,
pozvanka obsahuje v priloze téz navrh techto zmén stanov nebo navrh usneseni.

Shromazdéni je zplsobilé se usnaset za pritomnosti ¢lenu spolecenstvi, ktefi maji vétsinu vSech hlasu.

K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétsiny hlast pfitomnych clenu spolecenstvi. Pokud se jedna o pfijeti
rozhodnuti o zméné velikosti podili na spolecnych castech vsem vilastnikum jednotek — ¢lenim spolecenstvi, nebo
0 zméné poméru vyse pfispévku na spravu domu a pozemku jinak nezZ v dusledku zmény podilu na spolecnych
castech, je vyZadovan souhlas vsech c¢lenu spolecenstyvi.

Kdo svolal shromazdéni, muze je odvolat nebo odloZit stejnym zpusobem, jakym bylo svolano. Pokud se tak stane
méné nez 3 dny pfed oznamenym datem konani shromazdéni, nahradi spolecenstvi ¢lenum, ktefi se dostavili podle
pozvanky, ucelné vynaloZené naklady.

ZaleZitost, ktera nebyla zarazena na porad jednani shromazdéni v pozvance, Ize rozhodnout jen za ucasti a se
souhlasem vsech c¢lenu spolecenstvi.

Jednani shromazdéeni zahaji predseda spolecenstvi, ktery ovéri, zda je shromazdéni schopno se usnaset. Poté zajisti
volbu pfedsedy zasedani shromazdéni a volbu zapisovatele. Prfedseda zasedani vede shromazdeni tak, jak byl
ohlasen jeho porad, pokud se shromazdéni neusnese na predc¢asném ukonceni zasedani.

Na shromazdéni hlasuji ¢lenové spolecenstvi vefejné. Shromazdéni se muzZe vétsinou hlasu pfitomnych ¢lenu usnést,
Ze bude o urcité zaleZitosti hlasovat tajné pomoci hlasovacich listku. V takovém pripadé shromazdéni soucasné
stanovi postup pro tajné hlasovani.

Z jednani shromazdéni se porizuje zapis, za jehoZ porizeni odpovida pfedseda spolecenstvi. Zapis musi obsahovat
nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k usnaseni a rozhodovani, zaznam o prubéhu jednani, plna znéni
pfijatych usneseni, vysledky voleb, pokud byly konany. Prilohou zapisu je listina pfitomnych s jejich podpisy
a pisemné podklady, které byly predloZeny k jednotlivym projednavanym bodum. Zapis podepisuje predseda
zasedani a zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podkladu k jednani shromazdéni jsou uchovavany u predsedy
vyboru.

Cl. 10

Do pusobnosti shromazdéni patfi:

a) zmeéna stanov,

b) zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vilastnické pravo k jednotkam,

c) volba a odvolavani ¢lent volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmeén,

Zdroj: http://www.beck-online.cz




d)

f

9)

h)

2.

Ministerstvo spravedinosti 22.03.2021

schvaleni ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o hospodareni spolecenstvi viastniku a spravé
domu, jakoz i celkové vyse prispévku na spravu domu pro pristi obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani
nevycerpanych prispévkda,

schvaleni druhu sluzeb a vysSe zaloh na jejich uhradu, jakoZ i zpusobu rozuctovani cen sluzeb na jednotky,
rozhodovani

1. o Clenstvi spolecenstvi viastnikt v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni

0 zméné ucelu uzivani domu nebo bytu

0 zméné podlahové plochy bytu

o uplnem nebo castec¢ném slouceni nebo rozdéleni jednotek

0 zméné podilu na spolecnych ¢astech

0 zméné v urceni spolecné casti slouzici k vyluénému uzivani viastnika jednotky

NS oA W N

0 opravé nebo stavebni upravé spolecné casti, prevysuji--li naklady castku 50 000K¢,

udélovani predchoziho souhlasu

1. k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinemu nakladani s nimi

2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichzZ hodnota prevysuje ¢astku 50 000KC nebo k jinemu nakladani
s nimi

3. k uzavreni smlouvy o uvéru spolecenstvim viastniku vcetné schvaleni vyse a podminek tvéru

4. k uzavreni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny viastnik jednotky v pisemné formé

S uzavrfenim zastavni smlouvy souhlasil,

urceni osoby, ktera ma zajistovat nékteré cinnosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji zméné, jakoz
i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu cinnosti,

rozhodovani v dalsich zaleZitostech uréenych témito stanovami nebo v zaleZitostech, které si shromazdeéni
k rozhodnuti vyhradi

Cl. 11

Predseda spolecenstvi viastniki je vykonnym organem spolecenstvi, fidi a organizuje béZnou cCinnost spolecenstvi,
rozhoduje ve vécech spojenych se spravou nemovité véci s vyjimkou téch véci, které jsou obecné zavaznym pravnim
predpisem, témito stanovami svéreny do vylucné pusobnosti shromazdéni, nebo které si shromazdéni k rozhodnuti
vyhradilo.

Za svou ¢innost odpovida shromazdéni. Je volen a odvolavan shromazdénim.

Funkce predsedy spolecenstvi zanika volbou nového predsedy spolecenstvi viastniku. Predseda spolecenstvi muze
byt z funkce odvolan shromazdénim. TéZ muze pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi
oznamit spolecenstvi pisemné. Jeho funkce koncCi dnem, kdy shromazdéni jeho odstoupeni projednalo, nejpozdéji
uplynutim tficeti dnu ode dne doruceni oznameni o odstoupeni.
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4. Funkcni obdobi predsedy spolecenstvi viastniki Cini pét let.

Cl. 12
Prvnim pfedsedou spolecenstvi se urcuje pan Ing. Mladen Zmateny, nar. 8. 8. 1910, Spolecenstevni ul. 17, Dolni Lhota.
Vi.

Podle obcanského zakoniku se prikladaji k prohlaseni o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam
schémata vsech podlaZi urcujici polohu bytu a spolecnych casti domu, a to spolu s udaji o podlahovych plochach bytu.
Tato schémata tvori pfilohu ¢. 1 tohoto prohlaseni.

ViI.

NiZe podepsany vlastnik nemovité veci timto prohlasuje, Ze toto prohlaseni o rozdéleni prava k nemovité veci na
vlastnické pravo k jednotkam odpovida jeho pravé a svobodné viuli, a na diukaz toho pfipojuje niZe svij podpis.
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