Byt v soukromém a verejném pravu

Najemce provedl v pronajatém byté stavebni upravy bez souhlasu pronajimatele.
Doporucte pronajimateli zakonny postup k ochrané jeho prav.

N4jemce neoznamil pronajimateli potiebu oprav v byté a provedl opravy sam na vlastni
naklady, protoZze pronajimatel na oznameni nijak nereagoval. Posléze se rozhodl
vynalozené prostfedky na pronajimateli pozadovat a pfipadné¢ 1 soudné vymadhat.
Zhodnot'te celou situaci.

Pronajimatel ptestal zcela bezdiivodné dodavat najemci do bytu vodu. Najemce nemutize
byt fadn¢ uzivat, resp. chodi se sprchovat do vedlejsiho bytu a vodu na vareni si nosi
rovnéz z tohoto bytu. Porad'te ndjemci, jak ma postupovat a jakd prava mu vuci
pronajimateli svéd¢i. Zmeénila by se situace v pfipad¢, ze voda neni dodavana z ditvodu
toho, Ze najemce vytrhal vodovodni rozvody v byté¢? Zmeénila by se situace v piipadé,
ze dodavatel vody odmitl dodavat vodu do celého domu z toho diivodu, Ze pronajimatel
dluzi dodavateli za odebranou vodu? Zmeénila by se situace v pfipad¢, ze voda neni
dodavana do bytu z divodu havarie na vodovodnim fadu?

Pan Karel Novak je nadjemcem bytu, do kterého bylo z diivodu vystavby a rekonstrukce
plynovodu na dva mésice preruSena dodavka plynu. N4jemce se dozadoval toho, aby
mu byl ze strany pronajimatele zajiStén jiny zdroj vytapéni a moZnosti vafeni, ten to
vSak odmitl s tim, Ze za to nemulzZe, a Ze mu nic zajiSt'ovat nebude, az se plynovy rozvod
opravi, pak bude dodavka obnovena. Zhodnot'te celou situaci.

Najemce byl upozornén doporuc¢enym dopisem od pronajimatele, Zze dne 5.12.2019 se
dostavi v dob€ od 8 do 15 hod. do bytu zaméstnanci Vodovodi a kanalizaci Brno, a.s.,
ktefi provedou v byté vyménu stavajicich vodoméri. N4jemce byl v tuto dobé v
zaméstnani a pristup do bytu pracovniklim nijak neumoznil. Zhodnot'te celou situaci.

Najemce bytu je studentem Pravnické fakulty MU a mé odejet na Erasmus na ptl roku
do Dénska. Ma v této souvislosti n¢jaké povinnosti vii¢i pronajimateli?

Ngjemce bytu chova v byté tarantule. V najemni smlouvé je ustanoveni, Ze ndjemce
nesmi v byté chovat zadné zvife. Dne 31.3.2020 dal pronajimatel z tohoto divodu
najemci vypovéd’. Zhodnot'te celou situaci.

Pronajimatel zaslal ndjemci ndvrh na zvySeni ndjemného. Soucasné najemné je 5.500
K¢, ato od 1.1.2015. Za celou dobu ngjmu nebylo zvySovano. Pronajimatel pozaduje
navyseni na 8.500 K¢. Zhodnot'te celou situaci.



9. Nijemce plati fadn¢ zalohy na plyn, elektiinu a vodu. Ngjem trva jiz dva roky a
pronajimatel dosud neprovedl zadné vyactovani sluzeb, ackoli je k tomu dle smlouvy
povinen po konci zuctovaciho obdobi dodavatele sluzeb. Zhodnot'te celou situaci a
porad’te najemci, jak ma postupovat.



