Byt v soukromém a verejném pravu

1.Pani Jana Fikova pronajala druh¢é podlazi svého rodinného domku. Najemni smlouva byla
uzaviena dle ustanoveni § 2235 a nésl. OZ a jejim pfedmétem byl dle smlouvy ,,byt
v druhém podlazi domu®. Zhodnot’te platnost takové smlouvy.

2.Pan Marian Spagetka pronajal ateliér najemci Jané Fikové, kdy najemni smlouvu uzavieli
podle ustanoveni § 2235 a nasl. OZ. Ateliér vy smlouvé oznacen jako ,,byt ¢. 32
v podkrovi“. Ngjemce uzival byt fadn€. Zhodnot'te platnost takové smlouvy.

3.Pan Jan Staflik uzaviel dne 2. 3. 2019 ndjemni smlouvu s XYZ, a. s. podle ust. § 2235 a
nasl., kdy ptredmét byl vymezen jako “byt ¢islo 5 v bytovém domé €. p. 23 na ulici Tabor
v Brné&. Jak se pozd¢ji ukdzalo, predmétny byt uzivala pani Anna Fikov4, a to na zékladé
ustanoveni sluzebnosti bytu. Zhodnot'te platnost takové smlouvy.

4.Pronajimatel a najemce spolu uzavfteli ndjemni smlouvu, ve které nebyla sjednana doba
trvani najmu. Je takova smlouva platna?

5.Pan Petr Cuk, nar. 5. 10. 2015 je vlastnikem bytu ¢. 2 v bytovém domé &. p. 28 v Bmné,
ulice Koli§té. Vlastnik chce byt pronajmout svému stryci Paviu Cukovi. Jakym zptisobem
to miiZe zrealizovat?

6.Pat a Mat, oba studenti PrF MU nasli perfektni bydleni pro studenty. 2+kk, v Bystrci za
15.000,- K¢. Protoze se vSak nemohli shodnout, na koho bude smlouva psana,
pronajimatel kazdému z nich pronajal jeden pokoj, tedy uzaviel zvlast' smlouvu s Patem
a zvlast’ s Matem. Soucasti obou smluv pak bylo pravo uzivat koupelnu, WC atd., ale dva
pokoje byly smluvné rozdéleny mezi Pata a Mata. Smluvné méli ujednano, Ze vypoveédét
najem lze kdykoli, a to bez vypoveédni doby. Zhodnot'te situaci.

7.Po $patnych zkuSenostech s ndjem casti bytu se Pat s Matem rozhodli, Ze smlouva bude
psana na Pata s tim, ze Mata vezme stran ¢asti bytu do podn4jmu. Pronajimatel za nim
vSak pfiSel a predal mu vypovéd znajmu s tim, ze od dalSitho mésice se mu pocita
vypovédni lhiita, a ze uz ho nechce vic vidét. Jak mtize Pat tuto situaci fesit? Co by se
stalo v pfipad¢, kdyby Pat s Matem uzavieli podndjemni smlouvu v prosinci 2013 a
pronajimatel na tento zptisob souziti ptiSel az v inoru 2014?

8.Manzel¢ Klackovi si chtéli pronajmout byt. V nijemni smlouvé vSak méli zvlastni
ustanoveni o tom, ze ,,pomeéry v domé nedovoluji chov jakychkoli zvirat, pricemz tento
chov pusobi vsem obyvateliim obtize pomeérim v tomto domé neprimerené’. Smlouvu
podepsali, neb potfebovali mit kde hlavu slozit a nyni se vyrovnavaji s tim, Ze si nemohou



poridit ani rybicky. Posud’te tento projev autonomie viile v soukromém pravu. Jak by se
situace zmeénila, pokud by néjemci pfi podpisu ndjemni smlouvy podepisovali rovnéz
dohodu najemcti o chovu zvitat, ve které by bylo sjednano, ze zadny najemce nemtize
v byté chovat jakékoli zvife. Dale pak posud'te situaci pro pfipad, ze by vznik najemni
smlouvy byl vazan na odkladaci podminku uzavieni dohody o nechovani zvirat v dom¢
s ostatnimi najemci. Zhodnotte situaci.

9.Pan K. Dundee ma pronajaty byt, kde dle ndjemni smlouvy i podnika ve vycpavani
krokodylt. Na nemovitosti pronajimatele ma dle smlouvy i §tit s vycpanym krokodylem
a napis. Celé jeho podnikani se ale libi spolecnosti Lacoste, a tak se spolu domluvi, Ze jim
za uplatu celé podnikani pan Dundee pfenechd. Spolecnost Lacoste sdzi na zavedené
misto podnikéni, chce tedy i byt pana Dundeeho. Pan Dundee v tom nevidi problém,
koneckoncti, smlouva s pronajimatelem byla uzavirand za uc¢elem tohoto podnikani, on
uz nepodnikd, podnikatelem v tomto odvétvi je spole¢nost Lacoste. N4jem tedy na ni
ptevedl a zmizel i s kloboukem. Jak k tomu pfiijde pronajimatel?



