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Osnova prednasky a jeji cil

* Vyvilastnéeni
« Stavebne pravni instituty omezujici majetkova prava
vstup na pozemky a do staveb
zakonne predkupni pravo
opatreni na sousednim pozemku nebo stavbe
uzemni opatreni
o stavebni uzavére
0 asanaci uzemi
ochranna pasma

Cil: cilem této pfednasky je, aby studenti byli s to vymezit a v tom
podstatném priblizit pojem vyvlastnéni, potazmo pojmy dalSich stavebne
pravnich institutd omezujici majetkova prava.
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Vyvlastnéeni

obecna vychodiska
= vyvlastnéni je obecnym institutem spravniho prava

= je také stavebné pravnim institutem A

= upraveno zakonem €. 184/2006 Shb., o odnéti nebo omezeni
vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé (zakon
o vyvlastnéni)

= dfive stavebnim zakonem (zakon €. 50/1976 Sb.)
- Ustavni zaklad (¢l. 11 odst. 4 LZPS)
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= vyvlastnénim se standardné rozumi
= jak odnéti vlastnického prava
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= tak jeho omezeni (,0slabeni“) M
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Vyvlastneni

ely vyvlastnéni
podle stavebniho zakona (¢.183/2006 Sb.)

prava k pozemkum a stavbam, potfebna pro uskute¢néni staveb nebo jinych vefejné prospésSnych opatfeni podle
daného zakona, Ize odejmout nebo omezit, jsou-li vymezeny ve vydané uzemné planovaci dokumentaci (typicky
uzemnim planu) a jde-li o:
= vergjné prospéSnou stavbu dopravni a technické infrastruktury, vCetné plochy nezbytné k zajisténi jeji
vystavby a fadného uzivani pro stanoveny ucel
= vefejné prospésné opatreni, a to sniZzovani ohrozeni v Uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami,
zvySovani retencnich schopnosti Uzemi, zalozeni prvki uzemniho systému ekologické stability a ochranu
archeologického dédictvi
= stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu
>
= asanaci (neboli ozdravéni) uzemi
= jsou-li nezbytnék vytvofeni podminek pro nezbytny pristup, fadné uZivani stavby nebo prijezd k pozemku
nebo stavbé
)

podle jinych zakont, zejména
= zakona o statni pamatkové péci (€. 20/1987 Sb.), lazeriského zakona (€.164/2001 Sb.), vodniho zakona

(€. 254/2001 Sb.), zdkona o pozemnich komunikacich (¢. 13/1997 Sb.), zakona o ochrané pfirody a
krajiny (C. 114/1992 Sb.) Ci zakona o geologickych pracich (C. 62/1988 Sb.) & ::c
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Vyvlastneni

podminky pro vyvlastnéni

= kumulativné musi byt spinéno predevsim, tj. vyvlastnit Ize

jen pro uéel vyvlastnéni stanoveny zvlastnim zakonem a jen
jestlize verejny zajem na dosazeni tohoto ucelu prevazuje
nad zachovanim dosavadnich prav vyvlastnovaneho

. r r L r A4 r yr v 4 r '
= jen v takovém rozsahu, ktery je nezbytny k dosazeni ucelu vyvlastnéni
stanoveného zvlastnim zakonem -

a

= jen kdyz se vyvlastniteli nepodafilo ve Ihaté 90 dnu uzavrit smlouvu
o ziskani prav k pozemku nebo ke stavbé potfebnych pro uskuteCnéni ucelu
vyvlastnéni stanoveného zakonem

= vyvlastnéni neni pripustné, je-li mozno prava k pozemku nebo stavbé potrebna
pro uskutecnéni ucelu vyvlastnéni ziskat dohodou nebo jinym zplsobem s{I= =
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Vyvlastnéeni

nahrada za vyvlastnéni

za vyvlastnéni nalezi vyvlastiovanému nahrada

ve vysi obvyklé ceny pozemku nebo stavby v€etné jejich prislusenstvi, doslo-li
k odnéti vlastnického prava k nim

5
ve vysi ceny prava odpovidajiciho vécnému bfemenu, doslo-li k omezeni 0
vlastnického prava k pozemku nebo stavbé zfizenim vécného bfemene nebo @
doslo-li k odnéti nebo omezeni prava odpovidajiciho vécnému bfemenu
dale téz nahrada nakladu (stéhovacich, spojenych se zménou mista podnikani apod.),

I 4 4 r r v v A d V4 L] L] v r ’&
které vyvlastiovany ucelné vynalozi nasledkem a v souvislosti s vyvlastnénim
misto nahrady ve vySi obvyklé ceny muze byt vyvlastiovanému poskytnut jiny
pozemek nebo stavba (tzv. naturalni nahrada, vécné plnéni), dohodne-li se
na tom s vyvlastnitelem

nema-li nahrada podobu nahradniho pozemku nebo stavby, je vyvlastnitel
povinen poskytnout ji jednorazové v penézich (tzv. relutarni nahrada), a to
ve |h(té stanovené v rozhodnuti o vyvlastnéni

1
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Vyvlastnéeni

vyvlastinovaci rizeni
= je typem zviastniho spravniho rizeni, které vede vyvlastnovaci urad

= vyvlastiovacim uradem, tj. tradem, ktery pfi vedeni vyvlastiiovaciho F rlzenl vykonava ,Svou"
pfenesenou pusobnost, je obecni urad obce s rozSifenou pusobnosti

= Ucastnici rizeni

- vyvlastnitel (expropriant) S 'Z»
= vyvlasthovany (exproprla
= zastavni véfitel a jini (zdkonem stanovem’) obdobné opravnéni, jichz se vyvlastnéni
tyka
= zahaijit fizeni Ize jen na Zadost vyvlastnitele & ;%
= rozhodnuti o vyvlastnéni obsahuje
= vyrok o vyvlastnéni (vé. uréeni, v jaké |huté je vyvlastnitel povinen zahajit uskute¢riovani
ucelu vyvlastnéni; tato lhata nesmi byt delSi nez 2 roky od pravni moci rozhodnuti)
= vyrok o vysi nahrady
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Vyvlastnéeni

zruseni vyvlastnéni

nezaplatil-li vyvlastnitel vyvlasthovanému nahradu za vyvlastnéni ve stanovené Ihuté
nebo

nezahajil-li  vyvlastnitel uskuteChovani ucCelu vyvlastnéni v urCené (event.
prodlouzené) Ihuté (popf. bylo-li jesté pred uplynutim této lhity zruSeno nebo pozbylo
platnosti tzemni rozhodnuti urCujici vyuziti pozemku nebo stavby pro dany ucel)

vyvlastiovaci Fad na zadost vyvlasthovaného rozhodne, ze provedené vyvlastnéni
4 - a
se zruSuje

=
%l:b

soudni prezkum

samotné vyvlastnéni je prezkoumavano v fizeni o Zalobé proti
rozhodnuti spravniho organu (spravni soudnictvi)

vyse nahrady je prezkoumavana podle Casti V. obfanského soudniho
fadu (civilni soudnictvi; v prvnim stupni je pfislusny krajsky soud)
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Stavebné pravni instituty omezujici majetkova prava

= mimo vyvlastnéni existuji také dalSi pravni instituty, které zasahuji
do majetkove integrity osob, a to s mensi intenzitou

= jde zejména o instituty upravené stavebnim zakonem
vstupy na pozemky a do staveb

= opravnéna ufedni osoba, ktera plni ukoly podle stavebniho zakona, miuze vstupovat na cizi
pozemky, stavby a do staveb s védomim jejich vlastnik(i DFi “
= ZjiStovani stavu stavby a pozemku nebo
= opatiovani dukaz( a dalSich podkladd pro vydani spravniho rozhodnuti nebo opatireni

= do obydli mizZe opravnéna uredni osoba vstoupit, jen pokud je to nezbytné pro ochranu
Zivota, zdravi nebo bezpecnosti osob
= pokud je ale obydli uzivano také pro podnikani nebo provozovani jiné hospodarské Cinnosti,
muze do néj opravnéna ufedni osoba vstoupit téz, je-li to nezbytné pro plnéni ukolu vefejné
spravy podle stavebniho zakona
= uzivatel obydli je v obou pfipadech povinen opravnéné ufedni osobé vstup do obydli umoznit
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Stavebné pravni instituty omezujici majetkova prava

zakonne predkupni pravo &

k pozemku ur€enému uzemnim planem nebo regulaénim planem pro verejné prospésnou stavbu
nebo vergjné prostranstvi a ke stavbé na tomto pozemku ma opravnéna osoba (ij. obec, kraj
nebo stat) v rozsahu vymezeném touto uzemné planovaci dokumentaci predkupni pravo

= to neplati, pokud pro vefejné prospésnou stavbu postaci zfizeni vécného bfemene

= predkupni pravo podle stavebniho zakona vznika nabytim ucinnosti uzemniho planu nebo
regulacniho planu a ma ucinky vécného prava

= vlastnik pozemku nebo stavby, u které vzniklo pfedkupni pravo podle stavebniho zakona, tzv.
~povinny vilastnik®, ma povinnost v pfipadé zamysleného uplatného pfevodu nabidnout révnéné
osobé tuto k odkoupeni postupem a za podminek stanovenych uvedenym zakonem
)

= predkupni pravo zanika, jestlize z odpovédi na nabidku povinného vlastnika vyplyva, ze
opravnéna osoba nema zajem vyuzit predkupni pravo, nebo pokud opravnéna osoba nezasle
v y 7 4 . V4 4 v 4 e &
odpovéd ve stanovené Ihité anebo pokud nedojde ve stanovené lhuté k uzavieni kupni smlouvy sQ=
S

= ustanoveni obanského zakoniku o pfedkupnim pravu se pouZiji, nestanovi-li stavebni zakon jinak
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Stavebné pravni instituty omezujici majetkova prava

o

opatreni na sousednim pozemku nebo stavbé =

)

= pro vytvoreni podminek k provedeni stavby nebo jeji zmény, nutnycI
zabezpecCovacich praci, nezbytnych uprav, udrzovacich praci a k odstranéni stavby
nebo zafizeni mUzZe stavebni ufad ulozit tém, ktefi maji vlastnicka nebo jina vécna
prava k sousednim pozemkum ¢&i stavbam na nich, aby umoZznili provedeni praci ze
svych pozemku nebo staveb, pokud mezi zu€astnénymi osobami nedoslo k dohodé

= ten, v jehoz prospéch byla povinnost strpét provedeni praci ulozena, musi dbat, aby
co nejméné rusil uzivani sousednich pozemku nebo staveb a aby provadénymi
pracemi nevznikly skody, kterym je mozno zabranit; po skonCeni praci je pak povinen
uvést sousedni pozemek nebo stavbu do pfedchoziho stavu giig
= nesplni-li tuto povinnost nebo nedojde k jiné dohodé, postupuje se podle
obecnych pravnich predpist o nahradé Skody
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Stavebné pravni instituty omezujici majetkova prava

Gzemni opatieni &4

uzemni opatfeni o stavebm uzavére, které se vydava jako opatreni obecné povahy
podle spravniho fadu, omezuje nebo zakazuje v nezbytném rozsahu stavebni ¢innost i

ve vymezenem uzemi, pokud by mohla ztizit nebo znemoznit budouci vyuziti tzemi
podle pfipravované uzemné planovaci dokumentace, jestlize bylo rozhodnuto o jejim pofizeni .
nebo o porizeni e i zmeny, nebo podle jiného rozhodnuti Ci opatfeni v uzemi, jimz se upravuje

vyuziti uzemi

= Uzemnim opatrem’m o stavebni uzavére nelze omezit nebo zakazat udrzovaci prace

= Uzemni opatfeni o asanaci uzemi, které se vydava jako opatreni obecné povahy
podle spravniho radu, se vydava na uzemi postizeném Zivelni pohromou nebo
zavaznou havarii, v jejimz dUsledku doslo k podstatnému zasahu do vyuZiti tzemi,
a je nezbytné stanovit podmmk ro odstranéni dopadu zivelni pohromy nebo havarie
a pro dalsSi vyuziti uzeml

= UO vydava v pfenesené pusobnostl rada obce & n:.
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Stavebné pravni instituty omezujici majetkova prava

ochranna pasma
AN

= ochranné pasmo, potazmo uzemni rozhodnuti o ochranném pasmu chrani
stavbu, zafizeni nebo pozemek pred negativnimi viivy okoli nebo chrani okoli
stavby Ci zafizeni nebo pozemku pred jejich negativnimi ucinky

= rozhodnuti o ochranném pasmu se vydava zpravidla soucasné pfi jiném
Vd Vé Vd Vé ’é . 4 v . " v
uzemnim rozhodovani nicméne lze je vydat /i samostatnée

= rozhodnuti o ochranném pasmu se nevydava, jestlize podminky ochrany jsou
stanoveny zvlastnim pravnim predpisem nebo na jeho zakladé
AN
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Prameny ke studiu

« Jurnikova, J. a kol. Spravni pravo. Zvlastni ¢ast. Studijni text pro
bakalare. 1. vydani. Brno: Masarykova univerzita, 2013, s. 259
a nasl.

« Jurnikova, J. a kol. Spravni pravo: zvlastni ¢ast. 6. vydani. Brno:
Masarykova univerzita, 2010, s. 314 a nasl.



