. S advokatni
kancelar

MV720K Stavebni pravo

BRNO, 27. 3. 2023



Lektor kurzu

Mgr. Ludvik Matousek

Advokdat a zapsany rozhodce

Specialista pravni Upravy Uzemnich samosprav
Justieni praxe (Ustavni soud)

Clen rozkladové komise Ministerstva vnitra CR

Matousek a Seluckd, advokatni kanceldr s.r.o.
Kovarskd 549/12, 190 00 Praha
Tel. 228 227 029 | 515 533 988

kancelar@msadvokati.cz

https://msadvokati.eu


https://msaavokati.eu

Obecny uUvod

Cil stavebnika: zridit stavbu a uzivat ji
Prolindni pojmuU (x nejednotnost pravniho féddu)

m Stavba (o. z.) - je vysledek stavebni Cinnosti, pokud
vysledkem této Cinnosti je véc v pravnim slova smyslu,
tedy zpUsobily predmét obcanskoprdvnich vztahu (nikoli
napr. souCAst Vécijiné)

m Stavba (StavZ) je vysledkem stavebni Ci technologicke
cinnosti Cloveka (§ 3/ 3)

m Pravo stavby (o.z. x Stav?)

m Vlastnik (0. z. x specidlni predpisy)




Stavebni dilo

Pozemni stavby
m Stavby pro bydleni (RD, bytove domy, rekreacni objekty, ...)

m ObcCanské stavby (kupr. zdravotnictvi, skolstvi, veda, kultura,
administritava, ...)

m Primyslové a zemédélské stavby (haly, tovarny, sildze, ...)

Dopravni a podzemni stavby (silnice, mosty, tunely, zeleznice, ...)
Vodohospoddrské stavby (prehrady, meliorace, Upravny vod, ...)
Specidlni stavby (lefiste, stozary, kolektory, ...) B




Stavebni dilo

Stavba oprdvnénd
Stavba povolend

Volba materidlU,

Existence konstruk&niho navrhu,
Pouziti technologickych postupu
Estetika — architektura




Informace / listiny ke stavbdm

Vypis z listu viastnictvi z katastru nemovitosti (prokazuje viastnictvi).
Snimek z pozemkové mapy (definuje hranice).

Geometricky plan, oddéleni nebo zaméreni nemovitosti (definuje rozméry a
vymery).

Projektovd dokumentace (urcuje projektovany technicky stav).

Rozhodnuti Uradu (stavebni povoleni, kolaudacni rozhodnuti, souhlas apod.
(urCuje pravni stav ve vztahu k verejnoprdavnim povinnostem).

Smlouva kupni, o dilo atp. (urCuje vztahy mezi stranami), mavrh na vklad
prav do KN

Znalecky posudek (dokumentuje souCasny stav a vyjadruje se k polozenym
otdzkdm - znalecky ndlez).

Danovd prizndni k rOznym danim a jejich zaplaceni (splnuje danovou

povinnost). B




Zaklad stavebniho prava soukromého

smlouva - projev vUle vice stran zridit
mezi sebou zavazek a ridit se obsahem
smlouvy

dohoda (§ 516 odst. 1)

smlouva netykaijici se zavazku

m dédickd smlouva, manzelstvi (§ 11)

spoleCenskd usluha (napr. § 2055 odst.
2)




chovani pred uzavienim smlouvy

Obé strany jsou povinny jednat poctivé (§ 6 odst. 1)

Obé strany maiji volnost neuvzaviit smlouvu (§ 1728)

nepoctivé jednani (§ 1728, 1729)
m jedndni o uzavieni smlouvy bez Umyslu smlouvu uzavrit

m ukonceni jedndni bez spravedlivého duvodu -
ndhrada ztraty z neuzavieného obchodu

Doporuceni: infformovat druhou smiluvni stranu téz o
vlastnim 0¢elu a motivech smlouvy




Predsmluvni odpovédnost (§ 1728)

povinnost poctivého jednani (§ 6 odst. 1) x
volnost neuzavrit smlouvu (§ 1728)

nepoctivé jedndni (§ 1728, 1729)

m jedndni o uzavieni smlouvy bez Umyslu
smlouvu uzavrit

m ukonceni jedndni bez spravedlivého duvodu

m jin€ nepoctivé jedndni = ndhrada ztraty z
neuzavieného obchodu




Predsmluvni odpovédnost (§ 1728)

nesplnéni informacni povinnosti (§ 1728) — povinnost
uvést vSechny skutkové a pravni okolnosti, o nichz
strana vi nebo védét musi, tak, aby se kazdd ze stran
mohla presvédcit o moznosti uzavrit plathou smlouvu a
aby byl kazdé ze stran zrejmy jeji zdjem smlouvu uzavrit
— povinnost k ndhradé skody

zneuziti dOvérnych informaci (§ 1730) — ndhrada skody,
bezdOvodné obohaceni




smlouva - sjednani

Opustén pozadavek bezvyjimeéné shody ndvrhu
(nabidky) a akceptace

Shoda vsak musi VIDY panovat v podstatnych
ndlezitostech smlouvy (jok by jednal ,prOmémy a
rozumny Clovék — hospodar*)

m Shoda na podstatnych ndlezitostech (urCeni véci, ceny, ...)
m Shoda na vyminénych okolnostech

m Shoda na zpUsobu feseni spord

m Shoda na volbé prdava apod.

Punktace je pouhy pripravny dokument (pactum
preparatorium) a neni zdvaznd (strany si dohaduiji
podminky smlouvy a sepisuji si 0 tom zdapis), jestlize dala
jedna ze stran najevo, ze musi dojit ke shodé na vsech ji
vyminénych ndlezitostech smlouvy (typicky: na nékterych
jiz shoda je a nékterych jesté nikoli).




Kupni smlouva - predmét zavazku

Proddavaqijici:

Odevzddani véci kupujicimu a
Umoznéni kupujicimu nabyt viastnické pravo k ni

Kupuiici:

Prevzeti véci od proddvaijiciho a
Zaplaceni kupni ceny

Nutno odlisovat od
Smlouvy o dilo (pfedmétem je &innost - provedeni dila) B




Kupni cena

Musi byt pfiméfend — jinak riziko neGmérného zkrdaceni fj.
existence hrubého nepoméru (pInéni— cena) — nestanovi se presnd hranice
rozdil od lichvy: nevyzaduje se zneuziti, nenastava automatickd neplatnost

zkrdcend strana se mize domdhat zrudeni smlouvy (u soudu) x obrana -
doplnénim, oC byla strana zkrGcena, se zretelem k cené obvyklé v dobé a
mist& uzavreni smlouvy

IhOta - jeden rok od uzavieni smlouvy

vyjimky:
m sftrana (obohacend) nevédéla a ani nemusela védét o nepoméru
m specifické obchody
m projev zvl&stniho vztahu smluvnich stran (zCdasti Uplatné, zCasti dar)
m VySi zkrdceni nelze zjistit

m zkrGcend strana se vzdala prava, pofizovala vyslovné za cenu
mimoradné obliby, souhlasila s neumeérnou cenou, musela znat
skutecCnost cenu

m podnikatel nemd pravo poZadovat zruseni smlouvy




Povinnosti proddvajiciho

Odevzdat kupujicimu véc (§ 2095)

m Ve siednanem mnozstvi

m V odpovidagijici jakosti

m Ve smluveném provedeni

m Bez pravnich a faktickych vad (§ 1914 odst. 1)

Umoznit kupujicimu nabyt viastnické pravo

Odevzdat kupujicimu doklady tykajici se véci




Povinnosti kupujiciho

Pievzit véc od proddvaijiciho
Zaplatit kupni cenu

Podle moznosti prohlédnout véc po prechodu
nebezpedli skody na véci a presvedcCit se o jejich
vlastnostech a mnozstvi, a to co nejdrive

Ozndmit vyskyt vad - bez zbyte€ného odkladu (jinak
hrozi promliceni prdav za vady, resp. jejich zUzeni)




Povinnosti kupujiciho

Svépomocny prodej:

Bude-li kupujici s prevzetim véci v prodleni, vznik&
proddvajicimu  prdvo véc po  predchozim
upozornéni na Ucet kupujiciho vhodnym zpUsobem
prodat poté, co mu poskytne dodateCnou

pfiméfenou |h0tu k prevzeti. To plati i tehdy,
prodléva-li strana s placenim, kterym je preddni véci
podminéno.

Hrozi-li véci rychld zkdza a neni-li na upozornéni Cas,
neni upozornéni nutné.

Vysledek: kupujici ,nemad véc*, je vSak povinen
zaplatit kupni cenu, na niZ se mu zapocitd vynos ze
svépomocného prodeje uskute€¢néného
proddvajicim




Prava kupujiciho

do odstranéni vady nemusi kupuijici platit &ast kupni
ceny odhadem primérené odpovidajici jeho prdavu na
slevu

reklaomacni doba - bez zbyteCného odkladu, nejdéle
dva roky (pro skryté vady); pro vady u stavby spojené
se zemi pevnym zdakladem pét let

pri doddani nové véci vrati kupujici proddavajicimu na
jeho ndklady véc puvodné dodanou




Dodani (pInéni dluhv)

Misto plnéni (§ 1954)

m Lze sisjednat

m Poplyne z povahy zavazku

m Urci zakon

Cas plnéni

m DIuZnik je povinen pInit Faddné a véas (§ 1908 odst. 2)

m Cas pIinéni upraven v § 1958

Dluznik je povinen plnit i bez vyzvani (je-li Cas ujedndan, nebo jinak
stanoven)

Dluznik je jinak povinen splnit dluh ,,bez zbyte¢ného odkladu*
POZOR - slovo ,,ihned* =5 dni (!!l) - § 1959 pism. e)




~w JF

Prechod nebezpeci skody - I.

Prechod nebezpeci skody na kupujiciho

Nebezpeci nahodilé zkdzy nebo zhorseni
predmetu koupe

DUleZité pro vznik prava kupujiciho z odpovédnosti
za vadu (vadné pinéni dluhu)




~w JF

Prechod nebezpeci skody - |I.

Na kupujiciho prechdzi nebezpecCi Skody na veéci sou€asné s
nabytim viastnického prava (§ 2082) — obecné pravidlo, ale vyjimky:

U koupé movité véci v okamziku prevzeti véci (§ 2121), vyjimka pro
druhoveé urCene veci nebo je-li véc predavana prodavajicim k
preprave

U koupé nemovité véci v okamziku, ktery si strany ujednaly, Ze v
nem vec prevezmou, jinak dle § 2082

Je-li uplathéna vyhrada vlasinlckeho prava (Uplného zaplaceni
kupni ceny), jiz prevzetim véci (plati i pro koupi nemovitosti) - § 2132 B




Jakost

Jakost je predmétem tradiCniho oboru
zboziznalstvi. "Jakostni' znamend "zarazeny do
urCité kategorie, utridény” (zbozi I|. jakosti, II.
jakosti)

Jakost je tridéni kvality, zarazovdani do skupin
podobnych (jakostnich) véci ajevu.

NOZ se ale chtél (za kazdou cenu) vyhnout
cizimu slovu ... jakost = kvalita

Laruka za jakost = dobrovolnd zdruka
prodavaijiciho za kvalitu



Jakost

Proddvajici ma povinnost plnit predmét
s viastnostmi

m odpovidgjicimi tomu, o Zem kupujiciho
vjistil, nebo

o odpovidqjl'ci takové poifebé kupuijiciho, o
niZ véfitel mda nebo mu5| mit védomost - viz
informacni Loravo* kupujiciho ori
kontrakiaci




Vadné plnéni - 1.

Zakon definuje vady j jen piikladmo (neuzavienym
vyctem) - § 1914, 1j. zejména:

m poskytne-li prodavajici predmet plnéni, ktery nema stanovené
nebo ujednané vlastnost,

m neupozori-li proddvajici na vady, které predmet plnéni ma,
ac se pri tfakovém predmétu obvykle nevyskytuiji,

m Ujisti-li proddavaijici v rozporu se skuteCnosti, ze predmeéet pinéni
nemda zadné vady, anebo Ze se véc hodi k urcitému uzivani,

m zCizi-li proddavajici cizi véc neoprdavnéné jako svoji.

Je na smluvnich strandch, aby dalsi vady ,definovaly*




Vadné pilnéni-Il. ... a okamzik
existence vady

Véc je vadnd ddle (§ 2099):

m hema-li vlastnosti stanovené v § 2095 (ujednané
mnozstvi, jakost a provedeni), nebo v § 2096 (jakost
Ci provedeni uréené podle vzorku Ci prediohy).

m za vadu se povazuje plnéni jiné véci (tzv. aliud).
m za vadu se povazuji i vady v dokladech nutnych

~ 7 /4 r ~ °

Pro uvzivani veci.




Vadné pilnéni-Il. ... a okamzik
existence vady

Okamiik existence vady

U zdkladni zdruky (,zdkonné zdruky“) je rozhoduijici
existence vady v okamiiku prechodu nebezpecdi skody
na kupujiciho; neexistuje-li_k tomuto okamziku vadag,
nevznikd pravo kupujicinho z vadného plnéni

Vada se vSak muie projevit pozdéji (v rdmci doby
zadkonné zAaruky)

U dobrovolné zdruky (zdruky za jakost) miZe vada
vzniknout i pozdéji (béhem zdruky)




Odpovednost za vady - I.

Konstrukce odpovédnosti za vady md az fii roviny (nutné
Cist 3 ¢asti NOZ)

Obecnd odpovédnost - § 1916

m Dopad pro kupni smlouvu - predpokladem vzniku prdv je v€asné
vytknutivady (§ 1921)

Odpovédnost za vady pro kupni smlouvu - § 2099

m Lex specialis pro vady z kupni smlouvy

Odpovednost za vady pro prodej zbozZi v obchodé - § 2145 B




Odpovednost za vady - Il.

Proddvajici se nemuzZe dopiedu platné zfici svych povinnosti z vadného
plnéni, stanovenych zakonem (absolutné neplaing)

Kupujici se miUZe dopiedu platné zfici svych prav, jeZ by mu vznikly v
r&dmci odpovednosti za vady proti proddvajicimu

m nutnd pisemnd forma, ale jeji nedostatek = jen relativni neplatnost

Proddvajici neodpovidd za zjevné vady a vady uvedené ve veiejném
seznamu (§ 1917)

Proddvajici neodpovidd za vady véci prodavané ,,0hrnkem*

m éyjigwkéj) — proddavaijici ujisti, ze véci maji urCité viastnosti, nebo si to kupujici vymini
191




Postup uplatnéni prav z
odpovédnosti za vadné plnéni

1) vytknout vadu proddvajicimu bez zbyte€ného odkladu pote, kdy ma kupujici moznost
veéc prohlédnout a vadu zjistit

m JAK? - bud oznacenim vady nebo ozndmenim, jak se projevuje
2) aZ poté mizZe kupuijici uplatnit své pravo z vadného plnéni u soudu

3) marné uplynuti lhity = sice Ize uplamit pravo u soudu, ale proddvgijici se muze branit
ndmi’ilgou,),,opoidéného vytknuti* — pak soud kupujicimu prdavo nepriznd (obdoba
promiceni

Nutné odlisovat od prav ze zdruky za jakost (,,dobrovolnd zdruka*)

m vadu je mozné vytknout po celou dobu trvdni zarucni doby (=reklamacni Ihity),
jakmile se vyskytne (objektivni hledisko)

m Vadu je viak nutné vytknout proddvajicimu bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy
kupujici vadu zjistil (subjektivni hledisko)




Prava z odpovédnosti za vady

Predpoklady pozitivhi (musi existovat):

vady v okamiZiku prechodu nebezpeci Skody na
kupuijiciho, byf se projevi pozdéiji

pozdéjsi vady (po prechodu nebezpeci skody na
kupujiciho do uplynuti zdkonné zdruky) vyznaom jen
tehdy, jestlize vadu proddvaijici zpUsobil porusenim své
povinnosti

u dobrovolné zdruky (zdruky za jakost) muZie vada
vzniknout i pozdéji (béhem zdaruky)




Prava z odpovédnosti za vady

Predpoklady negativni (nesmi existovat):

Kupuijici i pres varovdni proddvaijiciho trval na pouziti véci,
kterd zpuUsobila na predmétu koupé vadu, nebo Slo o
postup podle vzorkU a podkladu

vady, které bylo mozné zjistit jiz pii uzavieni smlouvy (sic! ...
nikoli pfi ,prevzeti véci®) s vynalozenim obvyklé pozornosti
(ale § 1917 a § 1107 1)




Prava z odpovédnosti za vady

Stanovi se povinnost kupujiciho prohlédnout véc co nejdrive po prechodu
nebezpedli skody na veéci

Tim je zUzen ,manévrovaci prostor* kupuijiciho k otdleni se zjisfovanim vad

Prava kupujiciho se odvijeji od zjisténi, zda jde o vadné pInéni (o vady),
porusujici kupni smlouvu

m podstatnym zpUsobem, nebo
= nepodstatnym zpUsobem

Zdkon sam ani piikladmo podstatné i nepodstatné poruseni smlouvy
neuvadi !l - nutné sjednat ve smlouveée




Prava z odpovédnosti za vady

Porusi-li vadné pIlnéni smlouvu podstatnym zpUsobem, ma kupujici pravo:
m d) na odstranéni vady doddnim nové véci bez vady nebo doddnim chybéjici véci,
m b) na odstranéni vady opravou véci,

m C) na primérenou slevu z kupni ceny, nebo

m d) odstoupit od smlouvy

Kupujici sdéli proddvajicimu, jaké prdvo si zvolil, pfi ozndmeni vady, nebo bez
zZbyteCného odkladu po ozndmeni vady.

Provedenou volbu kupujici nemiZe zménit bez souhlasu proddvajiciho; to neplati,
zadal-li kupujici opravu vady, kterd se ukdze jako neopravitelnad.

Neodstrani-li prodavajlm vady v piimérené lhité ¢i ozndmi-li kupujicimu, Ze vady
neodstrani, mUze kupuijici pozadovat misto odstranéni vady:

m piiméienou slevu z kupni ceny, nebo

m muZe od smlouvy odstoupit.

Pozdni volba prdava je sankcionovdna sniZenim rozsahu prdv - jen oprava a sleva



Prava z odpovédnosti za vady

Porusi-li vadné pinéni smlouvu nepodstatnym zpUsobem, ma kupujici pravo:

m Q) na odstranéni vady, anebo

m D) na primérenou slevu z kupni ceny.

Dokud kupuijici neuplatni pravo na slevu z kupni ceny nebo neodstoupi od smlouvy,
muze proddvajici dodat o, co chybi, nebo odstranit pravni vadu. Jiné vady muze
proddvdjici odstranit podle své volby opravou veéci nebbo doddnim nové veéci; volba
nesmi kupujicimu zpUsobit nepfimérené ndklady.

Neodstrani-li proddvajici vadu véci v€as nebo vadu véci odmitne odstranit, mize
kupujici pozadovat:

m slevu z kupniceny, anebo
m muUZe od smlouvy odstoupit.
Provedenou volbu nemUze kupujici zménit bez souhlasu proddvajiciho.

sankce za pozdni volbu: Tatdz prava mda kupujici | v pfipadeé podstatného poruSeni
smlouyy vadnym pInénim, jestlize proddavajicimu vcas (prfi ozndmeni vady, nebo bez
zbyteéného odkladu poté) nesdélil jaké pravo z vadného pinéni zvolil (pUvodni
volba mezi slevou, opravou, doddnim noveé veci, ...).




Zaruka za jakost

Zaruka za jakost = dobrovolnd zdruka prodavajiciho za
kvalitu

Z/Aruka za jakost = predmét plnéni bude:
m po urcitou dobu po splinéni
m zpUsobily pro pouiZiti pro obvykly G¢el a

m podrZi si obvyklé viastnosti

Ma-Ii byt zaruka za jakost siedndna ve smlouve, pak se doporucuje Ucel
a vilastnosti lépe definovat B




Zaruka za jakost

ZAaruku za jakost muze ucinit proddvaijici i
jednostranné

m Uvedenim zarucni doby nebo doby pouzitelnosti na
obalu &i v reklamé

m Z&ruka za jaokost mUze byt poskytnuta ijen na sou&dst
VECI

m Jsou-li prohldseni o dobé ruznd, plati nejprve doba
nejdelsi, teprve pak smlouva a nakonec udaj na obalu




Zaruka za jakost

Zdaru¢ni doba bézi od odevzdani véci kupujicimu
( x zakonnd zdruka naproti ftomu od okamziku
prechodu nebezpedci skody na véci).

Byla-li véc podle smlouvy odesldna, bézi od dojiti
véci do mista uréeni.

MAa-li koupenou véc uvést do provozu nékdo jiny
nez proddvajici, bézi zaru€ni doba az ode dne
uvedeni véci do provozu, pokud kupuijici
objednal uvedeni do provozu nejpozdéji do ftfi
tydnU od prevzeti véci a rddné a vcas poskytl k
provedeni sluzby potrelbbnou soucinnost.




Zaruka za jakost

Zanik prdav ze zdruky (ex lege):

zpUsobila-li vadu po prechodu nebezpedi skody na
véci na kupujiciho vnéjsi uddlost. To neplati, zpUsobil-li
vadu proddavaijici.

Prava z vady se uplatiuji v prodavajiciho, u kterého
véc byla koupena, nebo osoby urCené k oprave.
Osoba takto urcend k opravé provede opravu ve
Ih0té dohodnuté mezi proddvajicim a kupujicim pfi
koupi Veci.

Uplatni-li kupuijici pravo z vadného plnéni, potvrdi mu
druhd strana v pisemné formé, kdy prdvo uplatnil,
jokoz i provedeni opravy a dobu jejiho trvani.




Odchylky u koupé nemovité véci

pisemnad forma

vlastnické (a jiné vécné prdavo) vznikd ai zdpisem do
veiejného seznamu

otdzka vyméry pozemku - pravo na slevu, neodpovidd-li
ujedndni ve smlouvée (§ 2129)

okamiik pfechodu nebezpeci skody na véci (dohodnuty

okamzik prevzeti, neni-li siedndn, pak nabytim viastnického
prava)




Odchylky u koupé nemovité véci

Vedlejsi ujednani:

m vyhrada viastnického prava

m pravo zpétné koupé

m zOkaz zcizeni nebo zatizeni

m vyhrada predkupniho prava nebo lepsiho kupce
m koupé€ na zkousku jako pravo vécné




Smlouva o dilo

Odstranéni dualismu Upravy neobchodni o
obchodni smlouvy o dilo

Smlouva o dilo upravend v NOZ vychdzi z
Upravy smlouvy o dilo obsazené v § 536 az
565 obchodniho zdkoniku

Forma: moznd je pisemnd i Ustni forma
Ujedndani stan ma prednost pred zakonem




Smlouva o dilo

Smluvnistrany  zhotovitel - objednatel

Predmet smlouvy (odpovidd staré uprave)

m zAvazek zhotovitele provést na svuj ndklad a
nebezpedli pro objednatele dilo

m zOvazek objednatele dilo prevzit a zaplatit cenu




Dilo

Dilem se rozumi:

m zhotoveni urcité véci (pokud nespadd pod kupni
smlouvu)

m Udrzba, oprava nebo Uprava veéci
m Cinnost s jinym (nehmotnym) vysledkem

m dilem se rozumi vzdy zhotoveni, udrzba, oprava nebo
Uprava stavby nebo jeji Casti.

OdliSovat od prace poskytované zaméstnancem na zdkladé pracovni smlouvy -
podle smlouvy o dilo vykondava zhotovitel Cinnost samostatne, podle viastniho rozvrhu,
s vlastnimi prostredky a na vlastni riziko, nepodleéhd soustavnemu dozoru, ani rizeni

objednatele. B




Dilo

Odlisovat od prace poskytované zaméstnancem
na zakladé pracovni smlouvy — podle smlouvy o
dilo vykondva zhotovitel Cinnost samostatné, podle
vlastniho rozvrhu, s vilastnimi prostredky a na vlastni
riziko, nepodléhd soustavnemu dozoru, ani rizeni
objednatele.




Provedeni dila (§ 2589 a nasl.)

dilo je provedeno, pokud je:

mdokonceno, 1. objednateli je prevedena
zpUsobilost dila slouzZit svému Ucelu; A

mpreddno (ize i po &dstech, je-li to s ohledem na
charakter dila moine; preddni obdobné jako u kupni
smlouvy)

Pozndmka: Ma-li byt dokonceni dila prokdzdno provedenim zkousek,
povazuje se provedeni dila za dokoncené Uspésnym provedenim takovych
zkousek.




Provedeni dila (§ 2589 a nasl.)

zhotovitel mUze povérit zhotovenim dila nebo vedenim
dila jinou osobu (za radne plnéeni odpovidd sam
zhotovitel)

osobné (nebo pod osobnim vedenim) musi zhotovitel dilo

provadét jen tehdy, je-li to zapotrebi vzhledem k jeho
osobnim vilastnostem nebo k povaze dila

zhotovitel dilo provede s potrebbnou peci a v ujednanem
case
neni-i doba plnéni uvjedndna pak v dobé primérené

povaze dila, v pochybnostech je ¢as plnéni ujedndn ve
prospech zhotovitele




Soucinnost objednatele

Je-li nutnd soucinnost objednatele, pak zhotovitel urci
primérenou |hUtu k jejimu poskytnuti — po marném
uplynuti a upozornéni objednatele je to zakonny
duvod k odstoupeni od smlouvy.

/hotovitel postupuje samostatne. Je-li to dohodnuto,
nebo to vyplyvd ze zvyklosti, mUze objednatel udilet
pokyny; tyto pokyny vsak zhotovitel vyhodnocuje a
upozorhuje na pripadnou nevhodnost. V nejzazSim
pripadé zirati objednatel prava z vady dila.




Soucinnost objednatele

Lze vjednat, ze objednatel dodd zhotoviteli vec
nebo maierlql k provedeni dila - v takovem
pripadé musi zhotovitel s dostateCnou péci
proverit a upozornit na jejich vady.

PrubéZna kontrola provadéni dila — v pripadé
poruseni  povinnosti _musi_ zhotovitel  zajistit
ndpravu - v pripadé nepochybneho
podstatného poruseni smlouvy je fo dOvod k
odstoupeni od smlouvy.




Prevzeti dila

Prevzeti dila objednatelem:
m s vyhradami, md-li dilo zievné vady; nebo
= bez vyhrad

Nové: Svépomocny prodej véci v pripadé neprevzeti dila
objednatelem:

Zhotovitel mUze véc prodat na U¢et objednatele, pokud objednatel dilo
(véc) nepievezme, a to ani pote, co byl o Umyslu zhotovitele véc prodat
informovdan a jiz uplynula ndhradni |huta stanovend zhotovitelem

(Minimdalné 1T mésic)




Cena dila (§ 2610 a nasl.)

Prdvo na zaplaceni ceny vznikd provedenim dila. Je-li dilo prejimdéno po
Cdastech, vznikd prdvo na zaplaceni ceny za kazdou Cdast dila piri
provedeni prislusné Casti dila.

Urceni ceny dila (postacii dohoda stran na zpUsobu urceni ceny dila):

m Pevnou édstkou

m Rozpoétem; Ize jej sjednat jako pevny, nebo s vyhradou, Ze neni zaruCena
Uplnost

V zasadé neménny — neuplnost nebo nevdazanost je nutné ujednat (dle
obchodniho zdkoniku staci, kdyz vyplyvda ze smlouvy).

Soud mUze rozhodnout o zvySeni ceny /zruseni smlouvy a vypordddni.
Podminka: nastane zcela mimorddnd nepredvidatelnd okolnost, kterd
dokonceni dila podstatné ztézuje X ledaze nékterd ze stran prevzala
nebezpeci zmeény okolnosti / prohldsila, ze tato okolnost nenastane




Cena dila (pokracovani)
Odhadem

Zhotovitel ozndmi objednatel
poirebu prekrolit odhad bez
zbyteCného odkladu s
odUvodnénym uréenim nové ceny.

m Md& pravo na zaplacenirozdilu v
cene.

m Objednatel mUze po ozndmeni
nové ceny od smlouvy odstoupit.

VUle uzavrit smlouvu bez urceni
ceny dila - cena placend za totéz
nebo srovnatelné dilo.



Cena dila (pokracovani)

Pokud je cena dia sjedndna jako pevnd
c¢astka/podle rozpoctu, nelze se od ceny odchylit
z divodu, ze si dilo vyzddalo jiné Usili / ndklady,
nez bylo predpokldddno.

Zhotovitel mUze béhem provdadéni dila zadat
zaplaceni primérené casti ceny, pokud:

m dilo provadi po castech anebo se znacnymi
ndklady; a

m nebylo sjedndno placeni zdlohy




Vady dila

Dilo mda vadu, neodpovidd-li v okamziku preddni smlouveé.

Vady dila je nutné uplatnit bez zbyteCneho odkladu poté, kdy je
objednatel Zjistil / pri ndlezité pozornosti mél zjistit, nejpozdéji vsak
do 2 let od prevzeti dila / u staveb spojenych se zemi pevnym
zakladem 5 let.

Upozornéni: Jestlize objednatel prevzal dilo bez vyhrad, nepfiznd mu soud
pravo ze zievné vady dila, pokud zhotovitel namitne, Ze pravo nebylo

uplatnéno vCas.

Plipadnd zdruka za jakost dila musi byt siedndna vyslovné (ze
zakona neni ddana). § 2619 odst. 1 NOZ: Dal-li zhotovitel za jakost
dila zaruku, pouziji se obdobné ustanoveni o kupni smlouve.




Specificka dila - stavba jako
predmeét dila

Nebezpecdci Skody v stavby na objedndvku nese zhotovitel,
a to az do jejiho predani.

Objednatel nemd pravo odmithout prevzeti stavby pro
ojedinélé drobné vady, které funkéné ani esteticky nebrdni
uzivani stavby, ani jeji uvzivani podstatnym zpUsobem
neomezuiji.

Skryté vady: nutné ozndmit bez zbyteného dokladu, co je
objednatel mohl zjistit, nejpozdéji vSak do 5 let od prevzeti
stavby. Pokud objednatel neozndmi skryté vady v&as, soud
mu nepriznd pravo z takove vady.




Specificka dila - stavba jako
predmeét dila

Kontrola stavby — musi byt stanoveno ve smlouve

Spolecnda (solidarni) odpovédnost zhotovitele /
poddodavatele / dodavatele stavebni
dokumentace / stavebniho dozoru, pokud jsou
vady stavby zpUsobeny rovnéz v dusledku
pochybeni v ¢innosti téchto subjekto.




FIDIC

Smluvni podminky pro vystavbu pozemnich a inZzenyrskych staveb
projektovanych objednatelem (The New Red Book)

Smluvni  podminky pro doddvku technologickych zarizeni a
projektovdani-vystavbu elekiro- a strojné-technologického dila a
pozemnich a inzenyrskych staveb projektovanych zhotovitelem (The
New Yellow Book)

Stfibrnd kniha (The Silver Book) je smlouva pro doddvku projekti tzv. na
kli€ a doporuCuje se tam, kde jeden subjekt bere veskerou
zodpovédnost za vyprojektovdni a provedeni celé stavby.

Zlata kniha (The Gold Book) je smlouvou pro vyprojektovani, doddavku a
provozovdni. Spojuje standardizovanou smlouvu ze Zzluté knihy se
smlouvou o provozovani.

Smluvni podminky pro stavby mensiho rozsahu (The Green Book) E




FIDIC

kratka FIDIC pochdzi z francouzského ndzvu ,,Fédération
Internationale des Ingénieurs-Conseils, do Z&estiny se
prekldadd jako Mezindrodni federace konzultacCnich
inzenyru.

/alozeno v roce 1913 spojenim 3 samostatnych

(frankofonnich)  evropskych  konzultaCnich  asociaci  (z
Belgie, Francie a Svycarska); nyni pres 100 clend (zemi)

Sablony / smluvni podminky -, books*




Technické normy

Technické normy jsou ,dokumentované dohody"”, které pro vieobecné
a opakované pouziti poskytuji pravidla, smérnice, pokyny nebo
charakteristiky Cinnosti nebo jejich vysledklU, které zqjistuji, aby
materidly, vyrobky, postupy a sluZzby vyhovovaly danému ucelu.

CSN neni obecné pravné zavazna.
CSN nejsou pravnimi predpisy

ZAavaznost tehdy, vyplyvda-li z jiného pravnino aktu (pravni predpis,
rozhodnuti orgdnu verejné moci, nebo ze smlouvy)

Doporu&eni dodrzovat zejména ta ustanoveni CSN, kterd se tykaji
ochrany zZivota, zdravi a bezpelnosti osob a zvifat, majetku a zivotniho
prostredi




Technické normy

Ufad pro technickou normalizaci, metrologii a statni zkusebnictvi (UNMZ)
m Ukol: sblizovani technickych pfedpist a technickych norem EU.

QNMZ pro tvorbu a vyddavdani CSN zﬁ'glil statni prispévkovou organizaci:
Ceska agentura pro standardizaci (CAS).

(Ceskd) technicka norma — norma prijatd postupem podle zakona C.
22/1997 Sb. a ozndmenda ve véstniku UNMZ

+Autorskd" ochrana, Uplatnost, obecnd pravni nezdvaznost (ledaze...)

hitps://www.agentura-cas.cz/



https://www.agentura-cas.cz/

Technické normy

Ceské technické normy -CSN- napf. CSN 72 19 40
CSN je zdkonem chrdné&né oznaceni

Mezindrodni technickd norma ISO (Mezindrodni organizace
pro normalizaci - International for Standardization)

Evropské normy -EN- vyddava Evropskd komise pro
normalizaci CEN pro celou EU,

pfevzatd norma ,,CSN EN 002540%, ,,CSN EN ISO 9000:2001*




Priklad informace o CSN z tisku

Od fijna 2005 je v Ceské republice zavedena druhd Edst evropske normy EN
806, kterd se bude sklddat z peh Edsti. Tato norma mda oznaceni CSN EN
806-2 (Tr|d|C| znak 75 5410) a jeji nazev je "Vnitini vodovod pro rozvod vody
urCené k lidské spo’rrebe Cdast 2: Navrhovani'. Tento €ldnek je informaci o
této normé a jsou v ném zduraznény predevsim odlisnosti a novmky oproti
nasim dosavadnim piedpisom. CSN EN 806-2 byla zpracovdna jako
prakticky predpis. Je tedy obsdhld (54 stran textu s nékolika obrdzky). V
souvislosti se zavedenim EN 806-2 do soustavy CSN nebude zatim STCIVCIJICI
CSN 73 6660 - Vnitini vodovody revidovana. O jeji revizi se UVCIZUJe aZ po
zavedeni vsech péti Casti EN 806. V souCasne dobe se pripravuje pouze
zména 2 CSN 73 6660, kterd se bude tykat zkoudeni vnitiniho vodovodu a
zabezpeceni vnitiniho vodovodu proti zpétnému nasati zneCisténé vody.

https://voda.tzb-info.cz/normy-a-pravni-predpisy-voda-kanalizace/2817-
nova-evropska-norma-csn-en-806-2-pro-navrhovani-vnitrich-vodovodu-i



https://voda.tzb-info.cz/normy-a-pravni-predpisy-voda-kanalizace/281

Pojmoslovi — technické normy

Rozméry v m
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Obrazek 1 - Oznaceni podlazi obytné budovy




Pojmoslovi — technické normy

Konstrukéni ¢asti budovy

1)zaklady; 2)podlaha na terénu; 3) svislé nosné konstrukce;

4) vodorovné nosné konstrukce; 5) konstrukce spojujici vySkové Grovné;
6) stiesSni konstrukce; 7) kominové téleso; 8) svislé nenosné konstrukce;
9) podlahova konstrukce; 10) vyplné otvoru.




Na co davat pozor - |I.

Uplné definovat dilo véetné uvedenijeho
vyminénych viastnosti a zamysleného ucelu
uzivani

Je-li fo mozné, ucinit soucasti smlouvy i zGvazné
postupy (projektovd dokumentace apod.)

Rozmyslet a smluvné zakotvit variantne, kdy je
dilo dokon&eno (bez vad x zpusobilé slouzit
svému Ucelu)

Viceprace, menéprdce




Na co davat pozor - 1.

Definovat podstatné poruseni smlouvy
(prodleni, vady, nekvalifikovani dodavatele,

)

Dohodnout zpUsob a event. i vysi
vzajemného vyporaddni pro pripad
predcasného ukonceni smlouvy

Dohodnout si prava z vad, resp. modifikovat
jejich mozné uplatnovani




Na co davat pozor - I.

Rozmyslet si vyhradu viastnického prava ik
Cdastem dila (vazba na fakturaci, zdlohy)

Vyjednat zdruku za jakost (,,dobrovolnou
zAruku")

/hotovovani dila sledovat pravidelné za
pomoci odborné osoby

Pojisténi zhotovitele




Na co davat pozor - II.

Pripadnou fakturaci vazat na jednotlivé faze
zhotovovani, jednotlivé (technologicky
kompaktni) Casti dila

Stanovit vysi pozastavky (zadrzneho) a vypldcet
ji oz po dokonceni dila, resp. v zAvislosti na
vyskytu vad a plynuti zarucni doby

Stavby: Pravnik — Projektant — Stavebni dozor




Dékuji Vam
Za pozornost

Matousek a Seluckd, advokdatni kanceldr s.r.o.
Kovarskd 549/12, 190 00 Praha

Tel. 228 227 029 | 515 533 988
kancelar@msadvokati.cz

https://msadvokati.eu
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