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Znalecky posudek - odhad obvyklé ceny bytové jednotky

1 Uvod

1.1 Znalecky tkol

Ukolem zpracovatele znaleckého posudku je odhad obvyklé ceny bytové jednotky &islo 354/3
vCetné podilu 517/65260 na spole¢nych ¢astech domu &.p. 349, 350, 351, 352, 353, 354 a na
pozemcich parc.¢. 806/181, parc.c. 806/182, parc.¢. 806/183, parc.¢. 806/184, parc.c. 806/185,
parc.C. 806/186, parc.C. 806/187, parc.¢. 806/874 v katastralnim dzemi Malesice, obci Praha,
okrese Hlavni mésto Praha.

1.2 Obecné predpoklady a omezujici podminky ocenéni

Tento znalecky posudek byl vypracovén v souladu s nésledujicimi obecnymi pfedpoklady a
omezujicimi podminkami:

ﬁ-,

Pfi ocenéni jsem vychézel z informaci a finanénich dat poskytnutych objednatelem,
které jsem povaZoval za vérohodné, pravdivé a spravné. Rovné: se pfedpoklada, 7e
vlastnicka prava k ocefiovanému majetku k datu ocenéni nalei objednateli. Z tohoto
titulu neprebiram Zadnou odpovédnost.

Informace z ostatnich zdrojd, které jsou poufity ve znaleckém posudku, jsou
povaZovdny za vérohodné, aviak nebyly ov&Fovéany ve viech pfipadech. Pokud nebylo
uvedeno jinak, pfi ocenéni byly poufity informaéni zdroje vymezené v ramci
podkladovych materiald.

Pfi ocenéni byly respektovany prévni pfedpisy platné v dobé zpracovani.

Vysledky ocenéni jsou platné pouze ve vztahu k vymezenému Géelu a k uvedenému
datu ocenéni.

Zpracovatel nema Zadné soucasné ani budouci zdjmy na majetku, ktery je pfedmétem
posudku.

1.3 Podkladové materidly

Pro potfeby zpracovani ocenéni byly pouZity vefejné informace a dokumentace ziskand od
objednatele. Jednd se zejména o nasledujici materialy:

w

4‘.
4‘,

Informace o jednotce volné dostupné na www.cuzk.cz
Kopie katastralni mapy vyhotovend na www.katastralnimapa.cz
Informace o nemovitosti ziskané od objednatele ocenéni

Smlouva o ndjmu bytu uzaviend mezi druistvem Podernickd 69 a% 79 - Praha 10 a

O Cis'o bytu 3, vchod 354/69, smlouva na dobu neurcitou, ze dne

17.2.2009
Evidencni list €. 69/3, ndjemce SN . aktuiiniho pFedpisu

Fotodokumentace a informace ziskané béhem mistniho Zetfeni ze dne 10.05.2016
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1.4 Celkovy popis ocefiované nemovitosti

Pfedmétem ocenéni je bytovd jednotka Cislo 354/3 véetnd podilu 517/65260 na spoleénych
¢astech domu €.p. 349, 350, 351, 352, 353, 354 a na pozemcich parc.¢. 806/181, parc.¢. 806/182,
parc.C. 806/183, parc.¢. 806/184, parc.t. 806/185, parc.c. 806/186, parc.é. 806/187, parc.t.
806/874 v katastralnim Gzemi Malesice, obci Praha, okrese Hlavni mésto Praha. Bytova jednotka
je zatizena ndjemni smlouvou na dobu neurtitou uzavienou mezi vlastnikem (pronajimatelem)

Pocernicka 69 aZ 79 - Praha 10, druistvo a ndjemcem@EREENEREED

Bytovy diim €.p. 349, 350, 351, 352, 353, 354 se nachazi ve vychodni ¢ésti hlavniho mésta Prahy
v katastrdinim Gzemi Malesice. Spravni centrum a objekty ob&anské vybavenosti jsou v misté.
Lokalita je dobfe dopravné obsluhovéna praiskou hromadnou dopravou, v blizkosti bytového
domu je zastavka autobusu, z ni7 jizda na stanici metra Zelivského trva do 5 minut. Nemovitost je
umisténa v sousedstvi obdobnych panelovych bytovych domii ze sedmdesatych let 20.stolet.

Vysek z mapy - umisténi bytového domu v ramci Mé&stské ¢asti Malegice

® u Moty

Bytovy diim s ocefiovanou bytovou jednotkou byl postaven v roce 1963, je panelovy s plochou
sttechou s jednim podzemnim a sedmi nadzemnimi podlazimi. Schodisté je v objektu
Zelezobetonové montované. Spoleéné prostory jsou na podlahach pfevdiné s PVC. Dim je béiné
vybaveny (vC. vytahu), napojeny na zakladni inZenyrské sité (elektro, kanalizace, vodovod, plyn) a
je komunikacné dobfe dostupny.

Souhrn charakteristik bytového domu:

svislé konstrukce: Zelezobetonové panelové montované
stropy: Zelezobetonové betonové montované
krov, stfecha: plocha

stfesni krytina: asfaltové hydroizolaéni pasy
schodisté: Zelezobetonové montované + PVC
fasada zateplena fasada
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Znalecky posudek - odhad obvyklé ceny bytové Jednotky

Béhem Zivotnosti stavby byly provedeny nasledujici rekonstrukce:
- vyména vchodovych dvefi, schranek a zvonk (r.2008)
- vyména spole¢nych rozvod( vody a odpadt (svislych i leZatych)
- osazeni novych vytahd (r.2009)
- zatepleni fasady (r.2009)
- osazeni novych plastovych oken (r.2005)
- oprava stfechy (r.2003)

& o ouEe B oS
Oceriovana bytova jednotka se nachazi v 2.NP a je zcela v plvodnim stavu s potfebou provedeni
rekonstrukce do obvyklého soucasného standardu bydleni. Povrchy vnitfnich stén jsou opatieny
malbou, v misté kuchyfiské linky je pavodni keramicky obklad. Podlahy jsou v ptedsini, koupelné,
WC s pivodnim lepenym PVC, v pokojich jsou pivodni dievéné parkety. Bytové jadro s
koupelnou a WC je umakartové (doZité), zafizovaci pfedméty — umyvadlo, vana, WC jsou zcela
plvodni. Vstupni dvefe do bytové jednotky jsou dievéné piné, dvefe mezi mistnostmi v bytové
jednotce jsou dfevéné Caste¢nd prosklené do ocelovych zarubnich. Okna bytové jednotky jsou
plastova. Byt je vytdpén Gstifednim vytapénim za pomoci ocelovych topnych téles, ohfev vody je
rovnéz Ustfedni.

1.5 Vlastnické a evidenéni tddaje
Evidovanym vlastnikem ocefiované bytové jednotky je:
Pocernicka 69 az 79 - Praha 10, druZstvo

Podernicka 353/71,
Malesice, 10800 Praha
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2 Ocenéni

2.1 Predmét ocenéni

Pfedmétem ocenéni je bytova jednotka Cislo 354/3 véetné podilu 517/65260 na spole¢nych
castech domu €.p. 349, 350, 351, 352, 353, 354 a na pozemcich parc.c. 806/181, parc.¢. 806/182,
parc.C. 806/183, parc.C. 806/184, parc.t. 806/185, parc.t. 806/186, parc.€. 806/187, parc.c.
806/874 v katastralnim Gzemi Malesice, obci Praha, okrese Hlavni mésto Praha.

Bytova jednotka je zatizena najemni smlouvou na dobu neuréitou uzavienou mezi vlastnikem
(pronajimatelem) Pocernickd 69 az 79 - Praha 10, druzstvo a najemcem G SEESESSISS

Dispozi¢ni feSeni bytové jednotky:

Nazev Typ vyméry Podlahova plocha Koeficient Zapocitand plocha
kuchyn byt 8,89 m2 1,00 8,89 m2
pokoj byt 18,77 m2 1,00 18,77 m2
pokoj byt 13,98 m2 1,00 13,98 m2
predsin byt 7,00 m2 1,00 7,00 m2
koupelna byt 1,94 m2 1,00 1,94 m2
WC byt 0,86 m2 1,00 0,86 m2
lodZie byt 3,23 m2 0,50 1,62 m2
sklep byt 2,00 m2 0,50 1,00 m2
Celkova podlahova plocha 56,67 m2 54,06 m2

2.2 Pojmy a terminologie

Trh je systémem, kde jsou zboZi a sluzby smériovany mezi kupujicimi a prodavajicimi
prostfednictvim cenového mechanismu. Pojem trhu predstavuje schopnost zboZi nebo sluzeb
byt sméfiovdno mezi kupujicimi a prodévajicimi bez pfilisnych omezeni jejich Cinnosti. Kazda
strana reaguje na nabidkové — poptdvkové vztahy a ostatni cenotvorné faktory, schopnosti a
znalosti kazdé strany, jejich chdpéni relativni uZite¢nosti zbo?i nebo sluieb a jejich individudlni
potfeby a pfani.

Hodnota je ekonomicky pojem, ktery se tyka penéZniho vztahu mezi zbo¥im a sluZzbami, které Ize
koupit, a témi, kdo je kupuji a prodavaji. Hodnota neni (na rozdil od ceny) skute&nosti, ale
odhadem ohodnoceni zbo?i a sluieb v daném Zase. Ekonomické koncepce hodnoty odraZzi nazor
trhu na prospéch plynouci tomu, kdo vlastni zboZi nebo obdri sluzby k datu platnosti hodnoty.

Trzni hodnota je odhadnuta ¢astka, za kterou by mél byt majetek sménén k datu ocenéni mezi
koupéchtivym kupujicim a prodejechtivym proddvajicim pfi transakci mezi samostatnymi a
nezavislymi partnery po naleZitém marketingu, ve kterém by obé strany jednaly informovang,
rozumné a bez natlaku.

Obvykla cena je cenou, kterd by byla dosaiena pfi prodeji stejného, popfipadé obdobného
majetku se stejnou uZitnou hodnotou, nebo pfi poskytovani stejné, nebo obdobné sluzby, v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfi tom se zvazuji viechny okolnosti,
které maji viiv na cenu (prodejnost, mnozstvi, poruchovost apod.), aviak do jeji vyse se
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nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupuijiciho,
ani vlivy zvladtni obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisng
prodavajiciho nebo kupujiciho. Osobni poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné,
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvldgtni
hodnota priklddand majetku, nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Datum ocenéni je datum, které je pova?ovéano za rozhodné pro shromazd'ovani informaci o stavu
majetku, majetkopravnich vztazich, stavu triniho prostiedi a ostatnich dileZitych informaci pro
ocenéni majetku.

2.3 Metodologie

Obecné existuji rzné pFistupy a metody ocenéni a jejich kombinace, které jsou aplikovany pro
stanoveni hodnoty aktiv a jejich volba zavisi na Géelu a pfedmétu ocenéni. V praxi jsou v zdsadé
vyuZivany tfi pfistupy ocenéni:

# \Vynosové metody
ledna se o metodu, jeZ zkoumd naklady, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni
predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle stavu ke dni ocenéni.

# Metody trini komparace
Jednd se o metodu, je? zkoumé naklady, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni
predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle stavu ke dni ocenéni.

% Majetkové (nakladové) metody
Vyjadfuje schopnost nemovitosti vytvaret vynos. Zakladem pro stanoveni hodnoty
nemovitosti je soutasna hodnota oéekévanych Cistych vynosi.

2.4 Vybér metody ocenéni

S ohledem na vymezeny Gcel a pfedmét ocenéni, dostupné informace a na zakladé provedeného
Setfeni bylo pfistoupeno ke stanoveni obvyklé ceny porovnavaci metodou.

Porovnavaci metoda vychazi z cen skuteéné realizovanych na trhu nemovitosti. Tato metoda
spociva ve srovnéni vétsiho poctu obdobnych nemovitosti.

Obdobnosti nemovitosti je tfeba chapat zejména jejich podobnost z hlediska hlavnich
hodnototvornych faktord, jakymi jsou typ nemovitosti, poloha, velikost apod. Dalezitym
faktorem je také faktor ¢asu neboli ¢asova blizkost pouzitych cen k datu ocenéni.

Pro zohlednéni najemni smlouvy na dobu neuréitou je poutit princip vynosové metody

2.5 Odhad obvyklé ceny (bez zohlednéni najemni smlouvy na dobu neuréitou)

Odhad obvyklého ceny bytové jednotky bez zohlednéni ndjemni smlouvy na dobu neuréitou je
proveden porovndvaci metodou
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Dale jsou uvedeny vybrané referencni pfiklady nabizenych bytovych jednotek v této nebo
srovnatelné lokalité.

Popis / Zdlvodnéni koeficientu K. Lokalita / Fotografie
Typstavby  ZapoCitateln Podlazi Dispozice PoZadovana Jednotkovd cena  Koeficient  Upraven
d plocha cena celkovy 4 cena
m? K& K&/m” K, K&/m”
Bytova jednotka 2+1 Nad uzlabinou, Praha 10 -
Maledice

Bytova jednotka 2+1, po kompletni rekonstrukei, kuchyfiskd linka s vestavénymi
spotiebici vCetné plynové varné desky, myeky a trouby, vestavéné sk¥ing v chodbé. V

byté je dstfedni vytdpéni, parkety, dlafba a nova plastova okna. Byt se nachazi ve 4. i ggt} '?i.lg" T 5* ;
patfe panelové budovy bez wytahu, kterd prosla kompletni revitalizaci fasady, stiechy, ,;’_’ j-fé«nza_‘ 1

rozvodU a vstupnich =

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Nabidka - koeficient 0,90; Provedeni a vybaveni - Umakartové
jddro ocefiované b.j. - koeficient 0,86; Celkovy stav - Hordi stav - koeficient 0,95; Uvaha |
zpracovatele ocenéni - Bez vytahu - koeficient 1,05; §

panelova 56,00 2+1 3 200 000 57 143 0,77 44 118

Bytova jednotka 2+1 Pocernicka, Praha 10 -
Malesice

Bytova jednotka 2+1, kterd se nachdzi v sedmém podlaii bytového domu. Bytova
jednotka prola rekonstrukci a to véetné rozvodi elektfiny. Celkova plocha 52,5 m2 +
lodZie 3,23 m2, ktera je orientovana na jiZni stranu a pfistupnd z obyvaciho pokoje.
Kuchyné, kterd je vybavena kuchyfiskou linkou s vestavénymi spotfebidi, je stejné jako
loZnice orientovdna na sever. Dim je po celkové revitalizaci.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Nabidka - koeficient 0,90; Provedeni a vybaveni - Umakartové
jadro v ocen. b.j. - koeficient 0,85; Celkovy stav - Lepii stav ocefiované b.j. - koeficient 0,95;

panelova 54,13 7.NP 2+1 3 300 000 60 964 0,73 44 306
Bytova jednotka 2+1 HFibska, Praha 10 -
Strasnice

Bytovd jednotka 2+1 se zapocitatelnou plochou 52 m2, kterd se nachazi ve 4 patie s
celkovych 6 pater panelového domu. Byt je po celkové rekonstrukei, plastova okna s
vyhledem na JZ. Padlahu v celém byté pokryvé dlatha ,v obyvacim pokoji a v pfedsini
jsou snizené stropy s bodovym osvétlenim, bezpeénostni, vstupni dvefe, interiérové
dvefe Sapeli. Zdéné jadro se sprchovym koutem a WC jsou oddélené. Kuchyriska linka s
vestavénymi spotiebici. Dim pro3el celkovou rekonstrukci, véetné zatepleni, plastovych
oken a balkon(, vnitinich rozvodd a vytah

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Nabidka - koeficient 0,90; Provedeni a vybaveni - Zdéné jadro
- koeficient 0,85; Celkovy stav - Lepéi stav - koeficient 0,95;

panelova 52,00 4.patro 2+1 3190 000 61346 0,73 44 583
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Bytova jednotka 2+1 Hostynska, Praha 10 -
Strasnice

Bytova jednotka 2+1 v udrfovaném stavu, zdéné jadro se sprchovym koutem, WC
samostatné. K bytu nalezi sklep.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Nabidka - koeficient 0,90; Provedeni a vybaveni - Zdéné jadro
- koeficient 0,85;

panelova 52,50  5.podlazi 2+1 3 220000 61 333 0,77 46 920

Bytova jednotka 2+1 V Uzlabing, Strasnice

Bytovd jednotka 2+1 o rozloze 51 m2 + lodiie 3 m2, kterd se nachazi v 2.NP
ttyfpodlainiho panelového domu. Byt je &asteiné zrekonstruovany (zdéné jadro,
vestavéna skfifi v pfedsini, kuchyn, nové elektrické rozvody v médi). v obyvacim pokoji a
loZnici jsou pivedni dievéné podlahy, které byly renovovany, v chodhé a kuchyni je
plovouci podlaha. Dim je po rekonstrukci — nova stiecha, nova fasdda, plastova okna,
plastové stoupacky.

Hodnoceni: Redukece pramene ceny - Nabidka - koeficient 0,90; Provedeni a vybaveni - Zdéné jadro
- koeficient 0,85;

panel 52,50 2.NP 2+1 2 900 000 55 238 0,77 42 257
Variacni koeficient pfed dpravami: 4,29 % Variaéni koeficient po Upravach: 3,35%
Zapoditatelna plocha: 54,06 m*

Minimalni jednotkova cena: 42 257 K&/m* Minimalni cena: 2284 413 K&
Primérna jednotkové cena: 44 437 K&/m”* Priimérna cena: 2 402 264 K¢
Maximalni jednotkovd cena: 46 920 K&/m” Maximalni cena: 2 536 495 K¢
Stanovena jednotkova cena: 44 400 Ki‘./m2 Porovndvaci hodnota: 2 400 264,- K¢

Porovnavaci hodnota: 2 400 264,-K¢&

Obvykla cena bytové jednotky bez zohlednéni najemni smlouvy je volena na urovni porovnavaci
hodnoty a to konkrétné ve vysi 2 400 000,- K&.

Obvykla cena bytova jednotka &islo 354/3 véetné podilu 517/65260 na spolecnych éastech
domu €.p. 349, 350, 351, 352, 353, 354 a na pozemcich parc.€. 806/181, parc.€. 806/182, parc.£.
806/183, parc.t. 806/184, parc.¢. 806/185, parc.t. 806/186, parc.¢. 806/187, parc.¢. 806/874
v katastralnim Gzemi Malegice, obci Praha, okrese Hlavni mésto Prah bez zohlednéni najemni
smlouvy na dobu neuréitou uzavienou mezi vlastnikem (pronajimatelem) Poéernicka 69 aZ 79 -

Praha 10, druzstvo a najemcem Vi NSRESREINEIR

2 400 000,- K¢
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Znalecky posudek - odhad obvykié ceny bytové jednotky

2.6  Odhad obvyklé ceny se zohlednénim ndjemni smlouvy na dobu uréitou
Jako podklad pro odhad obvyklé ceny bytové jednotky se zohlednénim soucasné najemni
smlouvy na doby neuréitou slouzi:

% vynosova hodnota bytové jednotky vychézejici ze stavajiciho najmu,

% vynosova hodnota bytové jednotky vychazejici z obvyklého nijmu,

# obvykla cena bez zohlednéni najemni smlouvy.

Podstatnou proménou pro stanoveni vynosové hodnoty je tzv. mira kapitalizace & mira
vynosnosti, kterd vyjadiuje pomér obvyklé ceny nemovitosti a roéniho dosaZitelného ndjemného
(bez dalsich souvisejicich naklad(i na sluzby a média).

V dale uvedené tabulce je prezentovan pomér obchodovanych cen a realizovanych najmi u
pfipadd z této a srovnatelnych lokalit, kde byly informace znamé.

obchodovana cena ‘ realizované najemné vynosové procento
1 800 000 | 7 000 4,67
3 200 000 | 10 500 3,94
2500 000 9 000 4,32
2 600 000 | 9 500 4,38
primér 4,33

Vnize uvedené tabulce je proveden vypocet vynosové hodnoty na zdkladé souéasného
najemného a dosazitelného najemného. V pFipadé ndjemni smlouvy uzaviené na dobu neuréitou
ma vlastnik nemovitosti prévo se doméhat obvyklého najemného a to v krajnim pfipadé i soudni
cestou. Pokud se ndjemce ucelové vyhyba jednanim a daléim Fizenim mase se jednat o Casové
velmi dlouhy proces, nei bude obvyklého ndjmu u najemce se smlouvou na dobu neuréitou
docileno.

\ .
vynosova hodnota

s . vynosové e P .
vstup ’ mesicni najem  roéni ndjem (rocni najem / vynosové
procento
! procento x 100)
soutasny najem | 5759 K& 69 108 K& 4,33 1597 062,- K&
obvykly ndjem 8 000 K¢ 96 000 K¢ 433 2218526,- K¢

Vyhodnoceni a komentaf k jednotlivim pomocnym hodnotam:

Jako pomocné indikatory k odhadu obvyklé ceny bytové jednoty zatizené najemni smlouvou na
dobu neurcitou jsou:

Vynosovd hodnota stanovena na zakladé souéastného najmu: 1597 062,- K&

Vynosovd hodnota stanovena na zakladé obvyklého najmu: 2218 526,- K¢

Obvykld cena bez zohlednéni najemni smlouvy: 2 400 000,- K¢

Obvykld cena se zohlednénim najemni smlouvy je volena vazenym primérem, kdy je dana vaha
vynosové hodnoty stanovend na zakladé souéastného najmu 3, vadha vynosové hodnoty
stanovend na zdkladé obvyklého najmu 2 a véha obvyklé ceny bez zohledné&ni ndjemni smlouvy
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Znalecky posudek - odhad obvyklé ceny bytové jednotky

(volny byt) 1. Uvedend volba véhy je dana tak, aby odpovidala souasné situaci vyuziti bytové
jednotky a pfipadného dosazeni vynosu.

Vypocet: (1597062 x 3 + 2218 526 x 2 + 2 400 000 x 1)/6 = 1938 040,- K¢, po zaokrouhleni
1 940 000,- KE.

Obvykla cena bytové jednotky &islo 354/3 véetné podilu 517/65260 na spoleénych castech
domu ¢.p. 349, 350, 351, 352, 353, 354 a na pozemcich parc.<. 806/181, parc.¢. 806/182, parc.t.
806/183, parc.c. 806/184, parc.t. 806/185, parc.t. 806/186, parc.c. 806/187, parc.. 806/874
v katastralnim Uzemi MaleSice, obci Praha, okrese Hlavni mésto Prah se zohlednéni najemni
smlouvy na dobu neurditou uzavienou mezi vlastnikem (pronajimatelem) Pocernicka 69 a3 79 -

Praha 10, druzstvo a ndjemcem (i EEIIENEEIEEES

1 940 000,- K¢
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Znalecky posudek - odhad obvyklé ceny bytové jednotky

3 Zavérecné vyhodnoceni

Ukolem zpracovatele znaleckého posudku je odhad obvyklé ceny bytové jednotky ¢islo 354/3
vCetné podilu 517/65260 na spoleénych ¢astech domu €.p. 349, 350, 351, 352, 353, 354 a na
pozemcich parc.c. 806/181, parc.¢. 806/182, parc.¢. 806/183, parc.C. 806/184, parc.¢. 806/185,
parc.C. 806/186, parc.c. 806/187, parc.¢. 806/874 v katastralnim Gzemi Malesice, obci Praha,
okrese Hlavni mésto Prah se zohlednéni ndjemni smlouvou na dobu neuré&itou uzavienou mezi
vlastnikem (pronajimatelem) Podernickd 69 a# 79 - Praha 10, drusstvo a najemcem Vaclavem
Chvatalem.

Obvykla cena bytové jednotky vychdzi z t¥i pomocnych hodnot, které jsou prezentovany v tomto
znaleckém posudku.

Obvykla cena bytové jednotky Eislo 354/3 véetné podilu 517/65260 na spoleénych
¢astech domu &.p. 349, 350, 351, 352, 353, 354 a na pozemcich parc.¢. 806/181, parc.¢.
806/182, parc.€. 806/183, parc.é. 806/184, parc.i. 806/185, parc.¢. 806/186, parc.i.
806/187, parc.&. 806/874 v katastralnim tzemi MaleSice, obci Praha, okrese Hlavni
mésto Prah se zohlednéni ndjemni smlouvou na dobu neuréitou uzavienou mezi
vlastnikem (pronajimatelem) Poéernicka 69 ai 79 - Praha 10, druistvo a najemcem

1 940 000,- K¢

Cena slovy: jedem milion devét set étyficet tisic K¢

Ing. Jifi Preininger
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Znalecky posudek - odhad obvyklé ceny bytové jednotky

4 Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim
Krajského soudu v Praze dne 20.6 2005 pod &.j. Spr 4100/2004 pro
zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvlastni specializaci
pro odhady nemovitosti a pro zakladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby
obytné a primyslové, diagnostika poruch.

Znalecky posudek je zapsan pod ¢. 846/20/2016 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu ndkladu Gétuji podle piipojené likvidace na zdkladé
dokladu Cislo 846/20/2016.

V Praze dne 16.kvétna 2016

Ing. Jifi Preininger

Prilohy:

Informace o jednotce volné dostupna na www.cuzk.cz 1x A4
Smlouva 0 ndajmu bytu 1x A4
Evidenéni list v&. piipisu 2x A4
Fotodokumentace 1x A4
CELKEM 5xA4
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19.5. 2016 Informace o jednctce | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Informace o jednotce

isto jednotky 3543
Typ jednotky: Jjednotka vymezena podle zakona o vlastnictvi bytd
ZpUsob vyuziti: byt
Budova: €. p. 349, 350, 351, 352, 353, 354
| Katastralni Gzemi: MaleSice [732451
Cislo LV: 3071
PR 517/65260

- spolecnych dastech:

Vlastnici, jini opravnéni

Pocernicka 69 aZ 79 - Praha 10,druZstvo, Pocernicka 353/71, Malegice, 10800 Praha

Zphsob ochrany nemovitosti

paméatkové chranéné tuzemi
Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracoviité Prahaz

Zobrazené L'.Id;’:;jé-i’.ﬁ"lajlj informativni charakter. Platnost k 19.05.2016 11:00:00.
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