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Charakteristika (1): pravni zaklad

Verejnopravni instituty Soukromopravni instituty

» obecné uzivani pozemki « uzivaci vztahy
» zvlastni uzivani pozemk( » sluzebnosti (vCetné zfizenych
« zakonna vécna bremena spravnim uradem): prednaska

¢. 2 podzim 2023
* pravo nezbytné cesty

+ uziti sousedniho pozemku
(pfedndska €. 2 podzim 2023)
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Charakteristika (2): doba trvani

Kratkodobé Dlouhodobé

- obecné uzivani pozemki
+ zakonna vécna bremena
* uziti sousedniho pozemku
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» uzivaci vztahy (najem, pacht)

* pravo nezbytné cesty

» sluZebnosti (vEetné zfizenych
spravnim Gfadem)




Charakteristika (3)

* bez uvedeni divodu
+ s uvedenim ddvodu
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» kdokoliv (kazdy)
« vlastnik objektu
* urcené subjekty




Ugelova komunikace
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Neni evidovano v KN, Ze pozemek podléha obecnému uzivani.



Vychodiska

* ¢l. 14 LZPS: Svoboda pohybu a pobytu je zarucena.

* Tyto svobody mohou byt omezeny zdkonem, jestlize je to nevyhnutelné pro bezpecnost
statu, udrzeni verejného poradku, ochranu zdravi nebo ochranu prav a svobod druhych a
na vymezenych Gzemich téz z dlivodu ochrany pfirody.

* ¢l. 11 LZPS: Vlastnictvi zavazuje. Nesmi byt zneuzito na 4jmu prav druhych
anebo v rozporu se zékonem chradnénymi obecnymi zajmy. Jeho vykon nesmi
poskozovat lidské zdravi, pfirodu a zivotni prostredi nad miru stanovenou
zakonem. Vyvlastnéni nebo nucené omezeni vlastnického prava je mozné ve
vefejném zajmu, a to na zakladé zékona a za ndhradu.

 § 490 0Z: Véc urcena k obecnému uzivani je verejny statek.
« zaloZeny normami vefejného prava i soukromého prava (nabyvatelem zpravidla budou
obce ¢i spolky)
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predem neurceny okruh osob (obecné uzivani) vs. sluzebnosti apod.
vefejny statek je predmétem pravniho obchodu
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Najem vs. pacht zemedelského pozemku

e

vani

Najem: uzivani Pacht: uzivani a poz
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26 Cdo 3721/2019:

» Uzivani pozemku (jeho ¢asti) jako parkovisté v sobé bez dalsitho nezahrnuje téz jeho pozivani,
a to ani v pripadé, Ze jde o parkovisté verejné. Také obsah smlouvy svédci spis pro zaver, Ze
pozemek byl Zalobkyni pirenechan jen ,k uti" (byt za icelem podnikani), nikoliv téz ,k frui".

* S ohledem na ustanoveni § 3074 odst. 1 ob¢anského zakoniku soud musi samoziejmé u smluv
o najmu, které byly uzavireny do 31. 12. 2013, zvazZovat, zda nejde o pacht, ale k uplatnéni
vyjimky z nepravé retroaktivity stanovené v § 3074 odst. 1 obc¢anského zakoniku by mélo
dochazet jen v pripadech, kdy podle obsahu smluv neni pochyb, Ze kdyby byly uzavirany jiz za
soucasné pravni upravy, jednalo by se o pacht.

* Pacht od doby rimského prava je spjat zejména se zemédélskym obdélavanim pidy; pojem
"pacht” se pak prestal objevovat v zakoné ¢. 141/1950 Sb., obcanském zakoniku, byt z néj
tehdy jesté pravni uprava vychazela a byl upraven v jinych pravnich predpisech, v zakoné ¢.
40/1964 Sb., obcanském zakoniku, pak jiZ tento institut upraven nebyl a k jeho obnoveni
nedoslo ani po roce 1989, zaveden byl opét az v zakoné ¢. 89/2012 Sb., ob¢anském zakoniku.
Ani v pomérech soucasné pravni upravy (zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik) neni
dtivod odklanét se od tradi¢niho vykladu obsahu pachtu a od drivéjsi judikatury, co lze
povazovat za pacht. Predmétem pachtu tak bude predevsim zemédélsky pozemek, zavod, lom,
pozemek s loziskem nerosti apod.

* Pozemek (jeho Cast) tak milize byt predmétem pachtu (typicky je-li propachtovan k
zemédeélské nebo lesnické Cinnosti - § 2345 odst. 1 0. z.) i ndjmu (napt. zahrada, plocha k
judikatury i v ptipadé, Ze si najemce na pozemku sam musel napf. postavit boudu k prodeji
uhli, pro staj na koné atd.




Najem vs. pacht zemédelského pozemku

A.docCasnost
B.uzivani pozemku
C.neformalni

D.obvyklé najemné v dobé uzavreni
smlouvy

E.ndjemné: mésicné pozadu
F.vypovédni doba: 3 mésice
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A.docasnost

B.+ pozivani pozemku

C.neformalni; pisemné: na dobu
urcitou vice nez 2 roky, ZMCR, LesZ

D.obvyklé pachtovné v dobé uzavreni
smlouvy

E.pachtovné: rocné pozadu (1.10.)

F.vypovédni doba: 12 mésicl ke konci
pachtovniho roku (30.9.)

+ §21 ZSPU: Pro tcely tohoto zakona se najemcem rozumi i pachty¥, ndjmem se rozumi i

pacht, podndjemcem se rozumi i podpachtyt a ndjemni smlouvou se rozumi i pachtovni

smlouva.



Najemné & pachtovné

» obecné: obvyklé v dobé uzavreni najemni smlouvy

* requlované najemné

« obce a kraje: obvykla cena (§ 38 zdkona o obcich; § 17 zakona o krajich)

« stat: nesmi byt najemné sjednano v nizsi céstce, nez kterd jako nejvy$si mozné
najemné vyplyva z regulace cen, a neni-li tato regulace uplatnéna, sjedna se
nejméneé ve vysi, ktera je v daném miste a case obvykla.

* Roéni ndjemné za pozivani pozemki v piislusnosti hospodareni SPU, které tvoii zemédeélsky padni fond
nebo do néj ndlezi, €ini 2,2 % z ceny pozemku?), pokud se SPU s ndgjemcem nedohodnou jinak.
» nove od 2024 5,8 %, pficemz podle navrhu novely bude vySe stanovovana provadécim predpisem

* § 3 zakona ¢. 338/1992 Sh.: poplatnikem dané z pozemk je vzdy ndjemce nebo pachtyf u pronajatého
nebo propachtovaného pozemku, je-li
- evidovany v katastru nemovitosti zjednodusenym zplisobem,
* s nim pfislusny hospodafit Statni pozemkovy Gfad = fakticky tedy minimélné 7,15 %, resp. 6,25 % u TTP
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Najemné z pozemkd verejné infrastruktury, na kterych neni provozovana podnikatelska
¢innost a slouZi zejména jako ob¢anské vybaveni pro veiejnou spravu, soudy, statni
zastupitelstvi, policii, vézenskou sluzbu, pro ochranu obyvatelstva, pro sport, skoly,
predskolni a Skolska zatizeni, pro kulturu, pro zdravotnictvi a socidlni sluzby.
Maximalni ceny plati pouze pro pronajmy ve verejném zajmu, kdy je ndjemné hrazeno ze
statnfho rozpoctuy, statniho fondu, prispévkové organizace zrizené organizacni slozkou
statu, statnich financ¢nich aktiv nebo z rezervniho fondu organizacni slozky statu, z
rozpoctu kraje nebo obce.

V ramci stanoveného maximalniho najemného je pronajimatel povinen pri sjednavani
vysSe ndjemného zohlednit umisténi pozemku v obci, jeho vybaveni a dalsi uré¢ené
podminky podle § 2 odst. 1 zakona o cenach
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https://www.mfcr.cz/cs/kontrola-a-regulace/cenova-regulace-a-kontrola/cenovy-vestnik/2023/cenovy-vestnik-16-2023-54120
https://www.spucr.cz/tiskovy-servis/tiskove-zpravy/statni-pozemkovy-urad-navysi-pachtovne-za-zemedelskou-pudu-zmena-se-dotkne-take-minimalne-13-000-stavajicich-smluv.html
https://odok.cz/portal/veklep/material/KORND26LXZPV/

Vybrané povinnosti

« informacni povinnost vlastnika pfi prodeji (vazba na § 2221 0Z): informace, ze
muZe byt prodan a odkaz na § 2221 a 2222 0Z (pacht nezanikd zménou
vlastnika)

« prenechani tieti osobé pouze se souhlasem vlastnika: § 2334 0Z (moznost
vypovédi bez vypovédni doby)

« souhlas se zménou druhu pozemku ¢i s vysadbou trvalych porostil
» stfidani plodin a hnojeni organickou hmotou
« povinnosti podle rostlinolékarského zdkona
» www.farmy.cz: zdkaz GMO, zékaz Sirokoradkovych plodin
» provadét udrzbu melioracnich zafizeni
« moznost obnoveni najmu (pachtu)
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§ 27 odst. 2 ZMS: Smlouva musi vylucovat pokrac¢ovani uzivaciho vztahu tim, Ze by uzivani
pokracovalo i po dni, kdy mél uZivaci vztah skondit.
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http://www.farmy.cz/

Nakup propachtovaného pozemku

Q Listopad 2023

Koupé pozemku

-

Q Listopad 2024 ) Jaro 2026

Uplynuti 12 mésicl Jarni setba: faktické vyuziti

pozemku k zemédélskému ¢innosti

Doruceni vypovédi

O Listopad 2023
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Uplynuti 12 mésicl ke konci
pachtovniho roku (celkem 22)

() zaii2025

v

U Smlouvy, kdy je doba pachtu stanovena na dobu neurcitou s vice jak 10ti letou
vypovédni dobou, je podle § 1132 Obcanského zakoniku nutny souhlas vSech

spoluvlastnikl. Upozoriiujeme na nutnost sledovat vazbu mezi trvanim pachtu a platnymi
pravidly v rdmci zemédélského podnikani (Program rozvoje venkova).
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Nakup pronajatého pozemku

o Listopad 2023 \) Unor 2024 Jaro 2026
Koupé pozemku Uplynuti 3 mésicni vypovédni doby " Pozemek uziva jiz treti sezonu
Doruceni vypovédi Uzivani pozemku kupujicim
O Listopad 2023 J Bfezen 2024

BN605Zk Zaklady pozemkového préva Il - jaro 2024
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Vyptijcka vs. vyprosa zemédélského pozemku

A.docasnost

B.uzivani pozemku

C.neformalni

D.bezuplatné

E.vypovéd (3 mésice, konec
Ctvrtleti: § 1999 0Z)

A.docasnost (nesjednana ale
doba)

B.nesjednan dcel

C.neformdlni

D.bezulplatné

E.vratit, kdykoliv o to pozada
vlastnik (pdjcitel)

BN605Zk Zaklady pozemkového préva Il - jaro 2024
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Pravo nezbytné cesty vs. vyvlastnéni
* NSS 5 As 191/2016-52: neni mozné postupovat a priori podle § 170 odst. 2

StZ, nebot na misté zde bylo mirnéj§i omezeni viastnického prava osob
zucastnénych na fizeni, jez mohlo mit napfiklad podobu zfizeni prava nezbytné
cesty soudem v souladu s § 1029 a § 1030 OZ. ... § 3 odst. 1 VyviIZ preferuje
moznost dosazeni Gcelu vyvlastnéni soukromopravnimi instituty, dohodou Ci
jinym zplsobem.

* NS 22 Cdo 880/2018: ... ve vyvlastiovacim fizeni jde o nucené odnéti Ci
omezeni prava ve vefejném zajmu, v fizeni o povoleni nezbytné cesty jde stejné
tak o nucené omezeni vlastnického prava, nicméné obCansky zakonik upravuje
podminky pro povoleni nezbytné cesty z nemalé Casti jinak, nez jak jsou
upraveny podminky pro vyvlastnéni.” Proto je podle soudu mozné, ze ,nebudou
dany podminky pro povoleni nezbytné cesty, avsak podminky pro vyvlastnéni
tu budou (a naopak).”
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Srovnani podminek pro zrizeni prava cesty

Pravo nezbytné cesty Vyvlastnéni

A. nelze dohoda

B. rozsah (nejmensi naklady,
nejmensi obtéZovani)

C. tplata (vCetné odc¢inéni Gjmy)

D. Skoda na nemovité véci souseda
neprevysi ziejmé vyhodu nezbytné
cesty,

E. + absence nedostatku pristupu z
hrubé nedbalosti ¢i umyslu

F. + nestaci pohodIné;jsi spojeni
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A. nelze dohoda
B. nezbytny rozsah

C. nahrada za vécné bfemeno
D. vefejny zajem prevazuje zajem na
zachovani prava

E. soulad s cili a dkoly uzemniho
planovani
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Lesni doprava

« priblizovani, uskladnéni a odvoz dfivi
* provadét bez nepfiméfenému poskozovani lesa a ostatnich pozemki

* nelze-li ucelu dosahnout jinak, je vlastnik lesa nebo osoba provadéjici ¢innost v zajmu
vlastnika lesa opravnén v odiivodnénych pfipadech na nezbytnou dobu, v nezbytném
rozsahu, ve vhodné dobé a za néhradu uzivat cizi pozemky k lesni dopravé. Tim neni
dotcena jeho odpovédnost za zplsobenou $kodu podle zvlastnich predpisi.

« dobu, rozsah a trvani uzivani cizich pozemku k lesni dopravé a vysi nahrady je vlastnik lesa povinen pfedem
dohodnout s vlastnikem, popfipadé ndjemcem dotéenych pozemkd.

« jinak rozhodne o podminkach lesni dopravy po cizich pozemcich a o vysi nahrady OSSL.

 obecné podminky omezeni vlastnického prava: Gcel —vefejny zajem - neni dohoda -
nahrada - nezbytny rozsah (Gasové, prostoroveé a intenzitou)

BN605Zk Zaklady pozemkového préva Il - jaro 2024

OSve Zliné 46 C 275/2013:

Problematiku odvozu drivi z lesa, jeho priblizovani a uskladnéni (lesni dopravu) resi
ustanoveni § 34 zakona o lesich. Toto ustanoveni upravuje podminky, za nichz lze uzivat
za Ucelem lesni dopravy cizi pozemky (ustanoveni § 34 odst. 3 lesniho zakona) i zptisob
postupu pii FeSeni stiretu zajmi vlastnika lesa s vlastnikem pozemku, kdy primarni je
dohoda vlastnikti a v ptipadé sporu rozhoduje o podminkach lesni dopravy organ statni
spravy lesti. Diivodem, takové pravni Gpravy je skutecnost, Ze lesni doprava je zalezitosti
nikoliv trvajici, ale doCasnou a zalezitosti podléhajici zménam z hlediska ¢asu. Rozhodnuti
o0 ,idedlnim*“ zpiisobu lesni dopravy vyzaduje hluboké znalosti z oboru lesniho
hospodafstvi, a proto tato kompetence byla zdkonodarcem svérena organu statni spravy
lest.

Zakonna Uprava ustanoveni § 34 zakona o lesich je ipravou specialni, které stanovi
pravidla a mechanismy (vcetné reSeni pripadnych sporti) pro hospodaieni a uzivani
lesnich pozemkd z hlediska lesni dopravy (pribliZovani, uskladnéni a odvoz drivi). Nelze
tak ziidit nezbytnou cestou formou sluzebnosti za ticelem prijezdu lesniho traktoru (za
ucelem lesni dopravy) dle ustanoveni § 1029 o0.z., nebot’ zadkonna dpravu § 34 zakona o
lesich umoZiiuje kazdému vlastniku lesa fadné hospodareni s lesnim pozemkem a jeho
fadné uzivani (ve vztahuk lesni dopravé), a neni tak splnéna zakladni podminka
stanovena v ustanoveni § 1029 odst. 1 0.z, dle které zrizeni nezbytné cesty miiZze zadat jen
vlastnik nemovité véci, na niZ nelze radné hospodatrit ¢i jinak ji uzivat.
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Volny pohyb v krajine

« § 63 ZOPK: Kazdy ma pravo na volny priichod pres pozemky ve vlastnictvi i
ndjmu statu, obce nebo jiné pravnické osoby, pokud tim nezpisobi §kodu na
majetku Ci zdravi jiné osoby a nezasahuje-li do prav na ochranu osobnosti Ci
sousedskych prav. Je pfitom povinen respektovat jiné opravnéné zajmy
vlastnika ¢i najemce pozemku a obecné zavazné pravni predpisy.

* pravo se nevztahuje
* na zastavéné Ci stavebni pozemky, dvory, zahrady,

* sady, vinice, chmelnice
« pozemky urcené k faremnim chovilim zvifat.

« orna plda, louky a pastviny jsou z opravnéni vylouceny v dobé, kdy miZze dojit k
poskozeni porostl ¢i pidy nebo pfi pastvé dobytka.

BN605Zk Zaklady pozemkového préva Il - jaro 2024

Pt oplocovani ¢i ohrazovani pozemkd, které nejsou vylouceny z prava volného priichodu,
musi vlastnik ¢i ndjemce zajistit technickymi nebo jinymi opatienimi moZzZnost jejich
volného priichodu na vhodném misté pozemku.
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Navstevnost lesa

Tabulka 3.8.1 Tabulka 3.8.2
Cetnost navitév lesa Navitévnost lesa pFistupného vefejnosti v obdobi
Fakec 2016-2022

frekvence

Kategorie

https://eagri.cz/public/portal/-a30268—rWtfkQZD/zprava-o-stavu-lesa-a-lesniho-hospodarstvi-ceske-republiky-v-roce-2022-strucna-verze?_linka=a540692

BN605Zk Zaklady pozemkového prava Il - jaro 2024

Zdroj: https://eagri.cz/public/portal /-a30268---rWtfkQZD /zprava-o-stavu-lesa-a-
lesniho-hospodarstvi-ceske-republiky-v-roce-2022-strucna-verze? linka=a540692
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https://eagri.cz/public/portal/-a30268---rWtfkQZD/zprava-o-stavu-lesa-a-lesniho-hospodarstvi-ceske-republiky-v-roce-2022-strucna-verze?_linka=a540692
https://eagri.cz/public/portal/-a30268---rWtfkQZD/zprava-o-stavu-lesa-a-lesniho-hospodarstvi-ceske-republiky-v-roce-2022-strucna-verze?_linka=a540692
https://eagri.cz/public/portal/-a30268---rWtfkQZD/zprava-o-stavu-lesa-a-lesniho-hospodarstvi-ceske-republiky-v-roce-2022-strucna-verze?_linka=a540692

Obecné uzivani lesa

* § 19 LesZ: Kazdy md pravo vstupovat do lesa na vlastni nebezpeci, shirat tam
pro vlastni potrebu lesni plody a suchou na zemi leZici klest. Pri tom je
povinen les neposkozovat, nenarusovat lesni prostiedi a dbat pokyni vlastnika,
popfipadé ndjemce lesa a jeho zaméstnanc.

» specidlni ustanoveni k § 63 ZOPK
« specificky lesni doprava (§ 34 LesZ) ¢i umistovani vcelstev

« § 32 odst. 8 LesZ: Je zakazano oplocovat les z dlivodii vlastnickych nebo za
uc¢elem omezeni obecného uzivani lesa; to se netyka lesnich Skolek, oploceni
zfizeného k ochrané lesnich porost( pred zvéfi a oploceni obor nebo
farmovych chovi zvére.
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§ 19 odst. 3 LesZ: Chovatelé véel mohou se souhlasem vlastnika lesa a v zajmu podpory
ekologické rovnovahy, opylovani rostlin, vyuZiti medovice a zlepSeni produkce semen
lesnich direvin umist'ovat sva vcelstva na lesnich pozemcich za predpokladu dodrzovani
povinnosti vyplyvajicich z odstavce 1 véty druhé.
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NSS 9 As 49/2011 - 59

* Snaha stézovatelky zabranit vstupu do lesa s koly a vjezdu s vozidly navéazejicimi do lesa
odpad je legitimni, ostatné i lesni zékon v § 20 odst. 1 pism. j) mj. zakazuje mimo lesni
cesty a vyznacené trasy jezdit na kole a v § 20 odst. 1 pism. o) zakazuje znecistovat les
odpady a odpadky. Nelze ovSem prehlédnout, ze takovym oplocenim bude znacné
znesnadnéna, a tim i omezena, moznost vstupu do lesa pro kazdého, tedy i pro osoby, které
les pfi jeho obecném uzivani neposkozuiji ani se nijak nedopoustéji zakazanych Cinnosti v
lese. Takovému omezovani obecného uzivani lesa vSak § 32 odst. 7 lesniho zakona brani,
kdyzZ zakazuje budovat oploceni lesa z diivodii vlastnickych nebo za icelem omezeni
obecného uzivani lesa. StéZovatelka v této souvislosti argumentuje, Ze nedojde k zamezeni
obecného uzivani lesa, kdyZ je do néj mozno vstupovat neoplocenou stranou. Zdejsi soud k
tomu poznamenav4, ze § 32 odst. 7 lesniho zdkona obsahuje pojem ,omezeni obecného
uzivani lesa“, nikoli pojem ,zamezeni uzivani lesa“, kam sméfuje stéZovatelCina
argumentace. Postacuje proto, Ze oploceni lesa ze tfi stran ztizi a tim omezi moZnost
vstupovat do lesa, nemusi tedy dojit k iplnému vylouceni moznosti vstupu.

BN605Zk Zaklady pozemkového préva Il - jaro 2024
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Sbér lesnich plodii

Odpovédi na otazku: Které plody v lese sbirate? (%)

W20i6 @2017 @2018 W2019 W2020 W2021 B2022

Pramen: FLD CZU

BN605Zk Zaklady pozemkového préva Il - jaro 2024

Zdroj: https://eagri.cz/public/web/file /715438 /Zprava_o_stavu_lesa_2021_web.pdf
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Priichod podél vodnich toku

* § 6 odst. 1 VZ: Kazdy m{iZe na vlastni nebezpeci bez povoleni nebo souhlasu
vodopravniho Ufadu odebirat povrchové vody nebo s nimi jinak nakladat pro
vlastni potrebu, neni-li k tomu tfeba zvlastniho technického zafizeni.

« § 50 VZ: Vlastnici pozemkd, na nichZ se nachazeji koryta vodnich tokd, jsou
povinni
* strpét na svém pozemku biehové porosty, jakoz i obecné nakladani s vodami ve vodnim toku

« strpét po nich priichod osob podél vodnich tokii; vyjimku z této povinnosti miZe povolit vodopravni Gifad po
projednani s prisluSnym spravcem vodniho toku; to neplati na pozemcich v zastavéném tGzemi a na
oplocenych pozemcich.

« § 51 VZ: Vlastnici pozemki sousedicich s koryty vodnich tok( jsou povinni

« strpét, po pfedchozim projednani s nimi, po nich priichod osob; to neplati na pozemcich v zastavéném
Gzemi a na oplocenych pozemcich,

BN605Zk Zaklady pozemkového préva Il - jaro 2024

+ Sirsi opravnéni spravci vodnich tokd: § 49 Vodz - Spravci vodnich toki jsou opravnéni pii
vykonu svych prav a povinnosti vstupovat a vjiZdét v nezbytném rozsahu na cizi
pozemkKy a stavby, pokud k tomu neni tfeba povoleni podle zvlastnich pravnich predpisd,

+ P US 8/08: Zaroveti viak zakotvil, Ze se tak miiZe stat jen po predchozim projednani s
nimi. Tato podminka implikuje jednani obou stran, zjevné vsak nemtiZe pro vSechny
pripady predpokladat dosazeni dohody nejen o zptisobu, ¢asu, rozsahu a dalsich
okolnostech priichodu. Lze tedy mit za to, Ze v pripadé nedohody musi eventualni spory
na zakladé zaloby resit soud (pokud neptijde o kompetenci Ministerstva zemédélstvi nebo
vodopravniho uiadu ve smyslu ustanoveni § 53 vodniho zakona). Z citovaného ustanoveni
tak v Zadném pripadé nevyplyva, Ze by vstup na cizi pozemky, a tedy do jisté miry i jejich
uziti, mél byt strpén bez nahrady piredpokladané ¢l. 11 odst. 4 Listiny zakladnich prav a
svobod."



<

A: Protéka-li vodni tok po pozemku, ktery je evidovan v
katastru nemovitosti jako vodni plocha, je korytem
vodniho toku tento pozemek.

B: Protéka-li vodni tok po pozemku, ktery neni evidovan v
katastru nemovitosti jako vodni plocha, je korytem
vodniho toku ¢ast pozemku zahrnujici dno a brehy koryta
az po biehovou ¢aru uréenou hladinou vody, ktera
zpravidla staci protékat timto korytem, aniz se vyléva do
pfilehlého Uzemi.

BN605Zk Zaklady pozemkového prava Il - jaro 2024
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Problematicka situace

o 3 = 7 =
Prévo na priichod podél vodnich tokli se nevztahuje na pozemcich v zastavéném (zemi a na oplocenych pozemcich. |

BN605Zk Zaklady pozemkového préva Il - jaro 2024




Vykon rybarského prava

» § 11 odst. 8 RybZ: UZivatel rybarského reviru, rybarsky hospodar a jeho
zastupce, drzitel povolenky k lovu a rybarska straz mohou pfi vykonu
rybarského prava vstupovat na pobrezni pozemky, pokud na né neni vstup
zakazén z divodu obecného zdjmu; jsou v§ak povinni nahradit Skodu, kterou
pfi tom zplsobi.

* nevztahuje se na pfidruzené aktivity: parkovani, vjezd, stanovani apod.
* pristfeSek k ochrané rybare vs. pfespani ¢i ukladani véci
* moznost rybafeni v noci
* srov. diskuze témér na jakékoliv webové strance rybarskych organizaci

BN605Zk Zaklady pozemkového préva Il - jaro 2024
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Poslanci v novele zakona vysli vstiic vodakam.
Vlastnici jezil jim budou muset umoznit prenos lodi

Vlastnici pozemku v okoli jezti budou mit ziejmé povinnost
nechat vodaky prendaset lodé. Poslanci ji v patek pii zdvére¢ném
schvalovani vloZili do novely vodniho zdkona. Snémovnu o to
zadaly vodackeé a turistické organizace. Poslanci pii zdvére¢ném
hlasovani schvdlili i pies nesouhlas ministra zemeédélstvi
Miroslava Tomana (CSSD) pozmeénovaci navrh poslancti 0DS
Ilony Mauritzové a Jakuba Jandy, ktery vodakam vychazi vstiic.

=- prana 1303 1825112020 [ £ [

Novela vodnino zékona obsahuje | zménu pravidel piiznivou pro vodaky. (ilustrani foto) | Foto: Jifi Fremuth |
2droj: Ceskj rozhlas

BN605Zk Zaklady pozemkového préva Il - jaro 2024

Zdroj: https://www.irozhlas.cz/zpravy-domov/vodaci-poslanecka-snemovna-jez-prenos-

lodi-vodni-zakon-novela-miroslav-toman_2009181303_gak
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Proc vodaci jasaji?

+ § 15 odst. 8 VodZ: Pfi povolovani vodnich dél, jejich zmén, zmeén jejich uzivani a jejich
odstranéni musi byt zohlednéno umoznéni prekonani dila pfenesenim nebo splutim v
mistech uzivani povrchovych vod k rekreacni plavbé a musi byt zohlednéna ochrana vodnich
a na vodu vazanych ekosystém{. Tato vodni dila nesméji vytvaret bariéry pohybu ryb a
vodnich Zivo€ichd v obou smérech vodniho toku a musi byt umoznéno jejich prekonani v
ramci vodni cesty. To neplati v pfipadech,

+ a) jde-li o rybniky nebo vodni nadrze pro chov ryb nebo o stavby k hrazeni bystfin a strzi,
* b) vyZaduje-li to ochrana pred povodnémi nebo jiny verejny zdjem, nebo

« c) kdy pohyb ryb a vodnich Zivocichd v obou smérech vodniho toku nelze zajistit z ddvodu technické neproveditelnosti
nebo netimérnych néaklada.

* +§ 36 VodZ: MinimélInim zGstatkovym pritokem je prltok povrchovych vod, ktery jesté
umoznuje obecné nakladani s povrchovymi vodami a ekologické funkce vodniho toku a
zohledriuje moznosti rekreacni plavby.

BN605Zk Zaklady pozemkového préva Il - jaro 2024

§ 2 zakona o vnitrozemské plavbé: vodni cestou vodni tok nebo jiny ttvar povrchové vody,
na kterém lze provozovat plavidla, a souc¢astmi vodni cesty vodni dila a ostatni stavby a
zarizeni, které jsou uvedeny v priloze €. 1 k tomuto zakonu,

DZ k pozménovacimu navrhu: UmoZnéni zpisobu po svém ¢i pronajatém pozemKku a
bezpecné prekonani pirekazky by tak mélo byt povinnosti majitele dila na turistickych
tekach, kdyZ tuto bariéru postavil.
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Dalsi rekreacni aktivity: priklady

« sportovni soutéze: Organizované nebo hromadné sportovni akce Ize v lese
konat na zdkladé ozndmeni orgdnu stétni spravy lesd. V oznameni, které musi
byt predloZeno nejméné 30 dnil pred dnem kondni této akce, pofadatel uvede
misto a termin konani této akce, predpokladany pocet déastnik(, zplisob
zajisténi a souhlas vlastnika lesa. Organ statni spravy lest mize do 15 dnd
ode dne doruceni oznameni stanovit doplnujici podminky.

« nocovani - bivakovani - stanovani - taboreni

+ § 16 ZOPK: v NP mimo zastavénd Gzemi obci a zastavitelné plochy obci je zakdzano
tabofit mimo mista vyhrazena organem ochrany pfirody

« § 16a ZOPK: v NP Ceské Svycarsko je zakdzano nocovat v piirodé mimo mista vyhrazena
organem ochrany pfirody opatfenim obecné povahy.

BN605Zk Zaklady pozemkového préva Il - jaro 2024
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Prehled

+ ,nezastavéné”
uzemi

* pouze pozemky
statua
pravnickych osob

* i oplocené
« stavebni apod.

BN605Zk Zaklady pozemkového préva Il - jaro 2024

Les

« PUPFL
- vSichni vlastnici
* neoplocené

Vodni toky

* podél koryt
vodnich tokd

« vSichni vlastnici

* neoplocené

* mimo zastavené
Gzemi
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Obecné uzivani pozemnich komunikaci

* § 19 ZPK: V mezich zvlastnich pfedpisi upravujicich provoz na
pozemnich komunikacich a za podminek stanovenych timto
zakonem smi kazdy uzivat pozemni komunikace bezplatné
obvyklym zpiisobem a k ticelim, ke kterym jsou urceny (dale jen
"obecné uzivani"), pokud pro zvlastni pfipady nestanovi tento zakon
nebo zvlastni pfedpis jinak.

* § 2: Pozemni komunikace je dopravni cesta urcend k uziti silnicnimi
a jinymi vozidly a chodci, véetné pevnych zafizeni nutnych pro
zajisténi tohoto uziti a jeho bezpecnosti. Pozemni komunikace se
déli na tyto kategorie: dalnice, silnice, mistni komunikace a ucelova
komunikace.

BN605Zk Zaklady pozemkového préva Il - jaro 2024
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Uéelové komunikace (§ 7 ZPK)

« Ugelova komunikace je pozemni komunikace (1), ktera slouzi ke spojeni (2)
jednotlivych nemovitosti pro potfeby vlastniki téchto nemovitosti nebo ke
spojeni téchto nemovitosti s ostatnimi pozemnimi komunikacemi nebo k
obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemk(.

* +(3) souhlas vlastnika (i konkludentni) a (4) nutna komunikacni potfeba
* se souhlasem: proto bez nahrady
« # pozemek zastavény komunikaci (napf. silnici)

+ Ugelovou komunikaci je i pozemni komunikace v uzavieném prostoru nebo objektu, ktera
slouzi potfebé vlastnika nebo provozovatele uzavieného prostoru nebo objektu. Tato
icelova komunikace neni pfistupnd verejné, ale v rozsahu a zplisobem, ktery stanovi
vlastnik nebo provozovatel uzavieného prostoru nebo objektu.

BN605Zk Zaklady pozemkového préva Il - jaro 2024

28 Cdo 4208/2016: Z uvedeného vyplyva, Ze je-li pozemek zastavén télesem pozemni
komunikace tvoticim véc ve smyslu pravnim, mtiZe se vlastnik pozemku piipadné
domahat vydani bezdivodného obohaceni po majiteli dotcené komunikace. Naopak samo
uzivani dané dopravni stavby tfetimi osobami se jiZ nedéje na jeho tkor, nybrz na tkor
majitele komunikace, a nedava tudiz vzniknout dalsimu naroku vlastnika pozemku na
vydani majetkového prospéchu, stejné jako podobné pravo nevzchazi pti ztizeni dalsi
konstrukce na povrchu pozemni komunikace, neni-li vlastnik pozemku ziizenim vyse
poloZeného objektu na svych pravech nijak omezen nad ramec toho, co je nucen snasSet v
dtisledku prvotniho zastavéni jeho nemovitosti (srovnej zejména usneseni Nejvyssiho
soudu ze dne 3. 10. 2016, sp. zn. 28 Cdo 1519/2016, ze dne 3. 11. 2016, sp. zn. 28 Cdo
2249/2016,a ze dne 10.1.2017, sp. zn. 28 Cdo 4905/2016).
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Verejné prostranstvi

» Verejnym prostranstvim jsou vSechna nameésti, ulice, trzisté, chodniky, verejna
zelen, parky a dalsi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici
obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru. (§ 34
zékona o obcich)

* vznik ex lege
* nestaCi vymezeni v obecné zavazné vyhlasce

« materidlni kritérium spocivajici v ur¢enosti pozemkii k uspokojovéni potreb ob¢ani obce,
resp. existenci funkéniho vyznamu daného prostranstvi pro sidelni celek (I. US 2129/19 a
tam citovana judikatura)

« argumentace K. Cernin. Verejnd prostranstvi, terra incognita. Viz téz ASPI.

BN605Zk Zaklady pozemkového préva Il - jaro 2024

+ 1.US2129/19: Spory o nahrady za bezesmluvni uzivani vefejnych prostranstvi typové
patfi mezi spory, u nichz velmi zalezi na vyhodnoceni jedine¢nych skutkovych okolnosti
kazdého pripadu s celou fadou moznych nuanci, které snizuji vzajemnou porovnatelnost
jednotlivych kauz (které se na prvni pohled mohou zdanlivé jevit jako obdobné). A navic
vzhledem k tomu, Ze jde o Fizeni spornd, pro ktera plati projednaci zasada (§ 120 o.s.t.) a
je v nich proto klicova i procesni aktivita kazdého tc¢astnika, nelze ani vyloucit, Ze v
nékterych sporech, ve kterych by Zalobci s ohledem na ptedchozi judikaturu mohli

vvvvvv

Zalovaného neuspésni.
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Materialni kritérium

« Vefejnd prostranstvi (zejména rekreacniho typu) zpravidla musi vykazovat
uzitnou hodnotu a potrebnost pro obecni zivot, které vyznamem podstatné
presahuji hranice bezprostredniho okoli. Skutecnost, ze pozemek je volné
pfistupnou sidlistni zeleni, na jejimz zachovani maji rezidenti z okoli (pomérné
logicky) zvySeny zajem, sama o sobé nepostacuje k tomu, aby byl pozemek
zatfidén do zvlastni zakonné kategorie vefejnych prostranstvi. Ani historické
osazeni zafizenimi typu klepadel na koberce ¢i suséki na pradlo, jejichz
prakticnost navic spolu se spolecenskym vyvojem v Case znacné klesa, tento
z4avér nezmeéni. StéZovatelem zdlraznované kladné vnimani zelené verejnosti
je pfedevsim ve vétSich méstech pravidlem a taktéz neni klicovym faktorem -
vefejnost v sidelnich celcich typu hlavniho mesta Prahy vita v podstaté
jakoukoli zelen. (1. US 2129/19)

BN605Zk Zaklady pozemkového préva Il - jaro 2024

NS 28 Cdo 4208/2016: Nejvyssi soud ve své rozhodovaci praxi (viz zejména jiz citované
usnesenize dne 7. 10. 2014, sp. zn. 28 Cdo 1498/2014) vyzaduje k naplnéni pojmovych
znakil verejného prostranstvi téZ materialni kritérium spocivajici v urcenosti dotceného
pozemku k uspokojovani potieb obc¢anti obce, potazmo existenci funkéniho vyznamu
daného prostranstvi pro sidelni celek. Pozemek, ktery je vetejnosti uzivan toliko zZivelné,
jejz obec (predevsim prostrednictvim izemné planovaci dokumentace) nedestinuje k
plnéni verejnych ucelli a ve vztahu k némuz ziistava vlastniku zachovana plna moznost
vyloucit tfeti osoby z jeho uZivani, Ize jen stézi kvalifikovat jako vefejné prostranstvi ve
smyslu § 34 zakona ¢. 128/2000 Sb., proceZ jeho uzivani neohranicenou verejnosti nedava
vzejit bezdivodnému obohaceni na strané obce.
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Nahrada za omezeni vlastnického prava

» néarok na vydani bezdiivodného obohaceni

« vysSi intenzita omezeni: srov. NS 28 Cdo 4208/2016 - ,Povinnost majitele
pozemku nést toto citelné omezeni, jez bezmala vyprazdnuje obsah jeho
vlastnického prava (a neni tak srovnatelné s disledky vyplyvajicimi pro
pozemkové vlastniky z obecného uzivani lesa ¢i vod), bez nahrady z § 34
zakona €. 128/2000 Sb. neplyne.”

* pasivni vécna legitimace obce, resp. méstské casti Prahy
* diskuze: argumentace pro stat
* obci pfinasi nejvétsi prospéch
« poméfovani s vysi obvyklého ndjemného (stropem cenova regulace)

BN605Zk Zaklady pozemkového préva Il - jaro 2024

NS 28 Cdo 4208/2016: Majetkovy prospéch obce, na jejimz tizemi se dotCené veiejné
prostranstvi nachazi, Ize spatiovat v tom, Ze prostiednictvim onoho verejného statku dochazi k
uspokojovani potireb obcanti obce, k jejichZ saturaci by jinak bylo nutné opatrit jiné
odpovidajici nemovitosti (kupfikladu formou ndjmu ¢i koupé), coz by si zadalo vynaloZeni
prostiredki z obecniho rozpoctu (viz namatkou 28 Cdo 1127/2009, ¢i 28 Cdo 1498/2014).
Obohacenti se tak odviji od skutecnosti, Ze se aktiva obce - nositelky povinnosti pecovat o
vSestranny rozvoj svého tzemi a o potieby svych obcani - nesniZzila, a¢ by se tak za radného
béhu okolnosti stalo. Jeji pasivni vécna legitimace pritom vyplyva z faktu, Ze dotcené verejné
prostranstvi uzivaji primarné obcané obce, pricemz uzivani predmétnych nemovitosti osobami
odlisnymi (turisty nebo rodinnymi prislusniky a prateli obcani) je spiSe prilezitostné a pro
obec, v niZ se verejné prostranstvi nachazi, obvykle i prospésné (viz 28 Cdo 561/2012, nalez
I1I. US 3735/11, usneseni II. US 3033/14, bod 16, piipadné I1. US 2368/15, bod 6).

1. US 2129/19: Pro tiplnost Ustavni soud je$té dodava, Ze z tstavniho pohledu ochrany
vlastnického prava neni nijak vyjimecny stav, kdy pozemek, jehoz praktické vyuziti pro
potieby vlastnika je minimalni (zejm. v diisledku umistnéni a regulaci jeho vyuziti, v¢.
vyloucené zastavitelnosti), ktery vS§ak ma prinos pro sousedstvi (esteticky, funk¢ni, ekologicky
¢i jiny), neni vefejnym prostranstvim ve smyslu dle pfislusné pravni pravy. Naopak pripadné
snahy vlastnika takového pozemku o prezentaci daného stavu jako nedovoleného omezeni
vlastnického prava bez nahrady z titulu (nedeklarovaného) verejného prostranstvi je tfeba
podrobit i prezkumu z hledisek ekvivalentu tzv. vinuceného bezdivodného obohaceni.
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Ziskavani pozemku verejného prostranstvi

* § 2 StZ: vefejné prostranstvi zfizované nebo uzivané ve vefejném zajmu je
vefejnou infrastrukturou

» § 101 StZ: K pozemku urcenému tzemnim planem nebo regulacnim planem
pro vefejné prospésnou stavbu nebo verejné prostranstvi a ke stavbé na tomto
pozemku ma obec nebo kraj anebo stat v rozsahu vymezeném touto uzemné
planovaci dokumentaci pfedkupni pravo; to neplati, pokud pro verejné
prospésnou stavbu postaci zfizeni vécného bfemene. [StZ2021 rusi]

- vyvlastiovaci titul: verejné prospésna stavba - vefejnou infrastrukturou je i
vefejné prostranstvi; podminkou je vymezeni v UPD [viz § 170 ve spojeni s § 11
a§ 10 odst. 1 pism. e) StZ2021]

BN605Zk Zaklady pozemkového préva Il - jaro 2024
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Omezeni obecného uzivani (1): obecné

& v narodni prirodni rezervaci je zakazano vstupovat a vjizdét mimo cesty vyznacené se
ﬁé\ souhlasem organu ochrany pfirody, kromé vlastniki a najemct pozemku, osob zajistujicich
lesni a zemédelské hospodareni

do ochranného pasma vodniho zdroje I. stupné je zakdzan vstup a vjezd; to neplati pro
D% osoby, které maji pravo vodu z vodniho zdroje odebirat, a u vodarenskych nadrzi pro osoby,
5 které tato vodni dila vlastni. Vodopravni Gifad mGze stanovit rozhodnutim nebo opatfenim
obecné povahy i dalSi vyjimky ze zakazu vstupu a vjezdu.

% vstup na Gzemi vojenského jezdu bez povoleni je zakazan.

BN605Zk Zaklady pozemkového préva Il - jaro 2024
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Omezeni obecného uzivani (2): ad hoc

« § 6 odst. 4 VodZ: Vodopravni Gfad m{iZe obecné nakladéni s povrchovymi vodami
rozhodnutim nebo opatfenim obecné povahy bez nahrady upravit, omezit, popfipadé
zakazat, vyzaduje-li to verejny zajem, zejména dochazi-li pfi ném k poruSovani
povinnosti podle odstavce 3 nebo z dlivodu bezpecnosti osob.

* § 19 odst. 3 LesZ: Orgdn statni spravy lesti mlze z dlivodu ochrany lesa nebo v
zajmu zdravi nebo bezpecnosti fyzickych osob vydat opatfeni obecné povahy o
doc¢asném omezeni nebo vylouceni vstupu do lesa na dobu nejdéle 3 mésic.

* § 64 ZOPK: Hrozi-li poskozovani uzemi v narodnich parcich, nérodnich pfirodnich
rezervacich, narodnich pfirodnich pamétkach a v prvni zoné chranénych krajinnych
oblasti nebo poskozovéni jeskyné, zejména nadmérnou navstévnosti, mize organ
ochrany pfirody po projednani s dotcenymi obcemi opatienim obecné povahy omezit
nebo zakazat pristup vefejnosti do téchto tizemi nebo jejich ¢asti.

BN605Zk Zaklady pozemkového préva Il - jaro 2024
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Odpovédnost vilastnika pozemku

+ § 63 odst. 5: Kazdy je povinen pfi pohybu na cizich pozemcich vcetné pohybu na pozemnich
komunikacich, stezkach a pésinach, vyznacenych cyklostezkach, odpocinkovych mistech,
tabofistich a v altancich mimo zastavéna Gzemi obci dbat své osobni bezpecnosti nebo
bezpecnosti osob svéfenych a prizplsobit své jednani stavu pfirodniho prostredi na téchto
pozemcich a nebezpecim v pfirodé obvyklym. Vlastnici pozemki neodpovidaji za skody na
majetku, zdravi nebo Zivoté, vzniklé jinym osobam plisobenim pfirodnich sil nebo vlastnim
zavinénim téchto osob.

* § 19 odst. 2: Pfi vstupu do lesa je kazdy povinen pfizplisobit své jednani stavu pfirodniho
prostiedi v lese a zvySenému nebezpeti, které je se vstupem do lesa spojeno, a dbat své
osobni bezpecnosti nebo bezpecnosti osob svéfenych. Uvedena povinnost plati i pfi pohybu
na Ucelovych komunikacich v lese, vyznacenych stezkéach, pésinach a trasach,
odpocinkovych mistech a taboristich. Vlastnik lesa neodpovida za Skody na majetku,
zdravi nebo Zivoté vzniklé pfi vyuziti prava, ledaze by Skodu zpusobil imysIné.

BN605Zk Zaklady pozemkového préva Il - jaro 2024
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Odpovédnost uzivateli pozemku

* soukromopravni - vznik skody

+ Je pfitom povinen respektovat jiné opravnéné zajmy vlastnika Ci ndjemce pozemku a
obecné zavazné pravni predpisy.

« Pritom je povinen les neposkozovat, nenarusovat lesni prostiedi a dbat pokyni vlastnika,
popfipadé ndjemce lesa a jeho zaméstnancl.

« obecna Uprava v ob¢anském zakoniku

* vefejnopravni - prestupek
* napf. zakazané ¢innosti v lese (§ 20 ve spojeni s § 53 LesZ)
* také straz pfirody a lesni straz kontroluji

BN605Zk Zaklady pozemkového préva Il - jaro 2024
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Zvlastni uzivani

* jmenovité uréeny subjekt

* nad ramec obecného uzivani

na zaklade aplikace prava: zpravidla spravniho rozhodnuti

* nékdy nutny souhlas vlastnika: soukromopravni rovina
* béZné zpoplatnéno

« neni vyloucen ani soukromopravni vztah a dprava uzivacich vztahi
« typicky pacht orné pidy, sluzebnost k lesnim pozemk{im

BN605Zk Zaklady pozemkového préva Il - jaro 2024
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Zakonna vécna bremena: prehled
Opravneni
organu verejné
moci

Prizkumné
prace

Opravneni
tezebni Dalsi ¢innosti
organizace
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Vstupy pracovnikt organt verejné moci: ilustrace

« § 62 ZOPK: Pracovnici v§ech organi ochrany pfirody, ktefi se pfi vykonu své
pracovni ¢innosti prokazi sluZebnim prilkazem, maji pravo vstupovat v
nezbytnych pfipadech na cizi pozemky pfi pInéni GikolG vyplyvajicich z tohoto
zékona a dalSich predpisil na Gseku ochrany pfirody a krajiny. Mohou pfitom
provadét potrebna méreni, sledovani, dokumentaci a pozadovat informace
nezbytné ke zjisténi stavu prirodniho prostfedi. Pfi vykonu této ¢innosti jsou
pracovnici organu ochrany pfirody povinni co nejvice Setfit vstupem dotcené
pozemky, jakoz i vS§echna prava vlastnika.

* vjinych pripadech ,povinnost piedem vyrozumét” ¢i, s védomim vlastnika“

» az vstupy do obydli: viz napf. § 17 zakona o ochrané ovzdusi

BN605Zk Zaklady pozemkového préva Il - jaro 2024
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Priizkumné prace: § 2 ZUV

« Kazdy je povinen umoznit provadéni méreni a priizkumnych praci v rdmci pfipravy stavby
dopravni vodni nebo energetické infrastruktury, a to i pfed zahajenim fizeni, kterym se
stavba umistuje nebo povoluje.

* Zatimto ucelem ma opravnény investor a jim zmocnéné osoby pravo vstupovat a vjizdét na
cizi nemovité véci.

* nejméné 14 dni pfedem jim provadéni méreni nebo prizkumnych praci na jejich nemovité
véci pisemné oznamit. V oznameni podle pfedchozi véty musi byt uveden dlvod provadéni
méfeni nebo prizkumnych praci na nemovité véci, popis ¢innosti, které maji byt provedeny,
rozsah, zpisob, termin a upfesnéni mista jejich provedeni, oznaceni opravnéného investora,
jeho kontaktni Gidaje, datum vyhotoveni oznameni a jméno, pfijmeni, funkce a podpis osoby
opravnéné zastupovat opravnéného investora.

« Pokud byl vlastnik nebo uZzivatel nemovité véci v disledku vykonu prav opravnéného
investora nebo jim zmocnéné osoby podle tohoto odstavce omezen v obvyklém uZivani
nemovité véci nebo mu vznikla djma na majetku, ma pravo na primérenou jednorazovou
nahradu ve vysi dvojnasobku castky stanovené podle zakona o oceinovani majetku.

BN605Zk Zaklady pozemkového préva Il - jaro 2024

§ 14 odst. 2 pism. g) ZGP: geologické prace potrebné pro jiné ¢innosti provadéné ve
vefejném zajmu,

§ 2 odst. 1 pism. d) zjiStovani a ovérovani inzenyrskogeologickych a hydrogeologickych
pomérii uzemi, zejména pro Ucely uzemniho planovani, dokumentace a provadéni staveb
vCetné stabilizace sesuvnych tizemi,
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Navrh na zruseni pro protitistavnost
« PI. US 39/18; fijen 2018, senatofi Parlamentu CR

« argumenty: nedostatecna ochrana vlastnikii
a. neni ¢asové ani vécné omezeni rozsahu prlizkumnych praci
b. snadna zneuzitelnost: ,pouhé velmi pfedbézné uvahy o budouci stavbhé”

c. neni jasné vymezen predmét veiejného zajmu : srov. definice infrastruktury v
§ 1 ZUVSI

d. umoznuje vstup do byt ¢i prostor pro podnikani
e. vykaceni tfeSnového sadu, ktery vlastnik s laskou mnoho let péstoval

BN605Zk Zaklady pozemkového préva Il - jaro 2024

DZ 169/2018: Za tcelem maximalni efektivity povolovani nejvyznamnéjsich staveb
dopravni infrastruktury a s ohledem na casté obstrukce branici vystavbé téchto
staveb provadénych ve verejném zajmu se navrhuje, aby piislusné osoby (zejména
vlastnici a uzivatelé pozemk) byli povinni strpét provadéni ptipravnych praci (zejména
meéreni, prizkum plidy a podzemnich vod), které jsou zcela nezbytné pro adekvatni
piipravu téchto staveb, a to po pfedchozim ozndmeni. Odpovidajici opravnéni bude
nalezet pouze opravnénému investorovi definovanému ve stavebnim zakoné.
Opravnény investor bude mit povinnost uvést pozemek v predesly stav, a pokud to
nebude mozné, bude zachovano pravo vlastnika ¢i jiného uzivatele na nahradu veskeré
vzniklé $kody. Obdobna iprava povinnosti vlastnikii a uzivateld nemovitosti strpét
provadéni pripravnych praci je jiz obsazena naptiklad v energetickém zakoné a zakoné o
vodovodech a kanalizacich. Na ndhradu $kody se pouZije iprava v ob¢anském zakoniku.

DZ 403/2020: Navrhuje se rozsirit predmétné ustanoveni o vstupech na pozemky rovnéz
na stavby energetické a vodni infrastruktury, protoZe rovnéz tyto stavby jsou dtilezité pro
rozvoj hospodarstvi a jejich vystavba trpi mnohdy podobnymi potiZemi jako stavby

dopravni, napt. praveé co do vstupi na pozemky v pripadech méteni a priizkumnych praci.

Srov. také https://www.epravo.cz/top/clanky/urychleni-vystavby-mereni-a-pruzkumne-
prace-provadene-opravnenym-investorem-na-cizim-pozemku-bez-souhlasu-jeho-
vlastnika-108916.html
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Udrzba energetickych staveb

* Provozovatel ... soustavy ma pravo

» vstupovat a vjizdét na cizi nemovitosti v souvislosti se zfizovanim, obnovou a
provozovanim distribu¢ni soustavy,

« odstranovat a oklestovat stromovi a jiné porosty, provadét likvidaci odstranéného a
oklesténého stromovi a jinych porostl ohroZujicich bezpecné a spolehlivé provozovani
zarizeni distribuéni soustavy v pfipadech, kdy tak po pfedchozim upozornéni a stanoveni
rozsahu neucinil sam vlastnik ¢i uzivatel.

« Pokud byl vlastnik nebo uZivatel nemovitosti v disledku vykonu prav
provozovatele soustavy omezen v obvyklém uzivani nemovitosti nebo mu
vznikla Ujma na majetku, ma pravo na pfimérenou jednorazovou nahradu.
Pravo na nahradu podle véty prvni Ize uplatnit u provozovatele distribuéni
soustavy do 2 let ode dne, kdy k omezeni nebo ujmé doslo, jinak pravo zanika.

BN605Zk Zaklady pozemkového préva Il - jaro 2024
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Provoz vodnich del

« § 60 VZ: Vlastnici pozemk{ sousedicich s vodnim dilem jsou povinni po
predchozim projednani s nimi umoznit za icelem provozu a provadeni udrzby
vodnich dél v nezbytném rozsahu vstup a vjezd na své pozemky tém, ktefi
zajistuji provoz nebo provadéji Gdrzbu téchto vodnich dél. Pokud vstupem na
pozemky vznikne vlastnikovi pozemku $koda, ma narok na jeji thradu.

« IV. US 652/06
* pési cesta (vyuzivana kazdy den) pfes zahradu a ostatni plochu k MVE
* provoz a udrzba vodnich dél je sou¢asti ochrany Zivotniho prostiedi
* kjistému omezeni prava vlastnika k pozemku dochazi
* zakon nestanovi bez nahrady
+ odlisovat spravu vodniho toku bez tvorby zisku a podnikani

BN605Zk Zaklady pozemkového préva Il - jaro 2024

IV. US 652/06: Toto opravnéni v projednavaném piipadu slouzi k idrzbé a kontrole malé
vodni elektrarny, jejiZ provozovani je formou podnikani. I kdyZ zdkonodarce miiZe omezit
vlastnické pravo ve prospéch soukromych osob, jestlize jde o verejny zajem, je treba
odliSovat rtizné pripady omezeni vlastnického prava a ticely téchto omezeni. Pfi pravnim
hodnoceni je tieba zohlednit piipady, kdy se jedna pouze o plnéni verejného zajmu udrzby a
péce o vodni toky bez tvorby zisku od piipadili souvisejicich s podnikanim, byt statem
podporovanym. Ustavni soud, maje na paméti predmét sporu (vydani bezdivodného
obohaceni), uzavrel, Ze pokud Krajsky soud v Hradci Kralové optel svoje rozhodnuti o
ustanoveni § 60 odst. 1 vodniho zdkona, bude tfeba, aby tuto pravni normu vylozil istavné
konformnim zpisobem podle voditek naznacenych shora. Otazka vyse nahrady pak miize byt
zodpovézena pouze po zvazeni rozsahu Kolize vlastnického prava stéZovatele se zajmy
vedlejsich ucastniki fizeni, v jejichZ vlastnictvi se nachazi vodni dilo, které provozuji a
udrzuji; je pritom zjevné, Ze rozsah a intenzita omezeni vlastnického prava stézovatele
prichodem pies jeho pozemek se jevi vyrazné nizsi ve srovnani s omezenim u pozemkd,
které vedlejsi dcastnici pro ucely provozu malé vodni elektrarny zastavéli ¢i oplotili; analyza
kvantifikujici tento rozsah (a intenzitu) omezeni, od niZ odvisf vyse stéZovatelova naroku, je
plné v jurisdikci obecnych soudd, takZe neni namisté, aby v tomto sméru Ustavni soud
nasledné uvahy krajského soudu jakkoliv limitoval.
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Dalsi ¢innosti

« § 48 VodZ: Spravci vodnich tokii jsou opravnéni pfi vykonu svych prav a
povinnosti vstupovat a vjizdét v nezbytném rozsahu na cizi pozemky a stavby
* podrobné pfednaska €. 3

* § 42 VodZ: Vlastnici majetku, na némz zavadny stav vazne nebo jejichz
majetku je nutno pouzit pri odstranéni zavadného stavu a ktefi nejsou témi,
jimz bylo opatieni k napravé ulozeno, jsou povinni strpét provedeni opatieni k
napravé ulozeného nebo nafizeného vodopravnim Gfadem. Za tim ucelem jsou
povinni umoznit vstup, popfipadé vjezd na své pozemky a stavby a strpét
omezeni obvyklého uZivani svych pozemki a staveb.

BN605Zk Zaklady pozemkového préva Il - jaro 2024
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Vstup na zakladé rozhodnuti: prehled

Opatreni ke
zlepSovani Geologické prace:

prirodniho prostredi: prednaska ¢. 4
prednaska ¢. 3

BN605Zk Zaklady pozemkového prava Il - jaro 2024
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Uvod do problematiky zvlastnich
pozemkovépravnich rezimu

/'f 4 A £
/ Py 4
v 23
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Zvlastni cast

.. . o . Vyuziti nerostného
Slouzici dopravé Slouzici vystavbé bohatstvi

BN605Zk Zaklady pozemkového prava Il - jaro 2024
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Zvlastni pozemkove-pravni rezimy
* dotCené a chranéné zajmy

« vymezeni pozemki se zvlastnim rezimem

* obecna vs. zvlastni ochrana

» specifika vykonu vlastnickych prav

» omezeni ve vykonu uzivacich prav = omezeni ¢innosti; povinnost strpét vykon prav tfetich
osob

 omezeni ve vykonu dispozi¢nich prav = omezeni dispozic; pfedkupni pravo; pozadavky na
pravni jednani
» aktivni povinnosti

BN605Zk Zaklady pozemkového préva Il - jaro 2024
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