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Vychodiska

e cl. 14 LZPS: Svoboda pohybu a pobytu je zarucena.

 Tyto svobody mohou byt omezeny zakonem, jestlize je to nevyhnutelné pro bezpecnost
statu, udrzeni verejného poradku, ochranu zdravi nebo ochranu prav a svobod druhych a
na vymezenych Uzemich téz z diivodu ochrany pfirody.

e cl. 11 LZPS: Vlastnictvi zavazuje. Nesmi byt zneuzito na ujmu prav druhych
anebo v rozporu se zakonem chranenymi obecnymi zajmy. Jeho vykon nesmi
poskozovat lidske zdravi, prirodu a zivotni prostredi nad miru stanovenou
zakonem. Vyvlastneni nebo nucené omezeni vlastnického prava je mozné ve
verejném zajmu, a to na zaklade zakona a za nahradu.

« § 490 0Z: Vec urcena k obecnému uzivani je verejny statek.

« zaloZeny normami verejného prava i soukromého prava (nabyvatelem zpravidla budou
obce Ci spolky)
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Charakteristika (1): pravni zaklad

Soukromopravni instituty

Verejnopravni instituty

» obecné uzivani pozemku » uzivaci vztahy

» zvlastni uzivani pozemku » sluzebnosti (véetné

» zakonnd vécnd biemena zfizenych spravnim
uradem): prednaska ¢. 2
podzim 2023

* pravo nezbytne cesty
» uziti sousedniho pozemku

BN605Zk Zaklady pozemkového préva Il - jaro 2024




Charakteristika (2): doba trvani

Kratkodobé Dlouhodobé

» obecné uzivani pozemk » uzivaci vztahy (najem, pacht)
» zakonna vecna bremena * pravo nezbytné cesty
» uziti sousedniho pozemku » sluzebnosti (vCetné zfizenych

spravnim uradem)
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Charakteristika (3)

» bez uvedeni duvodu » kdokoliv (kazdy)
» s uvedenim divodu » vlastnik objektu
» urcene subjekty
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Verejné prostranstvi

ji

]

i
/

Ucelova komunikace

L : .
J g | !
| L]l 7
| il
{ AT
! | ;

BN605Zk Zaklady pozemkového préva Il - jaro 2024



AN, 5

UTHENTE ST

BN605Zk Zaklady pozemkového préva Il - jaro 2024




Najem vs. pacht zemedelského pozemku

~

Najem: uzivani Pacht: uzivani a pozivani
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Najem vs. pacht zemedelského pozemku

A.docasnost A.docasnost

B.uzivani pozemku B.+ pozivani pozemku

C.neformalni C.neformalni; pisemne: na dobu
urcitou vice nez 2 roky, ZMCR, LesZ

D.obvyklé ndgjemné v dobé uzavieni D.obvykle pachtovné v dobe uzavreni

smlouvy smlouvy
E.ndjemné: mésicné pozadu E.pachtovné: rocne pozadu (1. 10.)
F.vypovédni doba: 3 mésice F.vypovédni doba: 12 mésicu ke konci

pachtovniho roku (30.9.)
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Najemne & pachtovne

 obecné: obvyklé v dobe uzavreni najemni smlouvy

* regulované najemné

» obce a kraje: obvykla cena (§ 38 zakona o obcich; § 17 zakona o krajich)

» stat: nesmi byt najemne sjednano v nizsi castce, nez ktera jako nejvyssi mozné
najemné vyplyva z reqgulace cen, a neni-li tato requlace uplatnena, sjedna se
nejmene ve vysi, ktera je vdanem miste a case obvykla.

* Rocni najemne zZa pozwam pozemki v prlslusnostl hospodareni SPU, které tvoii zemédélsky pidni fond
nebo do néj naleZi, éini 2,2 % z ceny pozemku2®, pokud se SPU s ndjemcem nedohodnou jinak.

 § 3 zéakona ¢. 338/1992 Sh.: poplatnikem dané z pozemkii je vzdy ndjemce nebo pachtyf u pronajatého
nebo propachtovaného pozemku, je-li

« evidovany v katastru nemovitosti zjednoduSenym zplsobem,
* s nim prislusny hospodafit Statni pozemkovy urad = fakticky minimalné 2,95 %
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https://www.mfcr.cz/assets/cs/media/2022-12-15_Cenovy-vestnik-25-2022.pdf

Vybraneé povinnosti

« informacni povinnost vlastnika pfi prodeji (vazba na § 2221 0Z): informace, ze
muze byt prodan a odkaz na § 2221 a 2222 0Z (pacht nezanika zménou
vlastnika)

- prenechani treti osobeé pouze se souhlasem vlastnika: § 2334 0Z (moznost
vypovédi bez vypovedni doby)

« souhlas se zménou druhu pozemku ¢i s vysadbou trvalych porosti
» stridani plodin a hnojeni organickou hmotou
» povinnosti podle rostlinolékarského zakona
« www.farmy.cz: zakaz GMO, zakaz Sirokoradkovych plodin
» provadet udrzbu melioracnich zarizeni
 moznost obnoveni najmu (pachtu)
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http://www.farmy.cz/

Nakup propachtovaného pozemku

. Listopad 2023 ' Listopad 2024 ’ Jaro 2026

Koupé pozemku Uplynuti 12 mésici Jarni setba: faktické vyuziti
pozemku k zemédélskému cinnosti

Uplynuti 12 mésicd ke konci
Doruceni vypovédi pachtovniho roku (celkem 22)

. Listopad 2023 . Zari 2025
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Nakup pronajatého pozemku

. Listopad 2023 . Unor 2024 ’ Jaro 2026

Koupé pozemku Pozemek uziva jiz treti sezonu
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Doruceni vypovedi

. Listopad 2023 . Brezen 2024
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Vypujcka vs. vyprosa zemedelského pozemku

N\ ™~
A.docasnost A.docCasnost (nesjednana ale
doba)

B.uZivani pozemku B.nesjednan ucel

C.neformalni C.neformalni

D.bezuplatné D.bezuplatné

E.vypovéd (3 mésice, konec E.vratit, kdykoliv o to pozada

Gtvrtleti: § 1999 02) vlastnik (pujcitel)
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Pravo nezbytne cesty vs. vyvlastneni
* NSS 5 As 191/2016-52: neni mozné postupovat a priori podle § 170 odst. 2

StZ, nebot na misté zde bylo mirnéjSi omezeni vlastnického prava osob
zucastnenych na rizeni, jez mohlo mit napriklad podobu zrizeni prava nezbytné
cesty soudem v souladu s § 1029 a § 1030 OZ. ... § 3 odst. 1 VyvlZ preferuje
moznost dosazeni ucelu vyvlastneni soukromopravnimi instituty, dohodou Ci

jinym zpusobem.

* NS 22 Cdo 880/2018: ... ve vyvlastnovacim rizeni jde o nucené odnéti Ci
omezeni prava ve verejném zajmu, v fizeni o povoleni nezbytneé cesty jde stejne
tak o nucené omezeni vlastnického prava, nicmene obcansky zakonik upravuje
podminky pro povoleni nezbytné cesty z nemalé casti jinak, nez jak jsou
upraveny podminky pro vyvlastnéeni.” Proto je podle soudu mozné, ze ,nebudou
dany podminky pro povoleni nezbytné cesty, avsak podminky pro vyvlastneni
tu budou (a naopak).”
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Srovnani podminek pro zrizeni prava cesty

Pravo nezbytne cesty Vyvlastneni

A. nelze dohoda A. nelze dohoda

B. rozsah (nejmensi naklady, B. nezbytny rozsah
nejmensi obtézovani)

C. Uplata (vCetné odcinéni tjmy) C. nahrada za vécné bfemeno

D. skoda na nemovité véci souseda D. vefejny z4jem pfevaZuje zjem na
neprevysi zrejme vyhodu nezbytné zachovani prava
cesty,

E. + absence nedostatku pristupu z
hrubé nedbalosti ¢i umyslu

F. + nestaci pohodInegjsi spojeni

E. soulad s cili a ukoly uzemniho
planovani
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Lesni doprava

« priblizovani, uskladneni a odvoz drivi
« provadét bez nepfimérenému poskozovani lesa a ostatnich pozemki

* nelze-li ucelu dosahnout jinak, je vlastnik lesa nebo osoba provadejici cinnost v zajmu
vlastnika lesa opravnén v odivodnénych pfipadech na nezbytnou dobu, v nezbytném
rozsahu, ve vhodné dobe a za nahradu uzivat cizi pozemky k lesni doprave. Tim neni
dotcena jeho odpovédnost za zpusobenou Skodu podle zvlastnich predpisu.

« dobu, rozsah a trvani uzivani cizich pozemki k lesni dopravé a vysi nahrady je vlastnik lesa povinen predem
dohodnout s vlastnikem, popfipadé ndjemcem dotcenych pozemkd.

« jinak rozhodne o podminkach lesni dopravy po cizich pozemcich a o vysi nahrady OSSL.

 obecné podminky omezeni vlastnického prava: ucel —verejny zajem — neni dohoda -
nahrada — nezbytny rozsah (Casové, prostorové a intenzitou)
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Volny pohyb v krajine

 § 63 ZOPK: Kazdy ma pravo na volny pruchod pres pozemky ve vlastnictvi Ci
najmu statu, obce nebo jiné pravnické osoby, pokud tim nezpusobi Skodu na
majetku Ci zdravi jiné osoby a nezasahuje-li do prav na ochranu osobnosti Ci
sousedskych prav. Je pritom povinen respektovat jiné opravnene zajmy
vlastnika ci najemce pozemku a obecne zavazné pravni predpisy.

e pravo se nevztahuje
* na zastavene Ci stavebni pozemky, dvory, zahrady,
* sady, vinice, chmelnice
 pozemky urcené k faremnim choviim zvifat.

* ornd puda, louky a pastviny jsou z opravnéni vylouceny v dobé, kdy muze dojit k
poskozeni porostu ¢i pudy nebo pfi pastvé dobytka.
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Navstevnost lesa

Tabulka 3.8.1 Tabulka 3.8.2
MNavitévnost lesa pFistupného vefejnosti v obdobi
Faktor rocni 2016-2022

frekvence

Cetnost navitév lesa

Pocet navstév rocn

na | obyvatele

https://eaqri.cz/public/portal/-a30268--rWtfkQZD/zprava-o-stavu-lesa-a-lesniho-hospodarstvi-ceske-republiky-v-roce-2022-strucna-verze?_linka=a540692
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https://eagri.cz/public/portal/-a30268---rWtfkQZD/zprava-o-stavu-lesa-a-lesniho-hospodarstvi-ceske-republiky-v-roce-2022-strucna-verze?_linka=a540692

Obecné uzivani lesa

* § 19 LesZ: Kazdy ma pravo vstupovat do lesa na vlastni nebezpeci, shirat tam
pro vlastni potrebu lesni plody a suchou na zemi lezici klest. Pri tom je
povinen les neposkozovat, nenarusovat lesni prostredi a dbat pokynu vlastnika,
popfipadé najemce lesa a jeho zaméstnancu.

» specialni ustanoveni k § 63 ZOPK
« specificky lesni doprava (§ 34 LesZ) ¢i umistovani velstev

 § 32 odst. 8 LesZ: Je zakazano oplocovat les z diivodu vlastnickych nebo za
ucelem omezeni obecného uzivani lesa; to se netyka lesnich skolek, oploceni
zfizeného k ochrané lesnich porostu pred zvéfi a oploceni obor nebo
farmovych chovi zvére.
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NSS 9 As 49/2011 - 59

 Snaha stezovatelky zabranit vstupu do lesa s koly a vjezdu s vozidly navazejicimi do lesa
odpad je legitimni, ostatné i lesni zakon v § 20 odst. 1 pism. j) mj. zakazuje mimo lesni
cesty a vyznacCené trasy jezdit na kole a v § 20 odst. 1 pism. o) zakazuje znecCiStovat les
odpady a odpadky. Nelze ovsem prehlédnout, ze takovym oplocenim bude znacne
znesnadneéna, a tim i omezena, moznost vstupu do lesa pro kazdého, tedy i pro osoby, které
les pri jeho obecném uzivani neposkozuji ani se nijak nedopousteji zakazanych cinnosti v
lese. Takovému omezovani obecného uzivani lesa vsak § 32 odst. 7 lesniho zakona brani,
kdyz zakazuje budovat oploceni lesa z divodu vilastnickych nebo za icelem omezeni
obecnéeho uzivani lesa. Stezovatelka v této souvislosti argumentuje, ze nedojde k zamezeni
obecného uzivani lesa, kdyz je do neéj mozno vstupovat neoplocenou stranou. Zdejsi soud k
tomu poznamenava, ze § 32 odst. 7 lesniho zakona obsahuje pojem ,omezeni obecného
uzivani lesa“, nikoli pojem ,zamezeni uzivani lesa“, kam smeérfuje stézovatelCina
argumentace. Postacuje proto, ze oploceni lesa ze tfi stran ztizi a tim omezi moznost
vstupovat do lesa, nemusi tedy dojit k uplnému vylouceni moznosti vstupu.
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Sbér lesnich plodu

Odpovédi na otdzku: Které plody v lese sbirate? (%)
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Pruchod podél vodnich toku

* § 6 odst. 1 VZ: Kazdy muze na vlastni nebezpeci bez povoleni nebo souhlasu
vodopravniho uradu odebirat povrchové vody nebo s nimi jinak nakladat pro
vlastni potrebu, neni-li k tomu treba zvlastniho technického zarizeni.

« § 50 VZ: Vlastnici pozemku, na nichz se nachazeji koryta vodnich toku, jsou
povinni
« strpét na svém pozemku brehové porosty, jakoz i obecné nakladani s vodami ve vodnim toku

« strpét po nich prichod osob podél vodnich toku; vyjimku z této povinnosti mize povolit vodopravni Gfad po
projednani s prislusnym spravcem vodniho toku; to neplati na pozemcich v zastavéném uzemi a na
oplocenych pozemcich.

« § 51 VZ: Vlastnici pozemku sousedicich s koryty vodnich toku jsou povinni

« strpét, po predchozim projednani s nimi, po nich priichod osob; to neplati na pozemcich v zastavéném
uzemi a na oplocenych pozemcich,
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BN605Zk Zaklady pozemkového prava Il - jaro 2024

¥

A: Protéka-li vodni tok po pozemku, ktery je evidovan v
katastru nemovitosti jako vodni plocha, je korytem
vodniho toku tento pozemek.

B: Protéka-li vodni tok po pozemku, ktery neni evidovan v
katastru nemovitosti jako vodni plocha, je korytem
vodniho toku ¢ast pozemku zahrnujici dno a brehy koryta
az po brehovou caru urcenou hladinou vody, ktera
zpravidla staci protékat timto korytem, aniz se vyléva do

- prilehlého uzemi.




Problematicka situace
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-
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% to neplati na pozemcich v zastavenem uzemi a na oplocenych pozemcich
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Vykon rybarského prava

« § 11 odst. 8 RybZ: Uzivatel rybarskeho reviru, rybarsky hospodar a jeho
zastupce, drzitel povolenky k lovu a rybarska straz mohou pri vykonu
rybarského prava vstupovat na pobrezni pozemky, pokud na ne neni vstup
zakazan z duvodu obecného zajmu; jsou vSak povinni nahradit Skodu, kterou
pfi tom zpusobi.

* nevztahuje se na pridruzené aktivity: parkovani, vjezd, stanovani apod.
» pristresek k ochrane rybare vs. prespani ci ukladani veci
* moznost rybareni v noci
* srov. diskuze temer na jakekoliv webové strance rybarskych organizaci
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Poslanci v novele zakona vysli vstric vodakuam.
Vlastnici jezu jim budou muset umoznit prenos lodi

Vlastnici pozemku v okoli jezi budou mit ziejme povinnost
nechat vodaky prenaset lodé. Poslanci ji v patek pri zavérecném
schvalovani vlozili do novely vodniho zakona. Snémovnu o to
zadaly vodacke a turistické organizace. Poslanci pri zavérecném
hlasovani schvalili i pres nesouhlas ministra zemeédeélstvi
Miroslava Tomana (CSSD) pozmériovaci navrh poslancti ODS
Ilony Mauritzové a Jakuba Jandy, ktery voddkaum vychdazi vstiic.

=~ Praha 13:03 18.zafi 2020 n ﬂ m

Novela’vodm’ho zakona obsahuje i zménu pravidel priznivou pro vodaky. (ilustraéni foto) | Foto: Jifi Fremuth |
Zdroj: Cesky rozhlas
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Proc vodaci jasaiji?

« § 15 odst. 8 VodZ: Pri povolovani vodnich del, jejich zmen, zmen jejich uzivani a jejich
odstraneni musi byt zohledneno umozneni prekonani dila prenesenim nebo splutim v
mistech uzivani povrchovych vod k rekreacni plavbe a musi byt zohlednéna ochrana vodnich
a na vodu vazanych ekosystémdu. Tato vodni dila nesméji vytvaret bariéry pohybu ryb a

vodnich zivocichu v obou smérech vodniho toku a musi byt umozZnéno jejich prekonani v
ramci vodni cesty. To neplati v pripadech,

« a) jde-li o rybniky nebo vodni nadrze pro chov ryb nebo o stavby k hrazeni bystfin a strzi,
* b) vyzaduje-li to ochrana pfed povodnémi nebo jiny vefejny zdjem, nebo

« ¢) kdy pohyb ryb a vodnich Zivocichi v obou smérech vodniho toku nelze zajistit z dlivodu technické neproveditelnosti
nebo nedmérnych naklada.

* +§ 36 VodZ: Minimalnim zustatkovym pratokem je pritok povrchovych vod, ktery jesté
umoznuje obecné nakladani s povrchovymi vodami a ekologické funkce vodniho toku a
zohlednuje moznosti rekreacni plavby.
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Dalsi rekreacni aktivity: priklady

* sportovni souteze: Organizované nebo hromadné sportovni akce Ize v lese
konat na zakladé oznameni organu statni spravy lesu. V oznameni, které musi
byt pfedlozeno nejméné 30 dnu pred dnem konani této akce, poradatel uvede
misto a termin konani této akce, predpokladany pocet ucastniku, zpusob
zajisténi a souhlas vlastnika lesa. Organ statni spravy lesu muze do 15 dnu
ode dne doruceni oznameni stanovit doplnujici podminky.

e nocovani - bivakovani - stanovani - taboreni

« §16 ZOPK: v NP mimo zastavena uzemi obci a zastavitelné plochy obci je zakazano
taborit mimo mista vyhrazena organem ochrany prirody

» § 16a ZOPK: v NP Ceské Svycarsko je zakdzéno nocovat v pfirodé mimo mista vyhrazena
organem ochrany prirody opatrenim obecné povahy.
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Prehled

Les Vodni toky

- ,nezastavené” » PUPFL » podél koryt
uzemi + vichni vlastnici vodnich toku

* pouze pozemky » neoplocené « vsichni vlastnici
statu a - neoplocené
pravnickych osob

i ) * mimo zastavene
* i oplocene Gzemi

» stavebni apod.
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Obecné uzivani pozemnich komunikaci

* § 19 ZPK: V mezich zvlastnich predpisu upravujicich provoz na
pozemnich komunikacich a za podminek stanovenych timto
zakonem smi kazdy uzivat pozemni komunikace bezplatne
obvyklym zpusobem a k icelum, ke kterym jsou urceny (dale jen
"obecné uzivani"), pokud pro zvlastni pripady nestanovi tento zakon
nebo zvlastni predpis jinak.

 § 2: Pozemni komunikace je dopravni cesta urcena k uziti silnicnimi
a jinymi vozidly a chodci, vcetne pevnych zarizeni nutnych pro
zajisteni tohoto uziti a jeho bezpecnosti. Pozemni komunikace se
deli na tyto kategorie: dalnice, silnice, mistni komunikace a ucelova
komunikace.
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Uéelové komunikace (§ 7 ZPK)

» Ucelova komunikace je pozemni komunikace (1), ktera slouzi ke spojeni (2)
jednotlivych nemovitosti pro potreby vlastniku téchto nemovitosti nebo ke
spojeni techto nemovitosti s ostatnimi pozemnimi komunikacemi nebo k
obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemkd.

* +(3) souhlas vlastnika (i konkludentni) a (4) nutna komunikacni potreba
* se souhlasem: proto bez nahrady
* # pozemek zastaveny komunikaci

« Uéelovou komunikaci je i pozemni komunikace v uzavieném prostoru nebo objektu, ktera
slouzi potrebe vlastnika nebo provozovatele uzavreného prostoru nebo objektu. Tato
ucelova komunikace neni pfistupna verejné, ale v rozsahu a zpusobem, ktery stanovi
vlastnik nebo provozovatel uzavreného prostoru nebo objektu.
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Verejné prostranstvi

* Verejnym prostranstvim jsou vsechna namesti, ulice, trziste, chodniky, verejna
zelen, parky a dalsi prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici
obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru. (§ 34
zakona o obcich)

* vznik ex lege
* nestaci vymezeni v obecne zavazneé vyhlasce

 materialni kritérium spocwajlm v ur¢enosti pozemku k uspokojovani potreb obcanu obce,
resp. existenci funkéniho vyznamu daného prostranstvi pro sidelni celek (1. US 2129/19 a
tam citovana judikatura)

- argumentace K. Cernin. Verfejnd prostranstvi, terra incognita. Viz téZ ASPI.
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Materialni kritérium

« Verejna prostranstvi (zejména rekreacniho typu) zpravidla musi vykazovat
uzitnou hodnotu a potrebnost pro obecni zivot, které vyznamem podstatne
presahuji hranice bezprostredniho okoli. Skutecnost, ze pozemek je volne
pristupnou sidlistni zeleni, na jejimz zachovani maji rezidenti z okoli (pomérné
logicky) zvySeny zajem, sama o sobé nepostacuje k tomu, aby byl pozemek
zatriden do zvlastni zakonné kategorie verejnych prostranstvi. Ani historické
osazeni zafizenimi typu klepadel na koberce ¢i susaku na pradlo, jejichz
prakticnost navic spolu se spolecenskym vyvojem v case znacne kles3, tento
zaver nezmeni. Stézovatelem zdiraznované kladné vnimani zelené verejnosti
je predevsim ve vetSich mestech pravidlem a taktéz neni klicovym faktorem -
verejnost v sidelnich celcich typu hlavniho mesta Prahy vita v podstate
jakoukoli zelen. (I. US 2129/19)
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Nahrada za omezeni vlastnického prava

« narok na vydani bezduvodného obohaceni

» vysSi intenzita omezeni: srov. NS 28 Cdo 4208/201
pozemku neést toto citelné omezeni, jez bezmala vy

6 - ,Povinnost majitele
nrazdnuje obsah jeho

vlastnického prava (a neni tak srovnatelné s duslec

ky vyplyvajicimi pro

pozemkové vlastniky z obecného uzivani lesa Ci vod), bez nahrady z § 34

zakona €. 128/2000 Sh. neplyne.”

» pasivni vecna legitimace obce, resp. mestské casti Prahy

« diskuze: argumentace pro stat
* obci prinasi nejvetsi prospech

 pomeérovani s vysi obvyklého najemného (stropem cenova regulace)
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Ziskavani pozemku verejného prostranstvi

 § 2 StZ: verejné prostranstvi zfizované nebo uzivané ve verejném zajmu je
verejnou infrastrukturou

« § 101 StZ: K pozemku urcenému uzemnim planem nebo regulacnim planem
Oro verejne prospesnou stavbu nebo verejné prostranstvi a ke stavbe na tomto
nozemku ma obec nebo kraj anebo stat v rozsahu vymezenem touto uzemne
nlanovaci dokumentaci predkupni pravo; to neplati, pokud pro verejne
rospésnou stavbu postaci zfizeni vécného biemene. (StZ2021 rusi)

* neni vyvlastnovaci titul: neni totiz verejne prospesnou stavbu dopravni a
technické infrastruktury (viz § 170 StZ2021); byt mozné prekryvy (napf. mistni
komunikace)
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Omezeni obecného uzivani (1): obecné

« v narodni prirodni rezervaci je zakazano vstupovat a vjizdet mimo cesty
vyznacené se souhlasem organu ochrany prirody, kromé vlastniki a najemci
pozemku, osob zajistujicich lesni a zemédélské hospodareni

 do ochranného pasma vodniho zdroje I. stupne je zakazan vstup a vjezd; to

neplati pro osoby,
vodarenskych nac
muZze stanovit roz

které maji pravo vodu z voc
rzi pro osoby, ktere tato vod

niho zdroje odebirat, a u
ni dila vlastni. Vodopravni urad

nodnutim nebo opatrenim o

zakazu vstupu a vj

ezdu.

necne povahy i dalsi vyjimky ze

» vstup na uzemi vojenského ujezdu bez povoleni je zakazan.
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Omezeni obecného uzivani (2): ad hoc

 § 6 odst. 4 VodZ: Vodopravni ifad muze obecné nakladani s povrchovymi vodami
rozhodnutim nebo opatrenim obecné povahy bez nahrady upravit, omezit, popripade
zakazat, vyzaduje-li to verejny zajem, zejména dochazi-li pri nem k porusovani
povinnosti podle odstavce 3 nebo z divodu bezpecnosti osob.

« § 19 odst. 3 LesZ: Organ statni spravy lesti muze z duvodu ochrany lesa nebo v
zajmu zdravi nebo bezpecnosti fyzickych osob vydat opatreni obecné povahy o
docasném omezeni nebo vylouceni vstupu do lesa na dobu nejdéle 3 mésicu.

« § 64 ZOPK: Hrozi-li poskozovani uzemi v narodnich parcich, narodnich prirodnich
rezervacich, narodnich prirodnich pamatkach a v prvni zone chranenych krajinnych
oblasti nebo poSkozovani jeskyné, zejména nadmérnou navstévnosti, muze organ
ochrany prirody po projednani s dotcenymi obcemi opatrenim obecné povahy omezit
nebo zakazat pristup verejnosti do techto Uzemi nebo jejich casti.
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Odpovednost vlastnika pozemku

 § 63 odst. 5: Kazdy je povinen pri pohybu na cizich pozemcich vcetné pohybu na pozemnich
komunikacich, stezkach a pesinach, vyznacenych cyklostezkach, odpocinkovych mistech,
taboristich a v altancich mimo zastavena uzemi obci dbat své osobni bezpecnosti nebo
bezpecnosti osob svéfenych a pfizplsobit své jednani stavu prirodniho prostiedi na téchto
pozemcich a nebezpecim v prirode obvyklym. Vlastnici pozemku neodpovidaji za Skody na
majetku, zdravi nebo zivote, vzniklé jinym osobam pusobenim prirodnich sil nebo vlastnim
zavinenim techto osob.

« § 19 odst. 2: Pri vstupu do lesa podle odstavce 1 je kazdy povinen pfizplsobit své jednani
stavu prirodniho prostredi v lese a zvysenému nebezpeci, ktere je se vstupem do lesa
spojeno, a dbat své osobni bezpecnosti nebo bezpecnosti osob sverenych. Uvedena
povinnost plati i pri pohybu na ucelovych komunikacich v lese, vyznacenych stezkach,
pesinach a trasach, odpocinkovych mistech a taboristich. Vlastnik lesa neodpovida za
skody na majetku, zdravi nebo zivote vzniklé pri vyuziti prava podle odstavce 1, ledaze by
Skodu zpusobil imysiné.
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Odpovédnost uzivatelu pozemku

 soukromopravni - vznik skody

« Je pritom povinen respektovat jiné opravnene zajmy vlastnika ci najemce pozemku a
obecne zavazné pravni predpisy.

« Pfitom je povinen les neposkozovat, nenaruSovat lesni prostfedi a dbat pokynu vlastnika,
popfipadé najemce lesa a jeho zaméstnancd.

 obecna uprava v obcanskéem zakoniku

* verejnopravni - prestupek
* napf. zakazané cinnosti v lese (§ 20 ve spojeni s § 53 LesZ)
» take straz prirody a lesni straz kontroluji
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Zvlastni uzivani

* jmenovite urceny subjekt

nad ramec obecného uzivani

na zaklade aplikace prava: zpravidla spravniho rozhodnuti

 nekdy nutny souhlas vlastnika: soukromopravni rovina
 bézne zpoplatnéno

neni vylouc¢en ani soukromopravni vztah a Gprava uzivacich vztahu
« typicky pacht orné pudy, sluzebnost k lesnim pozemkim
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Zakonna vecna bremena: prehled
Opravneni
JOEWREENE
moci

Pruzkumné
prace

Opravneni
tezebni
organizace

N Ve

Dalsi cinnosti
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Vstupy pracovniku organu verejné moci: ilustrace

 § 62 ZOPK: Pracovnici vSech organt ochrany pfirody, ktefi se pfi vykonu své
pracovni cinnosti prokazi sluzebnim prukazem, maji pravo vstupovat v
nezbytnych pfipadech na cizi pozemky pfi pIlnéni Gkolu vyplyvajicich z tohoto
zakona a dalsich predpisu na useku ochrany pfirody a krajiny. Mohou pFitom
provadet potrebna meéreni, sledovani, dokumentaci a pozadovat informace
nezbytné ke zjisteni stavu prirodniho prostredi. Pri vykonu této cinnosti jsou
pracovnici organu ochrany prirody povinni co nejvice setrit vstupem dotceneé
pozemky, jakoz i vsechna prava vlastnika.

* v jinych pripadech ,povinnost predem vyrozumét” Ci , s vedomim vlastnika“

e az vstupy do obydli: viz napr. § 17 zakona o ochrane ovzdusi
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Pruzkumné prace: § 2 ZUV

 Kazdy je povinen umoznit provadéni meéreni a pruzkumnych praci v ramci pfipravy stavby
dopravni vodni nebo energetické infrastruktury, a to i pred zahajenim rizeni, kterym se
stavba umistuje nebo povoluje.

 Zatimto ucelem ma opravneny investor a jim zmocnéné osoby pravo vstupovat a vjizdet na
Cizi nemovite veci.

* nejméné 14 dni pfedem jim provadéni méreni nebo prizkumnych praci na jejich nemovité
véci pisemné oznamit. V oznameni podle predchozi véty musi byt uveden duvod provadéni
méreni nebo prizkumnych praci na nemovité véci, popis ¢innosti, které maji byt provedeny,
rozsah, zpusob, termin a upfesnéni mista jejich provedeni, oznaceni opravnéného investora,
jeho kontaktni udaje, datum vyhotoveni oznameni a jméno, prijmeni, funkce a podpis osoby
opravnené zastupovat opravneného investora.

 Pokud byl vlastnik nebo uzivatel nemovité véci v dusledku vykonu prav opravnéného
investora nebo jim zmocnéné osoby podle tohoto odstavce omezen v obvyklém uzivani
nemovité veci nebo mu vznikla ujma na majetku, ma pravo na primerenou jednorazovou
nahradu ve vysi dvojnasobku ¢astky stanovené podle zakona o ocenovani majetku.
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Navrh na zruseni pro protiustavnost
» PI. US 39/18; fijen 2018, senatofi Parlamentu CR

« argumenty: nedostatecna ochrana vlastniku
a. neni casové ani vécné omezeni rozsahu prizkumnych praci
b. snadna zneuzitelnost: ,pouhé velmi predbézné avahy o budouci stavbe”

C. nenijasné vymezen predmet verejného zajmu : srov. definice infrastruktury v
§1ZUV

d. umoznuje vstup do bytu ¢i prostor pro podnikani
e. vykaceni tresnového sadu, ktery vlastnik s laskou mnoho let pestoval
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Udrzba energetickych staveb

 Provozovatel ... soustavy ma pravo

» vstupovat a vjizdet na cizi nemovitosti v souvislosti se zrizovanim, obnovou a
provozovanim distribucni soustavy,

« odstrafovat a okleStovat stromovi a jiné porosty, provadét likvidaci odstranéného a
okleSténého stromovi a jinych porosti ohroZujicich bezpec¢né a spolehlivé provozovani
zarizeni distribucni soustavy v pripadech, kdy tak po predchozim upozorneni a stanoveni
rozsahu neucinil sam vlastnik ¢i uzivatel.

 Pokud byl vlastnik nebo uzivatel nemovitosti v dusledku vykonu prav
provozovatele soustavy omezen v obvyklém uzivani nemovitosti nebo mu
vznikla ujma na majetku, ma pravo na primerenou jednorazovou nahradu.
Pravo na nahradu podle vety prvni Ize uplatnit u provozovatele distribucni
soustavy do 2 let ode dne, kdy k omezeni nebo ujme doslo, jinak pravo zanika.
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Provoz vodnich del

« § 60 VZ: Vlastnici pozemku sousedicich s vodnim dilem jsou povinni po
predchozim projednani s nimi umoznit za ucelem provozu a provadeni udrzby
vodnich del v nezbytném rozsahu vstup a vjezd na své pozemky tem, kteri
zajiStuji provoz nebo provadéji udrzbu téchto vodnich dél. Pokud vstupem na
pozemky vznikne vlastnikovi pozemku skoda, ma narok na jeji thradu.

« V. US 652/06

* pési cesta (vyuzivana kazdy den) pfes zahradu a ostatni plochu k MVE

provoz a udrzba vodnich del je soucasti ochrany zivotniho prostredi

k jistému omezeni prava vlastnika k pozemku dochazi

zakon nestanovi bez nahrady

odlisovat spravu vodniho toku bez tvorby zisku a podnikani

BN605Zk Zaklady pozemkového préva Il - jaro 2024




Vstupy v souvislosti s tezbou

» § 15 odst. 1 ZHC: P¥i otvirce, pfipravé a dobyvani vyhradnich loZisek, jakoZ i pfi
Upravé a zuSlechtovani nerostu provadénych v souvislosti s jejich dobyvanim,
pi zfizovani, zajiStovani dalnich dél a lom(, nebo likvidaci hlavnich dilnich dél
a lomu, vCetné jejich zafizeni, pfi zfizovani a provozu odval, vysypek a
odkalist, pfi zajiStovani nebo likvidaci starych dilnich dél, jakoz i pfi kontrole
nebo udrzbé zlikvidovanych dilnich dél, a pfi zvlastnich zasazich do zemské
kiiry jsou pracovnici organu a organizaci opravnéni v nezbytném rozsahu, po
pfedchozim oznameni vlastnikovi (spravci, uzivateli), vstupovat na cizi
nemovitosti, provadet obhlidku, popripade zamereni a pouzivat je ke
zfizovani a udrzovani merickych a hranicnich znacek a ochrannych znaku,
signalu a jinych mérickych zarizeni.
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Dalsi cinnosti

« § 48 VodZ: Spravci vodnich toku jsou opravnéni pfi vykonu svych prav a povinnosti
vstupovat a vjizdet v nezbytném rozsahu na cizi pozemky a stavby

 podrobne prednaska c. 3

« § 42 VodZ: Vlastnici majetku, na nemz zavadny stav vazne nebo jejichz majetku je
nutno pouzit pri odstraneni zavadného stavu a kteri nejsou temi, jimz bylo opatreni k
naprave ulozeno, jsou povinni strpet provedeni opatreni k naprave ulozeného nebo
narizeného vodopravnim uradem. Za tim ucelem jsou povinni umoznit vstup,
popripade vjezd na své pozemky a stavby a strpet omezeni obvyklého uzivani svych
pozemku a staveb.
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Vstup na zaklade rozhodnuti: prehled

Opatreni ke

Zlepsovani
prirodniho prostredi

Geologicke prace
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Opatreni ke zlepsovani prirodniho prostredi: § 68 ZOPK

« Vlastnici a ndjemci pozemku zlepsuji podle svych moznosti stav dochovaného
prirodniho a krajinného prostredi za ucelem zachovani druhoveho bohatstvi
prirody a udrzeni systému ekologické stability.

* O0P jsou opravneny provadet samy Ci prostrednictvim jiného zasahy ke
zlepseni prirodniho a krajinného prostredi, neucini-li tak k vyzve OOP vlastnik
Ci najemce pozemku sam, zejména pokud jde o ochranu zvlaste chranenych
casti prirody a vyznamnych krajinnych prvku.

« Vlastnici a ndjemci dotCenych pozemku jsou povinni strpét provadéni zasahd
podle a umoznit osobam, které je zajiStuji, vstup na pozemky. OOP je povinen
predem vyrozumet vlastniky ci najemce o rozsahu a dobe zasahu. Za pripadne
Skody vzniklé vlastnikum ¢i najemcum pozemku v souvislosti s témito zasahy
odpovida OOP, ktery zasahy naridil.
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PI. US 8/08

» V pripade vyzvy se proto jedna o individualni spravni akt. Je tak
aplikovatelny spravni fad (vCetné obligatornich nalezitosti rozhodnuti
spravniho organu, tj. mj. vcetne konkretizace pozadovaneho opatreni
- srov. predchozi namitku), skytajici vlastniku (najemci) pozemku
procesni ochranu jeho hmotnych prav, pricemz posléze prichazi v
uvahu soudne spravni ochrana.

» Dle Ustavniho soudu je tedy nutno dstavné konformné, tj. v souladu s
cl. 11 odst. 4 Listiny, interpretovat § 68 odst. 4 veta druha ZOPK tak,
ze je jim krome prava na nahradu skody konkretizovano ustavni
pravo vlastnika na nahradu za omezeni jeho vlastnického prava.

BN605Zk Zaklady pozemkového prava Il - jaro 2024



Geologickeé prace: vstup na pozemky

* povinnost pisemné dohody o provadeni geologickych praci
spojenych se zasahem do pozemku, zfizovani pracovist,
pristupovych cest, privodu vody a energie, provadeni nezbytnych
uprav pudy a odstranovani porostu, popfipadé zfizovani staveb

» zasah do pozemku: § 2 pism. b) vyhl. ¢. 369/2004 Sbh.

* prace spojené se zasahem do pozemku - nepovazuje se za ne povrchovy
odbér vzorku hornin, pud a odbér sedimentu povrchovych toku, pokud je
provaden rucnim naradim, a z povrchu provadéna mereni a pozorovani
pristroji nebo jejich prislusenstvim
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K diskuzi

Informace od SURAO ke vstupu na pozemky pri provadéni

geologického pruzkumu v lokalité Brezovy potok_
v vislosti s H

Samotné prace budou provadény na zakladé rozhodnuti Ministerstva Zivotniho prostfedi, €. j.:
774/520/13, 67692/ENV/13 o stanoveni prizkumného tizemi na lokalité Bfezovy potok. Zadost o
stanoveni pruzkumného Uzemi pro zviasdtni zasah do zemské kury byla podana dle zakona ¢. 62/1988
Sb., o geologickych pracich; kde § 14 upravuje i vstupy na pozemky (vstup na cizi nemovitosti a jejich
vyuzivani). Vzhledem ke skuteCnosti, Ze nami aplikované metody pruzkumu (viz odkazy niZze) nejsou ve
smyslu vySe uvedeného zakona zasahem do pozemku, plati pro nami konané prace rezim volného
vstupu do krajiny dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny (§ 63) a dle zakona €. 289/1995
Sb., o lesich (§ 19).
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Postup, kdyz vlastnik nesouhlasi (§ 14 ZGP)

» rozhodnuti KU o omezeni prav vlastnika nebo ndjemce nemovitosti
 procesne postup dle zakona o vyvlastneni

1. ucel - vyhledavani lozisek ropy nebo zemniho plynu Ci lozisek vyhrazenych
nerostu hrazené plné z prostredku statniho rozpoctu

ve verejném zajmu
neni-li v rozporu se statni surovinovou politikou
v nezbytném rozsahu — nemohlo by byt dosazeno vysledku praci

na dobu urcitou
za nahradu (§ 14 odst. 2 a 16 odst. 4 ZGP)

S
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y Ny

Zvlastni cast

Vyuziti nerostného

bohatstvi

Slouzici doprave Slouzici vystavbe
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Zvlastni pozemkove-pravni rezimy
» dotcené a chranené zajmy

* vymezeni pozemku se zvlastnim rezimem

* obecnavs. zvlastni ochrana

» specifika vykonu vlastnickych prav

« omezeni ve vykonu uzivacich prav = omezeni cinnosti; povinnost strpet vykon prav tretich
osob

* omezeni ve vykonu dispozicnich prav = omezeni dispozic; predkupni pravo; pozadavky na
pravni jednani
e aktivni povinnosti
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