¢Como hacer un contrato de alquiler?

1)éQué le pide el casero al ilquilino que pague?

2)¢Por qué dice la abogada que es importante firmar un contrato de alquiler?
3)¢éQué debe recoger un contrato de alquiler?

4)¢éCual es la duracion maxima del contrato de alquiler?

5)éCémo se debe pagar el alquiler?

6)¢éQué pasa si el propietario quiere que el inquilino se vaya pero el inquilino rechaza irse?

*

"

7)éCuéndo se devuelve la fianza y bajo qué condiciones no se devuelve al inquilino?

8)éPor qué no puede pasar a! bafio la amiga abogada?

https://www.youtube.com/watch?v=20-K6630rlg




Gicha 5.3.1.2; Arrendamientos )

1. 1lee la definicion del contrato de arrendamiento que tienes a continuacion y realiza las actividades .
posteriores.

El arrendamiento es el contrato en el que una de las partes se obliga a
proporcionarle a otra el uso y goce de una cosa, durante cierto tiempo, y esta
a pagar, como contraprestacion, un precio determinado.

La parte que proporciona el goce o uso se llama arrendador y la parte
que da el alquiler o renta arrendatario. También se conoce con el nombre de
inquilino cuando se trata de arrendamiento de casas, almacenes u otros edi-
ficios.

Es posible arrendar todas las cosas corporales o incorporales, que pueden
usarse sin consumirse; excepto aquellas que la ley prohibe arrendar y los
derechos estrictamente personales como los de habitacion y uso.

Adaptado de varias fuentes

a) Completa las siguientes frases con las palabras que te damos a continuacion.

| aerendador © algquilar © inquiline © remfa © arrendatario

1. Este verano mi familia y yO VAmMOS @ «.ooovvinirininiininninss un apartamento en la playa.

S . R —— compré la casa donde vivo hace dos anos.

;: I " S —— de las casas en Espafa es superior a la media de la Union Europea.

4. La persona que paga un alquiler a cambio de poder vivir en una vivienda se llama ............oooon.

b) Segiin el texto, ;qué cosas no se pueden alquilar?

¢) ;Qué ventajas e inconvenientes tiene arrendar una vivienda? ;Y qué ventajas e inconvenientes tiene
el arrendador?

2. Lee el texto que tienes a continuacién sobre el mercado de alquiler en Espana y contesta a las pre-
guntas posteriores.

EL ALQUILER DE VIVIENDAS EN ESPANA

En Espania, tradicionalmente, las personas prefieren la compraventa de la vivienda antes que el arrenda-
miento.

A finales de este ano el parque de viviendas en Espana ascendia a 23,9 millones, de las que solo 1,8 millo-
nes (7,5%) eran inmuebles arrendados y menos de 240000 (1%) eran viviendas protegidas en alquiler, segun
el Ministerio de Vivienda. Estas cifras distan mucho de la media europea, tal como reflejan los datos del
Observatorio Europeo de la Vivienda Social.

Fuente: elpais.com
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GIIIEXED 11POS DE BIENES

-

1. Como sabemos, los derechos reales son aquellos que tienen por objeto un bien o cosa del mundo exterior.
Veamos en primer lugar qué tipos de bienes recoge el ordenamiento juridico y sus posibles clasificaciones,

pero, jatencién!, hay tres errores, detéctalos.

Las cosas que pueden transportarse sin
estropearse.

S

Tienen relacién con las ideas y con el intelecto.

concretos y no los podemos
sustituir.

elementos.

Pertenecen a un p
‘ sin ser de uso ptblico.

continuacién segan la informacion anterior.

viilheeche. . fe
e La electricidad. 1
e Un billete de 100 euros.  *
o Upaéancion. = %
e Una parcela de terreno. e
e Un aeropuerto militar. o
sUniGaadepan S |
e Un lingote de oro. .

3. Piensa en dos objetos mas y pide a tu companero
mismo contigo. Completa el cuadro anterior.

articular o a la Administracion

Estan fijos y no se pueden separar del suelo.

e s .

Se pueden percibir por los

sentidos.

Tienen cardcter genérico y pueden sustituirse
(como por ejemplo el dinero).

AR e
Son la unién de una serie de cosas simples
(por ejemplo una motocicleta).

Son las cosas que pertenecen
a la Administracion.

2. Indica dos caracteristicas que definan a cada uno de los siguientes bienes o cosas que te presentamos a
Ten en cuenta que a veces hay més de una respuesta posible.

Caracteristicas

que te diga de qué tipo de bien se trata. El hard lo

Derecho civil: obligaciones y contratos




La vivienda de alquiler en Espaiha

Importe medio

/:5;;?5 Cantabria Pais Vasco

1 - als

31 14258 64293 Navarra
462 12332

==

Galig La Rioja

[ 95068 :

— 7304

| 330 _

L 392 © Aragén

Cataluna

Total Espafia m Nimero de alquileres

Precio medio de un piso de 100 m?

Por tipo de vivienda

Unifamiliares
Otros individuales
0,4% - - 7,0%

"~ Unifamiliares

Castilla y Leon !
76 4y41 - 46778 1 460753 Unifamiliares adoszgg/s
i 585 pareados 2%
T m g
332223 _ Vivienda
L en blogue
S C. Valenciana 84.0%

Castilla-La Mancha

Baleares

31038
279

Murcia

Andalucia
Canarias 28570 |
Ceuta y Melilla

BRI

Segin el tamafio del hogar Formacion de la persona principal

1 persona => 17,6% Sin estudios = 5,4%
2 personas = 32,0% Est. primarios y secundarios => 26,7%
3 personas => 22,3% Bachillerato elemental = 21,4%
4 personas —> 18,5% Bachillerato superior = 18,9%
5 personas = 6,3% Estudios universitarios => 27,7%

Mas de 5 personas => 3,3%

2) Con los datos que te damos en el grafico trata de escribir
;Qué datos te han parecido mds interesantes 0 sorprendentes?
perfil del arrendatario medio en tu pais?

b) Y ta, ;qué prefieres?: ;alquilar o comprar una vivienda? ;Por qué?

Les Derechos reaies

E| Derecho real es un poder directo e inmediato dado que

a una persona sobre un bien o cosa del mundo exterior y que los demas tienen

da el ordenamiento juridico

Segiin su tamafio

Menos de 45 m2 = 63%
Entre 45y 60 m? ~> 14,8%
Entre 60 y 90 m? = 49,3%
Entre 90 y 120 m? => 20,7%
Mas de 120 m?> = 89%

Edad de la persona principal
Entre 18 y 25 afnos = 4,4%
Entre 26 y 35 afos => 19,5%
Entre 36 y 50 anos = 32,3%
Entre 51 y 65 afios —> 22,9%
Mas de 65 afios = 19,9%

Fuente: Ministerio de la Vivienda.

el perfil del arrendatario medio en Espana.
;Crees que se corresponde con el

la obliga-

cion de respetar. El objeto del derecho real es la cosa sobre la que recae, que podra ser mate-

rial o inmaterial (como en el caso de la propiedad intelectual e industriab.

Con la expresion «cosas del mundo exterior», se excluye del objeto de los d
propio cuerpo humano, sus fuerzas y energias.

Fste puede ser total o solo parcial si se encuentra limitado en su uso.

erechos reales el
El contenido es el poder que el derecho real atribuye a su titular.

Adaptado de varias fuentes




SE VENDE

FINCA CON DOS
CARRILES DE
AVENIDA, ACERA
Y ZONA
AJARDINADA

2. Juego de roles.
a) En grupos de tres, preparad una defensa razonada del hombre que intenté vender un trozo de terreno
publico.

b) Poned en comin vuestras estrategias.

¢) Finalmente, votad para elegir cudl es la mejor de todas ellas.
’

Te presentamos un modelo estdndar de contrato de arrendamiento de vivienda. Léelo con atencion y comple-
ta los espacios numerados con los titulos que te damos. Después, contesta a las preguntas posteriores.

CLAUSULAS « INTERVIENEN e REUNIDOS ‘o EXPONEN

endam"e“to

e
Contrat® de A
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para la vivienda quedan excluidos del contrato?

‘la duracién pactada por el contrato? ;Qué quiere decir que el contrato “se prorrogara ta
] H
tamente”? ;Con qué condiciones?

ray la arrendataria.

‘ ARRENDADOR ARRENDATARIO

‘una lista de tres derechos y tres obligaciones previstos en el contrato pafa la parte arrendado-

w 0T AAm=EzmUY

v mZO0=AP>P0O0=~= 0

d) En grupos de tres comparad los derechos y obligaciones que habéis escrito y ordenadlos segiin su
importancia. ;Es un contrato equitativo o crees que beneficia a una de las partes?

e) ;Qué otras cldusulas afadirias? ;Hay alguna cldusula que te haya parecido llamativa o diferente a
lo acostumbrado en tu pais?

Sf . Tema 5




De una parte, .....ccceeeevenierenciiinennns

Y de 12 Otra, cooeeevvveeeeieniiiinneeaaeenas

(2) ecrnsssnesssamsmmannsammansa
Cada uno en su propio nombre y derecho, y se reconocen mutuamente capacidad legal suficiente para el otorgamiento del
presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO vy, ;

- DON e . denominado en lo sucesivo y a efectos del presente contrato de arrendamiento ARRENDADOR,
que es propietario de la vivienda sita €n ...

I1.- DORA cveemecreimanimiinenienene _denominada en lo sucesivo y a los efectos del presente contrato ARRENDATARIA, que esta
interesada en alquilar la mencionada vivienda, para lo cual, ambos acuerdan formalizar el contrato con las siguientes,

(@) oo

PRIMERA.- El presente contrato se otorga conforme a lo establecido en la Ley 29/1994 de 24 de noviembre de Arrenda-
mientos Urbanos y se regird por lo dispuesto en la misma, y por lo pactado en este documento.

SEGUNDA.- El piso arrendado es la vivienda situada en ... , y que se destinard para uso exclusivo de vivien-
da de la arrendataria y de su familia, con exclusién de todo otro uso, y no podra por consiguiente, cederlo, realquilarlo sin
permiso escrito del propietario.

TERCERA.- El contrato comenzard a tener efecto a partir del dia ... , pactandose el arrendamiento por el
plazo de UN ANO.

Concluido el periodo contractual pactado, el contrato se prorrogaré tacitamente, por periodos de un afo, mientras una de la
partes no notifique a la otra, en el plazo de 15 dias antes de la fecha de vencimiento del contrato o de alguna de sus prorro-
gas, su deseo de darlo por terminado.

En cualquier caso, si la arrendataria quiere desistir del cumplimiento total del contrato, deberd indemnizar al arrendador con
una cantidad equivalente a una mensualidad de la renta.

CUARTA.- La renta inicial se establece en la cantidad de .......cccccooovninnnicns mensuales, debiendo pagarse por la arrendata-
ria dentro de los cinco primeros dias de cada mes. Debera pagarse en el domicilio del arrendador o en la cuenta corriente
51110 SIS

QUINTA.- La arrendataria, quien previamente ha procedido al examen exhaustivo y pormenorizado del piso y sus acceso-
rios, declara recibir todo lo que es objeto del arrendamiento en perfecto estado para el uso a que se destina y listo para ser
ocupado y utilizado y en igual estado ha de devolverlo una vez finalizado el contrato, siendo de cuenta de la arrendataria
todas las reparaciones que hayan de realizarse por dafos causados por ella, o personas que de la misma dependan, en el edi-
ficio o vivienda por el mal uso, omisién o negligencia, siendo asi mismo a cuenta de la arrendataria las reparaciones que
exija el desgaste por el uso ordinario de la vivienda.

Los servicios de gas, electricidad, teléfono y cualesquiera otros que pudieran ser susceptibles de individualizacion mediante
aparatos contadores serdn de cuenta de la arrendataria.

SEXTA.- Los gastos de comunidad, y los que graviten sobre la propiedad de la finca, serdn de cuenta del arrendador.

La arrendataria se obliga a permitir el acceso al piso, al propietario y a las personas y/o profesionales designados por el mismo
para la inspeccién y comprobacion del estado de la vivienda y sus elementos asi como en su caso para la realizacion de cual-
quier tipo de obra o reparacion que pudiera ser necesaria.

SEPTIMA.- Excepto autorizacién previa y por escrito del arrendador queda prohibida la realizacion de obras y la modificacion
de las instalaciones o tener en el piso materiales peligrosos y/o antihigiénicos o que puedan perturbar la normal convivencia
entre los vecinos; subarriendo o cesién de la vivienda; colocacion de cualesquiera elementos que modifiquen la uniformidad
o estética del edificio, o de las diversas partes que lo componen; y el de dar a la vivienda cualquier otro uso que no sea el de
satisfacer la necesidad permanente de vivienda de la arrendataria.

La arrendataria serd la Gnica responsable de cuantos dafos, tanto fisicos como materiales, puedan ocasionarse a terceros, exi-
miendo de toda responsabilidad al propietario.

OCTAVA.- Por la arrendataria se constituye en este acto fianza por importe de .......ooocovvnrinnonns que equivale a una men-
sualidad de renta, que respondera del pago del alquiler, de los perjuicios por incumplimiento de las obligaciones contractua-
les y de los dafios originados en el inmueble.
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