Pozemkové pravo — podzim 2005
Priklady do seminaiu JUDr. Jany Dudové
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Uzemni planovani, ucelova kategorizace, zemédélsky pudni fond

Manzelé R. se zajimaji o koupi pozemku ke stavbé rodinného domku. Realitni kancelafi je
jim nasledné nabidnut pozemek v pifiméfené vymérte, jakoz 1 v lokalité odpovidajici jejich
pozadavkam.

Navrhnéte pravné relevantni postup tak, aby zajemci o koupi pozemkt méli jistotu, ze
pfedmétné pozemky jsou skutecné urceny k vystavbeé rodinného domku.

V piipadé, Ze predmétné pozemky jsou vedeny dle evidencnich tidaja jako orna ptda ci
trvaly travni porost, jaky pravni postup byste zajemcim o koupi téchto pozemku
doporucili?

Pan Z., vyluény vlastnik cca 2 ha chmelnice, se neformalné dozvida, ze existuje moznost,
ze na téchto pozemcich (resp. v jejich bezprostiedni blizkosti) bude vyhledové realizovana
vetejne prospesna stavba spalovny nebezpe¢ného odpadu.

Jakou formou si Ize ovéfit spravnost této informace?

Pokud je tato informace pravdiva, jaké pravni disledky mize mit planovana aktivita ve
vztahu k vlastniku pozemkt?

Jak mlize pan Z., popr. jiné subjekty, do procesu realizace stavby zasahnout?

Spole¢nost ABC, s r.0. vlastni v intravilanu obce P. pozemky evidované jako ostatni
plocha, na kterych ma v imyslu vybudovat autoservis. Nahlédnutim do navrhu izemniho
planu obce spolecnost zjistuje, ze predmétné pozemky jsou navrzeny jako plochy urcené
pro bydleni.

Porad’te spolecnosti vhodny pravni postup.

Zabyvejte se zavaznosti navrhu izemniho planu.

Pani A. ma ve svém vlastnictvi pozemek, ktery je veden jako orna ptida. Zajima se o
moznost zmeny této ucelové kategorie pozemku

na zahradu ¢i vinici

na lesni pozemek

na trvaly travni porost.

Zabyvejte se odpovidajicim pravnim postupem, popt. 1 smyslem takového postupu.

5)

b)

Pan B. vlastni rekreacni objekt. Dle konceptu feseni ptislu§ného uzemniho planu obce
vyplyva, Ze v bezprostiedni blizkosti jeho nemovitosti je navrhovana vefejné€ prospésna
stavba — a to &istitka odpadnich vod (COV) pro celou obec. Ochranné pasmo COV piitom
ma vyrazné zasahovat do jeho nemovitosti.

Jaké pravni kroky byste panu B. doporucili v ptipad¢, ze s takovou stavbou nesouhlasi a
dozvida se o jeji realizaci v€as? Uved'te odkaz na platnou pravni pravu.

Jak 1ze postupovat v piipadé, ze o realizaci stavby se pan B. dozvida az po schvaleni
prislu§ného uzemniho planu, ale jesté pred jejim zahajenim. Zabyvejte se soucasné i
moznymi disledky realizace verejn€ prospesné stavby, popf. i moznosti vyvlastnéni.
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Evidence nemovitosti, katastr nemovitosti

Manzelé C. maji od roku 1973 ve svém spole¢ném jméni objekt bydleni. Uvedenou
nemovitost chtéji pfevést na své déti.

Jak postupovat v pripad€, ze si chtéji ponechat pravo zpétné koupé v pripade dalsiho
prevodu nemovitosti? Uvazujte 1 nad moznosti ziskat uvedenou nemovitost bezuplatné
zpét v pripad€ chovani ze strany nabyvateld, které by hrubé porusovalo dobré mravy.
Jak postupovat v pripad€, ze chtéji mit zajisténo dozivotni uzivani urcité konkrétni casti
nemovitosti?

Lze takto prevést nemovitost zatizenou zastavnim pravem? Pokud ano, za jakych
podminek.

Pokud by byl uvedeny pfevod vlastnického prava realizovan kupni smlouvou, jak lze
vhodné pravné oSetfit otazku zaplaceni kupni ceny po podpisu smlouvy ucastniky tak, aby
méli ucastnici pravni jistotu, ze k zaplaceni a vkladu vlastnického prava dle této smlouvy
skute¢né dojde?

U vySe popsanych situaci se vzdy zabyvejte
-pravnimi listinami, které bude zapotrebi katastralnimu ufadu dolozit,
- poctem pftilozenych listin.
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Pan D. uziva po dobu nejméné 30 let pozemek ve vlastnictvi souseda v §ifi 20 cm a délce
plotu mezi sousednimi nemovitostmi.

Muze pan D. tento pozemek vydrzet? Pokud ano, za jakych podminek.

Jakym druhem zapisu a na zaklad¢ jakych pravnich skute¢nosti mize dojit k zapisu
vlastnického prava vydrzenim?

Katastru nemovitosti byly doruceny dva navrhy vkladu vlastnického prava k téze
nemovitosti (dle prvniho navrhu byla prilozena kupni smlouva s niz§i kupni cenou nez dle
navrhu pozdéjsiho).

Jakym navrhem je katastr nemovitosti vazan? Jak by katastr nemovitosti postupoval za
predpokladu, Ze by jeden z navrht na vklad nebyl pravné perfektni, resp. nebyl pravné
odpovidajicim zptisobem dolozen ?

Veénujte se vzajemnym pomértim Gcastnikl fizeni.

Pani E. pfevedla své pozemky na nabyvatele, aniz by je pfednostné nabidla spoluvlastnici
téchto pozemkd.

Jaky vliv ma tato okolnost na zapis vlastnického prava pro nabyvatele?

Jak se muze spoluvlastnice pozemku takovému postupu branit?

Pan F. ma v imyslu informace ziskané z katastru nemovitosti komeréné vyuzit a databazi
zvefejnit v ramci své realitni kancelare.

Je takovy postup pravné relevantni? Oduvodnéte.

Zabyvejte se blize zasadami oficiality a formalni publicity katastru.

Vécna bremena, sousedska prava, uzivaci vztahy

Na pozemcich pana Z. ma byt ulozeno dle zavazné ¢asti uzemné planovaci dokumentace
dalkové teplovodni potrubi. Dostava navrh smlouvy o zfizeni vécného bifemene k takové
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stavbé, a to v€. jejiho ochranného pasma, kterymi bude omezen ve vykonu svého
vlastnického prava.

Veénujte se pravni formé ziizeni takového vécného biemene.

Jakymi prostredky se mize vlastnik pozemku proti zfizeni vécného bfemene branit?
Jak 1ze kompenzovat omezeni vlastnického prava k pozemku?

Pan G. ma v amyslu si postavit v té€sné blizkosti hranice se sousednim pozemkem garaz.
Sousedni vlastnik rodinného domu namita, ze mezi garazi a rodinnym domem ziistane
vzdalenost 2,5m a z hlediska oslunéni ¢i pohody bydleni tak bude vyrazné omezen, resp.
dotcen ve svych vlastnickych pravech.

Jsou namitky souseda pravné relevantni? Pokud ano, zdivodnéte.

Zabyvejte se postupem stavebniho ufadu.

Pani 1. vlastni pozemek zafazeny v tcelové kategorii orna puda.

O uvedeny pozemek se nestara s péci fadného hospodare a pozemek je zarostly pleveli.
Sousedé namitaji, ze nalet plevelnatych bylin z pozemku pani I. omezuje, resp. ztézuje
hospodareni na jejich pozemcich. Navrhnéte vhodny pravni postup. Zabyvejte se 1
moznymi sankcemi.

Pani I. pozemek pronajima zemédelskému druzstvu. Druzstvo prestalo hradit najemné.
Pani L. 1 pfes tuto skuteCnost ma zajem na setrvani uzivaciho vztahu, avsak chce docilit
kompenzace za uzivani jejiho pozemku. Navrhnéte vhodny pravni postup. Zabyvejte se i
odpovidajici vysi najemného.

Na pozemku hospodaftilo od roku 1972 zeméedé€lské druzstvo a vysadilo na ném trvalé
porosty (ovocné stromy). Pani I. vypovida druzstvu najemni vztah a méa soucasné zajem o
plody a uzitky z téchto porostd. Navrhnéte vhodny pravni postup. Zabyvejte se touto
okolnosti 1 v navaznosti na udaje evidované v katastru nemovitosti.

Pan J. vede dlouholety restitu¢ni spor o zemédélskou usedlost, kterou v soucasné dobe
vlastni a uziva soukr. hospodafici zemédélec pan B.

Pripousti platna pravni uprava takovy restitucni narok? Zdivodnéte.

Zabyvejte se (rovnéz z hlediska Casu) pravnim narokem pana J. na najemné.

Manzelé L. vlastni obytny diim se zahradou. Pres tento jejich pozemek vede jediny
pristup, resp. cesta pro stani osobniho auta souseda. Tento vzajemny neformalni vztah trva
cca 15 let. Manzelé L. jiz nadale nemaji zajem o prijezd souseda pres jejich pozemek.
Namitaji, Ze chtéji pozemek vyuzit jinym zpuisobem.

Zabyvejte se pravni pozici souseda.
Navrhnéte pravni postup pro manzele L.
Ocenovani nemovitosti, ochrana vlastnického prava, vyvlastiiovaci Fizeni

Pani XY byl dorucen navrh investora na odkoupeni jejich pozemkd, evidovanych

v katastru nemovitosti jako orna ptda, pro tcely vystavby silnice (dalnice).
Zabyvejte se nasledujicimi situacemi:

1) Souhlasi-li pani XY s vykupem svych pozemki, za jakou cenu tyto pozemky proda

a) v pfipadé€, ze investorem je stat,



b) v ostatnich pripadech.
Odavodnéte sviij nazor a uved’te odkaz na pravni Gipravu.

2) Pokud pani XY s timto navrhem nesouhlasi, jak by mél investor postupovat?
a) Jakou roli méa v uvedené véci izemni plan?
b) Zabyvejte se ucastniky uzemniho fizeni.
¢) Jak maze pani XY danou situaci de lege lata ovlivnit?

3) Za jakych podminek by bylo mozné pozemky pani XY vyvlastnit?

a) Jaky ufad by byl pfislu$ny (podle jakého zakona)?

b) Za jakou cenu by tyto pozemky byly vyvlastnény a podle jakého pravniho predpisu?

c) Lze vyvlastnit dodate¢né pozemky pani XY v ptfipad€, ze silnice na jejich pozemcich jiz
ptipadné byla v minulosti realizovana?

4) Muze jit v pripad¢ jiz dfive realizované stavby
a) silnice
b) stavby k zemédélskym ucelim
na majetkoveé nevyporadanych pozemcich o stavbu opravnénou? Odivodnéte.

5) Zabyvejte se v danych souvislostech pravnimi aspekty event. stavby nepovolené a
neopravnéné a uved'te, jak by se véc posuzovala.
Lze aplikovat na pfedmétnou situaci institut najmu? Pokud ano, za jakych podminek.

V. Zvlastni rezim pozemku urcenych k plnéni funkcei lesa, k ochrané prirody a
krajiny a pozemkii pokrytych vodou

1) Na pozemku v kategorii trvaly travni porost protéka drobny vodni tok. Spravce tohoto
toku ma zajem provést udrzbu tohoto toku a soucasné pokacet naletovy biehovy porost.

a) Jaké pravni kroky musi spravce vodniho toku uéinit?

b) Vénujte se vzajemnym pravim a povinnostem vlastnika pozemku a spravce vodniho toku.

2) Manzelé M. potiebuji pro svou nemovitost zfidit na svych pozemcich studnu na pitnou
vodu. Proved’te komplexni pravni rozbor vSech jejich prav a povinnosti.

3) Na zemédéelském pozemku ve vlastnictvi pana N. je lokalizovana zavlahova vodni nadrz,
kterou vybudovalo v osmdesatych letech v ramci hospodafeni na pozemku zemédélské
druzstvo. V zavlahové nadrzi jsou nasazeny chovné ryby.

a) Ma pravo pan N. na uzitky ¢i plody (pravo na ryby) ze zavlahové nadrze? Pokud ano, za
jakych podminek?

b) Pokud pan N. nesouhlasi s umisténim nadrze na svém pozemku, ma pravo ji odstranit?
Pokud ano, za jakych podminek?

c) Vénujte se primarnim vlastnickym vztahtim a vztahim odvozenym. V ptipadé najmu
vodni nadrze se zabyvejte rovnéz vysi najemného.

4) Pani O. mé na svém pozemku jeskyni. Jeskyni chce pronajmout obanskému sdruzeni
k zptistupnéni této jeskyné pro verejnost.

a) Je pravné relevantni takto postupovat?

b) Ma pravo pani O. pfipadn€ odmitnout zpfistupnéni jeskyné?
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Pan P. vlastni pozemek v narodni pfirodni rezervaci.

Za jakych podminek muze tento pozemek darovat tieti 0sobé?

Jaky postup bude muset dodrzet v ptipade uplatného prevodu?

Je mozné takovy pozemek ve zvlasté chranéném uzemi ziskat v ramci restituce?

Muze pan P.na tomto pozemku péstovat napt. brambory? Pokud ano, za jakych podminek.
Muze pan P, na tomto pozemku vykonavat pravo myslivosti ¢i rybafstvi? Pokud ano, za
jakych podminek?



