Sousedska prava — imise
Zakladem je ustanoveni § 127 odst 1:

,WViastnik véci se musi zdrzet vSeho, ¢im by nad miru primérenou poméritm obtézZoval jiného
nebo cim by vdziné ohrozoval vykon jeho prav. Proto zejména nesmi ohrozit sousedovu stavbu
nebo pozemek upravami pozemku nebo tipravami stavby na ném zrizené bez toho, zZe by ucinil
dostatecné opatreni na upevnéni stavby nebo pozemku, nesmi nad miru primérenou pomériim
obtéZovat sousedy hlukem, prachem, popilkem, kourem, plyny, parami, pachy, pevnymi a
tekutymi odpady, svétlem, stinénim a vibracemi, nesmi nechat chovand zvirata vnikat na
sousedici pozemek a nesetrné, popripadé v nevhodné rocni dobé odstrarovat ze své piidy
koreny stromu nebo odstrariovat vétve stromu presahujici na jeho pozemek.

Generalni klausule: ,,zdrzZet v§eho, ¢im by nad miru primérenou pomérim obtézoval jiného
nebo cim by vdziné ohrozoval vykon jeho prav
- bezpodminecna povinnost : ,,musi“; zdrzet se‘
- zdrZet se konani 1 nekonani
- nelze ulozit povinnost provést konkrétni opatteni, 1ze pouze ulozit povinnost, aby se
zdrzel; je na ném, jak to udéla
- 2 skutkové podstaty :
- 1. obtézovani jiného nad miru pfiméfenou pomérim: obtéZovani musi byt
nepiimerené (kazdy je povinen snaset imise z normalniho pouzivani pozemku)
- 2. vazné ohrozeni vykonu jeho préav : tady je otazka pfimérenosti
poméram irelevantni — pokud v dusledku jednani vlastnika dochazi k vaznému
ohrozeni vlastnického prava jiného, spocCivajicimu v poskozovani véci, jde o
neopravnény zasah bez ohledu na to, zda prekracuje miru priméfenou pomérum
(NS sp. zn. 22 Cdo 1935/2003)

Imise: (zejména) nesmi nad miru primérrenou pomérim obtéZovat sousedy hlukem, prachem,

popilkem, kourem, plyny, parami, pachy, pevaymi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim a

vibracemi,

- vlastnik véci je opravnén pocinat si tak, ze u€inky jeho jednani se projevi na sousedni
nemovitosti, nesmi vSak byt nepfimérené pomérim

- vycet je prikladmy

- pravo na ochranu se patrné nepromlcuje

- vlastnik je odpovédny bez ohledu na to, zda obtézoval sam, nebo nékdo jiny napf. €len
jeho rodiny nebo osoba uzivajici nemovitost na zaklade vlastnikovi ville, a bez ohledu na
zavinéni

Zaloba: ,,0 ur&eni povinnosti zdrzet se obtézovani vlastnika sousedni nemovitosti
pachy/hlukem..

navrhované dukazy : vyslech svédku (prokazi, ze obtézovani je intenzivni, dlouhodobé),
znalecké posudky, mistni ohledani, vyjadreni o snizeni hodnoty nemovitosti (realitni
kancelar).

Rizeni:

Pojem , nad miru primérenou pomérum* : soudy vychazeji z objektivizovaného pohledu,
k subjektivnim zvlastnostem piihlizi jen vyjime&né (NS CSR sp. zn. 3 Cz 31/73, Sbornik IV,
471, R3/1988).

Jednim z voditek mize byt zjisténi, ze v disledku obtéZovani klesla cena nemovitosti.



Soud by mél stanovit, jaka je v dané véci mira pfiméfena pomérim — vychazi nejen z mistnich
pomeéra (vesnice/mésto/prumyslova zona/lazeriské mésto), ale i z poméru danych

k ur¢itému druhu ¢innosti.

Soud by mél v rozsudku uvést, jakou miru obtéZzovani povazuje za pfiméfenou pomérim a
jaka je mira v konkrétnim ptipadé. Z toho pak muze vychazet soud pii vykonu rozhodnuti

(NS sp. zn. 22 Cdo 1421/2003)

Exekuce:

Problém, protoze se soud opét vraci do nalézaciho fizeni, aby prokazal, jestli se zalovany
zdrzel a zda je obtéZovani stale nepfimérené.

Exekuci Ize provést jen pokutami (do vySe 100 000, 1 opakovang).

Vztah k § 126 O.Z. : negatorni zaloba se pouzije v pfipadé€, kdy vlastnik sousedni nemovitosti
neopravnéné zasahuje do prava druhého; nejde o obtézovani, proto se neposuzuje
,nepfiméfenost zasahu pomérum*. (napft. kaci stromy na sousednim pozemku, uklada na
sousednim pozemku material) Ustanoveni § 127 je vici § 126 specialnim, zde
nevyjmenované typy ,,zasaht“ se tedy budou tesit podle § 126 (jakékoliv jiné ruseni
vlastnika).

Vztah k 417 (2) O.Z.: pokud zalobce pozaduje, aby zalovanému byla ulozena povinnost néco
konat a z jeho tvrzeni vyplyva, ze mu hrozi vazna skoda, pijde o Zalobu podle § 417 (2), i
kdyz ji zalobce oznacil jako zalobu podle § 126 (22 Cdo 1599/99).

Lit.: J. Spacil: Ochrana vlastnictvi a drzby v OZ, C.H.Beck 2002 str- 116 a nasl.
Sousedska prava - Holub a spol. Linde,



