Novelizované znéni ¢asti OZ tykajici se naijmu bytu
po 1.4.2006

§ 685

(1) N4jem bytu vznika najemni smlouvou, kterou pronajimatel pienechava najemci za ndjemné byt do
uzivani, a to na dobu urcitou nebo bez urceni doby uzivani. Najemni smlouvu Ize sjednat také na dobu
vykonu prace najemce pro pronajimatele.

(2) U druzstevniho bytu Ize ndjemni smlouvu mezi bytovym druzstvem a ¢lenem bytového druzstva
uzavtit pouze za podminek upravenych ve stanovach bytového druzstva.

(3) N4jem bytu je chranén; pronajimatel jej mize vypovédet jen z diivodl stanovenych v zékone.

(4) Zvlastni zékon stanovi, co se rozumi sluzebnim bytem, bytem zvlastniho urceni a bytem v domé
zvlastniho urceni a za jakych podminek 1ze uzavtit najemni smlouvu u sluzebniho bytu, u bytu zvlastniho
ur¢eni a u bytu v domé zvlastniho urceni.

§ 686

(1) Ngjemni smlouva musi obsahovat oznaceni bytu, jeho prisluSenstvi, rozsah jejich uzivani a zptisob
vypoctu ndgjemného a tthrady za plnéni spojena s uzivanim bytu nebo jejich vysi. Najemni smlouva musi
mit pisemnou formu.

(2) Neni-li doba najmu dohodnuta, ma se za to, Ze smlouva o najmu byla uzaviena na dobu neurcitou.

§ 686a

(1) Pronajimatel je opravnén pii sjednani ndjemni smlouvy pozadovat, aby najemce slozil penézni
prostiedky k zajisténi ndjemného a uhrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu a k
uhradé jinych svych zavazkil v souvislosti s ndjmem. Pronajimatel ulozi slozené penézni prostiedky na
sviij zvlastni Gcet, spolecny pro vSechny ndjemce, u penézniho ustavu.

(2) Vyse slozenych penéznich prostiedki nesmi presahnout trojnasobek mésicniho najemného a zalohy
na uhradu za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu.

(3) Pronajimatel je opravnén tyto prostfedky pouzit k ihradé pohledavek na ndjemném a k tthrad¢ za
plnéni poskytovand v souvislosti s uzivanim bytu nebo k thrad¢ jinych zdvazkl najemce v souvislosti s
najmem, ptiznanych vykonatelnym rozhodnutim soudu nebo vykonatelnym rozhod¢im nalezem nebo
najemcem pisemné uznanych. Uvedené pohleddvky ma pronajimatel pravo zapocist proti pohleddvce na
vraceni thrady podle odstavce 1. Najemce je povinen doplnit penézni prostfedky na uctu u penézniho
ustavu na piivodni vysi, pokud pronajimatel tyto penézni prosttedky opravnéné Cerpal, a to do jednoho
mésice.

(4) Po skonCeni ndjmu je pronajimatel povinen vratit najemci nebo jeho pravnimu nastupci slozené
penézni prostiedky s piisluSenstvim, pokud nebyly opravnéné cerpany podle odstavce 3, a to nejdéle do
jednoho mésice ode dne, kdy ndjemce byt vyklidil a pfedal pronajimateli.

(5) Na vyplaceni penéznich prostiedkll ze zvlaStniho ¢tu ma jinak prévo strana, které svéd¢i rozhodnuti
soudu nebo jiného vetejného tiradu se stejnymi Gcinky.

(6) Na najem bytu nelze pouzit ustanoveni o prodlouzeni najmu (§ 676 odst. 2).



§ 687

(1) Pronajimatel je povinen pfedat najemci byt ve stavu zpusobilém k fadnému uzivani a zajistit ndjemci
plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

(2) V najemni smlouve 1ze dohodnout, Ze pronajimatel preda najemci byt ve stavu nezpiisobilém pro
radné uzivani, pokud se ndjemce s pronajimatelem dohodnul, ze provede tpravy predavaného bytu.
Soucasné se pronajimatel a ndjemce dohodnou o vzdjemném vymezeni prav a povinnosti.

(3) Nestanovi-li ndjemni smlouva jinak, drobné opravy v byt¢ souvisejici s jeho uzivanim a naklady
spojené s béznou udrzbou hradi ndjemce. Pojem drobnych oprav a ndkladii spojenych s béZznou udrzbou
bytu upravuje zvlastni pravni predpis.

(4) Prava a povinnosti najemce, ktery je clenem bytového druzstva, pii opravach a udrzb¢ druzstevniho
bytu a hrazeni ndkladi s tim spojenych, upravuji stanovy druzstva.

§ 688

Néjemce bytu a osoby, které Ziji s ndjemcem ve spolecné domacnosti, maji vedle prava uzivat byt i pravo
uzivat spolecné prostory a zafizeni domu, jakoz i pozivat plnéni, jejichz poskytovani je s uzivanim bytu
spojeno.

§ 689

(1) N4jemce a osoby, které ziji s ndjemcem v byte, jsou povinny fadné uzivat byt, spolecné prostory a
zafizeni domu a fadné pozivat plnéni, jejichz poskytovani je s uzivanim bytu spojeno.

cey

(2) N4jemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli veSkeré zmény v poctu osob, které ziji s
najemcem v byte, a to do 15 dnti ode dne, kdy ke zméné€ doslo. V pisemném oznameni najemce uvede
jména, pfijmeni, data narozeni a statni pfislusnost téchto osob.

(3) Nesplni-li ndjemce povinnost podle odstavce 2 ani do jednoho mésice, povazuje se to za hrubé
poruseni povinnosti podle § 711 odst. 2 pism. b).

§ 690

Najemci jsou povinni pii vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvoteno prostiedi zajistujici
ostatnim ndjemctim vykon jejich prav.

§ 691

Nesplni-li pronajimatel svoji povinnost odstranit zavady branici fadnému uzivani bytu, nebo jimiz je
vykon najemcova prava ohrozen, ma najemce pravo po piedchozim upozornéni pronajimatele zavady
odstranit v nezbytné mife a pozadovat od n&j ndhradu uceln¢ vynaloZenych néklada. Pravo na ndhradu
musi uplatnit u pronajimatele bez zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti
mésicli od odstranéni zavad.

§ 692
(1) Njemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potiebu téch oprav v byté, které
ma nést pronajimatel, a umoznit jejich provedeni; jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této
povinnosti vznikla.



(2) Nepostara-li se ndjemce o v€asné provedeni drobnych oprav a béznou udrzbu bytu, ma pronajimatel
pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni najemce na sviij naklad sdm a pozadovat od néj ndhradu.

(3) Ngjemce je povinen po piedchozi pisemné vyzveé umoznit pronajimateli nebo jim povefené osobé, aby
provedl instalaci a udrzbu zatizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZz i odpocet
naméienych hodnot. Stejné€ je povinen umoznit ptistup k dalsim technickym zatizenim, pokud jsou
soucasti bytu a patii pronajimateli.

§ 693

N4jemce je povinen odstranit zavady a poSkozeni, které zpiisobil v domé sam nebo ti, kdo s nim bydli.
Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo po piedchozim upozornéni ndjemce zavady a poskozeni
odstranit a pozadovat od najemce nahradu.

§ 694

Najemce nesmi provadet stavebni Gipravy ani jinou podstatnou zménu v byté bez souhlasu pronajimatele,
a to ani na svijj naklad.

V piipad¢ poruseni této povinnosti je pronajimatel opravnén pozadovat, aby ndjemce provedené upravy a
zmény bez odkladu odstranil.

§ 695

Pronajimatel je opravnén provadét stavebni upravy bytu a jiné podstatné zmény v byté pouze se
souhlasem najemce. Tento souhlas Ize odepfit jen z vaznych divoda. Provadi-li pronajimatel takové
upravy na piikaz piislusného orgénu statni spravy, je ndjemce povinen jejich provedeni umoznit; jinak
odpovida za skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

§ 696

(1) Najemné pii uzavirani najemni smlouvy nebo zména najemného v prubéhu trvani najemniho vztahu
se sjednava dohodou mezi pronajimatelem a najemcem, nestanovi-li tento zdkon nebo zvlastni pravni
predpis jinak.

(2) Zpiisob vypoctu uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu a zpiisob jejich placeni stanovi
zvlastni pravni predpis.

§ 697
Nezaplati-li ndjemce ndjemné nebo tthradu za plnéni, poskytovana s uzivanim bytu do péti dnti po jeji
splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni.

§ 698

(1) N4jemce ma pravo na piimétenou slevu z ndjemného, dokud pronajimatel ptes jeho upozornéni
neodstrani v byté nebo v domé zévadu, kterd podstatné nebo po delsi dobu zhorSuje jejich uzivéani. Pravo
na pfiméfenou slevu z ndjemného ma ndjemce i tehdy, jestlize nebyla poskytovana plnéni spojend s
uzivanim bytu, nebo byla poskytovana vadné, a jestlize se v disledku toho uzivani bytu zhorsilo.

(2) Stejné pravo ma najemce, jestlize stavebnimi pravami v domé se podstatné nebo po delsi dobu zhorsi
podminky uzivani bytu nebo domu.

(3) Ngjemce ma pravo na pfimeienou slevu z thrady za plnéni, poskytovana s uzivanim bytu, pokud je
pronajimatel fadn¢ a v€as neposkytuje.



§ 699

Prévo na slevu z najemného nebo z uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu je tieba uplatnit u
pronajimatele bez zbytecného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésicti od odstranéni
zavad.

§ 700
(1) Byt maze byt ve spoleéném ndjmu vice osob. Spole¢ni ndjemci maji stejnd prava a povinnosti.
(2) Spole¢ny ndjem vznika téz dohodou mezi dosavadnim najemcem, dal§i osobou a pronajimatelem.

(3) U druzstevniho bytu mize spole¢ny n4jem vzniknout jen mezi manzely.

§ 701

(1) Bézné véci, tykajici se spoleéného najmu bytu, mize vytizovat kazdy ze spolecnych najemct. V
ostatnich vécech je tfeba souhlasu vSech; jinak je pravni ikon neplatny.

(2) Z pravnich tkont tykajicich se spole¢ného najmu bytu jsou opravnéni a povinni vSichni spole¢ni
najemci spolecné a nerozdilné.
§ 702

(1) Dojde-li mezi spole¢nymi najemci k neshod¢€ o pravech a povinnostech vyplyvajicich ze spolecného
najmu bytu, rozhodne na navrh nékterého z nich soud.

(2) Soud miize v ptipadech zvlastniho zfetele hodnych na navrh spolec¢ného najemce zrusit pravo
spole¢ného n4jmu bytu, vznikne-li jim nezavinény stav, ktery brani spole¢nému uzivani bytu spolecnymi
najemci. Zarovei urci, ktery ze spolecnych najemcii nebo kteti z nich, budou byt dale uZivat.

§ 703

(1) Jestlize se za trvani manzelstvi manZzelé nebo jeden z nich stanou najemci bytu, vznikne spolec¢ny
najem bytu manzely.

(2) Vznikne-li jen jednomu z manzelil za trvani manzelstvi pravo na uzavieni smlouvy o ngjmu
druzstevniho bytu, vznikne se spole¢nym ndjmem bytu manzely i spole¢né Clenstvi manzelll v druzstvu; z
tohoto Clenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spole¢n¢ a nerozdiln¢.

(3) Ustanoveni odstavcti 1 a 2 neplati, jestlize manzelé spolu trvale neziji.

§ 704

(1) Stal-li se nektery z manzelli ndjemcem bytu pted uzavienim manzelstvi, vznikne obéma manzelim
spole¢ny ndjem bytu uzavienim manZzelstvi.

(2) Totéz plati, vzniklo-li pfed uzavienim manzelstvi n€kterému z manzell pravo na uzavieni smlouvy o
ndjmu druzstevniho bytu.

§ 705

(1) Nedohodnou-li se rozvedeni manzelé o najmu bytu, soud na navrh jednoho z nich rozhodne, Ze se
zruSuje pravo spolecného ndjmu bytu. Soucasné urci, ktery z manzela bude byt dale uzivat jako najemce.



(2) Nabyl-li prava na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu jeden z rozvedenych manzelt pired
uzavienim manzelstvi, zanikne pravo spolecného nadjmu bytu rozvodem; pravo byt uzivat ziistane tomu z
manzeli, ktery nabyl prava na najem bytu pfed uzavienim manzelstvi. V ostatnich ptipadech spole¢ného
najmu druzstevniho bytu rozhodne soud, nedohodnou-li se rozvedeni manzelé, na navrh jednoho z nich o
zruSeni tohoto prava, jakoZ i o tom, kdo z nich bude jako ¢len druzstva dale ndjemcem bytu; tim zanikne i
spole¢né Clenstvi rozvedenych manzell v druzstvu.

(3) Pti rozhodovani o dal$im ndjmu bytu vezme soud zietel zejména na zajmy nezletilych déti a
stanovisko pronajimatele.

§ 706

(1) Jestlize ndjemce zemie a nejde-li o byt ve spoleném ndjmu manzeldl, stavaji se najemci (spolecnymi
najemci) jeho déti, rodice, sourozenci, zet’ a snacha, ktefi prokazi, ze s nim zili v den jeho smrti ve
spole¢né domacnosti a nemaji vlastni byt.

(2) Najemci (spoleCnymi najemci) se stavaji také vnuci ndjemce a ti, ktefi pecovali o spolecnou
domacnost zemielého najemce nebo na n€ho byli odkazani vyzivou, jestlize prokazi, ze s nim zili ve
spole¢né domacnosti neptetrzité alespon po dobu tii let pied jeho smrti a nemaji vlastni byt. Jde-li o
vnuky najemce, mize soud z divodl zvlastniho ztetele hodnych rozhodnout, Ze se stavaji ndjemci, i kdyz
souziti ve spolecné domacnosti s ndjemcem netrvalo tii 1éta. Jde-li o osoby, které ndjemce do bytu piijal
az po sjednani najemni smlouvy, vztahuje se na tyto osoby ustanoveni véty prvni pouze tehdy, jestlize se
na tom najemce a pronajimatel pisemné dohodli; to neplati, jde-li o vnuky najemce.

(3) Jestlize zemie najemce druzstevniho bytu a nejde-li o byt ve spoleéném najmu manzell, prechazi
smrti ndjemce jeho ¢lenstvi v druzstvu a ndjem bytu na toho dédice, kterému pfipadl ¢lensky podil.
§ 707

(1) Zemfe-li jeden z manzeld, kteti byli spole€nymi ndjemci bytu, stane se jedinym nijemcem pozustaly
manzel.

(2) Jde-li o byt druzstevni, zanikne smrti jednoho z manzeli spolecny najem bytu manzely. Bylo-li pravo
na druzstevni byt nabyto za trvani manzelstvi, zistava ¢lenem druzstva pozlstaly manzel a jemu nalezi
¢lensky podil; k tomu piihlédne soud v fizeni o dédictvi. Jestlize zemiel manzel, ktery nabyl pravo na
druzstevni byt pfed uzavienim manzelstvi, pfechazi jeho smrti ¢lenstvi v druzstvu a najem druzstevniho
bytu na toho dédice, jemuz ptipadl ¢lensky podil. Jde-li o vice pfedmétli ndjmu, mtize Clenstvi zlstavitele
prejit na vice dédicti.

(3) Zemte-li jeden ze spolecnych najemcii, pfechazi jeho pravo na ostatni spolecné najemce.

§ 708

Ustanoveni § 706 odst. 1 a2 a § 707 odst. 1 plati i v pfipadé¢, jestlize ndjemce opusti trvale spole¢nou
domacnost.

§ 709

Ustanoveni § 703 az 708 neplati pro byty sluzebni, pro byty zvlastniho urceni a pro byty v domech
zvlastniho urceni.



§ 710
(1) Najem bytu zanikne pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem nebo pisemnou vypovédi.

(2) V pisemné vypovédi musi byt uvedena lhita, kdy mé najem skoncit. Vypovédni lhlita nesmi byt kratsi
nez tfi mésice a musi skoncit ke konci kalendainiho mésice. Vypovédni lhiita za¢ne bézet prvnim dnem
mesice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypoveéd dorucena druhému ucastnikovi.

(3) V pripadé, Ze najem bytu byl sjednan na dobu urcitou, skon¢i také uplynutim této doby.

(4) Ngjem bytu, ktery byl sjednan na dobu vykonu prace pro pronajimatele, skon¢i poslednim dnem
kalendainiho mésice nésledujiciho po mésici, v némz najemce piestal bez vazného divodu na své strané
vykonavat prace pro pronajimatele.

(5) Prestane-li najemce bytu, jehoz ndjem byl sjednéan na dobu vykonu préace pro pronajimatele,
vykonavat z vazného ditvodu na své strané tyto prace, zméni se ndjem tohoto bytu na ndjem na dobu
neurcitou, a to od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz najemce piestal prace pro
pronajimatele vykonavat.

(6) Za vazny divod na stran€ najemce se povazuje zejména splnéni podminek pro pifiznani starobniho
nebo invalidniho diichodu, skutecnost, ze najemce nemiize podle 1ékaiského posudku vykonavat

sjednanou praci a pronajimatel pro n¢j nema jinou vhodnou préci, nebo skonceni pracovniho poméru
vypoveédi danou pronajimatelem z divodu organiza¢nich zmén.

§ 711
(1) Pronajimatel mize vypoveédét najem pouze z divodi uvedenych v zakong¢.
(2) Pronajimatel mize vypovédet ndjem bez ptivoleni soudu:
a) jestlize najemce nebo ti, kdo s nim bydli, ptes pisemnou vystrahu hrubé porusuji dobré mravy v domég;

b) jestlize najemce hrub¢ porusuje své povinnosti vyplyvajici z najmu bytu, zejména tim, ze nezaplatil
ndjemné a thradu za plnéni poskytovana s uzivanim bytu ve vysi odpovidajici trojnasobku mési¢niho
najemného a tthrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu nebo nedoplnil penézni prostfedky na uctu
podle § 686a odst. 3;

¢) ma-li najemce dva nebo vice bytl, vyjma ptipadi, Ze na ném nelze spravedlivé pozadovat, aby uzival
pouze jeden byt;

d) neuziva-li njjemce byt bez vaznych ditvodl nebo byt bez vaznych diivodi uziva jen obcas;
e) jde-li o byt zvlastniho urceni nebo o byt v domé zvlastniho urceni a ndjemce neni zdravotné postizena

osoba.

(3) Pisemna vypoved pronajimatele musi byt dorucena najemci. V pisemné vypovédi pronajimatele musi
byt uveden diivod vypovédi, vypovedni lhita (§ 710 odst. 2), pouceni ndjemce o moznosti podat do
Sedesati dnii Zalobu na urceni neplatnosti vypovédi k soudu, a pokud najemci podle tohoto zékona ptislusi
bytova nahrada, zavazek pronajimatele zajistit ndjemci odpovidajici bytovou ndhradu.

(4) Mé-li najemce pravo na nahradni byt nebo na nahradni ubytovani, je povinen byt vyklidit do 15 dnt
po zajisténi odpovidajiciho ndhradniho bytu nebo ndhradniho ubytovani.

(5) Najemce neni povinen byt vyklidit, pokud poda ve lhuté Sedesati dnti ode dne doruceni vypoveédi
zalobu na urceni neplatnosti vypovédi a fizeni neni ukonceno pravomocnym rozhodnutim soudu.



§711a
(1) Pronajimatel mize vypovédet ndjem pouze s ptivolenim soudu v téchto ptipadech:

a) potiebuje-li pronajimatel byt pro sebe, manzela, pro své déti, vnuky, zeté nebo snachu, své rodi¢e nebo
sourozence;

b) jestlize najemce piestal vykonavat praci pro pronajimatele a pronajimatel potiebuje sluzebni byt pro
jiného najemce, ktery pro ného bude pracovat;

¢) je-li potfebné z divodu vetejného zajmu s bytem nebo s domem nalozit tak, ze byt nelze uzivat nebo
vyzaduje-li byt nebo dim opravy, pfi jejichz provadéni nelze byt nebo diim delsi dobu uzivat;

d) jde-li o byt, ktery souvisi stavebn¢ s prostory uréenymi k provozovani obchodu nebo jiné
podnikatelské ¢innosti a ndjemce nebo vlastnik téchto nebytovych prostorti chce tento byt uzivat.

(2) Pisemna vypoved pronajimatele musi byt dorucena najemci. V pisemné vypovédi pronajimatele musi
byt uveden diivod vypoveédi a vypovedni lhata (§ 710 odst. 2).

(3) V pripadé vypoveédi dané z divodi uvedenych v odstavci 1 pism. a), ¢) a d) je pronajimatel povinen
uhradit najemci nezbytné st€éhovaci naklady, pokud nedojde k jiné dohodé.

(4) Jde-li o byt zvlastniho urceni nebo o byt v domé zvlastniho urceni, 1ze vypoveédét najem podle
odstavce 1 jen po pfedchozim souhlasu toho, kdo svym nakladem takovy byt zfidil, podilel se na jeho
ziizeni, nebo jeho pravniho néastupce. Pokud byl byt zvlastniho urceni ziizen ze statnich prostredkti nebo
stat na jeho zfizeni ptispé€l, Ize najem vypoveédet jen na zaklade predchoziho rozhodnuti piislusného
ufadu.

(5) Jestlize pronajimatel bez vaznych diivodi nevyuzil vyklizeného bytu k ucelu, pro ktery vypovedél
najem bytu, mize soud na navrh najemce rozhodnout, Ze pronajimatel je povinen dodatecn¢ uhradit
najemci, ktery byt uvolnil, stéhovaci naklady a dalsi naklady spojené s potiebnou tipravou ndhradniho
bytu. Soud miize dale uloZit pronajimateli, aby ndjemci uhradil rozdil ve vysi najemného z dosavadniho
bytu a z bytu nahradniho, az za dobu péti let, poCinaje mésicem, v némz se najemce piestéhoval do
nahradniho bytu, nejdéle vsak do doby, kdy najemce ukoncil ndjem nahradniho bytu. Pravo najemce na
uhradu rozdilu v ndjemném se v obdobi péti let neproml¢i. Jiné naroky najemce tim nejsou dotéeny. Dale
soud muze na navrh toho, kdo poskytl bytovou nahradu, ulozit pronajimateli, aby mu uhradil pfimétenou
nahradu.

(6) Ngjemce je povinen vyklidit byt do 15 dnti po zajisténi odpovidajiciho ndhradniho bytu nebo
nahradniho ubytovani.

§ 712
(1) Bytovymi ndhradami jsou ndhradni byt a ndhradni ubytovani.

(2) Nahradnim bytem je byt, ktery podle velikosti a vybaveni zajist'uje lidsky distojné ubytovani najemce
a ¢lenti jeho domacnosti. Skonci-li najemni pomér vypovedi pronajimatele z davodua podle § 711a odst. 1
pism. a), b), ¢) a d), ma ndjemce pravo na nahradni byt, ktery je podle mistnich podminek zasadn¢
rovnocenny bytu, ktery ma vyklidit (pfiméfeny nahradni byt). Soud mize na navrh pronajimatele z
divodl zvlastniho zfetele hodnych rozhodnout, ze ndjemce mé pravo na nahradni byt o mensi podlahové
plose nez vyklizovany byt. Skon¢i-li najemni pomér vypovédi pronajimatele z diivodii podle § 711a odst.
1 pism. b) a najemce prestal vykonavat praci pro pronajimatele bez vaznych davodu, staci pti vyklizeni



poskytnout pfistiesi. Soud muize na navrh pronajimatele rozhodnout, ze z diivoda zvlastniho zietele
hodnych mé najemce pravo na nahradni byt o mensi podlahové plose, nizsi kvalité a méné vybaveny,
popfipad¢ i byt mimo obec, nez je vyklizovany byt, nebo pravo na ndhradni ubytovani.

(3) V pripadech podle § 705 odst. 2 véty prvé postaci rozvedenému manzelovi, ktery je povinen byt
vyklidit, poskytnout nahradni ubytovani; soud vsak z ditvodii zvlastniho zietele hodnych rozhodne, ze
rozvedeny manzel ma pravo na nadhradni byt. V ptipadech podle § 705 odst. 1 a odst. 2 véta druhd ma
rozvedeny manzel pravo na nadhradni byt; soud miZe, jsou-li proto diivody zvlastniho zfetele hodné,
rozhodnout, Ze rozvedeny manzel ma pravo jen na ndhradni ubytovani.

(4) Nahradnim ubytovanim se rozumi byt o jedné mistnosti nebo pokoj ve svobodarn€ nebo podnajem v
zafizené nebo nezafizené ¢asti bytu jiného najemce.

(5) Skonci-li ndjemni pomér vypoveédi pronajimatele podle § 711 odst. 2 pism. a), b), ¢) a d), staci pti
vyklizeni poskytnout piistiesi. Jde-li o rodinu s nezletilymi détmi a skon¢il-1i ndjemni pomé&r vypoveédi
pronajimatele podle § 711 odst. 1 pism. ¢) a d), mize soud na navrh najemce, jsou-li pro to ditvody
zvlastniho zfetele hodné, rozhodnout, ze najemce ma pravo na nédhradni ubytovani, popiipadé na nahradni
byt; v téchto ptipadech mlize byt bytova nahrada poskytnuta i mimo obec, v niz je vyklizovany byt.
Pristiesim se rozumi provizorium do doby, nez si ndjemce opatii fadné ubytovani a prostor k uskladnéni
jeho bytového zatizeni a ostatnich véci domaci a osobni potieby.

(6) Pokud ma najemce pravo na bytovou nahradu, neni tento ndjemce povinen se z bytu vystéhovat a byt
vyklidit, dokud pro n€j neni odpovidajici bytova nahrada zajisténa; spole¢ni najemci maji narok jen na
jednu bytovou néhradu.

§ 712a

V obdobi mezi skon¢enim ndjemniho poméru a poslednim dnem lhtty k vyklizeni bytu maji pronajimatel
a osoba, jejiz ndjemni pomér skoncil, prava a povinnosti v rozsahu odpovidajicim ustanovenim § 687 az
699 a piimétené § 700 az § 702 odst. 1.

§713

(1) Jestlize sluzebni byt po smrti najemce nebo po rozvodu jeho manzelstvi uzivaji dale manzel,
popfiipad¢ osoby uvedené v § 706 odst. 1, nejsou povinny se z bytu vystéhovat, dokud jim neni zajistén
piiméteny nahradni byt. To plati i v ptipadé¢, jestlize ndjemce sluzebniho bytu opusti trvale spole¢nou
domadcnost. V odiivodnénych ptipadech soud mize rozhodnout, Ze sta¢i nahradni byt o mensi podlahové
plose, nizsi kvalité a méné vybaveny, popiipadé i byt mimo obec, nez je vyklizovany byt nebo nahradni
ubytovani.

(2) Ustanoveni odstavce 1 se pfiméfene pouZzije 1 na byty zvlastniho ur€eni a byty v domech zvlastniho
urceni.

§ 714

Zanikem c¢lenstvi osoby v bytovém druzstvu zanikne jeji najem bytu. Osoba, jejiz najem bytu zanikl, neni
povinna se z bytu vysté¢hovat, pokud ji neni zajiSténa bytova ndhrada za podminek uvedenych v § 712
odst. 2 a 3, poptipad¢ poskytnuto ptistresi za podminek uvedenych v § 712 odst. 5. Vraceni ¢lenského
podilu se mtze ¢len domahat teprve po vystéhovani z bytu, a to ve lhut¢ dané stanovami druzstva.



§ 715

Se souhlasem pronajimatelti se mohou néjemci dohodnout o vyméné bytu. Souhlas 1 dohoda musi mit
pisemnou formu. Odepfte-li pronajimatel bez zavaznych ditvodii souhlas s vyménou bytu, mize soud na
navrh najemce rozhodnutim nahradit projev viile pronajimatele.

§716

(1) Pravo na splnéni dohody o vymén¢ bytu musi byt uplatnéno u soudu do tii mesicti ode dne, kdy byl s
dohodou vysloven souhlas; jinak pravo zanikne.

(2) Nastanou-li dodate¢né u ne¢které¢ho z ucastnikl takové zavazné okolnosti, Ze neni mozno splnéni
dohody na ném spravedlivé pozadovat, mize od dohody odstoupit; musi vSak tak ucinit bez zbytecného
odkladu. Povinnost k nahradé skody tim neni dot¢ena.

§ 717

(1) V zatizenich urenych k trvalému bydleni vznika najem obytné mistnosti ndjemni smlouvou
uzavienou mezi pronajimatelem a najemcem.

(2) Jsou-li na uzivani téze mistnosti uzavieny nadjemni smlouvy s vice najemci, je kazdy z nich
samostatnym ndjemcem, a to v rozsahu, ktery mu byl v dohod¢ vymezen.

§718

Je-li ndjemce povinen se z obytné mistnosti vystéhovat, sta¢i mu poskytnout nahradni ubytovani, pokud
ndjemni smlouvou nebylo tcastniky dohodnuto néco jiného. V ptipadé, ze ndjem obytné mistnosti
skon¢il z ditvodt, pro které 1ze vypoveédét ndjem bytu podle § 711 odst. 2 pism. a), b), ¢) a d), stac¢i pii
vyklizeni poskytnout piistiesi.

§ 719

(1) Pronajaty byt nebo jeho Cast lze jinému prenechat do podnajmu na dobu ur¢enou ve smlouvé o
podndjmu nebo bez urceni doby jen s pisemnym souhlasem pronajimatele. Neni-li splnéna tato
podminka, je smlouva neplatna. Poruseni této povinnosti se povazuje za poruseni povinnosti najemce
podle § 711 odst. 2 pism. b). Smlouva o podnajmu musi mit pisemnou formu. Nebylo-li dohodnuto jinak,
plati, ze podnéjem lze vypoveédét bez uvedeni davodt ve 1hité podle § 710 odst. 2.

(2) Podnéjem sjednany bez urceni doby skon¢i nejpozdé€ji se zdnikem ndjmu. Byl-li podndjem sjedndn na
urcitou dobu, skon¢i také uplynutim této doby.

(3) Po skonc¢eni podnajmu nema podnéjemce pravo na nahradni podnéajem.

§ 720

Najem a podnajem nebytovych prostor je upraven zvlastnim zdkonem.



