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\/ztah predchozich evidenci nemovitosti k
soucasnemu katastru nemovitosti (KN

= Vyvoj evidence pravnich vztahu k .
pozemkum

= verejné knihy
zemské desky — vznik 2.pol.13.st.
gruntovni vesnické knihy -

Vyvoi evidence pro fiskalni

(danove a poplatkove ucely)

s berni rula (Caatastrum rollare) — poddanské
usedlosti - 1654

pozemkove katastry

pozemkove knihy (knihovni zakon
C. 95/1871 r.z., vyslovne zrusen
az OZ z roku 1964)

konstitutival UCinky zapisu zruseny
str.OZ, pred tim jiz ale vyjimKky z
tohoto principu, do roku 1964
nedtisledne zapisy s )
deklaratornimi ucinky: (okresni

I.tereziansky katastr- 1748
= poddanska plda
IT. Tereziansky katastr — 1757
s poddanska plda
pansky katastr — 1757
s panské pozemky

= novy josefsky katastr — 1785 —
1889

= Prvni pripad spolecné evidence
%OUdY).V ‘o vrchnostvgnske{j al selske plidy,
zeleznicni knihy parcely cislovany, nebyly mapy
horni knihy: stabilni katastr —1817 —i mapy.

verejne knihy vedeny soudy (venkovske
gruntovni knihy az od 18.st., predtim
vrchnostenske urady)

vyznam zemskych desk a pozemkovych knih
pro transformaci pozemkoveho vlastnictvi po
roce 1989

zpracovala Ivana Prlichova

pozemkovy katastr = zak.c. 177/1927
Sb., 0 pozemkovem katastru (KZ),
vyslovne zrusen az zak.c. 46/1971 Sb., o
geodezii a kartografii

vedeny po linii vrchnostenskych, pozdéji
spravnich Uradtl (poz.K. — katastralni
mericske urady




Ad vztah predchozich evidenci k
soucasnemu KN

jednotna evidence pudy(JEP) — 1956 — 1964 — usneseni viady o
zalozeni JEP a souvisejici interni predpisy

= pISEmna, mapova cast
s duraz na evidenci uzivacich vztaht

= \/edeni castecne tehdejsi NV a castecné okresni strediska geodezie, od roku 1962
cela agenda JEP na okresni strediska geodézie

evidence nemovitosti v letech 1964 — 1992

s Zak.C. 22/1964 Sb., o evidenci nemovitosti, ve znéni pozdejsich predpisti, prov.
vwhl.c. 23/1964 Sb.

= Strediska geodézie a kartografie
= pPISEmna a mapova Cast
= evidence pravnich vztahlti — vécna, uzivaci

= specifika evidence pravnich vztahtl k pozemktim v uzivani tehdejsich soc.org.(tzv.
,zavorkove parcely v casti D LV)

= deklaratorni povaha zapisli, absence sankci za neplnéni povinnost
= postupny preved informaci z dosavadnich pozemkovych knih do EN
= sprava dosavadnich verejnych knih — statni notarstvi

dalsi podrobnosti k vyvoji a strukture evidence nemovitosti viz skripta
zpracovala Ivana Prlichova




Ad vztah predchozich evidenci k
soucasnemu KN

= dusledky prijeti zak.c. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych
vecnych prav. k nemovitostem pro informace o evidovanych
nemovitostech:

s § 16 zak.C. 265/1992 Sb.: ,Zapisy. praviich. vztahl v evidenc
[EMoVitosti provedene podle dosavadnich predpist. prokazuji pravaivost
Skutecnosti V. nich Uvedenych, pokud neni prokazan. jejich opak’™

s § 4 odst. 4 pism. d) zak.c. 265/1992 Sb. — priloha navrhu nai vklad:
s /isting prokazujici opravinen) viastnika nepo jine osoby z praviiio
vztanu nakiadat s predmetem praviiino Ukond, jehoz pravial uciiky,

nastaly pred 1.1.1993 Sb., nebo) Uredné overeny opis (kopie) takove
Jistiny:
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Ad vztah predchozich evidenci nemovitosti k

dnesnimu KN

s Désledky prijeti zak.¢. 334/1992 Sb., o katastru nemovitosti CR (KZ)

§ 29 odst. 1 KZ — ,, od ucinnosti tohoto zakona se operat EN povaziije
Za katastralni operat"

§ 29 odst. 3 KZ —zemedelske a lesni pozemky, jejichz hranice
neexistujr a jsou slouceny. do vetsich pudnich celku, se eviduji do doby
jejich zobrazeni v katastralni mape, ,, nejpozdeji vsak do doby.
ukonceni pozemkovych uprav, zjednodusenym zplusobem s vyuzitim
byvaleho pozemkoveho katastri, pozemkovych knifi a navazujicich
operatu prideloveho a scelovaciho rizenr. Udaje zjednodusené evidence
nemovitosti se povazuji za soucast katastru nemoyvitosti”" — mj,ma
vyznam pro obsah smluyv co do jejich urcitosti (oznaceni, ze se jedna o
pozemek podle drivéjsich evidenci)

§ 29 odst. 4 — ,, katastralni urady maji v uschove pozemkove a
Zeleznicni knihy a operat pozemkového katastru. Z techto dokumentii
vyhotovi katastralni urad na pozadani vypisy, opisy nebo kopie, za
ktere se vybiraji spravni poplatky".
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Katastr nemovitosti od 1.1.1993

s Prameny

%Iaé)é 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti, ve znéni pozdéjsich predpisu
zak.c. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vecnych prav k
nemovitostem, ve znéni pozdéjsich predpisu
vyhl.c. 190/1996 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist-provadéci k vyse
uvedenym zakonum
Zak.c. 359/1992 Sh., o zememerickych a katastralnich organech; ve znéeni
pozdejsich predpist
Vyhl.c. 162/2001 Sb., o poskytovani udaju z katastru nemovitosti, ve
zneni pozdejsich predpisi
Vyhl.c. 111/2001 Sb., o porovnavani a prejimani udajii z katastru
nemovitosti CR a evidence nemovitosti
Sdelenil CUZK ¢.263/2005 Sb., seznam katastralnich pracovist”
katastralnich uradu, jejich nazvy, sidla a uzemnilobvody, ve kterych
vykonavaji pusobnost prislusného katastralniho uradu
predpisy z oblasti zememerictvi
zejm.zakon ¢.200/1994 Sb., o zemémerictvi...
Predpisy z oblasti pozemkovych uprayv
Zejm.zakon c. 139/2002 Sb., o pozemkovych upravach a pozemkovych uradech,
ve zneni pozdejsich predpisu
0Z, OSR, SPR, SRS _
Jednaci rad K, Pokyny CUZK,Zdroje: www.cuzk.cz, ASPI — , autor" —
21,judikatura

zpracovala Ivana Prlichova 6




Organy

s Cesky Grad zeméméFicky a katastralni
s Zememericky Urad
= Zememericke a katastralni inspektoraty.

= Katastralni Urady a katastralni’ pracoviste

m blize viz zak.c. 359/1992 Sb. o zememerickych a katastralnich organech,
ve znénl pozdejsich predpisti ve spoj. se Sdelenimi CUZK ¢.263/2005 Sb.

zpracovala Ivana Prlichova 7




Pojem a funkce KN
s Pojem KN

§ 1 KZ — soubor Gdajf o nemovitostech v CR, zahrnuijici jejich  soupis, popis,
geometrickeé a polohovée urceni
= tj.statni informacni systém

evidence vlastnickych a jinych vecnych prav k nemovitostem zapisovanym do
KN

evidence dalsich pravnich vztahti
= Funkce KN jako statniho informacniho systemu
= ochrana prav. k nemovitostem
s, danove a poplatkove Ucely
s ochrana ZP a jeho jednotlivych slozek (ptidy, nerosty, kulturni pamatky)
= 0zvoj Uzemi
= ocenovani nemovitosti
s statisticky zdroj
= propojenost s dalsimi informacnimi systémy:

zpracovala Ivana Prlichova 8




Predmet evidence KN

= 1j., ktere nemovitosti jsou predmetem evidovani:
= pozemky v podobé parcel, druhy pozemki

= budovy spojenée se zemi pevnym zakladem, a to
1. budovy, kterym se pFidéIuje popisné nebo evidencni Cislo
2. budovy, kterym seipopisneé nebo evidencni cislo neprideluje ar ktere jsou
prislusenstvim jiné stavby evidované na téze parcele,
= byty a nebytove prostory. vymezene jako jednotky podle zak.c. 72/1994: Sb., ve
znénl pozdejsich predpist

= rozestavene budovy nebo byty ainebytove prostory, které budoulpodlehat
eV|dbenC| po dokonceni, pozada-lii o to viastnik nemovitosti nebo jina epravnena
0soba

s rozestavene budovy nebo byty a nebytove prostory, které budou podlehat
evidenci pordokonceni, v: souvislosti se vznikem, Zménoul ¢i zanikem vécného
prava k nim

= Stavby spojene se zemi pevnym zakladem), o nichz to stanovi' zvlastni predpis —

od 1.1.2007 - § 20/VZ :

prehrady, hraze, jezy, stavby, které se k plavebnim uceltim zrizuji v korytech
vodnich tokt nebo na jejich brezich, stavby k vyuziti vodni energie a stavby
odkalist’, pokud jsou spojené se zemi pevhym zakladem

= Vymezeni pojmii- § 27 KZ ve spoj. S prisl. ust. KZ a prov.vyhlasky

zpracovala Ivana Prlichova 9




Pravni vztahy zapisované do KN

Pravni vztahy
vlastnické pravo
zastavni pravo
= event. podzastavni pravo
pravo odpovidajici vecnému bremenu
predkupni pravo s ucinky vecneho prava
Dale:
prislusnost organizacnich slozek statula statnich organizaci hospodarit s majetkem
statu,
pravo hospodareni statnich podnikt
sprava nemovitosti ve viastnictvi statu (PF)

opravnéni mestskych casti statutarnich mest hospodarit se sverenym majetkem
hl.m.P.

opravneéni prisp. a rozp-orgce zrizene obci nebo méstskou casti hl.m.P nebo
statu.meésta hospodarit s majetkem obce

prislusnost k organizacni slozce PO, pokud je zapsana v obch.nebo jiném zakonem
stanoveném rejstriku a vedouci této org.slozky je opravnén nakladat s nemovitosti
evidovanou v KN jménem PO, k niz org.slozka prislusi

Dalsi skutecnosti podle povahy evidované veéci, které jsou na zakladé kat.zakona
obsahem KN

Illdo KN se nezapisuje najem ani vypuicka k evidovanym nemovitostem
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Obsah KN

= Obsahem KN jsou konkrétni Udaje o objketech a skutecnostech, ktere
jsou predméetem katastru (§ 3,4 KZ a 5-35 vyhl.c. 190/1996 Sb.)

m Jsou jimi:
a) geometricke urceni a polohove urceni nemovitosti a katatstralni tzemi,

b) druhy pezemkd, Cisla a vymeéra parcel, popisna a evidencni cisla staveb,
vybrané Udaje o zpusobul ochrany a vyuziti memoyvitosti, Cisla bytt a
nebytovych prostorll a pejmenovanii nebytovych prostorts, dale udaje pro
danove Ucely a udaje umoznujici propojeni s jinymi informacnimi' systemy,
ktere majil vztah k obsahu katastru,

c)udaje o pravnich vztazich,

d)udaje o podrobnych polohovych polich

e) mistni'a pomistni nazvoslovi

zpracovala Ivana Prlichova 11




Struktura katastralniho operatu

s Katastralni operat tvori (§ 4 KZ):
= a)soubor geodetickych informaci — tj. katastralni mapa
s b)soubor popisnych informaci — tj. udaje o:
katastralnich tzemich
parcelach
stavbach
bytech, nebytovychi prostorech
vlastnicich, jinych opravnenych
pravnich vztazich a pravech
souhrnné prehledy o ptidnim fondul z tdajil katastru

dokumentace vysledkil Setreni ai méreni pro provedeni a obnovu
souborul geodetickych informaci

sbirka listin — tj. rozhodnuti statnich organt, smlouvy, jiné listiny, na
jejichz zaklade byl proveden zapis do katastru
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Zasady (principy) vedeni KN

= Je treba odlisovat zasady (principy), které plsobi bezvyjimecné a které jsou
modifikovany, prip. se uplatni pouze v ramci urcitych rizenich
= - blize viz seminare
= Zejmena:
= legality
= materialni publicity (verejné dobreé viry)
s formalni publicity (verejnosti)
= intabulacni
= priority
= dispozicni
n oOficiality
= Uplatnosti
= zavaznosti
= prehlednosti
= souladnosti tdajii vedenych v KN se skutechnym stavem
= komplexnosti (univerzalnosti)
= spoluprace s jinymi subjekty

zpracovala Ivana Prlichova 13




Zavaznost udaju KN

s § 20 KZ
= ,pro pravni Ukony, které se tykajii nemovitosti vedenych

v. KN jsou zavazne:

= parcelni cislo
= geometricke urceni nemovitosti
s Nazev a geometricke urceni katastralniho uzemi

\\
m Pozn.
= Druh a vyméra pozemkt nejsou zavaznym Udajem pro pravni Ukony tykajici se
nemovitosti — diskuse blize viz seminare

zpracovala Ivana Prlichova 14




Poskytovani udajui z KN vcetne dalkoveho

pristupu ke KN

s, VVazba na princip formalni publicity
s zaklad v § 22 KZ

KN — statni informacni’ system

VWpisy, opisy, kopie listin, identifikace parcel

osobné - poznamky za pritomnosti prac.KU, beztplatné
verejne listiny

dalkovy pristup

propojovani KN s dalsimil informacnimi systemy
identifikace parcel x srovnavaci sestaveni parcel

zpracovala Ivana Prlichova 15




Zapisy do KN

n \Vklad
m Zazham

= Poznamka
= a jejich vymaz

zpracovala Ivana Prlichova 16




Vklaa

= § 2 a nasl.zépisového zakona a § 33 — 35 prov.vyl., JZ KU, pokyny
CUZK

= vzdy, kdyz ne jiny zplisob zapis

= konstitutivni Ucinky

= fizeni o vkladu prava a jehor vymazu do KN
= navrh
s prilohy navrhu
s, vady navrhu — odstranitelne, neodstranitelne
s Vyzva k odstraneni, preruseni rizeni, pouceni o neodstranenii vad
= rozhodnuti o povoleni vkladu prava
= rozhodnuti' o zamitnuti' navrhu na vklad
= soudni prezkum

= Viz jiz obC.pravo

zpracovala Ivana Prlichova 17




Zaznam

s § 7 KZ a §36 a 38. prov.vyhlagky, JR KU, pokyny
s deklaratorni UcCinky:
s Viz jiz obC.pravo

zpracovala Ivana Prlichova 18




Poznamka

= §9 a 10 zapisoveho zakona, § 39 prov.vyhl.
s deklaratorni UcCinky:
s Viz jiz obC.pravo
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Nalezitosti listin, ktere jsou podkladem pro
zapls dos katastru

s §5KZ
= Oznaceni pozemku
x| Oznaceni budov
= Oznaceni rozestavenych budov
= Oznaceni byt al neb.prostor — jednotek
s Oznaceni rozestavenych jednotek

zpracovala Ivana Prlichova 20




Zapis viastnika nove stavby
s § 5 o0dst. 6 KZ s Uc. od 1.7.2006:

= Jako vlastnik noveé evidovane stavby se zapisuje viastnik
pozemku, na kterem je stavba postavena, nebo stavebnik, ktery
na pozemku stavbu proved|, pokud se listinou neprokaze, ze
vlastnikem je nekdo jiny.

= Jako zplusob vyuziti nove evidovangé stavby: se zapise ucel, ke
kteremul je stavba podle kolaudacniho souhlasu nebo oznameni
stavebnika uzivana v souladu s pravnimi predpisy.

= U ostatnich staveb se vychazi z Uzemniho rozhodnuti nebo z
ohlaseni stavby stavebnimu tradu.

= Pri ohlaseni nové evidovane stavby k zapisu do katastru je jeji
vlastnik povinen dolozit doklad o Ucelu uzivani stavby.
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Zapis jinych udaju a jejich zmén (zméeny druhu
pozemku, zpusobul vyuziti, udaju o viastnikoyi....)

s §6KZ

= Na zaklade ohlaseni viastnika nebo jineho opravneneho +
prilohou rozhodnutit nebo souhlasy: prislusneho organu podle
zvl.predpisu, jsou-li' potreba

s, Rozhodnuti, souhlas nebo oznameni vydaneho; prislusnym
statnim organem podle zviastniho) predpisu, ktery zaroven
Stanovi tomuto st.organu povinnost zaslat rozhodnuti, seuhlas
nebo oznameni k zapisul do katastru KU.

zpracovala Ivana Prlichova 22




Duplicitni' zapis viastnictvi

(I triplicity....)

Pluralita vlastnikl: podilové spoluvlastnictvi, SJ
,duplicitni vlastnictvi®- specificka situace
= § 37 odst. 3 vyhl.c. 190/1996 Sb.

je-li' KUl postupne doruceno postupne vice vykonatelnych rozhodnutiia
jinychilistin, jimiz je KU vazan, z nichz kazda svedcii o viastnictvi'jine osoby.
k téze nemovitosti, viyjadri KU v katastru tuto okolnost duplicitnimi zapis
vlastnictvi.

Zaroven o tom vyrozumi osoby, ktere jsou podle takto rozpornych listin
oznaceny ze vlastniky nemovitosti.

Obdobné postupuje KU i pril zapisu jinych nez viastnickych prav k
nemovitostem.
Spory z duplicit resi soud, vazba na poznamku do KN

specifika ve vazbé na pozemkove upravy — zakon o pozemkovych: Upravach
— prednaska 0 pozemkovych upravach — spec.opravneni pozemkovenho
uradu rozhodnout o duplicitach .
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Opravy chyb v katastralnim operatu

s § 8 KZ ve spoj. s § § 46-47 prov.vyhl.

na navrh vlastnika nebo jiného opravnéné — do 30 dnii, ve zvlast’
odtvednénych pripadech do 60 dntl ode dne doruceni navrhu

z podnéetu katastralniho Uradu

= Oprava chyb,ktere vznikly:

a) zrejmym omylem pri vedeni a obnove katastru

b) nepresnosti pri podrobneém mereni, zobrazeni predméetu mereni
v katastralni mape

c) prilvypoctul vymer, pokud byly prekroceny mezni odchylky
stanovene provadecimi predpisem

zpracovala Ivana Prlichova 24




Ad oprava chyb

= Oprava chybnych tdaju katastru vzniklych, nespravnostmi v listinach

na zaklade opravy listiny: provedene tim, kdo listinu vyhotovil nebo kdo
je opravnén opravu listiny provest

vlastnikovi nebo jinému opravhenemul se doruci 0znameni' o provedene
Oprave nebo o tom, ze oprava na navrh nebyla provedena, protoze; se
nejednal o chybu

sdeli-lifvlastnik nebo jiny: opravnény do 30 dnli od doruceni oznameni
KU, ze's provedenou opravou Nebo s tim, ze se nejedna o opravu
nesouhla5| vyda KU rozhodnuti ve véci

proti rozhodnuti je mozno podat odvolani z zem.al kat. inspektoratu, v
jehoz obvodu je dotcena nemovitost

Soudni ochrana - spra’vnl' soudnicwl'

zasahovat do sport o vlastnictvi — viz — 5 odst. 7 KZ — pravni vztahy
nemohou byt dotceny opravou chyb v KO
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Revize udaju v KN

s §7KZ

KUl reviduje soulad! tdajti v katastru v terénu

revizi vyhlaguje prislusny KUl podle potreby

soucinnost obcl, statmich organti, pozvanych vlastnikts a jinych
opravnenych nebo jejich zastupct

zjisténi nesouladu — projednanit zptisobul odstranéni

0 vysledku revize se sepisuje protokol

Revize v praxil malo frekventovana, spise obnova KO

zpracovala Ivana Prlichova
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Obnova katastralniho operatu

s § 13 KZ, §§ 48 a nasl. prov.vyhlasky
= a)novym mapovanim
= b)prepracovanim souboru geodetickych informaci
= c)na zakladeé vysledkt pozemkovych tprav: (Viz pozdéji v
semestirul prednaska o pozemkovych Upravach).
s, Rozsah — zpravidla pro cele katastralni' tzemi
= Zahajeni
s — bez navrhu,
= a), b) : ozndmeni obgi, u PU — informovani ebci v rezimu PU, rok
predem zamer provest obnovu
= \/ztah ke zjednodusené evidenci zem.a lesnich pozemkui:

= do katastralni mapy se doplnuji parcely zem. a lesnich pozemk
dosud evidovanych zjednodusenym zptisobem
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Geometricky plan

Geometricky plan

je vysledkem zemémeérickych cinnosti
Uzce souvisi' s vedenim KN

Je technickym podkladem a neoddélitelnou soucasti listin, podle nichz ma byt
proveden zapis do KN, je-li treba predmét zapisu zobrazit do katastralni mapy
Je prilohou listin, kterymi se zrizuje vecne bremeno k casti pozemku
Zhotovuje se zejmena pro:

Zménu hranice KU

Rozdéleni pozemku

Zmeéenu hranice druhu pozemku

\lyznaceni nove budovy

Vlyznaceni rozestavenée budovy.

Urceni novych hranic pozemkd pri pozemkovych Upravach

Doplnéni KN o pozemek, vedeny dosud ve zjednodusené evidenci parcel, pokud se jeho
hranice vytyCuji a oznacuji v terénu hranicnimi znaky

Grafické vyjadreni rozsahu prava, které omezuje vlastnika pozemku ve prospéch jiného
(pravo odpovidajici vécnému bremenu k casti pozemku)
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Povinnosti viastniku a jinych opravnenych
ke KN, sankce za poruseni povinnosti

s §10 KZ

= zlicastnit se na vyzvu KU jednanilnebo na jednani vyslat
zastupce

= oznacit ve stanovene lhute, ne vsak kratsi 30 dnu, trvalym
zpusobem a na viastni naklad nesporné hranice svych
pozemkii, pokud zviastni zakon nestanovi jinak (jmenovite
zakon o puide- na naklad statu ve vazbeé na restituce).

s Pokud neoznac i — miize KU rozhodnout, Ze da hranice oznacit
na naklad vlastnika nebo jineho opravneneho.

=, Na vyzvani doplnit chybejici udaje a odstranit chyby v jimi
vyhotovenych listinach, ktere predkladaji k zapisu do katastru,
a to do 30 dnu, kdy jim byla dorucena vyzva

= Ohlasit KU zmény udajl, a to do 30 dnii ode dne, kdy doslo k
jejich vzniku a predlozit listinu, ktera zmenu doklada, tuto
povinnost nemaji u zmen, které vyplyvaji z listin, ktere jsou
prislusné organy povinny zaslat KU primo k zapisu do KN
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Ad povinnosti viastniku

= zajistit, aby v pripad€, ze k navrhovanemu zapisu do: katastru nebo
jeho zméne neni vyzadovano rozhodnuti nebo jineé opatreni
spravmiho Uradu, potvrdil prislusny: spravni organ, ze udaje v navrhu
odpovidaji skutecnosti
m S UCi. od 1.1.2007

= na vyzvani prediozit KU ve stanovené Ihité, ne véak kratsi 30 dnii,
prislusne; listiny pro zapis dos katastru
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\/ztah katastralnich organu k jinym
subjektum

= katastralni organy a statni organy.
=, katastralni organy a obce
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Sankce za poruseni poradku na useku
katastru

s §§23 - 26 KZ
s § 23 —jiny spravni delikt
s § 24— prestupky

s pokuta, vyse pokuty
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