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Katastr nemovitostKatastr nemovitostíí

Teze pTeze přřednednášášky z pozemkovky z pozemkovéého prho práávava
akak.rok 2006/2007.rok 2006/2007

ppřřednednášášejejííccíí Ivana PrIvana Průůchovchováá
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Vztah pVztah přředchozedchozíích evidencch evidencíí nemovitostnemovitostíí k k 

sousouččasnasnéému  katastru nemovitostmu  katastru nemovitostíí (KN)(KN)

�� Vývoj evidence prVývoj evidence práávnvníích vztahch vztahůů k k 
pozemkpozemkůůmm
�� veveřřejnejnéé knihyknihy

�� zemskzemskéé desky desky –– vznik 2.vznik 2.polpol.13.st..13.st.
�� gruntovngruntovníí vesnickvesnickéé knihyknihy
�� pozemkovpozemkovéé knihy (knihovnknihy (knihovníí zzáákon kon 

čč. 95/1871 . 95/1871 řř.z., výslovn.z., výslovněě zruzruššen en 
aažž OZ z roku 1964)OZ z roku 1964)

�� konstitutivnkonstitutivníí úúččinky zinky záápisu zrupisu zruššeny eny 
ststřř.OZ, p.OZ, přřed ted tíím jim jižž ale výjimky z ale výjimky z 
tohoto principu, do roku 1964 tohoto principu, do roku 1964 
nednedůůslednslednéé zzáápisy s pisy s 
deklaratorndeklaratorníími mi úúččinky (okresninky (okresníí
soudy)soudy)

�� žželeznielezniččnníí knihyknihy
�� hornhorníí knihyknihy

�� veveřřejnejnéé knihy vedeny soudy (venkovskknihy vedeny soudy (venkovskéé
gruntovngruntovníí knihy aknihy ažž od 18.st., pod 18.st., přředtedtíím m 
vrchnostenskvrchnostenskéé úúřřady)ady)

�� význam zemských význam zemských deskdesk a pozemkových knih a pozemkových knih 
pro transformaci pozemkovpro transformaci pozemkovéého vlastnictvho vlastnictvíí po po 
roce 1989roce 1989

�� Vývoj evidence pro fiskVývoj evidence pro fiskáálnlníí
(da(daňňovovéé a poplatkova poplatkovéé úúččelyely))

�� bernberníí rula (rula (CaatastrumCaatastrum rollarerollare) ) –– poddanskpoddanskéé
usedlosti usedlosti -- 16541654

�� pozemkovpozemkovéé katastrykatastry
�� I.tereziI.tereziáánský katastrnský katastr-- 17481748

�� poddanskpoddanskáá ppůůdada
�� II. TereziII. Tereziáánský katastr nský katastr –– 17571757

�� poddanskpoddanskáá ppůůdada
�� panský katastr panský katastr –– 17571757

�� panskpanskéé pozemkypozemky
�� nový josefský katastr nový josefský katastr –– 1785 1785 ––

18891889
�� PrvnPrvníí ppřříípad spolepad společčnnéé evidence evidence 

vrchnostenskvrchnostenskéé a selska selskéé ppůůdy, dy, 
parcely parcely ččííslovslováány, nebyly mapyny, nebyly mapy

�� stabilnstabilníí katastr katastr ––1817 1817 –– i    mapyi    mapy
�� pozemkový katastr pozemkový katastr –– zzáák.k.čč. 177/1927 . 177/1927 

Sb., o pozemkovSb., o pozemkovéém katastru (KZ), m katastru (KZ), 
výslovnvýslovněě zruzruššen aen ažž zzáák.k.čč. 46/1971 Sb., o . 46/1971 Sb., o 
geodgeodéézii a kartografiizii a kartografii

�� vedeny po linii vrchnostenských, pozdvedeny po linii vrchnostenských, pozděěji ji 
sprspráávnvníích ch úúřřadadůů ((pozpoz.K. .K. –– katastrkatastráálnlníí
mměřěřiiččskskéé úúřřady ady 
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Ad vztah pAd vztah přředchozedchozíích evidencch evidencíí k k 

sousouččasnasnéému KNmu KN

�� jednotnjednotnáá evidence pevidence půůdy(JEP) dy(JEP) –– 1956 1956 –– 1964 1964 –– usnesenusneseníí vlvláády o dy o 
zalozaložženeníí JEP a souvisejJEP a souvisejííccíí interninterníí ppřředpisyedpisy
�� ppíísemnsemnáá, mapov, mapováá ččáástst
�� ddůůraz na evidenci uraz na evidenci užžíívacvacíích vztahch vztahůů
�� VedenVedeníí ččáástesteččnněě tehdejtehdejšíší NV a NV a ččáástesteččnněě okresnokresníí ststřřediska geodediska geodéézie, od roku 1962 zie, od roku 1962 

celceláá agenda JEP na okresnagenda JEP na okresníí ststřřediska geodediska geodééziezie

�� evidence nemovitostevidence nemovitostíí v letech 1964 v letech 1964 –– 19921992
�� ZZáák.k.čč. 22/1964 Sb., o evidenci nemovitost. 22/1964 Sb., o evidenci nemovitostíí, ve zn, ve zněěnníí pozdpozděějjšíších pch přředpisedpisůů, , provprov. . 

vyhlvyhl..čč. 23/1964 Sb.. 23/1964 Sb.
�� StStřřediska geodediska geodéézie a kartografiezie a kartografie
�� ppíísemnsemnáá a mapova mapováá ččáástst
�� evidence previdence práávnvníích vztahch vztahůů –– vvěěcncnáá, u, užžíívacvacíí
�� specifika evidence prspecifika evidence práávnvníích vztahch vztahůů k pozemkk pozemkůům v um v užžíívváánníí tehdejtehdejšíších soc.ch soc.orgorg.(tzv. .(tzv. 

„„zzáávorkovvorkovéé parcely v parcely v ččáásti D LV)sti D LV)
�� deklaratorndeklaratorníí povaha zpovaha záápispisůů, absence sankc, absence sankcíí za neplnza neplněěnníí povinnostpovinnost
�� postupný ppostupný přřeved informaceved informacíí z dosavadnz dosavadníích pozemkových knih do ENch pozemkových knih do EN
�� sprsprááva dosavadnva dosavadníích vech veřřejných knih ejných knih –– ststáátntníí notnotáářřstvstvíí

�� daldalšíší podrobnosti k vývoji a struktupodrobnosti k vývoji a struktuřře evidence nemovitoste evidence nemovitostíí viz skripta viz skripta 
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Ad vztah pAd vztah přředchozedchozíích evidencch evidencíí k k 

sousouččasnasnéému KNmu KN

�� ddůůsledky psledky přřijetijetíí zzáák.k.čč. 265/1992 Sb., o z. 265/1992 Sb., o záápisech vlastnických a jiných pisech vlastnických a jiných 
vvěěcných prcných prááv k nemovitostem pro informace o evidovaných v k nemovitostem pro informace o evidovaných 
nemovitostech:nemovitostech:
�� §§ 16 z16 záák.k.čč. 265/1992 Sb.: . 265/1992 Sb.: „„ZZáápisy prpisy práávnvníích vztahch vztahůů v evidenci v evidenci 

nemovitostnemovitostíí provedenprovedenéé podle dosavadnpodle dosavadníích pch přředpisedpisůů prokazujprokazujíí pravdivost pravdivost 
skuteskuteččnostnostíí v nich uvedených, pokud nenv nich uvedených, pokud neníí prokprokáázzáán jejich opakn jejich opak““

�� §§ 4 odst. 4 p4 odst. 4 píísm. d) zsm. d) záák.k.čč. 265/1992 Sb. . 265/1992 Sb. –– ppřřííloha nloha náávrhu na vklad:vrhu na vklad:
�� „„listina prokazujlistina prokazujííccíí opropráávnvněěnníí vlastnvlastnííka nebo jinka nebo jinéé osoby z prosoby z práávnvníího ho 

vztahu naklvztahu nakláádat s pdat s přředmedměětem prtem práávnvníího ho úúkonu, jehokonu, jehožž prpráávnvníí úúččinky inky 
nastaly pnastaly přřed 1.1.1993 Sb., nebo ed 1.1.1993 Sb., nebo úúřřednedněě ovověřěřený opis (kopie) takovený opis (kopie) takovéé
listinylistiny““
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Ad vztah pAd vztah přředchozedchozíích evidencch evidencíí nemovitostnemovitostíí k k 

dnedneššnníímu KNmu KN

�� DDůůsledky psledky přřijetijetíí zzáák.k.čč. 334/1992 Sb., o katastru nemovitost. 334/1992 Sb., o katastru nemovitostíí ČČR (KZ) R (KZ) 
::
�� §§ 29 odst. 1  KZ 29 odst. 1  KZ –– „„ od od úúččinnosti tohoto zinnosti tohoto záákona se operkona se operáát EN povat EN považžuje uje 

za katastrza katastráálnlníí operoperáátt““

�� §§ 29 odst. 3 KZ 29 odst. 3 KZ ––zemzeměědděělsklskéé a lesna lesníí pozemky, jejichpozemky, jejichžž hranice hranice 
neexistujneexistujíí a jsou sloua jsou slouččeny do veny do věěttšíších pch půůdndníích celkch celkůů, se eviduj, se evidujíí do doby do doby 
jejich zobrazenjejich zobrazeníí v katastrv katastráálnlníí mapmapěě, , „„ nejpozdnejpozděěji vji vššak do doby ak do doby 
ukonukonččeneníí pozemkových pozemkových úúprav, zjednoduprav, zjednoduššeným zpeným způůsobem s vyusobem s využžititíím m 
bývalbývaléého pozemkovho pozemkovéého katastru, pozemkových knih a navazujho katastru, pozemkových knih a navazujííccíích ch 
operoperááttůů ppřříídděělovlovéého a scelovacho a scelovacíího ho řříízenzeníí. . ÚÚdaje zjednodudaje zjednoduššenenéé evidence evidence 
nemovitostnemovitostíí se povase považžujujíí za souza souččáást katastrust katastru nemovitostnemovitostí“í“ –– mjmj,m,máá
význam pro obsah smluv co do jejich urvýznam pro obsah smluv co do jejich urččitosti (oznaitosti (označčeneníí, , žže se jedne se jednáá o o 
pozemek podle dpozemek podle dřříívvěějjšíších evidencch evidencíí))

�� §§ 29 odst. 4 29 odst. 4 –– „„ katastrkatastráálnlníí úúřřady majady majíí v v úúschovschověě pozemkovpozemkovéé a a 
žželeznielezniččnníí knihy a operknihy a operáát pozemkovt pozemkovéého katastru. Z tho katastru. Z těěchto dokumentchto dokumentůů
vyhotovvyhotovíí katastrkatastráálnlníí úúřřad na poad na požžááddáánníí výpisy, opisy nebo kopie, za výpisy, opisy nebo kopie, za 
kterkteréé se vybse vybíírajrajíí sprspráávnvníí poplatkypoplatky““..
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Katastr nemovitostKatastr nemovitostíí od 1.1.1993od 1.1.1993
�� PramenyPrameny

�� zzáák.k.čč. 344/1992 Sb., o katastru nemovitost. 344/1992 Sb., o katastru nemovitostíí, ve zn, ve zněěnníí pozdpozděějjšíších pch přředpisedpisůů
(KZ)(KZ)

�� zzáák.k.čč. 265/1992 Sb., o z. 265/1992 Sb., o záápisech vlastnických a jiných vpisech vlastnických a jiných věěcných prcných prááv k v k 
nemovitostem, ve znnemovitostem, ve zněěnníí pozdpozděějjšíších pch přředpisedpisůů

�� vyhlvyhl..čč. 190/1996 Sb., ve zn. 190/1996 Sb., ve zněěnníí pozdpozděějjšíších pch přředpisedpisůů--provprováádděěccíí k výk výšše e 
uvedeným zuvedeným záákonkonůůmm

�� ZZáák.k.čč. 359/1992 Sb., o zem. 359/1992 Sb., o zeměěmměřěřických a katastrických a katastráálnlníích orgch orgáánech, ve znnech, ve zněěnníí
pozdpozděějjšíších pch přředpisedpisůů

�� VyhlVyhl..čč. 162/2001 Sb., o poskytov. 162/2001 Sb., o poskytováánníí úúdajdajůů z katastru nemovitostz katastru nemovitostíí, ve , ve 
znzněěnníí pozdpozděějjšíších pch přředpisedpisůů

�� VyhlVyhl..čč. 111/2001 Sb., o porovn. 111/2001 Sb., o porovnáávváánníí a pa přřejejíímmáánníí úúdajdajůů z katastru z katastru 
nemovitostnemovitostíí ĆĆRR a evidence nemovitosta evidence nemovitostíí

�� SdSděělenleníí ČČÚÚZK ZK čč.263/2005 Sb., seznam katastr.263/2005 Sb., seznam katastráálnlníích pracovich pracoviššťť
katastrkatastráálnlníích ch úúřřadadůů, jejich n, jejich náázvy, szvy, síídla a dla a úúzemnzemníí obvody, ve kterých obvody, ve kterých 
vykonvykonáávajvajíí ppůůsobnost psobnost přřííslusluššnnéého katastrho katastráálnlníího ho úúřřadu adu 

�� ppřředpisy z oblasti zemedpisy z oblasti zeměěmměřěřictvictvíí
�� zejm.zzejm.záákon kon čč.200/1994 Sb., o zem.200/1994 Sb., o zeměěmměřěřictvictví…í…

�� PPřředpisy z oblasti pozemkových edpisy z oblasti pozemkových úúpravprav
�� Zejm.zZejm.záákon kon čč. 139/2002 Sb., o pozemkových . 139/2002 Sb., o pozemkových úúpravpraváách a pozemkových ch a pozemkových úúřřadech, adech, 

ve znve zněěnníí pozdpozděějjšíších pch přředpisedpisůů
�� OZ, OSOZ, OSŘŘ, SP, SPŘŘ, S, SŘŘSS
�� JednacJednacíí řřáád K, Pokyny d K, Pokyny ČČUZK,Zdroje: UZK,Zdroje: www.cuzk.czwww.cuzk.cz, ASPI , ASPI –– „„autorautor““ ––

21,judikatura21,judikatura
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OrgOrgáányny

�� ČČeský eský úúřřad zemad zeměěmměřěřický a katastrický a katastráálnlníí
�� ZemZeměěmměřěřický ický úúřřadad
�� ZemZeměěmměřěřickickéé a katastra katastráálnlníí inspektorinspektoráátyty
�� KatastrKatastráálnlníí úúřřady a katastrady a katastráálnlníí pracovipracoviššttěě

�� blblíížže viz ze viz záák.k.čč. 359/1992 Sb. o zem. 359/1992 Sb. o zeměěmměřěřických a katastrických a katastráálnlníích orgch orgáánech, nech, 
ve znve zněěnníí pozdpozděějjšíších pch přředpisedpisůů ve spoj. se Sdve spoj. se Sděělenleníím m ČČÚÚZK ZK čč.263/2005 Sb..263/2005 Sb.
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Pojem a funkce  KNPojem a funkce  KN

�� Pojem KNPojem KN
�� §§ 1 KZ 1 KZ –– soubor soubor úúdajdajůů o nemovitostech v o nemovitostech v ČČR, zahrnujR, zahrnujííccíí jejich soupis, popis, jejich soupis, popis, 

geometrickgeometrickéé a polohova polohovéé ururččeneníí
�� tj.sttj.stáátntníí informainformaččnníí systsystéémm

�� evidence vlastnických a jiných vevidence vlastnických a jiných věěcných prcných prááv k nemovitostem zapisovaným do v k nemovitostem zapisovaným do 
KNKN

�� evidence dalevidence dalšíších prch práávnvníích vztahch vztahůů

�� Funkce KN jako stFunkce KN jako stáátntníího informaho informaččnníího systho systéémumu
�� ochrana prochrana prááv k nemovitostemv k nemovitostem
�� dadaňňovovéé a poplatkova poplatkovéé úúččelyely
�� ochrana  ochrana  ŽŽP a jeho jednotlivých sloP a jeho jednotlivých složžek (pek (půůdy, nerosty, kulturndy, nerosty, kulturníí pampamáátky)tky)
�� rozvoj rozvoj úúzemzemíí
�� oceoceňňovováánníí nemovitostnemovitostíí
�� statistický zdrojstatistický zdroj
�� propojenost s dalpropojenost s dalšíšími informami informaččnníími systmi systéémymy
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PPřředmedměět evidence KNt evidence KN

�� Tj., kterTj., kteréé nemovitosti jsou pnemovitosti jsou přředmedměětem evidovtem evidováánníí::
�� pozemky v podobpozemky v podoběě parcel, druhy pozemkparcel, druhy pozemkůů
�� budovy spojenbudovy spojenéé se zemse zemíí pevným zpevným záákladem, a tokladem, a to

�� 1. budovy, kterým se p1. budovy, kterým se přřididěěluje popisnluje popisnéé nebo evidennebo evidenččnníí ččíísloslo
�� 2. budovy, kterým se popisn2. budovy, kterým se popisnéé nebo evidennebo evidenččnníí ččííslo nepslo nepřřididěěluje a kterluje a kteréé jsou jsou 

ppřřííslusluššenstvenstvíím jinm jinéé stavby evidovanstavby evidovanéé na tna tééžže parcele,e parcele,
�� byty a nebytovbyty a nebytovéé prostory vymezenprostory vymezenéé jako jednotky podle zjako jednotky podle záák.k.čč. 72/1994 Sb., ve . 72/1994 Sb., ve 

znzněěnníí pozdpozděějjšíších pch přředpisedpisůů
�� rozestavenrozestavenéé budovy nebo byty a nebytovbudovy nebo byty a nebytovéé prostory, kterprostory, kteréé budou podlbudou podlééhat hat 

evidenci po dokonevidenci po dokonččeneníí, po, požžááddáá--li o to vlastnli o to vlastníík nemovitosti nebo jink nemovitosti nebo jináá opropráávnvněěnnáá
osobaosoba

�� rozestavrozestavěěnnéé budovy nebo byty a nebytovbudovy nebo byty a nebytovéé prostory, kterprostory, kteréé budou podlbudou podlééhat hat 
evidenci po dokonevidenci po dokonččeneníí, v souvislosti se vznikem, zm, v souvislosti se vznikem, změěnou nou čči zi záánikem vnikem věěcncnéého ho 
prprááva k nimva k nim

�� stavby spojenstavby spojenéé se zemse zemíí pevným zpevným záákladem, o nichkladem, o nichžž to stanovto stanovíí zvlzvlášáštntníí ppřředpis edpis ––
od 1.1.2007 od 1.1.2007 -- §§ 20 VZ :20 VZ :

�� ppřřehrady, hrehrady, hrááze, jezy, stavby, kterze, jezy, stavby, kteréé se k plavebnse k plavebníím m úúččelelůům zm zřřizujizujíí v korytech v korytech 
vodnvodníích tokch tokůů nebo na jejich bnebo na jejich břřezezíích, stavby k vyuch, stavby k využžititíí vodnvodníí energie a stavby energie a stavby 
odkaliodkališšťť, pokud jsou spojen, pokud jsou spojenéé se zemse zemíí pevným zpevným záákladem kladem 

�� VymezenVymezeníí pojmpojmůů-- §§ 27 KZ ve spoj. S p27 KZ ve spoj. S přříísl. sl. ustust. KZ a . KZ a provprov.vyhl.vyhlášáškyky
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PrPráávnvníí vztahy zapisovanvztahy zapisovanéé do KNdo KN

�� PrPráávnvníí vztahyvztahy
�� vlastnickvlastnickéé prpráávovo
�� zzáástavnstavníí prpráávovo

�� eventevent. . podzpodzáástavnstavníí prpráávovo
�� prpráávo odpovvo odpovíídajdajííccíí vvěěcncnéému bmu břřemenuemenu
�� ppřředkupnedkupníí prpráávo s vo s úúččinky vinky věěcncnéého prho práávava
�� DDáále:le:
�� ppřřííslusluššnost organizanost organizaččnníích sloch složžek stek stáátu a sttu a stáátntníích organizacch organizacíí hospodahospodařřit s majetkem it s majetkem 

ststáátu, tu, 
�� prpráávo hospodavo hospodařřeneníí ststáátntníích podnikch podnikůů
�� sprsprááva nemovitostva nemovitostíí ve vlastnictvve vlastnictvíí ststáátu (PF)  tu (PF)  
�� opropráávnvněěnníí mměěstských stských ččááststíí statutstatutáárnrníích mch měěst hospodast hospodařřit se svit se svěřěřeným majetkem eným majetkem 

hl.m.P.hl.m.P.
�� opropráávnvněěnníí ppřřííspsp. a . a rozprozp..orgceorgce zzřříízenzenéé obcobcíí nebo mnebo měěstskou stskou ččááststíí hl.m.P nebo hl.m.P nebo 

ststáátu.mtu.měěsta hospodasta hospodařřit s majetkem obceit s majetkem obce
�� ppřřííslusluššnost k organizanost k organizaččnníí slosložžce PO, pokud je zapsce PO, pokud je zapsáána v na v obchobch.nebo jin.nebo jinéém zm záákonem konem 

stanovenstanovenéém rejstm rejstřřííku a vedoucku a vedoucíí ttééto to orgorg.slo.složžky je oprky je opráávnvněěn nakln nakláádat s nemovitostdat s nemovitostíí
evidovanou v KN jmevidovanou v KN jméénem PO, k nnem PO, k níížž orgorg.slo.složžka pka přříísluslušíší

�� DalDalšíší skuteskuteččnosti podle povahy evidovannosti podle povahy evidovanéé vvěěci, kterci, kteréé jsou na zjsou na záákladkladěě kat.zkat.záákona kona 
obsahem KNobsahem KN

�� !!!do KN se nezapisuje n!!!do KN se nezapisuje náájem ani výpjem ani výpůůjjččka k evidovaným nemovitostemka k evidovaným nemovitostem
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Obsah KNObsah KN

�� Obsahem KN jsou konkrObsahem KN jsou konkréétntníí úúdaje o daje o objketechobjketech a skutea skuteččnostech,kternostech,kteréé
jsou pjsou přředmedměětem katastru (tem katastru (§§ 3,4 KZ a 53,4 KZ a 5--35 35 vyhlvyhl..čč. 190/1996 Sb.). 190/1996 Sb.)
�� Jsou jimi:Jsou jimi:

�� a) geometricka) geometrickéé ururččeneníí a polohova polohovéé ururččeneníí nemovitostnemovitostíí a a katatstrkatatstráálnlníí úúzemzemíí,,
�� b) druhy pozemkb) druhy pozemkůů, , ččíísla a výmsla a výměěra parcel, popisnra parcel, popisnáá a evidena evidenččnníí ččíísla staveb, sla staveb, 

vybranvybranéé úúdaje o zpdaje o způůsobu ochrany a vyusobu ochrany a využžititíí nemovitostnemovitostíí, , ččíísla bytsla bytůů a a 
nebytových prostornebytových prostorůů a pojmenova pojmenováánníí nebytových prostornebytových prostorůů, d, dáále le úúdaje pro daje pro 
dadaňňovovéé úúččely a ely a úúdaje umodaje umožňžňujujííccíí propojenpropojeníí s jinými informas jinými informaččnníími systmi systéémy, my, 
kterkteréé majmajíí vztah k obsahu katastru,vztah k obsahu katastru,

�� c)c)úúdaje o prdaje o práávnvníích vztazch vztazíích,ch,
�� d)d)úúdaje o podrobných polohových poldaje o podrobných polohových polííchch
�� e) me) míístnstníí a poma pomíístnstníí nnáázvoslovzvoslovíí
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Struktura katastrStruktura katastráálnlníího operho operáátutu

�� KatastrKatastráálnlníí operoperáát tvot tvořříí ((§§ 4 KZ):4 KZ):
�� a)soubor geodetických informaca)soubor geodetických informacíí –– tj. katastrtj. katastráálnlníí mapamapa
�� b)soubor  popisných informacb)soubor  popisných informacíí –– tj. tj. úúdaje o:daje o:

�� katastrkatastráálnlníích ch úúzemzemííchch
�� parcelparcelááchch
�� stavbstavbááchch
�� bytech, nebytových prostorechbytech, nebytových prostorech
�� vlastnvlastnííccíích, jiných oprch, jiných opráávnvněěnýchných
�� prpráávnvníích vztazch vztazíích a prch a práávechvech
�� souhrnnsouhrnnéé ppřřehledy o pehledy o půůdndníím fondu z m fondu z úúdajdajůů katastrukatastru
�� dokumentace výsledkdokumentace výsledkůů ššetetřřeneníí a ma měřěřeneníí pro provedenpro provedeníí a obnovu a obnovu 

souboru geodetických informacsouboru geodetických informacíí
�� sbsbíírka listin rka listin –– tj. rozhodnuttj. rozhodnutíí ststáátntníích orgch orgáánnůů, smlouvy, jin, smlouvy, jinéé listiny, na listiny, na 

jejichjejichžž zzáákladkladěě byl proveden zbyl proveden záápis do katastru  pis do katastru  
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ZZáásady (principy)  vedensady (principy)  vedeníí KNKN
�� Je tJe třřeba odlieba odliššovat zovat záásady (principy), ktersady (principy), kteréé ppůůsobsobíí bezvýjimebezvýjimeččnněě a ktera kteréé jsou jsou 

modifikovmodifikováány, pny, přřííp. se uplatnp. se uplatníí pouze v rpouze v ráámci urmci urččitých itých řříízenzenííchch
�� -- blblíížže viz semine viz semináářře e 
�� ZejmZejmééna:na:

�� legality legality 
�� materimateriáálnlníí publicity (vepublicity (veřřejnejnéé dobrdobréé vvííry)ry)
�� formformáálnlníí publicity (vepublicity (veřřejnosti)ejnosti)
�� intabulaintabulaččnníí
�� prioritypriority
�� dispozidispoziččnníí
�� oficialityoficiality
�� úúplatnostiplatnosti
�� zzáávaznostivaznosti
�� ppřřehlednostiehlednosti
�� souladnosti souladnosti úúdajdajůů vedených v KN se skutevedených v KN se skuteččným stavemným stavem
�� komplexnosti (univerzkomplexnosti (univerzáálnosti)lnosti)
�� spoluprspoluprááce s jinými subjekty ce s jinými subjekty 
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ZZáávaznost vaznost úúdajdajůů KNKN

�� §§ 20 KZ20 KZ
�� „„pro prpro práávnvníí úúkony, kterkony, kteréé se týkajse týkajíí nemovitostnemovitostíí vedených vedených 

v KN jsou zv KN jsou záávaznvaznéé::
�� parcelnparcelníí ččíísloslo
�� geometrickgeometrickéé ururččeneníí nemovitostinemovitosti
�� NNáázev a geometrickzev a geometrickéé ururččeneníí katastrkatastráálnlníího ho úúzemzemíí

�� Pozn.Pozn.““
�� Druh a výmDruh a výměěra pozemkra pozemkůů nejsou znejsou záávazným vazným úúdajem dajem pro prpro práávnvníí úúkonykony týkajtýkajííccíí se se 

nemovitostnemovitostíí –– diskuse bldiskuse blíížže viz semine viz semináářře e 
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PoskytovPoskytováánníí úúdajdajůů z KN vz KN vččetnetněě ddáálkovlkovéého ho 

ppřříístupu ke KNstupu ke KN

�� Vazba na princip formVazba na princip formáálnlníí publicitypublicity
�� zzááklad v  klad v  §§ 22 KZ22 KZ

�� KN KN –– ststáátntníí informainformaččnníí systsystéémm
�� výpisy, opisy, kopie listin, identifikace parcelvýpisy, opisy, kopie listin, identifikace parcel
�� osobnosobněě -- poznpoznáámky za pmky za přříítomnosti tomnosti pracprac.K.KÚÚ, bez, bezúúplatnplatněě
�� veveřřejnejnéé listinylistiny
�� ddáálkový plkový přříístupstup
�� propojovpropojováánníí KN s dalKN s dalšíšími informami informaččnníími systmi systéémymy
�� identifikace parcel  x srovnidentifikace parcel  x srovnáávacvacíí sestavensestaveníí parcelparcel
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ZZáápisy do KNpisy do KN

�� VkladVklad
�� ZZááznam znam 
�� PoznPoznáámkamka

�� a jejich výmaza jejich výmaz
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VkladVklad

�� §§ 2 a 2 a nnááslsl.z.záápisovpisovéého zho záákona a kona a §§ 33 33 –– 35 35 provprov.vyl., J.vyl., JŽŽ KKÚÚ, pokyny , pokyny 
ČČUZK UZK 

�� vvžždy, kdydy, kdyžž ne jiný zpne jiný způůsob zsob záápispis
�� konstitutivnkonstitutivníí úúččinkyinky
�� řříízenzeníí o vkladu pro vkladu prááva a jeho výmazu do KNva a jeho výmazu do KN

�� nnáávrhvrh
�� ppřříílohy nlohy náávrhuvrhu
�� vady nvady náávrhu vrhu –– odstranitelnodstranitelnéé, neodstraniteln, neodstranitelnéé
�� výzva k odstranvýzva k odstraněěnníí, p, přřerueruššeneníí řříízenzeníí, pou, pouččeneníí o neodstrano neodstraněěnníí vadvad

�� rozhodnutrozhodnutíí o povoleno povoleníí vkladu prvkladu práávava
�� rozhodnutrozhodnutíí o zamo zamíítnuttnutíí nnáávrhu na vklad vrhu na vklad 
�� soudnsoudníí ppřřezkumezkum
�� viz jiviz jižž obobčč.pr.práávovo
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ZZááznamznam

�� §§ 7 KZ a 7 KZ a §§36 a 38. 36 a 38. provprov.vyhl.vyhlášášky, Jky, JŘŘ KKÚÚ, pokyny, pokyny
�� deklaratorndeklaratorníí úúččinkyinky
�� viz jiviz jižž obobčč.pr.práávovo
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PoznPoznáámkamka

�� §§ 9 a 10 z9 a 10 záápisovpisovéého zho záákona, kona, §§ 39 39 provprov..vyhlvyhl. . 
�� deklaratorndeklaratorníí úúččinkyinky
�� viz jiviz jižž obobčč.pr.práávovo
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NNááleležžitosti listin, kteritosti listin, kteréé jsou podkladem pro jsou podkladem pro 

zzáápis do katastrupis do katastru

�� §§ 5 KZ5 KZ
�� OznaOznaččeneníí pozemkpozemkůů
�� OznaOznaččeneníí budovbudov
�� OznaOznaččeneníí rozestavrozestavěěných budovných budov
�� OznaOznaččeneníí bytbytůů a neb.prostor a neb.prostor –– jednotekjednotek
�� OznaOznaččeneníí rozestavrozestavěěných jednotekných jednotek
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ZZáápis vlastnpis vlastnííka novka novéé stavbystavby
�� §§ 5 odst. 6 KZ s 5 odst. 6 KZ s úúčč. od 1.7.2006:. od 1.7.2006:

�� Jako vlastnJako vlastníík novk nověě evidovanevidovanéé stavby se zapisuje vlastnstavby se zapisuje vlastníík k 
pozemku, na kterpozemku, na kteréém je stavba postavena, nebo stavebnm je stavba postavena, nebo stavebníík, který k, který 
na pozemku stavbu provedl, pokud se listinou neprokna pozemku stavbu provedl, pokud se listinou neprokáážže, e, žže e 
vlastnvlastnííkem je nkem je něěkdo jiný.kdo jiný.

�� Jako zpJako způůsob vyusob využžititíí novnověě evidovanevidovanéé stavby se zapstavby se zapíšíše e úúččel, ke el, ke 
kterkteréému je stavba podle kolaudamu je stavba podle kolaudaččnníího souhlasu nebo oznho souhlasu nebo oznáámenmeníí
stavebnstavebnííka uka užžíívváána v souladu s prna v souladu s práávnvníími pmi přředpisy.edpisy.

�� U ostatnU ostatníích staveb se vychch staveb se vycháázzíí z z úúzemnzemníího rozhodnutho rozhodnutíí nebo z nebo z 
ohlohlášášeneníí stavby stavebnstavby stavebníímu mu úúřřadu.adu.

�� PPřři ohli ohlášášeneníí novnověě evidovanevidovanéé stavby k zstavby k záápisu do katastru je jejpisu do katastru je jejíí
vlastnvlastníík povinen dolok povinen doložžit doklad o it doklad o úúččelu uelu užžíívváánníí stavby.stavby.
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ZZáápis jiných pis jiných úúdajdajůů a jejich zma jejich změěn (zmn (změěny druhny druhůů

pozemkpozemkůů, zp, způůsobu vyusobu využžititíí, , úúdajdajůů o vlastno vlastnííkovikovi…….).)

�� §§ 6 KZ6 KZ
�� na zna záákladkladěě ohlohlášášeneníí vlastnvlastnííka nebo jinka nebo jinéého oprho opráávnvněěnnéého + ho + 

ppřříílohou rozhodnutlohou rozhodnutíí nebo souhlasy pnebo souhlasy přřííslusluššnnéého orgho orgáánu podle nu podle 
zvl.pzvl.přředpisu, jsouedpisu, jsou--li potli potřřebaeba

�� RozhodnutRozhodnutíí, souhlas nebo ozn, souhlas nebo oznáámenmeníí vydanvydanéého pho přřííslusluššným ným 
ststáátntníím orgm orgáánem podle zvlnem podle zvlášáštntníího pho přředpisu, který zedpisu, který záároveroveňň
stanovstanovíí tomuto st.orgtomuto st.orgáánu povinnost zaslat rozhodnutnu povinnost zaslat rozhodnutíí, souhlas , souhlas 
nebo oznnebo oznáámenmeníí k zk záápisu do katastru Kpisu do katastru KÚÚ..
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DuplicitnDuplicitníí zzáápis vlastnictvpis vlastnictvíí

(i triplicity(i triplicity…….).)

�� Pluralita vlastnPluralita vlastnííkkůů: pod: podíílovlovéé spoluvlastnictvspoluvlastnictvíí, SJ, SJ
�� „„duplicitnduplicitníí vlastnictvvlastnictví“í“-- specifickspecifickáá situacesituace

�� §§ 37 odst. 3 37 odst. 3 vyhlvyhl..čč. 190/1996 Sb.. 190/1996 Sb.
�� jeje--li Kli KÚÚ postupnpostupněě dorudoruččeno postupneno postupněě vvííce vykonatelných rozhodnutce vykonatelných rozhodnutíí a a 

jiných listin, jimijiných listin, jimižž je Kje KÚÚ vváázzáán, z nichn, z nichžž kakažžddáá svsvěěddččíí o vlastnictvo vlastnictvíí jinjinéé osoby osoby 
k tk tééžže nemovitosti, vyje nemovitosti, vyjááddřříí KKÚÚ v katastru tuto okolnost duplicitnv katastru tuto okolnost duplicitníím zm záápis pis 
vlastnictvvlastnictvíí. . 

�� ZZáárovrověňěň o tom vyrozumo tom vyrozumíí osoby, kterosoby, kteréé jsou podle takto rozporných listin jsou podle takto rozporných listin 
oznaoznaččeny ze vlastneny ze vlastnííky nemovitosti. ky nemovitosti. 

�� ObdobnObdobněě postupuje Kpostupuje KÚÚ i pi přři zi záápisu jiných nepisu jiných nežž vlastnických prvlastnických prááv k v k 
nemovitostem.nemovitostem.

�� Spory z duplicit Spory z duplicit řřeešíší soud, vazba na poznsoud, vazba na poznáámku do KN mku do KN 
�� specifika ve vazbspecifika ve vazběě na pozemkovna pozemkovéé úúpravy pravy –– zzáákon o pozemkových kon o pozemkových úúpravpraváách ch 

–– ppřřednednášáška o pozemkových ka o pozemkových úúpravpraváách ch –– spec.oprspec.opráávnvněěnníí pozemkovpozemkovéého ho 
úúřřadu rozhodnout o duplicitadu rozhodnout o duplicitáách .ch .
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Opravy chyb v katastrOpravy chyb v katastráálnlníím operm operáátutu

�� §§ 8 KZ ve spoj. s 8 KZ ve spoj. s §§ §§ 4646--47 47 provprov..vyhlvyhl. . 
�� na nna náávrh vlastnvrh vlastnííka nebo jinka nebo jinéého oprho opráávnvněěnnéé –– do 30 dndo 30 dnůů, ve zvl, ve zvlášášťť

ododůůvodnvodněěných pných přříípadech do 60 dnpadech do 60 dnůů ode dne doruode dne doruččeneníí nnáávrhuvrhu
�� z podnz podněětu katastrtu katastráálnlníího ho úúřřadu  adu  

�� Oprava chyb,kterOprava chyb,kteréé vznikly:vznikly:
�� a) za) zřřejmým omylem pejmým omylem přři vedeni vedeníí a obnova obnověě katastrukatastru
�� b) nepb) nepřřesnostesnostíí ppřři podrobni podrobnéém mm měřěřeneníí, zobrazen, zobrazeníí ppřředmedměětu mtu měřěřeneníí

v katastrv katastráálnlníí mapmapěě
�� c) pc) přři výpoi výpoččtu výmtu výměěr, pokud byly pr, pokud byly přřekroekroččeny mezneny mezníí odchylky odchylky 

stanovenstanovenéé provprováádděěccíím pm přředpisemedpisem
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Ad oprava chybAd oprava chyb

�� Oprava chybných Oprava chybných úúdajdajůů katastru vzniklých katastru vzniklých nesprnespráávnostmi v listinvnostmi v listinááchch
�� na zna záákladkladěě opravy listiny provedenopravy listiny provedenéé ttíím, kdo listinu vyhotovil nebo kdo m, kdo listinu vyhotovil nebo kdo 

je oprje opráávnvněěn opravu listiny provn opravu listiny provééstst
�� vlastnvlastnííkovi nebo jinkovi nebo jinéému oprmu opráávnvněěnnéému se dorumu se doruččíí oznoznáámenmeníí o provedeno provedenéé

opravopravěě nebo o tom, nebo o tom, žže oprava na ne oprava na náávrh nebyla provedena, protovrh nebyla provedena, protožže se e se 
nejednnejednáá o chybuo chybu

�� sdsděěllíí--li vlastnli vlastníík nebo jiný oprk nebo jiný opráávnvněěný do 30 dnný do 30 dnůů od doruod doruččeneníí oznoznáámenmeníí
KKÚÚ, , žže s provedenou opravou nebo s te s provedenou opravou nebo s tíím, m, žže se nejedne se nejednáá o opravu o opravu 
nesouhlasnesouhlasíí, vyd, vydáá KKÚÚ rozhodnutrozhodnutíí ve vve věěcici

�� proti rozhodnutproti rozhodnutíí je moje možžno podat odvolno podat odvoláánníí z zem.a kat. inspektorz zem.a kat. inspektoráátu, v tu, v 
jehojehožž obvodu je dotobvodu je dotččenenáá nemovitostnemovitost

�� SoudnSoudníí ochrana ochrana –– sprspráávnvníí soudnictvsoudnictvíí
�� !!!!!!!!prost!!!!!!!!prostřřednictvednictvíím institutu opravy chyby nenm institutu opravy chyby neníí KKÚÚ opropráávnvněěn n 

zasahovat do sporzasahovat do sporůů o vlastnictvo vlastnictvíí –– viz viz –– 5 odst. 7 KZ 5 odst. 7 KZ –– prpráávnvníí vztahy vztahy 
nemohou být dotnemohou být dotččeny opravou chyb v KOeny opravou chyb v KO
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Revize Revize úúdajdajůů v KNv KN

�� §§ 7 KZ7 KZ
�� KKÚÚ reviduje soulad reviduje soulad úúdajdajůů v katastru v terv katastru v teréénunu
�� revizi vyhlarevizi vyhlaššuje puje přřííslusluššný Kný KÚÚ podle potpodle potřřebyeby
�� sousouččinnost obcinnost obcíí, st, stáátntníích orgch orgáánnůů, pozvaných vlastn, pozvaných vlastnííkkůů a jiných a jiných 

opropráávnvněěných nebo jejich zných nebo jejich záástupcstupcůů
�� zjizjiššttěěnníí nesouladu nesouladu –– projednprojednáánníí zpzpůůsobu odstransobu odstraněěnníí
�� o výsledku revize se sepisuje protokolo výsledku revize se sepisuje protokol

�� Revize v praxi mRevize v praxi máálo frekventovanlo frekventovanáá, sp, spíšíše obnova KOe obnova KO
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Obnova katastrObnova katastráálnlníího operho operáátutu

�� §§ 13 KZ, 13 KZ, §§§§ 48 a 48 a nnááslsl. . provprov.vyhl.vyhlášáškyky
�� a)novým mapova)novým mapováánníímm
�� b)pb)přřepracovepracováánníím souboru geodetických informacm souboru geodetických informacíí
�� c)na zc)na záákladkladěě výsledkvýsledkůů pozemkových pozemkových úúprav (viz pozdprav (viz pozděěji v ji v 

semestru psemestru přřednednášáška o pozemkových ka o pozemkových úúpravpraváách).ch).

�� Rozsah Rozsah –– zpravidla pro celzpravidla pro celéé katastrkatastráálnlníí úúzemzemíí
�� ZahZaháájenjeníí

�� –– bez nbez náávrhu,vrhu,
�� a), b) : ozna), b) : oznáámenmeníí obci, u Pobci, u PÚÚ –– informovinformováánníí obcobcíí v rev režžimu Pimu PÚÚ, rok , rok 

ppřředem zedem záámměěr provr provéést obnovust obnovu

�� Vztah ke zjednoduVztah ke zjednoduššenenéé evidenci zem.a lesnevidenci zem.a lesníích pozemkch pozemkůů::
�� do katastrdo katastráálnlníí mapy se doplmapy se doplňňujujíí parcely zem. a lesnparcely zem. a lesníích pozemkch pozemkůů

dosud evidovaných zjednodudosud evidovaných zjednoduššeným zpeným způůsobemsobem
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Geometrický plGeometrický pláánn

�� Geometrický plGeometrický pláán n 
�� je výsledkem zemje výsledkem zeměěmměřěřických ických ččinnostinnostíí
�� ÚÚzce souviszce souvisíí s vedens vedeníím KNm KN
�� Je technickým podkladem a neoddJe technickým podkladem a neodděělitelnou soulitelnou souččááststíí listin, podle nichlistin, podle nichžž mmáá být být 

proveden zproveden záápis do KN, jepis do KN, je--li tli třřeba peba přředmedměět zt záápisu zobrazit do katastrpisu zobrazit do katastráálnlníí mapymapy
�� Je pJe přříílohou listin, kterými se zlohou listin, kterými se zřřizuje vizuje věěcncnéé bbřřemeno k emeno k ččáásti pozemkusti pozemku
�� Zhotovuje se zejmZhotovuje se zejmééna pro:na pro:

�� ZmZměěnu hranice Knu hranice KÚÚ
�� RozdRozděělenleníí pozemkupozemku
�� ZmZměěnu hranice druhu pozemkunu hranice druhu pozemku
�� VyznaVyznaččeneníí novnovéé budovybudovy
�� VyznaVyznaččeneníí rozestavrozestavěěnnéé budovybudovy
�� UrUrččeneníí nových hranic pozemknových hranic pozemkůů ppřři pozemkových i pozemkových úúpravpravááchch
�� DoplnDoplněěnníí KN o pozemek, vedený dosud ve zjednoduKN o pozemek, vedený dosud ve zjednoduššenenéé evidenci parcel, pokud se jeho evidenci parcel, pokud se jeho 

hranice vytyhranice vytyččujujíí a  oznaa  označčujujíí v terv teréénu hraninu hraniččnníími znakymi znaky
�� GrafickGrafickéé vyjvyjááddřřeneníí rozsahu prrozsahu prááva, kterva, kteréé omezuje vlastnomezuje vlastnííka pozemku ve prospka pozemku ve prospěěch jinch jinéého ho 

(pr(práávo odpovvo odpovíídajdajííccíí vvěěcncnéému bmu břřemenu k emenu k ččáásti pozemku)sti pozemku)
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Povinnosti vlastnPovinnosti vlastnííkkůů a jiných opra jiných opráávnvněěných ných 

ke KN, sankce za poruke KN, sankce za poruššeneníí povinnostpovinnostíí

�� §§ 10 KZ10 KZ
�� zzúúččastnit se na výzvu Kastnit se na výzvu KÚÚ jednjednáánníí nebo na jednnebo na jednáánníí vyslat vyslat 

zzáástupcestupce
�� oznaoznaččit ve stanovenit ve stanovenéé lhlhůůttěě, ne v, ne vššak kratak kratšíší 30 dn30 dnůů, trvalým , trvalým 

zpzpůůsobem a na vlastnsobem a na vlastníí nnááklad nespornklad nespornéé hranice svých hranice svých 
pozemkpozemkůů, pokud zvl, pokud zvlášáštntníí zzáákon nestanovkon nestanovíí jinak (jmenovitjinak (jmenovitěě
zzáákon o pkon o půůdděě-- na nna nááklad stklad stáátu ve vazbtu ve vazběě na restituce).na restituce).

�� Pokud neoznaPokud neoznač´č´íí –– mmůžůže Ke KÚÚ rozhodnout, rozhodnout, žže de dáá hranice oznahranice označčit it 
na nna nááklad vlastnklad vlastnííka nebo jinka nebo jinéého oprho opráávnvněěnnéého.ho.

�� Na vyzvNa vyzváánníí doplnit chybdoplnit chyběějjííccíí úúdaje a odstranit chyby v jimi daje a odstranit chyby v jimi 
vyhotovených listinvyhotovených listináách, kterch, kteréé ppřředkledkláádajdajíí k zk záápisu do katastru, pisu do katastru, 
a to do 30 dna to do 30 dnůů, kdy jim byla doru, kdy jim byla doruččena výzvaena výzva

�� OhlOhláásit Ksit KÚÚ zmzměěny ny úúdajdajůů, a to do 30 dn, a to do 30 dnůů ode dne, kdy doode dne, kdy doššlo k lo k 
jejich vzniku a pjejich vzniku a přředloedložžit listinu, kterit listinu, kteráá zmzměěnu doklnu doklááddáá, tuto , tuto 
povinnost nemajpovinnost nemajíí u zmu změěn, ktern, kteréé vyplývajvyplývajíí z listin, kterz listin, kteréé jsou jsou 
ppřřííslusluššnnéé orgorgáány povinny zaslat Kny povinny zaslat KÚÚ ppřříímo k zmo k záápisu do KN pisu do KN 
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Ad povinnosti vlastnAd povinnosti vlastnííkkůů

�� zajistit, aby v pzajistit, aby v přříípadpaděě, , žže k navrhovane k navrhovanéému zmu záápisu do katastru nebo pisu do katastru nebo 
jeho zmjeho změěnněě nenneníí vyvyžžadovadovááno rozhodnutno rozhodnutíí nebo jinnebo jinéé opatopatřřeneníí
sprspráávnvníího ho úúřřadu, potvrdil padu, potvrdil přřííslusluššný sprný spráávnvníí orgorgáán, n, žže e úúdaje v ndaje v náávrhu vrhu 
odpovodpovíídajdajíí skuteskuteččnostinosti
�� s s úúččii. od  1.1.2007. od  1.1.2007

�� na vyzvna vyzváánníí ppřředloedložžit Kit KÚÚ ve stanovenve stanovenéé lhlhůůttěě, ne v, ne vššak kratak kratšíší 30 dn30 dnůů, , 
ppřřííslusluššnnéé listiny pro zlistiny pro záápis do katastrupis do katastru
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Vztah katastrVztah katastráálnlníích orgch orgáánnůů k jiným k jiným 

subjektsubjektůůmm
�� katastrkatastráálnlníí orgorgáány  a stny  a stáátntníí orgorgáányny
�� katastrkatastráálnlníí orgorgáány a obceny a obce
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Sankce za poruSankce za poruššeneníí popořřáádku na dku na úúseku seku 

katastrukatastru

�� §§§§ 23 23 –– 26 KZ26 KZ
�� §§ 23 23 ––jiný sprjiný spráávnvníí deliktdelikt
�� §§ 24 24 –– ppřřestupkyestupky

�� pokuta, výpokuta, výšše pokutye pokuty


