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PozemkovPozemkovPozemkovPozemkovPozemkovPozemkovPozemkovPozemkovéééééééé
vlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvíííííííí
teze pteze přřednednášášky z PPky z PP
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Pojem pozemkovPojem pozemkovPojem pozemkovPojem pozemkovPojem pozemkovPojem pozemkovPojem pozemkovPojem pozemkovéééééééého ho ho ho ho ho ho ho 
vlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvíííííííí

�� PozemkovPozemkovéé vlastnictvvlastnictvíí v objektivnv objektivníím m 
smyslu smyslu 

�� PozemkovPozemkovéé vlastnictvvlastnictvíí jako subjektivnjako subjektivníí
prpráávo vo 

�� Vazba na znalosti z obVazba na znalosti z obččanskanskéého prho prááva va ––
vvěěcncnáá prpráávava
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33

ZvlZvlZvlZvlZvlZvlZvlZvlášášášášášášášáštnosti pozemkovtnosti pozemkovtnosti pozemkovtnosti pozemkovtnosti pozemkovtnosti pozemkovtnosti pozemkovtnosti pozemkovéééééééého ho ho ho ho ho ho ho 
vlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvíííííííí

�� odvodvííjejjejíí se zejmse zejmééna od zvlna od zvlášáštnosttnostíí pozemkpozemkůů jako jako „„objektuobjektu““ spolespoleččenských enských 
vztahvztahůů, kter, kteréé se týkajse týkajíí ppůůdy, pozemkdy, pozemkůů, parcel, parcel……jejich soujejich souččááststíí a a 
ppřřííslusluššenstvenstvíí

�� z hlediska vývoje spolez hlediska vývoje společčenských vztahenských vztahůů pozemkovpozemkovéého vlastnictvho vlastnictvíí v v 
podmpodmíínknkáách ch ČČR v obdobR v obdobíí po listopadu 1989 významnpo listopadu 1989 významnéé „„transformatransformaččnníí
zmzměěnyny““ –– s tendencs tendencíí posposíílenleníí rovnrovnéého postavenho postaveníí subjektsubjektůů pozemkovpozemkovéého ho 
vlastnictvvlastnictvíí s ps přřipuipuššttěěnníím nutných specifik nm nutných specifik něěkterých z nichkterých z nich

�� ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
�� OpakovOpakováánníí –– zvlzvlášáštnosti ptnosti půůdy dy –– jejich vliv na zvljejich vliv na zvlášáštnosti tnosti pozpoz..vlvl.:.:
�� a) vyua) využžitelnost pitelnost půůdy jako dy jako ččáásti zemsksti zemskéého povrchu ho povrchu ––vertikvertikáálnlníí, horizont, horizontáálnlníí

dděělitelnostlitelnost
�� b) koneb) koneččnnéé mnomnožžstvstvíí ppůůdydy
�� c) pc) půůda jako pda jako přříírodnrodníí výtvor ne produkt lidskvýtvor ne produkt lidskéé ččinnosti a vztah  k trhu s ninnosti a vztah  k trhu s níí
�� d)d)““nezninezniččitelnostitelnost““ -- nutno odlinutno odliššit od moit od možžnosti ponosti pošškozenkození……í……
�� f) f) polyfunkpolyfunkččnostnost vyuvyužžititíí ttééžže e ččáásti zemsksti zemskéého povrchu ho povrchu –– sousouččasnasněě, postupn, postupněě
�� g)pg)půůda da –– jedna ze zjedna ze záákladnkladníích sloch složžek ek žživotnivotníího prostho prostřřededíí
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Obsah pozemkovObsah pozemkovObsah pozemkovObsah pozemkovObsah pozemkovObsah pozemkovObsah pozemkovObsah pozemkovéééééééého vlastnictvho vlastnictvho vlastnictvho vlastnictvho vlastnictvho vlastnictvho vlastnictvho vlastnictvíííííííí
jako subjektivnjako subjektivnjako subjektivnjako subjektivnjako subjektivnjako subjektivnjako subjektivnjako subjektivníííííííího prho prho prho prho prho prho prho práááááááávavavavavavavava

�� . Pozemek . Pozemek -- drdržžetet

�� -- uužžíívatvat

�� -- disponovat s ndisponovat s níímm

�� -- domdomááhat se jeho ochranyhat se jeho ochrany
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Subjekty pozemkovSubjekty pozemkovSubjekty pozemkovSubjekty pozemkovSubjekty pozemkovSubjekty pozemkovSubjekty pozemkovSubjekty pozemkovéééééééého ho ho ho ho ho ho ho 
vlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvíííííííí

�� KaKažždý dý -- zzáásadnsadněě princip rovnosti princip rovnosti 

�� Specifika postavenSpecifika postaveníí rrůůzných subjektzných subjektůů k k 
rrůůzným druhzným druhůům pozemkm pozemkůům m 
�� napnapřř. st. stáátu, krajtu, krajůů, obc, obcíí ve vztahu k ve vztahu k 
dispozicdispozicíím s  pozemky obecnm s  pozemky obecněě, d, dáále le 
specispeciáálnlněě se   zemse   zeměědděělskými  a  lesnlskými  a  lesníími mi 
pozemky,  sloupozemky,  sloužžííccíí ttěžěžbběě nerostnerostůů atd. atd. 

��
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ÚÚÚÚÚÚÚÚstavnstavnstavnstavnstavnstavnstavnstavníííííííí zakotvenzakotvenzakotvenzakotvenzakotvenzakotvenzakotvenzakotveníííííííí

�� ČČlláánek 11 LZPS obecnnek 11 LZPS obecněě vlastnickvlastnickéé
prpráávo, ale významnvo, ale významnéé i pro pozemkovi pro pozemkovéé
vlastnictvvlastnictvíí

�� Odst. 1 Odst. 1 -- rovnocennrovnocennáá ochranaochrana

�� Odst. 2 Odst. 2 -- momožžnost exkluzivity nost exkluzivity –– zzáákonem konem 

�� Odst. 3 Odst. 3 -- vlastnictvvlastnictvíí zavazuje zavazuje 

�� -- omezenomezeníí vlastnickvlastnickéého prho prááva v va v 

�� obecnobecnéém zm záájmu jmu 

�� Odst. 4 Odst. 4 –– nucennucenéé omezenomezeníí vlastnickvlastnickééhoho prprááva va –– na zna záákladkladěě
zzáákona, kona, 

�� ve veve veřřejnejnéém zm záájmu, za njmu, za nááhradu hradu 
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PrPrPrPrPrPrPrPráááááááávnvnvnvnvnvnvnvníííííííí prostprostprostprostprostprostprostprostřřřřřřřředky ochrany pozemkovedky ochrany pozemkovedky ochrany pozemkovedky ochrany pozemkovedky ochrany pozemkovedky ochrany pozemkovedky ochrany pozemkovedky ochrany pozemkovéééééééého ho ho ho ho ho ho ho 
vlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvíííííííí

�� uplatnuplatněěnníí obecných prostobecných prostřředkedkůů ochrany vlastnickochrany vlastnickéého ho 

prprááva va –– zejmzejm.:.:
�� -- prevenceprevence

�� -- §§ 5 OZ5 OZ

�� ObecnObecnéé soudnictvsoudnictvíí

�� -- žžaloba na vyklizenaloba na vyklizeníí

�� -- žžaloba zaloba zááppůůrrččíí

�� -- žžaloba uraloba urččovacovacíí (vazba na KN)(vazba na KN)

�� -- nnááhrada hrada šškodykody

�� SprSpráávnvníí soudnictvsoudnictvíí –– ppřříípady, kdy orgpady, kdy orgáány ny veveřř.moci .moci rozhodnujrozhodnujíí o soukromopro soukromopráávnvníích ch 
ototáázkzkáách ch –– tj. i o vlastnicktj. i o vlastnickéém prm práávu vu –– diskuse viz semindiskuse viz semináářře e –– problprobléémy, kdy se my, kdy se 
jednjednáá o soukromopro soukromopráávnvníí, kdy o , kdy o veveřř.pr.práávnvníí zzááleležžitostitost

�� -- specifika kontroly rozhodovspecifika kontroly rozhodováánníí o zamo zamíítnuttnutíí vkladu vlastnickvkladu vlastnickéého (jinho (jinéého vho věěcncnéého ho 
prprááva do KN va do KN –– nerozhoduje se bezprostnerozhoduje se bezprostřřednedněě o vlas.o vlas.čči vi věěcncnéém prm práávu!!!!, vu!!!!, kontolujekontoluje
se prostor v rse prostor v ráámci soukromoprmci soukromopráávnvníí dispozicedispozice

�� SprSpráávnvníí soudnictvsoudnictvíí –– pozemkovpozemkovéé úúpravypravy

�� ÚÚstavnstavníí soudnictvsoudnictvíí –– ččl. 11, l. 11, ččl. 36 LZPSl. 36 LZPS

�� ESLPESLP
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NNNNNNNNěěěěěěěěkterkterkterkterkterkterkterkteráááááááá specifika pozemku ve vztahu k specifika pozemku ve vztahu k specifika pozemku ve vztahu k specifika pozemku ve vztahu k specifika pozemku ve vztahu k specifika pozemku ve vztahu k specifika pozemku ve vztahu k specifika pozemku ve vztahu k 
jiným objektjiným objektjiným objektjiným objektjiným objektjiným objektjiným objektjiným objektůůůůůůůůmmmmmmmm

�� Pozemek a porostyPozemek a porosty
�� Pozemek a nerostyPozemek a nerosty
�� Pozemek a povrchovPozemek a povrchovéé vodyvody
�� Pozemek a podzemnPozemek a podzemníí vodyvody
�� Pozemek a stavba (neoprPozemek a stavba (neopráávnvněěnnáá,nepovolen,nepovolenáá, , 

povolenpovolenáá, opr, opráávnvněěnnáá –– kombinace kombinace -- vztah k pozemku, vztah k pozemku, 
spory: spory: řřeeššeneníí)  )  

�� Pozemek a oplocenPozemek a oploceníí
�� Problematika souProblematika souččááststíí, p, přřííslusluššenstvenstvíí, samostatných , samostatných 

vvěěccíí, v, věěccíí ergaerga omnesomnes…“…“niniččí“í“ (povrchov(povrchovéé, podzemn, podzemníí
vody, jeskynvody, jeskyněě) ) –– viz blviz blíížže zvle zvlášáštntníí ččáást, vest, veřřejnoprejnopráávnvníí
ppřředpisyedpisy
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Vývoj pozemkovVývoj pozemkovVývoj pozemkovVývoj pozemkovVývoj pozemkovVývoj pozemkovVývoj pozemkovVývoj pozemkovéééééééé
vlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvíííííííí u nu nu nu nu nu nu nu náááááááássssssss

�� ZemZeměědděělsklskéé a lesna lesníí pozemky a dalpozemky a dalšíší objekty s nimi souvisejobjekty s nimi souvisejííccíí

�� OstatnOstatníí pozemkypozemky

�� ----------------

�� PPřřed rokem 1989ed rokem 1989

�� -- pozemky od roku 1964 pouze v soukrompozemky od roku 1964 pouze v soukroméém vlastnictvm vlastnictvíí, ne v osobn, ne v osobníím vlastnictvm vlastnictvíí

�� -- ninižžšíší úústavnstavníí ochranaochrana

�� -- „„na mna míístosto““ osobnosobníího vlastnictvho vlastnictvíí tzv. osobntzv. osobníí uužžíívváánníí pozemkpozemkůů –– viz blviz blíížže ue užžíívacvacíí
vztahy vztahy –– k 1.1.1992 ex k 1.1.1992 ex legelege ppřřetransformovetransformovááno na vlastnickno na vlastnickéé prpráávo (resp. vo (resp. 
spoluvlastnickspoluvlastnickéé prpráávo, pokud vo, pokud ššlo o spolelo o společčnnéé osobnosobníí uužžíívváánníí pozemkpozemkůů))

�� SoukromSoukroméé pozemkovpozemkovéé vlastnictvvlastnictvíí –– tzv.vnittzv.vnitřřnníí diferenciacediferenciace

�� a) vlastna) vlastnííci, kteci, kteřříí vlastnily pozemky a plnvlastnily pozemky a plněě k nim vykonk nim vykonáávali obsah vali obsah vlvl.pr.práávava

�� b) tzv. holb) tzv. holíí vlastnvlastnííci  (ci  (dominumdominum nudumnudum))

�� c) kombinace a) b) c) kombinace a) b) –– velmi velmi ččastastáá (nap(napřř. vlastnictv. vlastnictvíí pozemku pod stavbou a ppozemku pod stavbou a přřilehlilehléé
zahrady zahrady –– „„neomezenneomezené“é“ vlastnictvvlastnictvíí , dal, dalšíší pozemky v upozemky v užžíívváánníí tehdejtehdejšíších ch 
socialistických organizacsocialistických organizacíí ppřři zachovi zachováánníí vlastnickvlastnickéého prho práávava
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PozemkovPozemkovPozemkovPozemkovPozemkovPozemkovPozemkovPozemkovéééééééé reformyreformyreformyreformyreformyreformyreformyreformy

�� I. PR I. PR -- 1919 1919 –– aažž 1935 (nedokon1935 (nedokonččena) ena) 
�� II.PR II.PR -- po 2. svpo 2. svěětovtovéé vváálce lce –– 3 etapy3 etapy
�� a) konfiskacea) konfiskace
�� b) revize I.PRb) revize I.PR
�� c) novc) nováá PRPR
�� -- vazba na restituvazba na restituččnníí a dala dalšíší transformatransformaččnníí
�� ppřředpisy edpisy ppřředpisyedpisy po roce 1989po roce 1989
�� III. PR III. PR -- po roce 1989po roce 1989
�� -- vazba na restituvazba na restituččnníí ppřředpisy po roce 1989edpisy po roce 1989
�� a dala dalšíší transformatransformaččnníí ppřředpisy edpisy 
�� -- viz uviz uččebnice ebnice 

�� IV. PR IV. PR -- po roce 2004 (vstup po roce 2004 (vstup ČČR do EU)R do EU)

�� -- nutno respektovat specifika, kternutno respektovat specifika, kteráá sebou vstup sebou vstup ČČR do EU pR do EU přřinesl (výjimkyinesl (výjimky…….).)
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Restituce pozemkovRestituce pozemkovRestituce pozemkovRestituce pozemkovRestituce pozemkovRestituce pozemkovRestituce pozemkovRestituce pozemkovéééééééého ho ho ho ho ho ho ho 
vlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvíííííííí

�� Prameny prPrameny práávnvníí úúpravy pravy 

�� -- podle druhu restituovanpodle druhu restituovanéého majetkuho majetku

�� -- podle subjektpodle subjektůů

�� PrincipyPrincipy
�� -- princip specialityprincip speciality

�� -- princip priority restituce pprincip priority restituce přřed jinými formami transformace a privatizaceed jinými formami transformace a privatizace

�� -- princip priority restituce pprincip priority restituce přřed reparaced reparacíí

�� -- princip princip ččasovasovéé determinovanostideterminovanosti

�� -- princip soudnprincip soudníí ochrany ochrany 

�� Vztah k privatizaciVztah k privatizaci

�� Blokace naklBlokace naklááddáánníí s potencis potenciáálnlněě restituovatelnýmrestituovatelným majetkem majetkem 
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Privatizace pozemkovPrivatizace pozemkovPrivatizace pozemkovPrivatizace pozemkovPrivatizace pozemkovPrivatizace pozemkovPrivatizace pozemkovPrivatizace pozemkovéééééééého ho ho ho ho ho ho ho 
vlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvíííííííí

�� PramenyPrameny

�� Tzv. malTzv. maláá privatizaceprivatizace

�� Tzv. velkTzv. velkáá privatizaceprivatizace

�� DalDalšíší „„odstodstááttňňovacovacíí krokykroky““ i v soui v souččasnostiasnosti

�� Vazba na restituce Vazba na restituce –– viz výviz výššee
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Specifika pozemkovSpecifika pozemkovSpecifika pozemkovSpecifika pozemkovSpecifika pozemkovSpecifika pozemkovSpecifika pozemkovSpecifika pozemkovéééééééého ho ho ho ho ho ho ho 
vlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvíííííííí ststststststststáááááááátu tu tu tu tu tu tu tu -------- obecnobecnobecnobecnobecnobecnobecnobecněěěěěěěě

�� TransformaTransformaččnníí procesy procesy –– nemovitosti obecnnemovitosti obecněě, nav, navííc specifika ve vztahu k pozemkc specifika ve vztahu k pozemkůůmm
�� StStáát t –– prpráávnickvnickáá osoba osoba 
�� ((§§ 21 OZ, 21 OZ, §§ 6 z6 záákona o majetku kona o majetku ČČR a jejR a jejíím vystupovm vystupováánníí v prv práávnvníích ch 
�� vztazvztazíích  ch  -- zzáák.k.čč.219/2000 Sb., ve zn.219/2000 Sb., ve zněěnníí pozdpozděějjšíších pch přředpisedpisůů)       )       

-- zpzpůůsobilost msobilost míít prt prááva a povinnosti va a povinnosti 
�� -- zpzpůůsobilost svým jmsobilost svým jméénem jednat v prnem jednat v práávnvníích ch 
�� vztazvztazíích ch 
�� specifika jednspecifika jednáánníí v majetkových vztazv majetkových vztazíích ch –– tj. i ve vztaztj. i ve vztazíích, kde pch, kde přředmedměětem pozemektem pozemek
�� StStáát jako výlut jako výluččný vlastnný vlastníík pozemkuk pozemku
�� StStáát jako spoluvlastnt jako spoluvlastníík pozemku k pozemku –– podpodíílovýlový
�� OrganizaOrganizaččnníí slosložžka stka stáátu tu –– jejjejíím prostm prostřřednictvednictvíím zabezpem zabezpeččuje stuje stáát svt svéé úúkolykoly
�� -- rrůůznorodost= organizaznorodost= organizaččnníí slosložžky (prohlky (prohlášášenenéé zzáákonem o Mkonem o MČČR R –– napnapřř.ministerstva, jin.ministerstva, jinéé

sprspráávnvníí úúřřady, ady, ÚÚstavnstavníí soud, Kancelsoud, Kanceláářř prezidenta republiky, prezidenta republiky, ÚÚřřad vead veřřejnejnéého ochrho ochráánce prnce práávv…….).)
�� ´́ ´́= za= zařříízenzeníí –– úútvary, o kterých tvary, o kterých ZoMZoMČČRR stanovstanovíí, , žže jsou e jsou orgorg.slo.složžkami kami -- §§ 51 51 ––

bývalbývaléé ststáátntníí rozporozpoččtovtovéé organizaceorganizace
�� -- stanovstanovíí--li tak zvlli tak zvlášáštntníí ppřředpis po 1.1.2001edpis po 1.1.2001
�� -- úútvary ztvary zřříízenzenéé ministerstvy jako ministerstvy jako orgorg.slo.složžka po 1.1.2001 ka po 1.1.2001 
�� KancelKanceláářř PS a SenPS a Senáátu tu –– nejsou výslovnnejsou výslovněě oznaoznaččeny jako eny jako orgorg.slo.složžky, ale stanoveno, ky, ale stanoveno, žže e 

postavenpostaveníí obdobnobdobnéé
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Ad Specifika pozemkovAd Specifika pozemkovAd Specifika pozemkovAd Specifika pozemkovAd Specifika pozemkovAd Specifika pozemkovAd Specifika pozemkovAd Specifika pozemkovéééééééého ho ho ho ho ho ho ho 
vlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvíííííííí ststststststststáááááááátutututututututu

�� StStáátntníí podnikypodniky= pr= práávnickvnickáá osoba, kterosoba, kteráá provozuje podnikatelskou provozuje podnikatelskou ččinnost s innost s 
majetkem stmajetkem stáátu vlastntu vlastníím jmm jméénem a na vlastnnem a na vlastníí odpovodpověědnostdnost

�� -- zzáákon kon čč. 77/1997 Sb., o st. 77/1997 Sb., o stáátntníím podniku, ve znm podniku, ve zněěnníí pozdpozděějjšíších pch přředpisedpisůů

�� -- zzáápis do obchodnpis do obchodníího rejstho rejstřřííkuku

�� -- ve vztahu k pozemkve vztahu k pozemkůům významnm významnáá role:role:

�� Lesy Lesy ČČR, stR, stáátntníí podnikpodnik

�� PovodPovodíí -- PovodPovodíí Labe,st.p.Labe,st.p.

�� -- PovodPovodíí Moravy, st.p.Moravy, st.p.

�� -- PovodPovodíí Odry, st.p.Odry, st.p.

�� -- PovodPovodíí OhOhřře, st.p.e, st.p.

�� -- PovodPovodíí Vltavy,s.t.Vltavy,s.t.

�� -- zzáákon kon čč. 305/2000 Sb., o povod. 305/2000 Sb., o povodíích (dch (dřřííve povodve povodíí byla akciovými spolebyla akciovými společčnostmi, nostmi, 
ttíímtomto-- zzáápis v pis v obchobch.rejst.rejstřřííku zku záákonem transformace na st.podnik)konem transformace na st.podnik)
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Ad specifika pozemkovAd specifika pozemkovAd specifika pozemkovAd specifika pozemkovAd specifika pozemkovAd specifika pozemkovAd specifika pozemkovAd specifika pozemkovéééééééého ho ho ho ho ho ho ho 
vlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvíííííííí ststststststststáááááááátutututututututu

�� Pozemkový fond Pozemkový fond ČČRR

�� -- prpráávnickvnickáá osoba zosoba zřříízenzenáá zzáákone (z.kone (z.čč. 559/1991 Sb., o PF . 559/1991 Sb., o PF ČČR), R), zaisovanzaisovanáá do   do   

�� obchobch.rejst.rejstřřííku, sku, síídlo Praha, dlo Praha, úúzemnzemníí pracovipracoviššttěě

�� -- ppřředpoklad existence jiedpoklad existence jižž zzáákon o pkon o půůdděě

�� ppůůsobnost:sobnost:

�� -- zzáákladnkladníí resp. resp. „„ppůůvodnvodní“í“podle zpodle záákona o pkona o půůdděě –– zejm. zejm. §§ 17  a 17  a nnááslsl., d., dáále :le :

�� -- zzáák.k.čč. 569/1991 Sb., o PF . 569/1991 Sb., o PF ČČR, ve znR, ve zněěnníí pozdpozděějjšíších pch přředpisedpisůů

�� -- zzáák. k. ČČ. 95/1999 Sb., o podm. 95/1999 Sb., o podmíínknkáách pch přřevodu zemevodu zeměědděělských a lesnlských a lesníích ch 

�� pozemkpozemkůů z vlastnictvz vlastnictvíí ststáátu na jintu na jinéé osobyosoby…….., ve zn.., ve zněěnníí pozdpozděějjšíších pch přředpisedpisůů

�� -- §§ 2 odst. odst. 2 z2 odst. odst. 2 záák.k.čč. 219/2000 Sb. , o majetku . 219/2000 Sb. , o majetku ČČR.., ve znR.., ve zněěnníí pozdpozděějjšíších ch 

�� ppřředpisedpisůů
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Ad Specifika pozemkovAd Specifika pozemkovAd Specifika pozemkovAd Specifika pozemkovAd Specifika pozemkovAd Specifika pozemkovAd Specifika pozemkovAd Specifika pozemkovéééééééého ho ho ho ho ho ho ho 
vlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvíííííííí ststststststststáááááááátutututututututu

�� ÚÚřřad pro zastupovad pro zastupováánníí ststáátu ve vtu ve věěcech cech 
majetkovýchmajetkových

�� ZZáák.k.čč. 201/2002 Sb., o . 201/2002 Sb., o ÚÚřřadu pro zastupovadu pro zastupováánníí
ststáátu ve vtu ve věěcech majetkových, ve zncech majetkových, ve zněěnníí
pozdpozděějjšíších pch přředpisedpisůů
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Ad specifika pozemkovAd specifika pozemkovAd specifika pozemkovAd specifika pozemkovAd specifika pozemkovAd specifika pozemkovAd specifika pozemkovAd specifika pozemkovéééééééého ho ho ho ho ho ho ho 
vlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvíííííííí ststststststststáááááááátu tu tu tu tu tu tu tu –––––––– naklnaklááddáánníí s s 
pozemkovým majetkempozemkovým majetkem

�� obecnobecnáá pravidla dle OZpravidla dle OZ
�� specifika dle zvl.pspecifika dle zvl.přředpisedpisůů::
�� -- zzáákon o majetku kon o majetku ČČR R ––
�� -- nabývnabýváánníí majetku stmajetku stáátem  tem  §§ 12 12 ZoMZoMČČRR
�� –– smluvnsmluvněě, z, záákonem, na zkonem, na záákladkladěě zzáákona, dkona, děědděěnníím ze zm ze záávvěěti, rozhodnutti, rozhodnutíím pm přříísl. sl. 

orgorgáánu, ne znu, ne záákladkladěě mezinmezináárodnrodníí smlouvy, na zsmlouvy, na záákladkladěě jiných skutejiných skuteččnostnostíí dle dle 
zzáákona  kona  

�� -- SMLUVNSMLUVNĚĚ
�� --bezbezúúplatnplatněě
�� -- darovacdarovacíí smlouva smlouva –– nemovitosti nemovitosti –– schvschváálenleníí MFMF
�� -- úúplatnplatnéé nabývnabýváánníí –– pouze majetek k plnpouze majetek k plněěnníí funkcfunkcíí ststáátu nebo sloutu nebo sloužžíí veveřřejnejněě

prospprospěěššným ným ččinnostem, k podnikinnostem, k podnikáánníí –– orgorg.slo.složžce bude slouce bude sloužžit k výkonu jejit k výkonu jejíí ččinnostiinnosti
�� -- ddáále ve vele ve veřřejnejnéém zm záájmujmu
�� -- cena cena –– pouze dle cenových ppouze dle cenových přředpisedpisůů, ve ve, ve veřřejnejnéém zm záájmu jmu –– s ps přředchozedchozíím  m  

souhlasem MF i za cenu vysouhlasem MF i za cenu vyššíšší, dtto jde, dtto jde--li o drali o dražžbubu
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PPPPPPPPřřřřřřřřevody ze stevody ze stevody ze stevody ze stevody ze stevody ze stevody ze stevody ze stáááááááátntntntntntntntníííííííího majetku ho majetku ho majetku ho majetku ho majetku ho majetku ho majetku ho majetku 
–––––––– ZoMZoMZoMZoMZoMZoMZoMZoMČČČČČČČČRRRRRRRR -------- §§§§§§§§ 17 a 17 a 17 a 17 a 17 a 17 a 17 a 17 a nnnnnnnnááááááááslslslslslslslsl........

�� -- ppíísemnsemnáá smlouva smlouva –– nnááll. OZ. OZ

�� -- §§ 18 okruh osob, v18 okruh osob, vůčůči nimi nimžž omezen pomezen přřevod evod ururčč.v.věěccíí

�� PPřřevody vlastnictvevody vlastnictvíí -- §§ 21 a 21 a nnááslsl..

�� -- s pozemek pro sts pozemek pro stáát trvale nepott trvale nepotřřebnýebný

�� -- ze zze záávavažžných dných důůvodvodůů po ppo přředchozedchozíím souhlasu MF m souhlasu MF –– vlvlááda mda můžůže povolit výjimku e povolit výjimku 
z podmz podmíínky trvalnky trvaléé nepotnepotřřebnostiebnosti

�� ÚÚplatný pplatný přřevodevod

�� -- nejmnejméénněě cena v mcena v mííststěě obvyklobvykláá, pokud zvl.z, pokud zvl.záákon nestanovkon nestanovíí jinakjinak

�� BezBezúúplatný pplatný přřevodevod

�� -- pouze ve vepouze ve veřřejnejnéém zm záájmujmu

�� -- nebo je.li beznebo je.li bezúúplatný pplatný přřevod hospodevod hospodáárnrněějjšíší nenežž jiný zpjiný způůsob nalosob naložženeníí

�� -- stanovstanovíí--li zvlli zvlášáštntníí ppřředpis  edpis  
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SchvSchvSchvSchvSchvSchvSchvSchváááááááálenlenlenlenlenlenlenleníííííííí smluvnsmluvnsmluvnsmluvnsmluvnsmluvnsmluvnsmluvníííííííích pch pch pch pch pch pch pch přřřřřřřřevodu evodu evodu evodu evodu evodu evodu evodu 

�� SchvSchváálenleníí MF:MF:

�� -- v zv záásadsaděě ano smlouvy o pano smlouvy o přřevodu pozemkevodu pozemkůů jako nemovitostjako nemovitostíí

�� -- §§ 22 odst. 3 22 odst. 3 ZoMZoMČČRR -- výjimky , kdy nevýjimky , kdy ne

�� SchvSchváálenleníí MKMK

�� -- ppřřevody nemovitých vevody nemovitých věěccíí prohlprohlášášených za kulturnených za kulturníí pampamáátkutku

�� SchvSchváálenleníí MMŽŽPP

�� -- smlouvy o psmlouvy o přřevodu pozemkevodu pozemkůů ve zvlve zvlášášttěě chrchráánněěných ných úúzemzemíích, nejdech, nejde--li o smlouvy, li o smlouvy, 
kterkteréé jijižž schvalovschvalováány MKny MK

�� -- ddáále si schvle si schváálenleníí mmůžůže vyhradit u ve vyhradit u věěccíí strategickstrategickéé podoby vlpodoby vlááda (da (§§ 23)23)

��
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ZZZZZZZZáááááááástavnstavnstavnstavnstavnstavnstavnstavníííííííí prprprprprprprprááááááááva, vva, vva, vva, vva, vva, vva, vva, věěěěěěěěcncncncncncncncnáááááááá
bbbbbbbbřřřřřřřřemenaemenaemenaemenaemenaemenaemenaemena

�� -- k vk věěci ve stci ve stáátntníím vlastnictvm vlastnictvíí nelze podle z o Mnelze podle z o MČČR zR zřříídit zdit záástavnstavníí prpráávovo

�� ((§§25)25)

�� -- zatzatíížženeníí vvěěcným bcným břřemenem emenem –– v nezbytnv nezbytnéém rozsahu  pro m rozsahu  pro úúččely zely zřříízenzeníí nebo nebo 
provozu sprovozu sííttěě technicktechnickéého vybavenho vybavenéé a vea veřřejnejněě prospprospěěššnnéé stavby pstavby přříípadnpadněě k k 
zajizajiššttěěnníí nezbytnnezbytnéého pho přříístupu vlastnstupu vlastnííka ke stavbka ke stavběě ((§§ 26)26)

�� OstatnOstatníí ppřříípady pady –– pokud by byly dpokud by byly dáány zny záávavažžnnéé ddůůvody vody –– momožžnnáá výjimka výjimka –– povoluje povoluje 
MFMF

�� -- VB VB –– za za úúplatuplatu

�� -- pouze  v rozsahu, aby organizapouze  v rozsahu, aby organizaččnníí slosložžce nebrce nebráánilo ve výkonu jejnilo ve výkonu jejíí ččinnostiinnosti
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Specifika pSpecifika pSpecifika pSpecifika pSpecifika pSpecifika pSpecifika pSpecifika přřřřřřřřevodu zemevodu zemevodu zemevodu zemevodu zemevodu zemevodu zemevodu zeměěěěěěěědddddddděěěěěěěělských lských lských lských lských lských lských lských 
pozemkpozemkpozemkpozemkpozemkpozemkpozemkpozemkůůůůůůůů ststststststststáááááááátu na jintu na jintu na jintu na jintu na jintu na jintu na jintu na jinéééééééé subjektysubjektysubjektysubjektysubjektysubjektysubjektysubjekty––––––––
zzzzzzzzáááááááák.k.k.k.k.k.k.k.čččččččč. 95/1999 Sb. . 95/1999 Sb. . 95/1999 Sb. . 95/1999 Sb. . 95/1999 Sb. . 95/1999 Sb. . 95/1999 Sb. . 95/1999 Sb. -------- !!!teze!!!teze!!!teze!!!teze!!!teze!!!teze!!!teze!!!teze

�� ZemZeměědděělsklskéé pozemky pozemky -- §§ 1/1 1/1 -- ZPFZPF
�� -- zastaveny obytnými, hospodzastaveny obytnými, hospodáářřskými nebo jinými stavbami patskými nebo jinými stavbami patřřííccíími k mi k 

ppůůvodnvodníí zem. usedlostizem. usedlosti
�� -- zastavzastavěěnnéé obytnými, hospodobytnými, hospodáářřskými budovami nebo jinými stavbami skými budovami nebo jinými stavbami 

slousloužžííccíími zem.výrobmi zem.výroběě nebo s nnebo s níí souvisejsouvisejííccíímu vodnmu vodníímu hospodmu hospodáářřstvstvíí

�� Pozemky vylouPozemky vylouččenenéé z pz přřevodu  evodu  -- §§ 22
�� PrPrůůkaz vlastnickkaz vlastnickéého prho prááva stva stáátu tu -- §§ 15 z15 záákona 95/99 Sb.kona 95/99 Sb.
�� Subjekty pSubjekty přřevoduevodu
�� -- ppřřevodce PF evodce PF ČČRR
�� -- nabyvatelnabyvatel
�� -- osoby dle osoby dle §§ 44
�� -- FO, obFO, obččan an ČČRR
�� -- obecobec
�� -- prpráávnickvnickáá osoba, kterosoba, kteráá je vlastnje vlastnííkem, spoluvlastnkem, spoluvlastnííkem  budov nebo staveb  , a to ve vztahu k kem  budov nebo staveb  , a to ve vztahu k 

pozemku který je jimi zastavpozemku který je jimi zastavěěn a k pozemku bezprostn a k pozemku bezprostřřednedněě navazujnavazujííccíímumu
�� -- veveřřejnejnéé vysokvysokéé šškoly v oboru zemkoly v oboru zeměědděělstvlstvíí
�� -- veveřřejnejnéé výzkumnvýzkumnéé instituce v oboru instituce v oboru zemzeměěmměědděělstvlstvíí

�� BlBlíížže viz samostudium, semine viz samostudium, semináárnrníí výukavýuka
��
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„„„„„„„„Druhy pDruhy pDruhy pDruhy pDruhy pDruhy pDruhy pDruhy přřřřřřřřevodevodevodevodevodevodevodevodůůůůůůůů““““““““
�� ZemZeměědděělsklskéé pozemkypozemky
�� §§ 5 z5 záákona kona čč. 95/99 Sb.. 95/99 Sb.
�� -- na obce na obce –– vazba na na vazba na na úúzemnzemníí plpláánovnováá –– bezbezúúplatnplatnéé, , úúplatnplatnéé
�� -- na vlastnna vlastnííky staveb v zahrky staveb v zahráádkových osaddkových osadáách  ch  
�� -- na vlastnna vlastnííky (spoluvlastnky (spoluvlastnííky) staveb  ky) staveb  -- zejm. slouzejm. sloužžííccíí zem. Výrobzem. Výroběě
�� §§ 6 z6 záákona kona čč. 95/99 Sb.. 95/99 Sb.
�� -- ppřřevod na vlastnevod na vlastnííka sousedka sousedííccíí pozemku pozemku 
�� ..§§ 7 7 
�� -- ppřřevody na samostatnevody na samostatněě hospodahospodařříí rolnrolnííky (dnes tzv. ky (dnes tzv. „„podnikatele v podnikatele v 
zemzeměědděělstvlství“í“) , ) , 

�� -- na vlastnna vlastnííky zemky zeměědděělsklskéé ppůůdydy
�� -- na spolena společčnnííky obchodnky obchodníích spolech společčnostnostíí, , ččleny druleny družžstevstev
�� -- na oprna opráávnvněěnnéé osoby (tj. osoby (tj. „„restituentyrestituenty““)  )  
�� §§ 88
�� --prodej prodej „„ostatnostatníím osobm osobáámm““ –– obchodnobchodníí veveřřejnejnáá soutsoutěžěž
�� LesnLesníí pozemkypozemky
�� PPřřevodce evodce –– Lesy Lesy ČČR,s.pR,s.p..
�� Nabyvatel: POUZE Nabyvatel: POUZE –– obce, veobce, veřřejnejnéé VVŠŠ
�� Druhy pozemkDruhy pozemkůů –– „„rozptýlenrozptýlené“é“, , „„vklvklíínněěnné“é“
�� -- tj. velmi omezený okruh ptj. velmi omezený okruh přříípadpadůů

�� -- pravidla ppravidla přřevodu evodu –– viz samostudium, seminviz samostudium, semináářřee
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Specifika ustanovenSpecifika ustanovenSpecifika ustanovenSpecifika ustanovenSpecifika ustanovenSpecifika ustanovenSpecifika ustanovenSpecifika ustanoveníííííííí §§§§§§§§ 15 z.95/1999 Sb. 15 z.95/1999 Sb. 15 z.95/1999 Sb. 15 z.95/1999 Sb. 15 z.95/1999 Sb. 15 z.95/1999 Sb. 15 z.95/1999 Sb. 15 z.95/1999 Sb. ––––––––
zjizjizjizjizjizjizjizjiššššššššttttttttěěěěěěěěnnnnnnnníííííííí vlastnickvlastnickvlastnickvlastnickvlastnickvlastnickvlastnickvlastnickéééééééého prho prho prho prho prho prho prho prááááááááva k va k va k va k va k va k va k va k 
zemzemzemzemzemzemzemzeměěěěěěěědddddddděěěěěěěělsklsklsklsklsklsklsklskéééééééému pozemkumu pozemkumu pozemkumu pozemkumu pozemkumu pozemkumu pozemkumu pozemku

�� -- PF PF –– povinen ovpovinen ověřěřit u Kit u KÚÚ, na z, na záákladkladěě kterých listinných dokladkterých listinných dokladůů bylo bylo 
zapszapsááno vlastnickno vlastnickéého prho práávo stvo stáátu k zem.pozemkutu k zem.pozemku

�� JeJe--li  VEDENO V KN VLAST.PRli  VEDENO V KN VLAST.PRÁÁVO STVO STÁÁTU K ZEM.POZEMKU a kterTU K ZEM.POZEMKU a kteréé
NELZE DOLONELZE DOLOŽŽIT Listinnými doklady, nebo ze zIT Listinnými doklady, nebo ze záápisu vyplývpisu vyplýváá, , žže e 
VLASTNVLASTNÍÍK zem,.pozemku NENK zem,.pozemku NENÍÍ ZNZNÁÁM M ––mmáá se PRO se PRO ÚÚČČELY TOHOTO ELY TOHOTO 
ZZÁÁKONA za to, KONA za to, žže ste stáát je jeho vlastnt je jeho vlastnííkem, a sprkem, a spráávcem je  PF  vcem je  PF  ČČRR

�� DDáále viz mechanismus zjile viz mechanismus zjiššťťovováán, zda se vlastnn, zda se vlastníík nenalezne k nenalezne –– ne ne ––
pozemek do prodejepozemek do prodeje

�� -- pravidla, co potpravidla, co potéé, pokud by se uk, pokud by se ukáázalo, zalo, žže byl prode byl prodáán pozemek, jehon pozemek, jehožž
vlastnvlastníík se pozdk se pozděěji zjistil ji zjistil –– finanfinanččnníí nnááhrada ve výhrada ve výšši, za kterou byl prodi, za kterou byl prodáán, n, 
nejmnejméénněě vvššak ve výak ve výšši ceny zjii ceny zjiššttěěnnéé podle cenovpodle cenovéého pho přředpisu ke ni edpisu ke ni 
ppřřevoduevodu

�� BlBlíížže ope opěět samostudium a semint samostudium a semináářřee
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Specifika pozemkovSpecifika pozemkovSpecifika pozemkovSpecifika pozemkovSpecifika pozemkovSpecifika pozemkovSpecifika pozemkovSpecifika pozemkovéééééééého ho ho ho ho ho ho ho 
vlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvvlastnictvíííííííí obcobcobcobcobcobcobcobcíííííííí a kraja kraja kraja kraja kraja kraja kraja krajůůůůůůůů
�� PPřřevody a pevody a přřechody ze stechody ze stáátu v rtu v ráámci transformamci transformaččnníích procesch procesůů k pozemkovk pozemkovéému mu 

vlastnictvvlastnictvíí –– viz výviz výšše restituce, e restituce, privatitaceprivatitace
�� -- bběžěžnnéé dispozicedispozice
�� -- OZOZ
�� -- speicifikaspeicifika –– zejm.zejm.
�� OBCEOBCE
�� -- zzáákon kon čč. 95/199 Sb.. 95/199 Sb.
�� -- zzáákon o obckon o obcíích (128/2000 Sb., ve znch (128/2000 Sb., ve zněěnníí pozdpozděějjšíších pch přředpisedpisůů))
�� -- §§ 39 39 –– ZZÁÁMMĚĚR obce prodat, smR obce prodat, směěnit, darovat nemovitý majeteknit, darovat nemovitý majetek
�� -- -- zvezveřřejnejněěnníí –– nejmnejméénněě 15 dn15 dnůů na na úúřřednedníí desce obecndesce obecníího ho úúřřadu adu –– momožžnost vyjnost vyjááddřřit it 

se se –– ppřředloedložženeníí nabnabíídek . Zvedek . Zveřřejnejněěnníí ttééžž zpzpůůsobem v msobem v mííststěě obvyklým. obvyklým. 
�� NEZVENEZVEŘŘEJEJŇĚŇĚNNÍÍ –– PRPRÁÁVNVNÍÍ ÚÚKON JE OD POKON JE OD POČČÁÁTKU NEPLATNÝ (absolutnTKU NEPLATNÝ (absolutněě) ) 
�� -- cena, jdecena, jde--li o li o úúplatný pplatný přřevod evod –– zpravidla ve výzpravidla ve výšši, kteri, kteráá je v danje v danéém mm mííststěě a a ččase ase 

obvyklobvykláá, nejde, nejde--li o cenu regulovanou stli o cenu regulovanou stáátem. Odchylka od ceny obvykltem. Odchylka od ceny obvykléé musmusíí být být 
zdzdůůvodnvodněěna. Obdoba na. Obdoba §§ 36 z.36 z.čč. 131/2000 Sb., o hlavn. 131/2000 Sb., o hlavníím mm měěststěě PrazePraze

�� KRAJEKRAJE
�� ZZáákon o krajkon o krajíích ch ((čč. 129/2000 Sb.) , . 129/2000 Sb.) , §§ 18 18 –– dtto dtto §§ 39 z39 záákona o  obckona o  obcííchch


