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Pojem pozemkoveho
viastnictvi

= Pozemkove vlastnictvi v objektivnim
smyslu

= PozemkoVve viastnictvi jako subjektivail
pravo

= VVazba na znalosti z obCanskeho prava —
VECNa prava




Zvlastnosti pozemkoveho
viastnictvi

= odvijeji se zejmena od zvlastnosti pozemku jako ,objektu” spolecenskych
vztahu, které se tykaji pudy, pozemkdu, parcel...jejich soucasti a
prislusenstvi

= 7 hlediska vyvoje spolecenskych vztahu pozemkoveho viastnictvi v
podminkach CR v obdobi po listopadu 1989 vyznamne ,transformacni
zmeny“ — s tendenci posileni rovneho postaveni subjektt pozemkoveho
vlastnictvi s pripusténim nutnych specifik nékterych z nich

= Opakovani — zvlastnosti pudy — jejich vliv. na zvlastnosti poz.vil.:
= a) vyuzitelnost pudy jako casti zemského povrchu —vertikalni, horizontalni
delitelnost

= b) konecné mnozstvi pudy

= ) puda jako prirodni vytvor ne produkt lidskeé Cinnosti a vztah k trhu s ni

= d)‘neznicCitelnost® - nutno odliSit od moznosti poskozeni......

= ) polyfunkcnost vyuziti téeze casti zemskeho povrchu — soucasne, postupné
= g)puda — jedna ze zaikladnich slozek zivotniho prostredi




Obsah pozemkového viastnictvi
jako subjektivniho prava

= _ Pozemek - drzet

E - uzivat

- - dispoenovat s nim

- - domahat se jeho ochrany




Subjekty pozemkoveho
viastnictvi

Kazdy - zasadne princip rovnosti

= Specifika postaveni ruznych subjektu k

ruznym druhum pozemkum

napr. statu, kraju, obci ve vztahu k
dispozicim s pozemky obecne, dale
specialne se zemedelskymi a lesnimi
pozemky, slouzici tézbé nerostu atd na jiné
subjekty — viz blize prednasky Pozemkove

viastnictvi Il




Ustavni zakotveni

= Clanék 11 LZPS obecné vlastnické
pravo, ale vyznamne I pro pozemkove
viastnictvi

= (Odst. 1 - rovnocenna ochrana

= (Odst. 2 - moznost exkluzivity — zakonem
= (QOdst. 3 - vlastnictvi zavazuje

- - omezeni vlastnickeho prava v
. obecnem zajmu

= (QOdst. 4 — nucene omezeni vlastnickeho prava — na zaklade
zakona, ve verejném zajmu, za nahradu




Pravni prostredky ochrany
pozemkoveho viastnctvi

= - uplatneni obecnych prostredku ochrany
viastnickeho prava — zejm.:

= - prevence
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= Obecneé soudnictvi

= - zaloba na vyklizeni

= - 7aloba zapurdi

= - Zaloba urcovaci (vazba na KN)

= - nahrada skody
Ustavni soudnictvi — &l. 11, ¢&l. 36 LZPS
ESLP




Nektera specifika pozemku ve vztahu k
jinym objektum

= Pozemek a porosty
= Pozemek a nerosty
= Pozemek a povrchove vody
= Pozemek a podzemni vody

= Pozemek a stavba (neopravnena,nepovolena,
povolena, opravnena — kombinace - vztah k pozemku,
spory: resent)

= Pozemek a oploceni

= Problematika soucasti, prislusenstvi, samostatnych
VECI, VECI erga omnes... nici“ (povrchove, podzemni
vody, jeskyne) — viz blize zvlastni cast, verejnopravni
predpisy.




Vyvoj] pozemkove
viastnictvi u nas

=  Zemedelske a lesni pozemky a dalSi objekty s nimi souvisejici
= QOstatni pozemky

= Pred rokem 1989

= - pozemky od roku 1964 pouze v soukromem vlastnictvi, nev osobnim
= - nizSi ustavni ochrana
= - na misto® osobniho vlastnictvi® tzv. osobni uzivani pozemku — vice uzivaci

vztahy — k 1.1.1992 ex lege pretransformovano na vlastnické pravo (resp.
spoluvlastnicke pravo, pokud Slo o spolecné osobni uzivani pozemku)

=  Soukromeé pozemkove vlastnictvi — tzv.vnitrni diferenciace
= a)vlastnicli, kteri vlastnily pozemky a plné k nim vykonavali obsah vl.prava
= D) tzv. holi vlastnici (dominum nudum)

= c) kombinace a) b) — velmi Casta (napr. vlastnictvi pozemku pod stavbou a prilehle
zahrady — ,neomezene" vlastnictvi , dalsi pozemky v uzivani tehdejsich
socialistickych organizaci pri zachovani vlastnickeho prava




Pozemkove reformy

|. PR - 1919 — az 1935 (nedokoncena)
= |l.LPR - po 2. svetove valce — 3 etapy

- a) konfiskace

- b) revize [.PR

- c) nova PR

- - vazba na restitucni a dalsi transformacni
- predpisy predpisy po roce 1989

= ||I. PR - po roce 1989

- - Vvazba na restitucni predpisy po roce 1989
3 a dalsi' transformacni predpisy.

3 - ViZ ucebnice

= |V. PR - po roce 2004 (vstup CR do EU)

- nutno respektovat specifika, ktera sebou vstup CR do EU prinesl (vyjimky....)
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Restituce pozemkoveho
viastnictvi

= Prameny pravni upravy

® =~ podle druhu restituovaného majetku
= - podle subjektu

= Principy

= - princip speciality

- princip priority restituce pred jinymi formami transformace a privatizace
- princip priority restituce pred reparaci

- princip casove determinovanosti

- princip soudni ochrany:

= \/ztah k privatizaci

= Blokace nakladani s potencialne restituovatelnym =
majetkem




Privatizace pozemkoveho
viastnictvi

= Prameny.

= Tzv. mala privatizace

= [zv. velka privatizace

= Dalsi ,odstatnovaci kroky I V. soucasnosti
= VVazba na restituce — viz vyse

12




Specifika pozemkoveho
viastnictvi statu - obecne

= Transformacni procesy — nemovitosti obecné, navic specifika ve vztahu k pozemkim
=  Stat — pravnicka osoba

. (§ 21 OZ, § 6 zakona o majetku CR a jejim vystupovani v pravnich
| vztazich - zak.¢.219/2000 Sb., ve znéni pozdgéjsich predpisu)
- zpusobilost mit prava a povinnosti
. - zpusobilost svym jménem jednat v pravnich
. vztazich

=  specifika jednani v majetkovych vztazich — {j. i ve vztazich, kde predmétem pozemek
=  Stat jako vylucny vlastnik pozemku

=  Stat jako spoluvilastnik pozemku — podilovy.

= Organizacni slozka statu — jejim prostrednictvim zabezpecuje stat sve ukoly

u - riznorodost= organizacni slozky (prohlasené zakonem o MCR — napf.ministerstva, jine
spravnl urady, Ustavnl soud, Kancelar prezidenta republiky, Urad vefejného ochrance prav....)
. = zarizeni — Utvary, o kterych ZoMCR stanovi, ze jsou org.slozkami - § 51 —

byvale statni rozpocCtové organizace
= - stanovi-li tak zvlastni predpis po 1.1.2001
= - (tvary zrizené ministerstvy jako org.slozka po 1.1.2001

= Kancelar PS a Senatu — nejsou vyslovné oznaceny jako org.slozky, ale stanoveno, ze
postaveni obdobné
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Ad Specifika pozemkového
viastnictvi statu

= Statni podniky= pravnicka osoba, ktera provozuje podnikatelskou cinnost s
majetkem statu vlastnim jmenem a na vlastni odpovednost

= -zakon €. 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni pozdéjSich predpisu
= - zapis do obchodniho rejstriku
= - ve vztahu k pozemkim vyznamna role:

= Lesy CR, statni podnik
= Povodi - Povodi Labe,st.p.

I - Povodi Moravy, st.p.
| - Povodi Odry, st.p.
. - Povodi Ohre, st.p.
. - Povodi Vitavy,s.t.

= - zakon €. 305/2000 Sb., o povodich (drive povodi byla akciovymi spolecnostmi,
timto- zapis v obch.rejstriku zakonem transformace na st.podnik)
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Ad specifika pozemkoveho
viastnictvi statu

Pozemkovy fond CR

L - pravnicka osoba zfizena zakonem (z.¢. 559/1991 Sb., o PF CR), zaisovana do
obch.rejstriku, sidlo Praha, Uzemni pracovisté

- predpoklad existence jiz zakon o pudé

plsobnost:

- zakladni resp. ,puvodni“podle zakona o pudé — zejm. § 17 a nasl., dale :

- zak.¢€. 569/1991 Sb., o PF CR, ve znéni pozdéjsich predpisti

- zak. C. 95/1999 Sb., o podminkach prevodu zemédélskych a lesnich
pozemku z vlastnictvi statu na jiné osoby....., ve zneni pozdejsich predpisu

- § 2 odst. odst. 2 zak.6. 219/2000 Sb. , o majetku CR.., ve znéni pozdé&jsich

L predpisu
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Ad Specifika pozemkoveho
viastnictvi statu

Urad pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych

Zak.¢. 201/2002 Sb., o Uradu pro zastupovani
statu ve vecech majetkovych, ve zneni
pozdeéjsich predpisu
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Ad specifika pozemkoveho
viastnictvi statu - nakladani s
pozemkovym majetkem

obecna pravidla dle OZ
specifika dle zvl.predpisu:
- zékon o majetku CR —
- nabyvani majetku statem § 12 ZoMCR

— smluvné, zakonem, na zaklade zakona, dédenim ze zavéti, rozhodnutim prisl.
organu, ne zaklade mezinarodni smlouvy, na zaklade jinych skutecnosti dle
zakona

- SMLUVNE

-bezuplatne

- darevaci smlouva — nemovitesti — schvaleni MFE
- uplatneé nabyvani — pouze majetek k plnéeni funkci statu nebo slouzi verejné
prospesnym cinnostem, k podnikani — org.slozce bude slouzit k vykonu jeji cinnosti
- dale ve verejnem zajmu
- cena — pouze dle cenovych predpisu, ve verejném zajmu — s predchozim
souhlasem MF i za cenu vyssi, dtto jde-li o drazbu
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Prevody ze statniho majetku
— ZOMCR - § 17 a nasl.

- pisemna smlouva — nal. OZ
- § 18 okruh osob, vuci nimz omezen prevod urc.veci
Prevody vlastnictvi - § 21 a nasl.

- S pozemek pro stat trvale nepotrebny.

- ze zavaznych duvodu po predchozim souhlasu MF — viada muze povolit vyjimku
z podminky trvale nepotrebnosti

Uplatny prevod

- nejmene cena v miste obvykla, pokud zvl.zakon nestanovi jinak
Bezuplatny prevod

- pouze ve verejnem zajmu

- nebo je.li bezuplatny prevod hospodarngjsi nez jiny zplsob nalozeni
- stanovi-li zvlastni predpis
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Schvaleni smluvnich prevodu

= Schvaleni MF:

= -y zasade ano smlouvy o prevodu pozemku jako nemovitosti
= -§22odst. 3 ZoMCR - vyjimky , kdy ne

= Schvaleni MK

= - prevody nemovitych veci prohlasenych za kulturni pamatku
= Schvaleni MZP

= - smlouvy o prevodu pozemku ve zvlaste chranenych uzemich, nejde-li o smlouvy,
ktere jiz schvalovany MK

= - dale si schvaleni muze vyhradit u véci strategické podoby viada (§ 23)
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Zastavni prava, vecna
bremena

% = Kk vécilve statnim viastnictvi nelze podle z o MCR zfidit zastavni pravo

= (825)

= - zatizeni vecnym bremenem — v nezbytném rozsahu pro ucely zrizeni nebo
provozu site technického vybavene a verejne prospesne stavby pripadne k
zajisteni nezbytneho pristupu vlastnika ke stavbe (§ 26)

= Ostatni pripady — pokud by byly dany zavazne duvody — mozna vyjimka — povoluje
MFE

= -VB —za uplatu

| - pouze Vv rozsahu, aby organizacni slozce nebranilo ve vykonu jeji Cinnosti

20




Specifika prevodu zemedelskych
pozemku statu na jiné subjekty-
zak.c. 95/1999 Sb. - !liteze

. Zemeédeélské pozemky - § 1/1 - ZPF
. - zastaveny obytnymi, hospodarskymi nebo jinymi stavbami patricimi k
puvodni zem. usedlosti

. - zastavéené obytnymi, hospodarskymi budovami nebo jinymi stavbami
slouzicimi zem.vyrobé nebo s ni souvisejicimu vodnimu hospodarstvi

L Pozemky vyloucené z prevodu - § 2

u Prukaz vlastnického prava statu - § 15 zakona 95/99 Sh.
u Subjekty prevodu

. - prevodce PF CR

u - nabyvatel

= - osoby dle § 4

. - FO, obéan CR

= - obec

u - pravnicka osoba, ktera je vilastnikem, spoluvlastnikem budov nebo staveb , a to ve vztahu k
pozemku ktery je jimi zastavén a k pozemku bezprostredné navazujicimu

u - verejné vysoke skoly v oboru zemedelstvi

| - verejné vyzkumné instituce v oboru zememedeélstvi

= BliZe viz samostudium, seminarni vyuka
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»Druhy prevodu“

= Zemeédeélské pozemky

= § 5zakona c. 95/99 Sh.

= - naobce - vazba na na uzemni planova — bezuplatne, uplatne

= - na vilastniky staveb v zahradkovych osadach

= - na vlastniky (spoluvlastniky) staveb -zejm. slouzici zem. Vyrobeé
= § 6 zakona €. 95/99 Sb.

= - prevod na vlastnika sousedici pozemku

= §7

= - prevody na samostatné hospodari rolniky (dnes tzv. ,,podnikatele v
zemedelstvi®) ,

= - na vlastniky zemédélske puidy

= - npa spolecniky obchodnich spole¢nosti, cleny druzstev

= - naopravnene osoby (ij. ,,restituenty”)

n § 8

= -prodej ,,ostatnim osobam® — obchodni verejna soutez
= Lesni pozemky

= Prevodce — Lesy CR;s.p.

= Nabyvatel: POUZE - obce, verejné VS

=  Druhy pozemki — ,,rozptylené“, ,,vklinéné*“

= - tj. velmi omezeny okruh pripadu

= - pravidla prevodu — viz samostudium, seminare 2




Specifika ustanoveni § 15 z.95/1999 Sb. -
zjisteni viastnického prava k
zemedelskemu pozemku

= - PF — povinen ovéfit u KU, na zakladé& kterych listinnych dokladt bylo
zapsano Vvlastnickeho pravo statu k zem.pozemku

= Je-li VEDENO V KN VLAST.PRAVO STATU K ZEM.POZEMKU A které
NELZE DOLOZIT Listinnymi doklady, neboze zapisu vyplyva, ze vlastnik
zem,.pozemku neni znam —ma se PRO UCELY TOHOTO ZAKONA za to,
ze stat je jeho vlastnikem, a spravcem PF

= Dale viz mechanismus zjistovan, zda se vilastnik nenalezne — ne —
pozemek do prodeje

= - pravidla, co pote, pokud by se ukazalo, ze byl prodan pozemek, jehoz
vlastnik se pozdéji zjistil — financni nahrada ve vysi, za kterou byl prodan,
nejmene vsak ve vysi ceny zjistene podle cenoveho predpisu ke ni
prevodu

Blize opét samostudium a seminare
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Specifika pozemkoveho
vlastnictvi obci a kraju

= Prevody a prechody ze statu v ramci transformacnich procesu k pozemkovemu

vlastnictvi
= - bezne dispozice
- -0OZ
. - specifika — zejm.
= OBCE

= - zakon €. 95/199 Sb.

= - zakon o obcich (128/2000 Sb., ve znéni pozdgjsich predpisu)

k - § 39 — ZAM 2R obce prodat, sménit, darovat nemovity majetek

= - -zverejneni — nejmene 15 dnu na uredni desce obecniho uradu — moznost vyjadrit
se — predlozeni nabidek . Zverejnéni téz zptsobem v misté obvyklym.

= NEZVEREJNEN| — PRAVNI UKON JE OD POCATKU NEPLATNY (absolutng)

= - cena, jde-li o uplatny prevod — zpravidla ve vysi, ktera je v daném miste a case
obvykla, nejde-li o cenu regulovanou statem. Odchylka od ceny obvyklée musi byt
zdtvodnéna. Obdoba § 36 z.¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze

= KRAJE

= Zakon o krajich (€. 129/2000 Sb.) , § 18 — dtto § 39 zakona o obcich
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