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Ucelova kategorizace pidy
Uzemni planovani

Pozemkové vlastnictvi
Vyvlastiiovani pozemku a staveb
Vécna bfemena

5.12.2008
Uzivani pozemku
Pozemkové tpravy

Podminky pro ziskani kolokvia:

1) Aktivni ucast na seminafich pfi feSeni zadanych otazek a ptiklada
Studenti si sebou do seminait pfinesou znéni otazek a piikladli urenych k feSeni na seminarich a
k eventualn¢ dal§imu samostudiu spolu s pfislusnymi pravnimi ptedpisy.

2) Vypracovani seminarni prace

Tématické zaméteni seminarni prace:
a) teoreticky problém ve vazbé na problematiku obecné ¢asti pozemkového prava (v rozsahu cca
5 stran) nebo
b) prakticky piiklad ve vazbé€ na obecnou ¢ast pozemkového prava nebo
¢) zpracovani seminarni prace ve vazbé na téma bakalaiské prace (rozsah minimalné 5 stran).
Termin odevzdéani: nejpozdéji 7.12.2008 v listinné podobé



Otazky a priklady urcené k FeSeni na seminarich a k samostudiu:

Seminar 7.11.2008 - 15,05 — 16,35 hod

Uéelova kategorizace pozembkii

Otazky

1. Charakterizujte obsah pojmu ucelova kategorizace pozemki.

2. Uved’te, kde a jak jsou jednotlivé druhy pozemkl vymezeny.

3. Zabyvejte se pojmem stavebni pozemek. Vymezte jeho vztah k pojmu zastavéna plocha.

4. Vymezte obsah pojmu zemédélska ptida. Vymezte jeji vztah k pojmu zemédélsky ptidni
fond.

5. Zabyvejte se pravni zdvaznosti zafazeni pozemku do urc¢itého druhu (kategorie), a to jak
z pohledu vlastnika pozemku, tak z pohledu tfetich subjekta.

6. Uved’te pravni prostiedky, jakymi Ize docilit zmény ucelového uréeni pozemkd.

. Uvedte, jak se promitne zména druhu pozemku do katastru nemovitosti.

8. Uved'te sankce, které mohou byt ulozeny vlastnikovi pozemku v ptipadé, Ze realizuje

zménu druhu pozemku v rozporu se zédkonem.

~

Piiklady

1. Pan L.P. vlastni pozemek, ktery je veden v druhu orné pida. M4 zajem jej pfemenit
na zahradu.
a) Uved'te, za jakych podminek Ize takovou zménu docilit.
b) Uved'te, jak a kdy se uskute¢néni zmény promitne do katastru nemovitosti.

2. Osoba X. ma zajem umistit na pozemku, ktery je dosud uzivan jako ostatni plocha (neni
soucasti zemédélského pidniho fondu) stavbu urcenou k podnikani.
a) Uved’te, za splnéni jakych podminek je to mozné a jaky je postup.
b) Posud’te stejnou situaci v ptipad¢, ze pozemek, ne ktery ma byt stavbu umisténa,
je
aa) soucasti zemedélského piidniho fondu
bb) je pozemkem uréenym plnéni funkcim lesa

3. Osoba A.B. hospodafi na zaklad¢ ndjemni smlouvy uzaviené s vlastnikem pozemk K.J.
na zemé&délskych pozemcich. Pozemky jsou ohroZeny erozi. Je mozné uloZit najemci
rozhodnutim organu vefejné moci zménu druhu pozemkid? Sviij nazor odtivodnéte.

4.V k.u. X. probihd komplexni pozemkova uprava. Osoba A.B. jako vlastnik pozemkt
zahrnutych do pozemkovych uprav se zajima, zda 1ze zménit jejich ucelové urceni.
Uved’te, zda a pripadné za jakych podminek je mozné ucelové ureni pozemkd zménit.



Uzemni planovini
Otazky
1. Uved'te zakladni nastroje izemniho planovani.
2. Zabyvejte se jednotlivymi druhy uzemné planovaci dokumentace a procesem
jejich pofizovani.
3. Uvedte subjekty, které se ucastni procesu izemniho planovani. Vymezte jejich postaveni
a vzajemné vztahy.
4. Uvedte, jak jsou v procesu uzemniho planovani chranény zajmy osob, jejichz vlastnicka
nebo jind prava mohou byt v procesu izemniho planovani dotéena.
Uved’te, jak jsou v procesu izemniho planovani fesSeny stiety riznych spole¢enskych

e

Priklad
V obci L. probiha proces potfizovani nového zemniho planu. Vlastnik pozemki v dané obci
nesouhlasi s navrhovanym vyuzitim svych pozemkd.

1. Zabyvejte se jednotlivymi stadii pofizovani izemniho planu.

2. Uved'te, které subjekty se tohoto procesu ti¢astni.

3. Uvedte, jaké je v procesu pofizovani tzemniho planu pozice vlastnika pozemku a

jakymi disponuje prostiedky ochrany. Jak mu doporucite postupovat?
4. Uvedte, v jaké formé& a ktery subjekt schvaluje izemni plan.
5. Uvedte kdo a jakym zplisobem se mtize branit proti schvalenému tzemnimu planu.

Seminar 7.11.2008 — 16,35 — 18,10 hod

Pozemkové vlastnictvi

Otazky

1. Zabyvejte se specifiky pozemkového vlastnictvi.

2. Uved’te prameny, v nichzZ je institut pozemkového vlastnictvi upraven.

3. Vysvétlete vyznam pozemkovych reforem v nasich zemich na vyvoj a soucasny stav

pozemkového vlastnictvi.

4. Vysvétlete pojem a postaveni tzv. holého vlastnika v obdobi pied rokem 1990.
Uved'te, s kterymi uzivacimi instituty byl spojen.

. Zabyvejte se zpusoby nabyvani pozemkového vlastnictvi.

. Zabyvejte se restituci pozemkového vlastnictvi.

. Zabyvejte se privatizaci pozemkového vlastnictvi.

. Uved'te specifika pozemkového vlastnictvi statu.

. Zabyvejte se pozemkovym vlastnictvim cirkvi.
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Priiklady

1. Pozemky osoby L.M. byly pfedmétem II. pozemkové reformy. Jaky ma tato skutecnost
pro restitucni procesy u nas? Zabyvejte se pfitom samostatné jednotlivymi etapami II.
pozemkové reformy.

2. Obec K. hodl4 prodat své pozemky. Jaké podminky pfi tom musi dodrZet?

3. Kraj J. hodla prodat své pozemky. Jaké podminky pii tom musi dodrZet?

4. Osoba A. — vlastnik pozemkl - zemfela bez zanechani dédict. Kdo a z jakého titulu se
stava vlastnikem téchto pozemkt?



5. Osoba J.L. ma zajem ziskat do vlastnictvi pozemek (ostatni plocha, kterd neni soucésti
zemédélského ptidniho fondu), ktery dosud vlastni stat.
Kde a jak jsou upraveny podminky pievodu?

6.0soba T.O. ma zajem o koupi zemédélského pozemku z vlastnictvi statu. Kde a jak jsou
upraveny podminky pfevodu?

7.0bec ma zajem ziskat zeméd¢€lsky pozemek, ktery dosud vlastni stat. Kde a jak jsou
upraveny podminky prevodu?

8.0soba J.L. ma z4jem o koupi pozemku urceného k zastavéni v obci s 10 000 obyvateli.
Jak se stanovi cena takové pozemku? Za jakou cenu lze pozemek od prodéavajiciho
koupit?

Vyvlastiiovani pozemkii a staveb

Otazky

1 Zabyvejte se ustavnimi principy vyvlastiiovani pozemk.

2. Uved’te zakladni principy vyvlastiovani pozemkii.

3. Uved'te, pro které ucely lze pozemky vyvlastnit a kde jsou uvedeny.

4. Uved’te, kdo se stava vlastnikem vyvlastnéného pozemku a ve kterém okamziku.
5. Zabyvejte se nahradou za vyvlastnéni.

6. Co je to revokace vyvlastiovaciho rozhodnuti?

Priklad
1. Fyzicka osoba J.K. je vlastnikem pozemki cca o vyméie 5 ha v .0. X. Pozemky jsou
soucasti zemédelského pidniho fondu a vyuziva je k zemédelskému podnikéni jejich vlastnik.
Tato osoba mé zdjem na Casti pozemk realizovat vystavbu objektl uréenych k bydleni a
na Casti vystavbu objektii uré¢enych k podnikani
V dobé, kdy se rozhoduje provétit moznosti realizace svého zdméru, je mu dorucen dopis,
kterym je vyzyvam k prodeji ¢asti z vySe uvedenych pozemki, a to k vystavbé obchodniho
centra s upozornénim, ze pokud v dopise piesné specifikované pozemky neprodd, bude
pristoupeno k jejich vyvlastnéni.

a) Uved'te, kde a jakym zplisobem muize vlastnik pozemkl J.K. zjistit, zda je mozné na jeho
zeméedelskych pozemcich realizovat vystavbu objektii uréenych k bydleni a k podnikéni Jak je
tieba postupovat pfi zjisténi, ze dosud s timto zdmérem neni v tzemi pocitano a vlastnik by jej
chtél docilit.
b) Uved'te, jakym zptsobem a kde si miize vlastnik pozemku J.K kvalifikované
ovéftit, zda jsou ¢i nejsou jeho pozemky urceny k vyvlastnéni.
c)Uved’te a odivodnéte, jak a pro€ byste poradili postupovat vlastnikovi, pokud by zjistil, ze
jeho pozemky
a) jsouurceny k vyvlastnéni
b) nejsou urceny k vyvlastnéni.
d) Zabyvejte se vyvlasthovacim fizenim.
e) Zabyvejte se ndhradou za vyvlastnéni.
f) Uved'te, jakymi pravnimi prostfedky disponuje vlastnik pro ptipad, Ze s obsahem
rozhodnuti o vyvlastnénim svych pozemkii nebude souhlasit.



2. Osob¢ H.L. byl pravomocné vyvlastnén pozemek. Vlastnik 3 letech zjistil, ze k realizaci
ucelu, pro ktery mu byl pozemek vyvlastnén, dosud nedoslo (akce nebyla viibec
zahajena).

Zajima se o radu, jak v takové situaci postupovat, kdyz by mél zajem pozemek ziskat
Zpét.

3. V lokalité A. doslo k mimotadné situaci z hlediska obrany statu. Plati zde né&jaka
specificka pravidla pro eventudlni vyvlastiiovani pozemka?

Vécna biremena
Priiklady
1. Osoba L.P. 15 let prochazi pies sousedni pozemek, ktery je ve vlastnictvi fyzické osoby

(obce, statu). V urcity okamzik zjisti, ze vlastnik sousedniho pozemku mu priichod
zamezil a on se na sviij pozemek
a) viilbec nemuze dostat
Uved'te, jaké je pravni postaveni osoby L.P. a jakou ma Sanci obnovit priichod pies
sousedni pozemek.

2. Osoba T.O. 12 let nevyuzivala pravo odpovidajici vécnému bfemeni, spocivajici
v opravnéni prichodu pies sousedni pozemek. Po téchto 12 letech, kdyz zjistila, ze
v katastru nemovitosti je toto pravo zapsano, se jej zacala na sousedovi domahat.
Zhodnot’te tuto pravni situaci a postaveni obou vlastnikl pozemk.

Seminar ¢. 3 —5.12.2008 - 13,30 — 15,00hod.

UZivaci vztahy k pozemkiim

Otazky

1. Uved’te instituty, na zakladé nichZ lze uzivat pozemky.

2. Vysvétlete transformaci uzivacich institutti k pozemktim v soukromém vlastnictvi v obdobi
po roce 1990, a to s odkazem na prameny pravni Upravy.

3. Vysvétlete vyvoj institutu ¢asové omezeného najmu a zatimniho uzivani.

4. Néhradni uzivani a jeho transformace.

5. Zabyvejte se najjmem pozemk.

6. Zabyvejte se vypujckou pozemki.

7. Zabyvejte se specifiky ,,docasného uzivani (tj. pojmoveé najmem, vyptjckou) pozemki,
které se nachdzeji ve vlastnictvi statu a nejedné se ani o zeméd€lské, ani o lesni pozemky.

Piiklady

1. Osoba K.L. —neclen JZD — byla ke dni 24.6.1991 vlastnikem pozemkad, které druZstvo
uzivalo z titulu druzstevniho uzivani. Zabyvejte se postavenim této osoby jako vlastnika
predmétnych pozemkii.



2. Osobé J.K. byly v roce 1967 ptidéleny pozemky do ndhradniho uZivani. Z jakého titulu je
uziva v roce 2003 a jaky byl vyvoj tohoto institutu. Jakd ma v souc¢asné dobé osoba
J.KI.opravnéni?

3. Osoba J.K. zemfela bez zanechani dédice. Kdo a z jakého titulu se stane vlastnikem a
uzivatelem predmétnych pozemk a jaky bude jejich osud. Uved’te pramen, o ktery sva
tvrzeni opirate.

4. Osoba J.L. je vlastnikem zahradkatské chaty, kterd se nachazi v zahradkové osadé na
pozemku ve vlastnictvi statu. Tento vlastnik ma zajem o ziskani pozemku do svého
vlastnictvi. Uved'te, zda je to mozné a pokud ano, jak v daném piipadé postupovat.

5 Osoba X.ma z4jem ziskat do najmu (Gplatného doc¢asného uzivani) statni
nezemed¢lské a nelesni pozemky.
Uved'te, zda je to moZné a za jakych podminek.

6. Osoba X. uzivé na zaklad¢ ndjemni smlouvy pozemky vlastnika Y. N4jemni smlouva byla
uzaviena na dobu ur€itou let. Tato lhtta uplynula dne 1.10.2002. Dne 20.11.2002 byl
najemci dorucen dopis, v némz ho pronajimatel vyzyva, aby se osobné dne 1.12. dostavil
na pozemek s cilem jeho fyzického predani vlastnikovi-pronajimateli. Dne 28.11.2002 byl
pronajimateli dorucen dopis, v némz mu najemce sd¢luje, ze podle jeho ndzoru najemni
vztah nadale trva.

Posud’te vzniklou situaci a uved’te, jaky postup byste doporucili
vlastnikovi-pronajimateli.

7. Manzelim J.K. vzniklo v roce 1983 osobni uzivani pozemku k vystavbé rodinného domku.
V soucasné dob¢ uvazuji, ze domek pievedou do vlastnictvi dcery. Zajimaji se, jaky je
jejich vztah k pfedmétnému pozemku. Posud’te danou situaci a svlij zavér opiete o platnou
pravni upravu.

8. Osoba X. ma zajem ziskat do ndjmu lesni pozemky ve vlastnictvi statu, a to za ucelem
hospodateni. Danou situaci posud'te.

9. Mezi fyzickymi osobami A.B. a C.D. existuje najemni vztah k lesnim pozemkim. C.D.
jako najemce ma zajem dat pozemky do podnajmu tieti osobé¢. Je to mozné?

10. Na zakladé ujednani obsazeného v ndjemni smlouvé je ndjemce povinen platit
pronajimateli ndjemné ve vysi 1000 K¢ rocné, a to vzdy k 1.1. kalendainiho roku.
V soucasné dobé€ vSak dluzi ndjemce pronajimateli ndjemné za dva roky. Posud’te
vzniklou situaci a doporucte pronajimateli jak postupovat.

11. Mezi osobou A.J. a L.K. doslo k ustnimu ujednani o vzniku ndjemniho vztahu k pozemku
(zahrada). Je takovy postup v souladu s platnou pravni Gpravou?



Pozemkové upravy

Otazky

1. Vymezte pojem a cil pozemkovych tGprav. Uved'te, jaké znate formy pozemkovych tprav.

2. Uved’te, které pozemky jsou predmétem pozemkovych uprav a které jsou z nich vylouceny.

. Zabyvejte se prubc¢hem pozemkovych tprav.

. Kdo je ucastnikem pozemkovych uprav.

. Jaké je postaveni katastralniho ifadu k fizeni o pozemkovych Gpravach?

a) pripravovanych
b) probihajicich
. Jakym zptisobem dochézi ke vzniku, zméné a zaniku vlastnickych a jinych vécnych prav v
fizeni o pozemkovych Gpravach.
Jak lze disponovat s vlastnickym pravem k pozemkim v pritbéhu pozemkovych uprav?

. Co jsou to spole¢nd zafizeni a jaky je jejich vlastnicky rezim.

9. Jaka jsou specifika pozemkovych uprav v izemich s tzv. nedokoncenymi scelovacimi
fizenimi.

10. Zabyvejte se povahou a obsahem rozhodnuti o schvaleni pozemkovych tprav. Uved'te,
zda jsou proti nému pfipustény opravné prostredky.

11. Zabyvejte se povahou a pravnimi disledky rozhodnuti o vyméné nebo prechodu
vlastnickych prav a rozhodnuti o zfizeni nebo zruseni vécného bifemene. Uved'te, zda jsou
proti nim ptipustény opravné prostiedky.

12. Zabyvejte se postupem pfi realizaci pozemkovych uprav.
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Priklad

V k.. S. probihaji komplexni pozemkové upravy (dale jen pozemkové upravy) . Na osobu
J., ktera vlastni pozemek zahrnuty do jejich obvodu, se obratil zajemce A., ktery ma zajem
pozemek zakoupit. Pfedmétny pozemek ma v ndjmu osoba M., které v najemni vztah vznikl
transformaci prava nahradniho uZivani. Osoba J. je ochotna pozemek prodat, nicméné neni si
jista, za splnéni jakych podminek je to v prubéhu fizeni o pozemkovych upravach mozné.
V pribéhu jednani o prodeji pozemku osoba J. zemie se zanechanim 3 dé&dici.

1) Vysvétlete, za splnéni jakych podminek je mozné v pribéhu pozemkovych tprav
disponovat s pozemkovym vlastnictvim.
2) Vysvétlete obsah najemniho vztahu, ktery existuje mezi osobou J. a osobou M a jaky

vyznam ma jeho existence na zamysleny prodej pozemku z osoby J. na osobu A.

3) Vysvétlete, jak ovlivni existenci ndjemniho vztahu smrt osoby J. v prubehu
pozemkovych uprav.

4) Vysvétlete, jaké je postaveni dédict osoby J. v fizeni o pozemkovych tpravach.
5) Uved’te, jak a na zaklad¢ ¢eho se do promitne v katastru nemovitosti skutecnost, ze

osoba J. v jejich priibéhu zemfela a v dobé schvaleni navrhu pozemkovych
uprav rozhodnutim pozemkového tradu nebylo dosud skonceno dédické tizeni



Doporucené pravni piedpisy pro FeSeni prikladit a praci v semindiich

Obcansky zdkonik

Zakon €. 265/1992 Sb.,o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem, ve
znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 344/1992 Sb., katastralni zakon, ve znéni pozdéjsSich predpish

Vyhlaska ¢. 26/2007 Sb., kterou se provadi zakon ¢. 265/1992 Sb. a zédkon ¢. 344/1992 Sb.

Zakon €. 183/2006 Sb.,0 izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich
predpist

Zakon €. 184/2006 Sb., o vyvlastiiovani pozemk a staveb

Zakon ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdé¢jsich predpisii

Zakon €. 129/200 Sb., o krajich, ve znéni pozd¢jsich predpist

Zakon €. 229/1992 Sb., o tprave vlastnickych vztahti k ptidé a jinému zemédélskému
majetku, ve znéni pozdé&jsich predpist

Zakon &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich,
ve znéni pozd¢jSich predpisit

Zakon €. 95/1999 Sb., o podminkach ptevodu zemédélskych a lesnich pozemk z vlastnictvi
stdtu na jiné osoby, ve znéni pozd¢jsich predpist

zéakon €. 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni pozd¢jsich predpist

Zékon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piidniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisti

Zékon ¢. 289/1995 Sb., o lesich, ve znéni pozdéjSich piedpist

Zakon €. 139/2002 Sb., o pozemkovych upravach a pozemkovych uradech, ve znéni
pozdéjsich predpist

Spréavni fad

Soudni tad spravni

Obcansky soudni tad



