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Transferové dané

m blizké danim majetkovym a ddchodovym

m dan dedicka

m dan darovaci

m dan z pfevodu nemovitosti

m zikon ¢. 357/1992 Sb., o dani dédické, dani

darovaci a dani z prevodu nemovitosti




Transferové dané

m Charakteristika: dan€ pfimé, nahodilé,
nepravidelné a z hlediska daniového vynosu
nestabilni.

m Dochazi ke zdanéni pfevodut a pfechodu
vlastnickych prav k majetku.




Vliv na rozpocet

m v CR pfijem statniho rozpoctu

m v Evrope vetsinou také
m vyjimky napf.
m Portugalsko — cely vynos je pfijmem obecnich rozp.

® Francie, Svycarsko, Rakousko — déleni ve
stanoveném pomeru mezi statni a mistni rozpocty




Vztah k rozpocCtu

® Jedna se o doplikovy prijem statntho rozpoctu

m Nizky vynos vzhledem k nakladim na spravu dani

® udaje v mld. K¢

2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006
Dan dédicka 0,9 0,1* 0,1 0,1 0,12
Dan darovaci 0,6 0,65 | 0,82 | 0,51 0,6
Dan z prevodu 7,17 | 8,02%*| 946 | 749 | 7,78
nemovitosti




Pohyb majetku

m Transferové dan¢ zdanui majetek ,,v pohybu*
® Dochazi ke zméne vlastnika

m Postizen je prevod, resp. pfechod na nového
vlastnika

m NejcCastejl prodej, darovani, dédent

m Ostatni pfipady: vyvlastnéni, sména...




RozliSeni mezi danémi

m Uplatna forma prevodu vlastnictvi k
nemovitostem = dan z prevodu nemovitosti

m forma bezuplatného pfevodu, resp. pfechodu
® inter vivos = dan darovaci

B mortis causa = dan dédicka




DPN: Pfedmét dané

m uplatny pfevod nebo pfechod vlastnictvi
k nemovitostem

m vyporadani podilového spoluvlastnictvi

m dan se vybira pouze z nemovitosti nachazejicich
se na uzemi Ceské republiky, z nemovitosti
nachazejicich se v cizin¢ se dan nevybira




DPN: Pfredmeét dané 11.

B nemovity majetek
® i byty a nebytové prostory
m vccna bfemena
m soucasti vect hlavni v pripadé, Ze se jedna o
Nnemovitostl

® stavba neni soucasti pozemku (§588 OZ)




DPN

m dan se vybira nejen z pfevodu, ale 1 prechodu
m zakladnim znakem je uplata
® nejen penczita, ale 1 smena, sluzby, jina nepenézita
plnéni
m uplata muze byt soucasne v raznych druzich
plnéni
m napfiklad z ¢astt vyplacenim penézni castky, zcasti
postoupenim pohledavky, pfevzetim zavazku,
zfeknutim se prava apod.




Kupni smlouva

B v rezimu OZ,

m ustanoveni kupni smlouvy dle ObZ nelze uzit

= vztahuje se jen na

movité vecl

® a contr. vylouceny obchody s nemovitostmi

m v rezimu ObZ jed
(§ 476 a nasl.), us
(§ 489 anasl.) au

in¢ u smlouvy o prodeji podniku
mlouvy o koupi najaté veéci
smlouvy o dilo (§ 536 a nasl.)




Pievod nemovitosti

m souhlasny projev vile, uzavieni smlouvy
®m nejcastejl kupni, sménna
m nasledné vklad do katastru nemovitosti — timto

okamzikem dochazi k prevodu

m |hata pro podani navrhu na vklad neni casove
omezena




Odstoupeni od smlouvy

m Jednostranny pravni ukon
m OZ: ex tunc
m ObZ: ex nunc

m Prevod je 1 nadale pfedmétem zdanéni

m Dvoustranny pravni tkon

® Do r. 2006 roku novy prevod
m Nove (186/2006 Sb.) muze byt dan prominuta




Pifechod nemovitosti

B nezavisle na vuali vlastnika

m do KN se zapisuje zaznamem

m prechod na zaklad¢
® rozhodnut{ statniho organu

m ze zakona




Vymeéna, smé€na

m vzajemné prevody se povazuji za jeden prevod

m neni dalezity ddvod smény

m dan z pfevodu té nemovitosti, kde je dan vysSsi

m poplatnikem jsou nabyvatel 1 prevodce, spolecne
a nerozdilné

m akce ,,kulovy blesk*




Vyporfadani podilového
spoluvlastnictvi

m predmétem dane je pouze hodnota nemovitosti
prevysujici po vyporadani hodnotu nemovitosti
pred vyporadanim

m pokud majetek ve vyssi hodnote, je tento rozdil
predméetem zdanéni

m pokud nebylo poskytnuto plnéni

®m dan darovaci




Vécné bfemeno

m uplatné zfizeni vécného bfemene nebo jiného
plnéni obdobnému vécnému bfement pfi nabyti
nemovitosti darovanim

m bezuplatné ziizeni vécného bfemene je
predmetem dane darovaci




Poplatnik — obecné

m 3 skupiny
m pribuzni v fadé pfimé a manzelé
m pribuzni v fad¢ pobocné; manzelé dét (zet'ové a
snachy), déti manzela, rodice manzela a manzelé

rodicl; osoby, které zily s nabyvatelem, darcem nebo
zustavitelem nejméne po dobu jednoho roku ve

spolecné domacnosti

m vsechny ostatni fyzické osoby a pravnické osoby




Poplatnici DPN

m 5 druht osob v zavislosti na zptsobu prevodu
m prevodce (prodavajici)
= nabyvatel (kupuyjici)
m osoby, jez jsou spoluvlastniky
(podilové spoluvlastnictvi 1 SJM)

m prevodce 1 nabyvatel v pfipadé smény
nemovitosti

m opravneni z vecného bfemene




Poplatnik: Pfevodce

m prevod na zakladé smlouvy

B nabyvatel se stava rucitelem

m v praxi dohody — dan ma platit nabyvatel

m { 45 ZSDP - Zakaz pfenosu danové povinnostt

,,Dohody uzavrené s tim, ze danovou povinnost
ponese misto danového subjektu zcela nebo
castecne jina osoba, nejsou pro danové fizeni
pravne ucinné.*




Ruceni nabyvatele

m pravni prostfedek zajistén{

m pouze v ptipadech, ze je poplatnikem prfevodce

m rozsah ruceni - pouze v rozsahu dané samotné,
rucitele se netyka pripadné zvyseni dan¢

m ruceni nyni projednava US




Poplatnik: Nabyvatel

m pii vykonu rozhodnuti nebo prfimo ze zakona

B nejcastejt se lze setkat s institutem vyvlastnéni,
vydrzeni, exekuce, v insolvencnim fizeni po
rozhodnuti o upadku, vefejna drazba, nabyti
nemovitostt na zaklade smlouvy o zajist ovacim
prevodu prava, pfi zruseni pravnické osoby bez

likvidace, popft. pfi rozdéleni likvic

acnil

zustatku pf1 zruseni pravnické oso
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1kvidaci

m dilezity okamzik prohlaseni konkurzu




Vyvlastnéni

m dosavadni vlastnik nema zadné povinnosti

m danové priznani i dan je veéci nabyvatele
m nahrada za vyvlastnéni neni predmctem dane z
pﬁjmu




Spoluvlastnictvi

m SJM 1 podilové spoluvlastnictvi

m SJM: kazdy z manzelua je poplatnikem, podily
jsou stejne

m PS: kazdy samostatnym poplatnikem, podil dle
podilu




Osvobozeni od dané

m  danova minima — v CR se dan do vyse 100 K¢
neplati

m  spectfické pfipady — castecné nebo uplné
osvobozeni




Osvobozeni od DPN v CR

= v CR mnoho druhti osvobozeni — 5 kategori
® majetek statu
m majetek obci
m nepenezité vklady do obchodnich spolecnosti

® byty, nebytové prostory, garaze, novostavby a

11né nemovitosti

m ostatn{ pripady




Z.aklad dané

m v Evrope vétsinou shodné s nasi upravou

m v nckterych statech: trzni cena majetku bez
ohledu na cenu za kterou se prevadi

® Rumunsko, Rusko




Zaklad dané v CR

m za zaklad dan¢ povazovana dohodnuta cena,
ktera ale nesmi byt nizsi, nez je cena trzni

(odhadni)

m pokud je cena sjednana vyssi nez cena zjisteéna,
pak je zakladem dan¢ cena sjednana




Stanoveni zakladu dané

znalecky posudek

® je prilohou danového pfiznani

m pokud neni, pak stanoveni dan¢
mznalcem ustanovenym spravcem dane

mohodnoceni nemovitosti samotnym
spravcem dane

mvymereni dané tzv. pomuckou




Sazba dané

m puvodne progresivne klouzava

m linearni sazbaod 1. 1. 1994: 5 %

m od 1. 1. 2004: 3 %




Z.aokrouhlovani

m zaklad dané se zaokrouhluje na celé stokoruny
nahoru a ze zakladu dan¢ vypoctena dan se
nakonec jeste zaokrouhluje, a to na celé koruny
nahoru

m vzdy tedy celé koruny, neni nutné zaokrouhlovat
dan




Sprava dané

m danové pfiznani se podava do 3 mésicua od vkladu do
KN nebo do konce 3. mésice po mésici, v némz
smlouva nabyla ucinnosti

m soucasti DP je overena kopie smlouvy, znalecky

posudek

B se nepodava pfi uplatném pfevodu nebo pfechodu
nemovitosti z vlastnictvi Ceské republiky v pifpadé, e
je mozné takovy pfevod nebo prechod podradit pod
nektery z diivodl pro osvobozeni od dane




Splatnost dané

m ve lhate pro podani danového prfiznani, tedy
nejpozdeji do konce tfetiho mesice po mesici,
v némz nastaly rozhodné skutecnosti, z nichz
vyplyva povinnost podat daniové priznani

m dan do 100 K¢ se neplati




Uprava DPN v Evropé

m vetsina statQ zdanuje prevody nemovitosti

m vyjimka: Slovensko

m velké rozdily v danovych minimech
® Belgie az 60 000 EUR
= Portugalsko 80 000 EUR




Uprava DPN v Evropé

m sazba dané od 2 % az do 24 % v Rusku

m v Recku a Finsku plné osvobozeni prevodu
nemovitosti urcenych k bydleni

m ruceni lze nalézt pouze v CR

m poplatnikem je vetsinou pfevodce, v Turecku
prevodce 1 nabyvatel spolecn¢ a nerozdilné




I1I. Dan dédicka

m dédic ziskava bez poskytnuti protihodnoty
majetek

m dochazi ke zvétSeni jmeni nabyvatele

B majetek movity 1 nemovity

® i cenné papiry, penczni prostredky, pohledavky,
majetkova prava...




Poplatnik dané dédické

m vzdy dedic
= FO 1 PO

® podminkou je pravomocné rozhodnuti soudu

m neni dalezité, zda nabyva ze zavét, ze zakona
ani pfip. kombinace




Osvobozeni od dané dédické

m v pfipad¢ dédéni mezi osobami v 1. skupiné
= mezi manzely, pfibuzni v fad¢ pfimé
® v tomto pfipadé neni potieba prokazovat jakékoliv
skutecnosti

m od 1. 1. 2008 osvobozeny prevody v ramci I. a
I1. skupiny (zak. ¢. 261/2007 Sb.)

m dalsi osvobozeni
= movité vecl osobni potreby

= nabyti majetku statem




Z.aklad dané dédické

® cena majetku nabytého jednotlivym deédicem
® snizuje se o cenu majetku osvobozeného od dan¢

m dale snizeni o dluhy zutstavitele, odméenu notafe. ..




Sazba dané dédické

m klouzave progresivni

m vyse dan¢ je zavisla na pribuzenském vztahu
nebo osobnim pomeéru k zustaviteli a hodnote
nabyvaného majetku

m vypocet shodnée s dani darovaci, vysledek se
vydeli dveémi




/.. dané

Sazba dané

(mil. K¢)

od | do | I sk K¢+ %) II. sk (K¢ + %) III. sk (K¢ + %)

1 11,0% 3,0 % 7,0 %o

1| 2 {10000 + 1,3 % 30 000 + 0,5 % 70 000 + 9 %

2 | 5 23000+ 1,5% 65 000 + 4,0 % 160 000 + 12 %

5 | 7 68000+ 1,7 % 185 000 + 5,0 % 520 000 + 15 %

7 | 10 {102 000 + 2,0 % | 285 000 + 6,0 % 820 000 + 18 %
10 | 20 [162 000 + 2,5% | 465 000 + 7,0 % 1 360 000 + 21 %
20 | 30 {412 000 + 3,0 % |1 165000 + 8,0 % |3 460 000 + 25 %
30 | 40 |712 000 + 3,5% |1 965000 + 9,0 % |5 960 000 + 30 %
40 | 50 |1 062 000 + 4,0 % | 2 865 000 + 10,5 % |8 960 000 + 35 %
50 1462 000 + 5,0 % {3 915000 + 12 % |12 460 000 + 40 %




Pfiznani k dani dédické

m do 30 dnt ode dne nabyti pravni moci
rozhodnuti

m nepodava se, pokud je nabyti majetku
osvobozeno

m nepodava se v pfipadé e nabyvatel je CR

m poplatnik uvede pouze rozhodné udaje pro
vyméteni dané — FU zasle platebn{ vymér




Splatnost dané dédické

m dan je splatna ve lhute do 30 dna ode dne
doruceni platebnitho vymeéru

m cini-li dan méné nez 100 K¢, pak se neplati
® 1 v tomto ptipade se ale podava danové
priznani




I11. Dan darovaci

m bezuplatné nabyti majetku na zaklade pravniho
ukonu

B Inter vivos

m zabranuje fikttvnim pfevodim majetku jeste za
7zivota zustavitele




Piredmeét dané darovaci

m bezuplatné nabyti majetku na zaklade pravniho
ukonu jinak nez smrti zlstavitele
m pravni ukony — smlouvy
® nejcasteji dan darovaci

= smlouva o postoupeni pohledavky, smlouva o
prominuti dluhu (bez ekvivalentniho protiplnéni)

m podilové spoluvlastnictvi

® nabyti vice nez cinil pavodni podil




Piredmeét dané darovaci

m predmctem dané nejsou

m prevody na zaklad¢ povinnostt stanovené pravnim
predpisem (vyzivovaci povinnost, restituce)

® dichody na zaklad¢ smlouvy o dichodu (§ 842 OZ)
® dotace, prispevky a podpory z rozpocta (vc. EU)




Poplatnik dané darovaci

m ve vetsine pfipadd nabyvatel — FO 1 PO
m pokud je obdarovanych vice, pak kazdy je
poplatnikem za svoji cast

B u darce vznika ruceni




Osvobozeni od dané darovaci

m vcci osobni potfeby do urc. ceny

m piilezitostné nabyti movitého majetku do 3000
K¢

m bezuplatna nabyti majetku statem

B mnoha dalsi osvobozeni

m od 1. 1. 2008 osvobozeny prevody v ramci I. a
I1. skupiny (zak. ¢. 261/2007 Sb.)




Z.aklad dané darovaci

m cena majetku snizena o prokazané dluhy a cenu
jejich povinnosti

m , drobeni dara“

® od tézZe osoby stejny nabyvatel za obdobi dvou let




Sazba dané darovaci

m progresivne klouzava

m zavisla na vztahu poplatnika a darce

m dan se zaokrouhluje na celé koruny nahoru




/.. dané

Sazba dané

(mil. K¢)

od | do | I sk K¢+ %) II. sk (K¢ + %) III. sk (K¢ + %)

1 11,0% 3,0 % 7,0 %o

1| 2 {10000 + 1,3 % 30 000 + 0,5 % 70 000 + 9 %

2 | 5 23000+ 1,5% 65 000 + 4,0 % 160 000 + 12 %

5 | 7 68000+ 1,7 % 185 000 + 5,0 % 520 000 + 15 %

7 | 10 {102 000 + 2,0 % | 285 000 + 6,0 % 820 000 + 18 %
10 | 20 [162 000 + 2,5% | 465 000 + 7,0 % 1 360 000 + 21 %
20 | 30 {412 000 + 3,0 % |1 165000 + 8,0 % |3 460 000 + 25 %
30 | 40 |712 000 + 3,5% |1 965000 + 9,0 % |5 960 000 + 30 %
40 | 50 |1 062 000 + 4,0 % | 2 865 000 + 10,5 % |8 960 000 + 35 %
50 1462 000 + 5,0 % {3 915000 + 12 % |12 460 000 + 40 %




Pfiznani k dani darovaci

m do 30 dnti ode dne nabyti

B u nemovitosti specificky

® ode dne doruceni dolozky o povoleni vkladu spravci
dan¢

m ode dne doruceni smlouvy v pripad¢, ze se
nemovitost neeviduje v KN

m priklada se smlouva, znalecky posudek




Danoveé pfiznani

m poplatnik uvede pouze rozhodné udaje

B spravce C

ane dan vymeri a zas]

e platebni vymeér

m dan je splatna do 30 dnt ode dne doruceni

platebniho vymeéru

m cini-li dan méné nez 100 K¢, pak se jen poda
priznani, dan nebude pfedepsana a neplati se




Prominuti dané darovaci

m v pfipad¢, ze dojde k vraceni daru pro vady do 2
let ode dne
® vkladu do KN

® ucinnosti smlouvy o bezuplatném prevodu
nemovitosti (pokud se nemovitosti neeviduji v KIN)

® bezuplatného nabyti movité véci




m Dckuji za pozornost




