Vlastnické pravo II

Nabyvani vilastnického prava

Nabyti vlastnického prava je ptfipad, kdy se vlastnikem konkrétni véci stane né€kdo jiny, kdo
jim dosud nebyl.

Vlastnické pravo k véci, ktera jiz byla v nécim vlastnictvi, se nabyva

mezi Zivymi nebo

pro pripad smrti dosavadniho vlastnika (dédéni).

Lze rozlisit nabyti vlastnického prava:

1) odvozené (derivativni) - vlastnik své vlastnické pravo odvozuje od svého predchiidce
- prevod;

2) puvodni (originarni) - na nabyvatele pfesla jinak nez pfevodem (pfechod):
- vydrzenim,

- specifikaci cizi véci, resp. smisenim,

- prirtstkem,

- nabytim vlastnictvi k vécem ztracenym, opusténym ¢i skrytym (§ 135).

U nabyvani vlastnického prava je tifeba rozliSovat mezi pravnim duvodem (titulus) a
pravnim zpusobem (modus) nabyti vlastnického prava. V mnoha piipadech se tak
vlastnického prava nabyva na zakladé¢ komplexni pravni skuteCnosti (né¢kdy hovofime o
zavrSeni prevodu vlastnického prava).

Jednotlivé nabyvaci tituly (a mody)

* Nabyti na zakladé smlouvy

Smlouva je titulem, ke kterému vétSinou musi pfistoupit modus (napft. predani véci, vklad do
katastru nemovitosti apod.)

§ 133

(1) Prevadi-li se movita véc na zakladé smlouvy, nabyva se viastnictvi prevzetim véci,
neni-li pravnim predpisem stanoveno nebo ucastniky dohodnuto jinak.

(2) Prevadi-li se nemovita véc na zakladé smlouvy, nabyva se viastnictvi vkladem do
katastru nemovitosti podle zvldstnich predpisii, pokud zvlastni zakon nestanovi jinak. 2e)

(3) Prevadi-li se na zdakladé smlouvy nemovita véc, kterda neni predmétem evidence v
katastru nemovitosti, 2d) nabyva se vlastnictvi okamzikem ucinnosti této smlouvy.

1) Pfevod véci movitych (§ 133 odst. 1)

e obecné nabyti vlastnictvi dochdzi pfedanim véci a jejim pievzetim.
Muze jit o:

- realné odevzdani z ruky do ruky,

- odevzdani symbolické (kli¢e od auta, domu),

® pii samoobsluzném prodeji (§ 614 odst. 3) - zaplacenim ceny za vybrané zbozi.



2) Ptevod véci nemovitych

e U nemovitosti, které podléhaji evidenci v katastru nemovitosti, je modem vklad
vlastnického prava do katastru nemovitosti

e U nemovitosti, které nepodléhaji evidenci v katastru nemovitosti, je modem samotna
smlouva (resp. okamzik jeji G€innosti)

* Nabyti vydrZenim

Vydrzeni (§ 134 a nasl.) - vydrZzenim miize nabyt vlastnické pravo k véci pouze opravnény
drzitel, véc vSak musi byt predmét, ktery je zptsobily pro vydrzeni.

Ptevedl-li véc na jinou osobu opravnény drzitel, nestane se tato jind osoba vlastnikem véci,
tato jind osoba si vSak mize ve sviij prospéch do vydrzeci doby zapocitat vydrzeci dobu, po
kterou mél véc v opravnéné drzbé jeji pravni predchiidce (§ 134 odst. 3). Pokud véc prevede
na jinou osobu neopravnény drzitel, nabyvatel véci se nestane jejim vlastnikem, nybrz pouze
drzitelem (opravnénym za podminek § 130). Za splnéni podminek § 134 mize tento
opravnény drzitel nabyt véc do vlastnictvi vydrzenim, ale do vydrzeci doby si v tomto piipadé
nemtiZze zapocitat dobu, po kterou mél véc v drzbé jeho pravni piedchidce, nebot’ ten nebyl
opravnénym drzitelem.

* Zhotoveni véci (vyroba)

Vytvofi-li nékdo z vlastni véci novou véc, stane se jejim vlastnikem okamzikem jejiho
zhotoveni.

» Zpracovani (specifikace)
Jde o ptipad, kdy je z cizi véci vytvofena nova.

Je-1i zpracovatel v dobré vife, Ze m¢l pravo ji zpracovat - vlastnikem se stava ten, jehoZ podil
(na hodnot¢) je vétsi (nedohodnou-li se jinak). Zpracovatel vSak méa ze zédkona povinnost
nahradit to, o¢ se majetek druhého zmensil. Pokud jsou podily obou stejné a ob¢€ strany se
nedohodnou, rozhodne soud na navrh kterékoliv z nich, kdo je vlastnikem véci.

Jde-li o zpracovani véci ve zlé vire, vlastnictvi plivodniho vlastnika k véci nezanikd a miize
zadat vraceni véci a o uvedeni do pivodniho stavu (restitutio in integrum). Neni-li
navraceni do piivodniho stavu mozné nebo ucelné, urci soud podle vSech okolnosti, kdo je
vlastnikem véci, a jaké nadhrada nalezi vlastnikovi nebo zpracovateli.

» Nabyti separaci (oddélenim prirastkii)
Ptirtstky véci (§ 135a)
Ptirozené plody (plody zem¢ a mlad’ata zvitat)
Civilni plody (Groky, dividendy)

Vlastnik véci se stava vlastnikem plodi jakozto samostatnych véci v okamziku jejich
oddé¢leni.

Plody ze stromu, jejichz vétve piesahuji na sousediv pozemek, nalezi vlastnikovi véci hlavni
(tj. vlastnikovi stromu).

Vlastnik véci mlize projevem vule ptenechat pravo separovat plody ve prospéch jiné osoby
(ngjemce, souseda apod.)



* Nabyti vlastnického prava k véci ztracené, opusténé a skryté (§ 135)
1) Véci ztracené

Ztrata véci znamena, ze vlastnik ztraci moznost vykonavat vlastnické opravnéni, neztraci vSak
své vlastnické pravo. Nejde o pravni ukon, ale o pravni udalost. V tvahu ptipada jen u véci
movité.

Obcansky zakonik nefes$i vyslovné problematiku ztraty (opusténi) véci, fesi pouze nalez
ztracené a opusténé véci. Z nalezené véci samé se vSak obvykle nepoznd, zda je ztracena nebo
opusténa. Je tieba prioritn¢ postupovat podle § 135 jakoby Slo o véc ztracenou. Ze zakona
nevyplyva, ze by ji ndlezce mél vzit do detence. Pokud ji do detence vezme, potom:

a) je povinen véc vydat vlastnikovi
b) nezné-li ho, potom je povinen ji vydat obci, na jejimz Gizemi k nalezu doslo.
Nélezce ma narok na ndhradu nutnych vydaji a na nalezné ve vysi 10% ceny nalezu.

Prihlasi-li se vlastnik do 6 mésicli ode dne ptredani obci, véc mu je vyddna. Jinak jeho
vlastnictvi zanika a vlastnikem véci se po uplynuti této lhiity stava obec.

Pokud si nalezce véc ponechal, zlstava vlastnikem piivodni vlastnik. Jestlize nalezce véc dale
zcizi, neprevadi vlastnické pravo, ale pouze drzbu. V ptipad¢, Ze novy nabyvatel je drzitelem
v dobr¢ vite, stava se po uplynuti vydrzeci doby vlastnikem.

2) Véci opusténé

Opusténi véci je jednostranny neadresovany pravni ukon. Vlastnik projevuje vili nebyt dal
vlastnikem a jeho vlastnické pravo zanika.

V tvahu dle platné pravni upravy pfipadd do uvahy jen u véci movité (naptiklad ptjde o
odhozeni véci na ulici).

Nalezne-li nékdo véc opusténou (§ 135 odst. 3), pak vlastnikem je jiz zpétné¢ k okamziku
opusténi véci obec.

3) Véci skryté

Pokud jde o véci skryté, jejichz vlastnik neni znam (§ 135 odst. 3), posuzuji se podobn¢ jako
nalez véci ztracené.

Jde o véci, z jejichz ulozeni je patrno, ze je vlastnik chtél ukryt a jejich soucasny vlastnik neni
znam.
* Nabyti vlastnického prava rozhodnutim statniho organu

Soud rozhoduje o dle obcanského zakoniku napiiklad v ptipad¢ zpracovani (§ 135b), ziizeni
stavby na cizim pozemku (§ 135¢), rozdéleni spoluvlastnictvi (§ 142).

Vlastnictvi se nabyva v den ur¢eny v rozhodnuti soudu nebo dnem pravni moci rozhodnuti.

O vlastnickém pravu dale mize za urcitych okolnosti rozhodnout i pozemkovy ufad v ramci
restitu¢niho fizeni.



Zapisy do katastru nemovitosti

1. Pfredmét zapisu

Do katastru nemovitosti se zapisuji pravni vztahy tykajici se nemovitosti. V katastru
jsou pfitom zapsany jen nékteré pravni vztahy, a z nich navic jen ty, jejichz pfedmétem je
nemovitost.

Z prav tykajicich se nemovitosti jsou predmétem zapisu tato prava:
Podle § 1 odst. 1 zak. €. 265/1992 Sb. se do katastru zapisuyji:
- vlastnické pravo,
- zastavni pravo (logicky také pravo podzéstavni),
- pravo odpovidajici vécnému biemeni (ale také 1 vécné bifemeno jako povinnost),
- pfedkupni pravo, pokud mé mit vécné pravni ucinky,
2. Zpisob zapisu
Zapisy do katastru se provadéji riznymi zpiisoby. Zapis je obecny pojem, ktery v sobé
skryva:
- vklad,
- zaznam,
- poznamku
a jejich vymaz.
A. VKklad

vvvvvv

nebo zanik prava (ma konstitutivni, pravotvorny vyznam). Vécna prava se do katastru zapisuji
vkladem prava nebo vymazem vkladu, pokud zdkon nestanovi jinak. Tato prava pak vznikaji,
meéni se nebo zanikaji dnem vkladu do katastru. Dilezité je jeSte¢ pfipomenout, Ze pravni
ucinky vkladu vznikaji az na zdklad¢ pravomocného rozhodnuti o jeho povoleni s t€inky ke
dni, kdy navrh na vklad byl dorucen ptisluSnému katastralnimu tradu.

pravomocné rozhodnuti

smlouva navrh na vklad o povoleni vkladu vklad

»
<

Predmétem vkladu jsou prava zapisovana na zaklad¢:
e Smluv o pfevodu vlastnického prava k nemovitosti

K tomu uvadi obcansky zakonik v § 133 odst. 2, Ze pokud se prevadi nemovita véc na zaklade
smlouvy, nabyva se viastnictvi vkladem do katastru nemovitosti podle zvlastnich predpisii (t].
podle zak. ¢. 265/1992 Sb.), pokud zvlastni zakon nestanovi jinak (timto zvlastnim zdakonem
byl napr. zdk. ¢. 92/1991 Sb., o podminkach prevodu majetku statu na jiné osoby).

e Smluv o zfizeni zastavniho nebo podzastavniho prava



e Smluv o opravnéni, které odpovida vécnému bfemenu.

e Smluv o predkupnim pravu k nemovitostem, ma-li toto predkupni prdvo vécnépravni
ucinky

e Smluv o pfevodu bytu a nebytovych prostor jako ptedmétu vlastnictvi

® Dohody o vypotadani spole¢ného jméni manzeli, je-li pfedmétem vyporadani nemovitost
atd.

Proti rozhodnuti, kterym se vklad povoluje, neni pfipustny opravny prostredek.

Pokud katastralni ufad navrh na vklad zamitne, doru¢i rozhodnuti o zamitnuti vkladu vSem
ucastnikiim smlouvy nebo jinym opravnénym osobam. Proti tomuto rozhodnuti je ptipustna
zaloba podle ¢asti V. OSR.

B. Zaznam

Zaznamem se zapisuje vznik, zména nebo zanik vécnych prav, pokud k nému doslo
jednou ze Sesti skutecnosti, které vymezuje § 7 zak. ¢. 265/1992 Sb. , tj. na zaklad¢:

- zakona,

- rozhodnutim statniho organu,

- ptiklepem licitatora ve vefejné drazbe,
- vydrZenim,

- prirtstkem,

- zpracovanim.

Jak vyplyva z dikce zédkona, zdznam nema konstitutivni u€inek, piislusny nasledek jiz nastal
pfimo z uvedené pravni skutecnosti, do katastru se tento néasledek zapise ,,post festum*.

C. Poznamka

Pozndmku lze charakterizovat jako tkon katastrdlniho uradu, ktery je urcen k
vyznaceni skutecnosti nebo poméru vztahujiciho se k nemovitosti nebo osob¢ a ktera nema
vliv na vznik, zménu nebo zinik prava. Poznamka neslouzi k zapisu né&jaké zmény
pravniho vztahu, ma také urcity signalizaéni charakter, oznamuje, ze udaje v katastru mohou
byt dotceny brzkou zménou, nebot’ pravni vztahy jsou pfedmétem néjakého fizeni.

Do katastru nemovitosti se pozndmkou zapisuji skutecnosti uvedené v § 9 a nasl. zak.
¢. 265/1992 Sb.



