Pozemkové pravo — program seminait
7. semestr
akademicky rok 2008/2009
seminarizujici: doc. JUDr.Ivana Prichova, CSc.
seminafe: stfeda
8,00 -9,30 - sudy, lichy tyden, ucebna ¢. 209
9,35 -11,05 - sudy, lichy tyden, ucebna ¢..209
11,10 -12,40 - sudy, lichy tyden, ucebna ¢. 129
konzulta¢ni hodiny:
stteda: 10,00 — 12,00 hod., v ostatnich piipadech podle individualni dohody
e-mail: ivana.pruchova@law.muni.cz
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1. Organizacni zalezitosti (1.10., 8.10.07)
Pozemkov¢ pravni vztahy, prameny pozemkového prava, zakladni pojmy.

2. Utelova kategorizace piidy. Uzemni planovani. (15.10.,22.10. 07)
3. Katastr nemovitosti. Pozemkové vlastnictvi I (29.10., 5.11. 07)

4. Pozemkové vlastnictvi II (12.11.,9.11. 07)

5. Uzivaci vztahy k pozemkim (26.11., 3.12. 07)

6. Pozemkové upravy. Vybrané otazKky ze zvlastnich reZimu pozemku (10.12., 17.12. 07)
Zapocty

VSichni studenti se na semindie piipravi podle Programu semindi (otazky a p¥iklady). Je vhodné mit jej
sebou jiZ na ivodni semindr.

Ze zadani pro 2. aZ 6. semindi pisemné kaZdy student sam, pripadné ve skupiné max. 2
studentii, vypracuje a odevzdda vyucujici vystizné a strucné reSeni piikladi oznacenych jako
w Priklad k FeSeni vSemi studenty* a 7 ostatnich_jednoho podle vlastni volby.

Obsah ieSenych vikolii bude prezentovdn v diskusi na semindiich. Studenti jsou povinni mit ve vyuce
prameny pravni upravy event.dal§i podkladové materidly (judikdty apod.), za jejichZ pomoci iesili tikoly do
prislusného semindie event. dalSi prameny podle pokynu vyucujici.

Podminkou udéleni zapoctu je aktivni ticast na seminafich a odevzdani vyse uvedenych tukolt.
Plnéni studenti odevzdaji do odevzdavany pro svoji prislusnou seminarni skupinu, a to nejpozdéji do zahajeni
seminafe, kterého se zacastni. V listinné podob¢ plnéni odevzdaji na konci ptislusného seminaie..
V piipadé nesplnéni vyse uvedenych podminek ze strany konkrétnich studentl jim budou individualné
stanovena nahradni plnéni v ndvaznosti na povahu a rozsah nesplnénych povinnosti.

Literatura:

prednasky

skripta:

Pekarek,M., Prichova, I.: Pozemkové pravo, Brno, 2003 (pozor! nutno aktualizovat s ohledem na novou pravni
upravu)

- dalsi literatura dle zadani vyucujici

- pravni ptedpisy k jednotlivym tématim

Brno, 15. zari 2008 doc. JUDr. Ivana Prichova, CSc.



Semindi C. 1
Organizacni zadleZitosti
Pozemkové pravni vitahy, prameny pozemkového prava, zakladni pojmy.

Otazky:

1. Charakterizujte pozemkové€ pravni vztahy — jejich zdkladni znaky, specifika.

2. Uved’te prameny pozemkového prava.

3. Vymezte postaveni pozemkového prava v systému prava.

4. Uved’te, v jakych souvislostech jste se v dosavadnim studiu setkali s problematikou pravni
regulace spolecenskych vztahii k pozemkim.

Seminar ¢. 2

Ucelova kategorizace pidy
Uzemni planovani a uzemni iizeni (event. vazby na navazujici fizent)

Otazky

1. Charakterizujte obsah pojmu ucelova kategorizace pudy (resp. ucelové urceni pudy, druhy

pozemk).

. Uved'te, kde a jak jsou jednotlivé druhy pozemki vymezeny.

. Zabyvejte se pojmem puda, pozemek, parcela, plocha, koridor.

. Zabyvejte se pojmem stavebni pozemek. Vymezte jeho vztah k pojmu zastavéna plocha.

. Uved'te, co se rozumi tzv. nezastavitelnym pozemkem.

. Vymezte obsah pojmu zemédélska ptida. Vymezte jeji vztah k pojmu zemé&délsky ptadni

fond.

7. Zabyvejte se pravni zavaznosti zafazeni pozemku do urcitého druhu (kategorie), a to jak

z pohledu vlastnika pozemku, tak z pohledu tietich subjekti.

8. Uved’te pravni prostiedky, jakymi Ize docilit zmény t¢elového urceni pozemkd.

9. Zabyvejte se zménou druhu pozemki (kultury pozemk) uvnitt zemédélského ptidniho

fondu.

10.Uved te, zda je mozno vlastnikovi autoritativn€ ulozit zménu druhu pozemku. Sviij ndzor

oduvodnéte.

11. Uvedte, jak se promitne zména druhu pozemku do katastru nemovitosti.

12. Uved'te sankce, které mohou byt ulozeny vlastnikovi pozemku v piipad¢, ze realizuje
zménu druhu pozemku v rozporu se zakonem.

13. Uved'te, zda, piipadné jak 1ze postihnout vlastnika, pfipadn¢ jiného opravnéného, pokud
neoznami v souladu s pravni tpravou provedenou zménou druhu pozemku
katastralnimu uradu.

14. Uved'te, jaky maji vyznam pro zménu ve vyuzivani pozemkl pozemkové upravy.

15. Zabyvejte se zménou Ucelové kategorizace pozemku pii vytvaieni izemnich systému
ekologické stability.

16. Zabyvejte se mechanismem zmény pozemku, ktery je soucasti zemédélského ptidniho
fondu na lesni pozemek.

17. Zabyvejte se pojmy: zastavéné uzemi, nezastavéné tizemi.
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18.
19.
20.

21.
22.
23.
24.

25.

26

27.
28.
29.
30.
31.
32.

33.
34.
35.

36.
37.

Uved’te, jak a kde je v naSem pravnim fadu vymezen pojem vetejného prostranstvi.
Charakterizujte vyznam zemniho planovéni pro stavajici a budouci vyuZiti tzemi.
Uved’te, co je cilem tizemné planovaci politiky, charakterizujte jeji povahu a proces
piijimani.
Uved'te zakladni cile a zasady uzemniho planovani.
Uved'te zakladni nastroje zemniho planovani.
Zabyvejte se jednotlivymi druhy Gzemné planovaci dokumentace a zabyvejte se procesem
jejich pofizovani.
Uved'te subjekty, které se ti€astni procesu izemniho plénovani. Vymezte jejich postaveni
a vzéjemné vztahy.
Uved'te, jak jsou v procesu uzemniho planovani chranény z4jmy osob, jejichz vlastnicka
nebo jind prava mohou byt v procesu izemniho planovani dotéena.
.Uved’te, jak jsou v procesu izemniho planovani feSeny stiety riznych spole¢enskych
z4jmu v uzemi.
Zabyvejte se postavenim dotéenych organti v procesu uzemniho planovani.
Zabyvejte se postavenim veiejnosti v procesu pofizovani UPD.
Zabyvejte se zdvaznosti izemné planovaci dokumentace.
Zabyvejte se zménou uzemné pldnovaci dokumentace.
Uved'te druhy izemnich fizeni a charakterizujte jejich cil a obsah.
Vysvétlete vztah izemniho planovani a tzemniho fizeni, a to jak z hlediska procesniho,
tak z hlediska obsahového.
Uved'te, jak jsou v pritbéhu izemniho fizeni chranény z4jmy vlastnika a jinych
opravnénych k pozemkim dotenym v tzemnim fizeni.
Vysvétlete vztah izemniho pldnovani a izemniho fizeni z hlediska ucelového
uréeni pozemkd.
Vysvétlete vztah izemniho fizeni k navazujicim fizenim podle stavebniho zakona.
Zabyvejte se uzemnim opatfenim o stavebni uzavéte.
Zabyvejte se izemnim opatienim o asanaci izemi.

Priklady:

1.

2.

Osoba L. ma zajem ziskat informace o souc¢asném a budoucim vyuziti pozemk.
Jak ji doporucite postupovat.

Priklad pro reseni vSemi studenty

Pan L.P. vlastni pozemek, ktery je veden v druhu orné ptida. M4 zijem jej pfeménit
na zahradu.

a) Uved’te, za jakych podminek Ize takovou zménu docilit.

b) Uved’te, jak a kdy se uskutecnéni zmény promitne do katastru nemovitosti.

. Osoba X. mé zajem umistit na pozemku, ktery je dosud uzivan jako ostatni plocha (neni

soucasti zemedeélského pidniho fondu) stavbu urcéenou k podnikéni.

a) Uved’te, za splnéni jakych podminek je to mozné a jaky je postup.

b) Posud’te stejnou situaci v ptipad¢, Ze pozemek, ne ktery ma byt stavbu umisténa,
je
aa) soucasti zemédélského ptidniho fondu
bb) je pozemkem uréenym plnéni funkcim lesa



4. Osoba A.B. hospodaii na zaklad¢é najemni smlouvy uzaviené s vlastnikem pozemkt K.J.
na zem&délskych pozemcich. Pozemky jsou ohroZeny erozi. Je mozné uloZit najemci
rozhodnutim orgdnu vefejné moci zménu druhu pozemkid? Sviij nazor odtivodnéte.

5. V k.. X. probiha komplexni pozemkova tprava. Osoba A.B. jako vlastnik pozemki
zahrnutych do pozemkovych uprav se zajima, zda 1ze zménit jejich ucelové urceni.
Uved’te, zda a pripadné za jakych podminek je mozné ucelové urceni pozemka zménit.

6. V lokalit¢ X. ma byt realizovan Gizemni systém ekologické stability a v ramci né¢ho ma
dojit ke zméné ve vyuzivani nékterych pozemku. Jaké je postaveni vlastnika pozemki
dotéenych takovou zménou. Ktery pravni predpis a jak danou situaci fesi.

7. Osoba X. ma zajem zalesnit pozemek, ktery je dosud soucasti zeméd€lského ptidniho
fondu.
Uved’te, jaké kroky je tfeba ucinit, aby se takova zména mohla realizovat.

8. Osoba J. ma zajem na pozemku, ktery je dosud veden jako orné pida vysadit
a) ovocny sad
b) chmelnici
Uved'te, za splnéni jakych podminek je to mozné.

9. Priklad pro reSeni vSemi studenty

. V obci X. probiha proces porizovani nového izemniho planu. Vlastnik pozemku p.¢. X
nesouhlasi s navrhovanym vyuZitim svych pozemkii.

1. Zabyvejte se jednotlivymi stadii poFizovani uzemniho planu.

2. Uved’te, které subjekty se tohoto procesu zucastni.

3. Uved’te, jaké je v procesu porizovani tizemniho planu pozice vlastnika pozemkii a
jakymi disponuje prostiedky ochrany? Jak mu doporudite postupovat?

4. Uved’te, v jaké formé a ktery subjekt schvaluje tizemni pldn.

5. Uved’te kdo a jakym zpiisobem se miiZe branit proti schvdlenému uzemnimu planu.

Seminar ¢. 3

Katastr nemovitosti
Pozemkoveé viastnictvi 1.




Otazky:

1. Zabyvejte se zdkladnimi etapami ve vyvoji evidence nemovitosti v nasich zemich.

2. Charakterizujte pojem a obsah katastru nemovitosti.

3. Porovnejte katastr nemovitosti z hlediska jeho uspofadéni a jeho funkci s pfedchozimi
nastroji evidence nemovitosti.

. Vyjmenujte principy vedeni katastru nemovitosti.

. Zabyvejte se jednotlivymi druhy zapist do katastru nemovitosti.

. Zabyvejte se fizenim o povoleni vkladu prava do katastru nemovitosti.

. Zabyvejte se zdznamem do katastru nemovitosti.

. Zabyvejte se zapisem poznadmky do katastru nemovitosti.

. Uved’te, jakym zptisobem a za splnéni jakych podminek 1ze provést opravu chyb v katastru
nemovitosti.

10.Charakterizujte zdvaznost idaji katastru nemovitosti.

11. Uvedte, jakym zplisobem lze ziskat informace vedené v katastru nemovitosti.

12. Uved'te vyznam revize udaji katastru nemovitosti.

13. Zabyvejte se obnovou katastralniho operatu.

14. Co jsou to geometrické plany. Jaky je jejich vyznam.

15. Jaké jsou povinnosti vlastnika nemovitosti evidované v katastru nemovitosti?

16. Jaké jsou povinnosti a opravnéni jinych subjekti ve vztahu ke katastru nemovitosti?

17. Zabyvejte se statni spravou na tseku katastru nemovitosti.

18. jaké a komu mohou byt ulozeny sankce za nedodrzeni povinnosti na useku katastru?

19. Jaké pravni uc¢inky z hlediska vzniku ¢i zaniku vlastnického prava maji jednotlivé druhy

zapisi prav do katastru nemovitosti?
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Piiklady:

1. Osoba L.J. zamysli koupit od osoby K.P. pozemek.
a) Popiste jednotlivé kroky nutné k prevodu vlastnictvi.
b) Uved'te, kdy se osoba K.P. stane vlastnikem pozemku.

2. Priklad pro ieSeni v§emi studenty:

Prodavajici A.B. podal u katastralniho uradu v B. navrh na zahajeni rizeni o
povoleni vkladu vlastnického prava k parcele X.
Katastralni arad dospél k zavéru, Ze navrh je netplny.

A. Posud’te danou situaci s tim, Ze s jednd o:
a) vady odstranitelné
b) vady neodstranitelné.

B. Zabyvejte se pritom
a) ukony ze strany katastrdlniho uiadu
b) povinnostmi ucastniku Fizeni o povoleni vkladu prava
C. Uved’te, jakymi pravnimi prostiedky disponuji ucastnici Fizeni, pokud by
s rozhodnutim katastrdlniho uradu nesouhlasili.

3. Katastralnimu Gfadu byly doruc¢eny dva navrhy na vklad vlastnického prava ke stejné
parcele, pfiCemz oba byly dolozeny kupnimi smlouvami, jejichz ucastnikem byl tentyz
prodavajici, ale rlizni kupujici. Kupni smlouvy byly uzavieny v rozmezi 4 dnt.

Jaky bude postup katastralniho Gtfadu a vysledek fizeni a zapisu do katastru nemovitosti?



4. V soudnim fizeni o ur€eni neplatnosti kupni smlouvy soud rozhodl, ze smlouva je neplatna.
Ve vyroku rozsudku nevyslovil, kdo je vlastnikem pozemku. Lze na zéklad¢ takového
rozhodnuti provést zapis vlastnického prava na prodavajiciho a vymaz vlastnického prava
kupujiciho? Svlij nazor odtiivodnéte.

5. Soud rozhodl , ze osobé J.K. vzniklo vlastnické pravo vydrzenim.
Jakou formu bude mit zapis vlastnického prava osoby J.K. do katastru nemovitosti a pro¢.?

6. Muze
a) stat
b) obec
vydrzet vlastnické pravo k pozemku?
Své zavery odiivodnéte, ptipadné demonstrujte na judikatufe.

7. Osoba H.M. nabyla nemovitosti (v€etné pozemkil) kupni smlouvou v rdmci tzv. velké
privatizace. Jakou formu bude mit zapis do katastru nemovitosti?

8. Osoba J.K. ma zato, Ze v katastru nemovitosti jsou vedeny nespravné udaje ohledné
jejiho pozemku. Jaké chyby a jakym zplisobem muze katastralni urad opravit?

9. Priklad pro reSeni vSemi studenty
Katastralni Grad sam opravil urcité idaje o pozemku evidovaném v katastru
nemovitosti. O této skutecnosti informoval vlastnika. Ten s postupem katastralniho
uradu nesouhlasi.

Jak se miiZe proti postupu katastralniho uiiadu branit?

10. Osoba A. se nedostavila, a¢ fadné informovana, v ramci obnovy katastralniho operatu
k mistnimu Setfeni. Jaké pravni disledky ma tato skutecnost pro platnost noveé
vyhlaseného katastralniho operatu?

11. Katastralni arad zjisti, ze vlastnik nema fadn€ oznaceny hranice svého pozemku. Jaké
moznosti mu dava pravni uprava pii zjednani napravy tohoto stavu?

12. Vlastnik J. z vypisu z KN zji§t'uje, Ze ¢ast jeho zeméd¢elskych pozemk je vedena v tzv.
zjednodusené evidenci.
a) vysvétlete, co je to zjednodusena evidence zemédélskych pozemki
b) uved’te, jaké pravni disledky ma toto skutecnost pro eventualni dispozi¢ni opravnéni
vlastnika takovych pozemki.

Seminar ¢. 4
Pozemkove vilastnicevi 11.



Otazky:

1. Zabyvejte se specifiky pozemkového vlastnictvi.

2. Uved’te prameny, v nichzZ je institut pozemkového vlastnictvi upraven.

3. Vysvétlete vyznam pozemkovych reforem v nasich zemich na vyvoj a soucasny stav
pozemkového vlastnictvi.

4. Vysvétlete pojem a postaveni tzv. holého vlastnika v obdobi pied rokem 1990.

Uved'te, s kterymi uzivacimi instituty byl spojen.

. Zabyvejte se zpusoby nabyvani pozemkového vlastnictvi.

. Zabyvejte se restituci pozemkového vlastnictvi.

. Zabyvejte se privatizaci pozemkového vlastnictvi.

. Uved’te specifika pozemkového vlastnictvi statu.

9. Zabyvejte se pozemkovym vlastnictvim cirkvi.

10.Zabyvejte se pozemkovym vlastnictvim obci.

11.Zabyvejte se pozemkovym vlastnictvim kraj.

12.Vymezte vztah pozemku a stavby z hlediska jejich vlastnického rezimu.

13. Vymezte vztah pozemku a porostu z hlediska jejich vlastnického rezimu.

14. Zabyvejte se institutem drzby pozemku.

15. Zabyvejte se podminkami vydrzeni vlastnického prava k pozemku.

16. Uved'te pravni prostfedky ochrany vlastnického prava k pozemkam.

17.Uved’te, na jakych principech je zalozeno ocefiovani pozemkd.

18.Uved’te, co jsou to cenové mapy.

19. Zabyvejte se ustavnimi principy vyvlastilovani pozemka.

20. Uved'te zékladni principy vyvlastiiovani pozemki.

21. Uved'te, pro které ucely lze pozemky vyvlastnit a kde jsou uvedeny.

22. Uved'te, kdo se stava vlastnikem vyvlastnéného pozemku a ve kterém okamziku.

23. Zabyvejte se ndhradou za vyvlastnéni.

24. Co je to revokace vyvlastiiovaciho rozhodnuti?

25. Zabyvejte se vyvlastiiovanim ve vztahu k restitu¢nim procestim.

26. Zabyvejte se pojmem veécnych bfemen, jejich vznikem, zménou a zanikem.

27. Uved'te, jak se muze branit vlastnik, ktery se citi byt nad miru pfiméfenou obtézovan
imisemi z pozemku, ktery
a) ma spole¢nou hranici s jeho pozemkem
b) nema spole¢nou hranici s jeho pozemkem

28. Uved'te, za jakych podminek mize byt vlastnikovi pozemku uloZena povinnost oplotit
svij pozemek v souvislosti s jeho spory s vlastnikem sousedniho pozemku.
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Priklady:

1. Pozemky osoby L.M. byly pfedmétem II. pozemkové reformy. Jaky ma tato skutecnost
pro restitu¢ni procesy u nas? Zabyvejte se ptitom samostatné jednotlivymi etapami II.
pozemkové reformy.

2. Osoba L.J. zemtela v roce 1981 jako ¢len JZD. Byla vlastnikem pozemkii, které se
nachazely v druzstevnim uzivani.

a) Jaké bylo postaveni osoby L.J. ve vztahu k jejim pozemkiim za jejiho zivota?

b) Jaké pravni disledky plynuly pro dédice ze skute¢nosti, ze predmétem dédictvi byly
pozemky v druzstevnim uzivani?

c) Jaké dusledky vyplynuly z § 22 zakona €. 229/1991 Sb., o tpravée vlastnickych vztaht
k ptd¢ a jinému zemédélskému majetku, ve znéni pozdé&jsich predpisti pro osoby, jejichz
pozemky byly ke dni tohoto zédkona v uzivani tehdejSich uzivatelskych organizovani



(jmenovité k nim v daném piipad¢ existovalo pravo druzstevniho uzivani), za situace, kdy
ca) tyto osoby byly ¢lenem uzivatelské organizace
cb) nebyly ¢lenem uzivatelské organizace

3. Obec K. hodla prodat své pozemky. Jaké podminky pii tom musi dodrzet?
4. Kraj J. hodla prodat své pozemky. Jaké podminky pii tom musi dodrzet?

5. Osoba A. — vlastnik pozemk - zemiela bez zanechani dédicti. Kdo a z jakého titulu se
stava vlastnikem téchto pozemkt?

6. Osoba J.L. ma zajem ziskat do vlastnictvi pozemek (ostatni plocha, kterd neni soucasti
zemédélského ptidniho fondu), ktery dosud vlastni stat.
Kde a jak jsou upraveny podminky pievodu?

7. Osoba T.O. mé zajem o koupi zemédé€lského pozemku z vlastnictvi statu. Kde a jak jsou
upraveny podminky ptevodu?

8.0bec ma z4jem ziskat zeméd¢elsky pozemek, ktery dosud vlastni stat. Kde a jak jsou
upraveny podminky prevodu?

9. Osoba L.K. vlozila jako nepenézity vklad do zeméd¢€lského druzstva v roce 1995 své
pozemky.

a) Jak a v kterém okamziku se druzstvo stalo vlastnikem pozemkii?

b) Uved'te opravnéni druzstva jako vlastnika takto nabytych pozemki.

¢) Zabyvejte se postavenim ¢lena druzstva ve vztahu k vysSe uvedenym pozemkim
v souvislosti se zanikem ¢lenstvi v druzstvu.

d) Posudte situaci obdobnou, ale s tim, Ze se jedna o nepenczity vklad do obchodni
spole¢nosti.

10.0soba J.L. ma zajem o koupi pozemku ur¢ené¢ho k zastavéni v obci s 10 000 obyvateli.
Jak se stanovi cena takové pozemku? Za jakou cenu lze pozemek od prodavajiciho
koupit?

11. Osobé A.P. je dorucen dopis od pravnické osoby X., v niz je ji nabidnuto odkoupeni
pozemku za cenu rovnajici dvojnasobku ceny zjisténé podle cenového piedpisu. V dopise
se uvadi, ze pokud dosavadni vlastnik na prodej nepfistoupi, bude mu pozemek
vyvlastnén.

Uved’te, jak byste doporucili vlastnikovi postupovat.

12. Ve vztahu k osob¢ K.L. nabylo pravni moci rozhodnuti o vyvlastnéni jejiho pozemku. Ta
s vyvlastnénim vSak nesouhlasi. Jakymi disponuje opravnymi prostiedky?

13. Osobé H.L. byl pravomocn¢ vyvlastnén pozemek. Vlastnik 3 letech zjistil, Ze k realizaci
ucelu, pro ktery mu byl pozemek vyvlastnén, dosud nedoslo (akce nebyla viibec
zahéjena).

Zajimé se o radu, jak v takové situaci postupovat, kdyz by mél zdjem pozemek ziskat
zpét.



14. V lokalité A. doslo k mimotadné situaci z hlediska obrany statu. Plati zde néjaka
specificka pravidla pro eventudlni vyvlastiiovani pozemka?

15. Osoba L.P. 15 let prochazi ptes sousedni pozemek, ktery je ve vlastnictvi fyzické osoby
(obce, statu). V urcity okamzik zjisti, ze vlastnik sousedniho pozemku mu prichod
zamezil a on se na svilj pozemek
a) vibec nemuze dostat
Uved’te, jaké je pravni postaveni osoby L.P. a jakou ma Sanci obnovit prichod ptes
sousedni pozemek.

16. Osoba T.O. 12 let nevyuZivala pravo odpovidajici vécnému biemeni, spoc¢ivajici
v opravnéni pruchodu pies sousedni pozemek. Po téchto 12 letech, kdyz zjistila, ze
v katastru nemovitosti je toto pravo zapséano, se jej zacala na sousedovi domahat.
Zhodnot’te tuto pravni situaci a postaveni obou vlastnik pozemkd.

17. Osoba A. uzaviela s osobou B. smlouvu o prodeji pozemku. Vklad prava do
katastru nemovitosti byl zapsan. Posléze pozemek pievedla na osobu C. Vzhledem
k nezaplaceni kupni ceny odstoupila osoba A. od kupni smlouvy s osobou A.
Zabyvejte se pravnimi disledky tohoto odstoupeni od smlouvy na postaveni osoby C.

18. Priklad pro reSeni vSemi studenty

Fyzicka osoba J.K. je vlastnikem pozemkii cca o vyméie 5 ha v .4. X. Na ¢asti
pozemkii se nachazi stavby urcené k bydleni, na ¢asti pozemku se uskuteciiuje
nezemédélské podnikani. Cast pozemKi je soudasti zemédélského pidniho fondu a
vyuziva je k zemédélskému podnikani jejich vlastnik.

VySe uvedeny vlastnik pozemki ma zijem u vybranych zemédélskych pozemcich
zachovat jejich zemédélské vyuzivani, nicméné s uréitymi zménami. Konkrétné hodla
¢ast pozemki dosud vyuZivanych jako orna puda o vymére 1000 m2 preménit na ovocny
sad a 250 m2 na zemédélsky vyuzivanou zahradu.

Dale ma zajem na ¢asti pozemkii realizovat vystavbu objekt urcenych k bydleni.
V dobé, kdy se rozhoduje provérit moznosti realizace svého zaméru, je mu dorucen
dopis, kterym je vyzyvam k prodeji ¢asti z vySe uvedenych pozemkii, a to k vystavbhé
podnikatelského arealu s upozornénim, Ze pokud v dopise presné specifikované
pozemky neproda, bude pristoupeno k jejich vyvlastnéni.

1) Uved’te, jakym zpiisobem Ize realizovat zménu orné piidy o vyméie 1000m2 na
ovocny sad a jak se tato skutecnost promitne do katastru nemovitosti.(opakovani ve
vztahu k semindii ¢. 2 a 3 — UKP, KN) .

2) Uved’te, jakym zpiisobem Ize realizovat zménu orné piidy o vyméie 250 m2 na
zemédélsky vyuZivanou zahradu a jak se tato skutecnost promitne do katastru
nemovitosti. (opakovani ve vitahu k semindii 2. a 3. — UKP, KN)

3) Uved’te, kde a jakym zpiisobem miiZe vlastnik pozemki J.K. zjistit, zda je moiné na
jeho zemédélskych pozemcich realizovat vystavbu objektii uréenych k bydleni. Jak je



tieba postupovat pri zjisténi, Ze dosud s timto zamérem neni v uzemi pocitino a
viastnik by jej chtél docilit.

4) Uved’te, jakym zpiisobem a kde si miiZe vlastnik pozemkii J. K. kvalifikované
ovérit, zda jsou &i nejsou jeho pozemky urceny k vyvlastnéni.

5) Uved’te a odiivodnéte, jak a proc byste poradili postupovat vlastnikovi, pokud by
gjistil, Ze jeho pozemky
a) jsou urceny k vyvlastnéni
b) nejsou urceny k vyvlastnéni.

6) Zabyvejte se vyvlastiiovacim rizenim.

7) Zabyvejte se nahradou za vyvlastnéni.

8) Uved’te, jakymi pravnimi prostiedky disponuje vlastnik pro p¥ipad, Ze s obsahem
rozhodnuti o vyvlastnénim svych pozemkii nebude souhlasit.

Semindr ¢. 5
UZivaci vztahy k pozemkiim

Otazky:

1. Uved'te instituty, na zaklad€ nichz Ize uzivat pozemky.

2. Vysveétlete transformaci uzivacich instituti k pozemkim v soukromém vlastnictvi v obdobi

po roce 1990, a to s odkazem na prameny pravni Upravy.

. Vysvétlete transformaci prava hospodateni s narodnim majetkem.

. Vysvétlete transformaci prozatimni spravy narodniho majetku.

. Vysvétlete transformaci trvalého uzivani nemovitosti.

. Vysvétlete transformaci osobniho uzivani pozemki.

. Zabyvejte se hospodafenim s narodnim majetkem de lege lata.

. Zabyvejte se spravou nemovitosti vykonavanou Pozemkovym fondem CR.

. Vysvétlete vyvoj institutu ¢asové omezeného najmu a zatimniho uzivani.

10. Zabyvejte se najmem pozemkd.

11. Zabyvejte se vypijckou pozemki.

12. Zabyvejte se specifiky ,,do¢asného uzivani“ (tj. pojmoveé ndjmem, vypijckou) pozemk,
které se nachdzeji ve vlastnictvi statu a nejedné se ani o zeméd€lské, ani o lesni pozemky.

O 0 31 O\ D W

Ptiklady:

1. Osoba K.L. —nec¢len JZD — byla ke dni 24.6.1991 vlastnikem pozemkad, které druZstvo
uzivalo z titulu druzstevniho uzivani. Zabyvejte se postavenim této osoby jako vlastnika
ptedmétnych pozemkd.

2. Posud'te situaci popsanou v piikladu 1. s tim, Ze osoba J.M. byla ¢lenem druZstva.

3. Osobé J.K. byly v roce 1967 ptidéleny pozemky do ndhradniho uZivani. Z jakého titulu je
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uziva v roce 2003 a jaky byl vyvoj tohoto institutu. Jakd ma v souc¢asné dobé osoba
J.KI.opravnéni?

4. Osoba J.K. zemfiela bez zanechani dédice. Kdo a z jakého titulu se stane vlastnikem a
uzivatelem predmétnych pozemk a jaky bude jejich osud. Uved’te pramen, o ktery sva
tvrzeni opirate.

5. Stavebnimu bytovému druzstvu L. vzniklo v roce 1980 trvalé uzivani pozemku k vystavbé
obytnych domt. Jaky je pravni rezim pozemkl v soucasné dobé?

6. Osoba J.L. je vlastnikem zahradkaiské chaty, ktera se nachazi v zahradkové osadé na
pozemku ve vlastnictvi statu. Tento vlastnik ma zajem o ziskani pozemku do svého
vlastnictvi. Uved’te, zda je to mozné a pokud ano, jak v daném piipad¢ postupovat.

7. Priklad pro rFeSeni vSemi studenty.
Osoba X. ma zdjem ziskat do najmu (iplatného do¢asného uzivani) statni
nezemédélské a nelesni pozemky.
Uved’te, zda je to moZné a za jakych podminek.

8. Osoba X. uziva na zaklad¢ najemni smlouvy pozemky vlastnika Y. Najemni smlouva byla
uzaviena na dobu urcitou let. Tato lhita uplynula dne 1.10.2002. Dne 20.11.2002 byl ndjemci
dorucen dopis, v némz ho pronajimatel vyzyva, aby se osobn¢ dne 1.12. dostavil na pozemek
s cilem jeho fyzického ptedani vlastnikovi-pronajimateli. Dne 28.11.2002 byl pronajimateli
dorucen dopis, v némz mu najemce sdéluje, Ze podle jeho nazoru nadjemni vztah nadale trva.
a) Posud’te vzniklou situaci a uved’te, jaky postup byste doporucili vlastnikovi-pronajimateli.
b) Uved’te, jaké pravni disledky by mélo podani zaloby ze strany vlastnika, pokud by tato
byla dorucena soudu 30. 11. 2002.
c¢) Zabyvejte se stejnou situaci s tim, Ze najem byl uzavien na dobu neurcitou s Sestimésicni
vypovédni lhiitou a vypoveéd byla vcas a fadn€ najemci dorucena a vypovédni lhiita
skoncila 30.9.2002.

9. Manzeliim J.K. vzniklo v roce 1983 osobni uzivani pozemku k vystavbé rodinného domku.
V soucasné dob¢ uvazuji, ze domek prevedou do vlastnictvi dcery. Zajimaji se, jaky je
jejich vztah k pfedmétnému pozemku. Posud’te danou situaci a svilj zavér optete o platnou
pravni upravu.

10. Osoba X. ma zdjem ziskat do najmu lesni pozemky ve vlastnictvi statu, a to za ucelem
hospodateni. Danou situaci posud’te.

11. Mezi fyzickymi osobami A.B. a C.D. existuje ndjemni vztah k lesnim pozemkim. C.D.
jako ndjemce ma zajem dat pozemky do podnajmu tfeti osobé&. Je to mozné?

12. Stejna situace jako v ptikladu 11 s tim, Ze se pfedmétem ndjmu jiné nez lesni pozemky.

13. V dobé trvani nagjmu k pozemkiim zménil ndjemce v rozporu s platnou pravni Gipravou
druh jim uzivan¢ho pozemku a navic pozemek uzival zptisobem, ktery jej podle nazoru
pronajimatele poskozuje.

Posud’te pravni disledky dané situace.

14. Na zéklad¢ ujednani obsazeného v ndjemni smlouvé je najemce povinen platit
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pronajimateli najemné ve vysi 1000 K¢ ro¢né, a to vzdy k 1.1. kalendainiho roku.
V soucasné dobé vSak dluzi ndjemce pronajimateli najemné za dva roky. Posud’te
vzniklou situaci a doporucte pronajimateli jak postupovat.

15. Mezi osobou A.J. a L.K. doslo k tistnimu ujednéni o vzniku néjemniho vztahu k pozemku
(zahrada). Je takovy postup v souladu s platnou pravni Gpravou?

16. Stejna situace jako v piikladé 15, ovSem s tim, Ze dohoda se tyka lesnich pozemki a
najem ma trvat 2 roky.

17. Stejna situace jako v ptikladech 15. a 16. s tim, Ze se jednd o ujednani o vzniku vypujcky.

18. Piiklad pro feSeni vSemi studenty

Pan K.L. zdédil v roce 1999 v k.i. L pro obec T. po svém otci zemédélské a lesni
pozemky. Otec je ziskal do svého vlastnictvi v roce 1998 na ziakladé restituce podle
zakona €. 229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztahii k piidé a jinému zemédélskému
majetku, ve znéni pozdéjSich predpisi, s tim, Ze povinné osoby s nim na jeho vyzvu
uzavi-ely dohodu o vydani pfedmétnych pozemkii.

Tyto pozemky po ukonceni ex lege ndjmu sam vyuZival. V tu dobu bydlel u své dcery
— mladsi bezdétné sestry pana K.L., ktera o vlastnictvi pozemkt neméla zajem, a proto
doSlo mezi sourozenci v ramci dédického Fizeni k uzavieni dohody v tom smyslu, Ze
vyluénym vlastnikem pozemkii se stane pan K.L.

Pan K.L. se rozhodl se svoji manZelkou zakoupit v obci dim (chalupu) s pozemky a
¢ast zdédénych pozemkii obhospodarovat a ¢ast pozemku eventualné pronajmout.
Zamér se jim podafrilo realizovat v roce 2001, kdy se manzelé K.a D.L. stali vlastniky
chalupy se zastavénym pozemkem a k chalupé priléhaji oplocené zahrady.

Pan K.L. se vénoval obhospodarovani svych pozemkii, pri¢emz ve vztahu k nékolika
znich se dohodl v roce 2003 s mistnim podnikatelem v zemédélstvi A.M., Ze je miize
obhospodarovat za uplatu x... K¢ za 1 ha on. Na této skutecnosti se domluvili ustné.
A.M. se bez zbyte¢ného odkladu obhospodaiovani pozemkua ujal, pFicemZ na jednom
z pozemkii - orné pudé - vysadil ovocné stromy. Najemné Fadné platil pouze do roku
2004.

Na zakladé vySe uvedenych skute¢nosti vyreSte nasledujici ukoly:

1. Vysvétlete, na zakladé jakych pravnich skutecnosti a v kterém okamZiku se stal
otec pana K.L. vlastnikem zemédélskych a lesnich pozemkii. Zabyvejte se i vitahem
ke katastru nemovitosti.

2. Vysvétlete, zda byly splnény zdakonné podminky pro vinik ndajmu k zemédélskym
pozemkiim mezi manZeli K. a D.L. a podnikatelem v zemédélstvi A.M.

3. Vysvétlete, za jakych podminek je najemcem mozné na dosavadnich orné pidé
vysadit ovocné strany a kdo je jejich vlastnikem a proc.

4. Vysvétlete, jakymi pravnimi prostiedky disponuje pronajimatel K.L. ve vitahu
k ndajemci A.M. v navaznosti na neplaceni najemného.
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Seminar ¢. 6

Pozemkové upravy
Vybrané otazky ze zvlastnich reZimii vyuZivani pozemkii

Otazky:

Pozemkové upravy

1. Vymezte pojem a cil pozemkovych tprav. Uved'te, jaké znate formy pozemkovych uprav.

2. Uved’te, které pozemky jsou piedmétem pozemkovych uprav a které jsou z nich vylouceny.

3. Zabyvejte se prubéhem pozemkovych uprav.

4. Kdo je ucastnikem pozemkovych tprav.

5. Jaké je postaveni katastralniho tifadu k fizeni o pozemkovych upravach?

a) ptipravovanych
b) probihajicich

. Jakym zpiisobem dochazi ke vzniku, zméné a zaniku vlastnickych a jinych vécnych prav v

fizeni o pozemkovych Gpravach.

7. Charakterizujte institut zatimniho uZivani a ¢asov€ omezeného najmu.

8. Charakterizujte institut nahradniho uzivéani ve vztahu k pozemkovym upravam.

9. Jak lze disponovat s vlastnickym pravem k pozemkim v priibéhu pozemkovych uprav?

10.Co jsou to spolecna zafizeni a jaky je jejich vlastnicky rezim.

11. Jaka jsou specifika pozemkovych Uprav v izemich s tzv. nedokonc¢enymi scelovacimi
fizenimi.

12. Zabyvejte se povahou a obsahem rozhodnuti o schvaleni pozemkovych tprav. Uved'te,
zda jsou proti nému pfipustény opravné prostredky.

13. Zabyvejte se povahou a pravnimi disledky rozhodnuti o vyméné nebo ptechodu
vlastnickych prav a rozhodnuti o zfizeni nebo zruseni vécného bifemene. Uved'te, zda jsou
proti nim pfipustény opravné prostredky.

14. Zabyvejte se postupem pfi realizaci pozemkovych uprav.

15. Zabyvejte se ndklady pozemkovych tprav.

o)

Priklad pro reSeni vSemi studenty:

V k.. S. probihaji komplexni pozemkové tpravy (dale jen pozemkové upravy) . Na
osobu J., ktera vlastni pozemek zahrnuty do jejich obvodu, se obratil zajemce A., ktery
ma zijem pozemek zakoupit. Predmétny pozemek ma v nidjmu osoba M., které
v najemni vztah vznikl transformaci prava nahradniho uZivani. Osoba J. je ochotna
pozemek prodat, nicméné neni si jista, za splnéni jakych podminek je to v prubéhu
Fizeni o pozemkovych upravach mozné. V priubéhu jednani o prodeji pozemku osoba J.
zemfe se zanechanim 3 dédicu.

Proved’te pravni rozbor vySe uvedené situace a vyreSte nasledujici tkoly:

1) Vysvétlete, za splnéni jakych podminek je moZné v prithéhu pozemkovych uprav
disponovat s pozemkovym vlastnictvim.
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2) Vysvétlete obsah ndajemniho vitahu, ktery existuje mezi osobou J. a
osobou M a jaky vyznam md jeho existence na zamysleny prodej pozemku
z osoby J. na osobu A.

3) Vysvétlete, jak ovlivni existenci najemniho vztahu smrt osoby J. v prithéhu
pozemkovych uprav.

4) Vysvétlete, jaké je postaveni dédicii osoby J. v Fizeni o pozemkovych
upravdch.

5) Uved’te, jak a na zakladé ceho se do promitne v katastru nemovitosti skutecnost, e
osoba J. v jejich priubéhu zemiela a v dobé schvdleni navrhu pozemkovych
upray rozhodnutim pozemkového uiradu nebylo dosud skonceno dédické iizeni

Zemédélsky pudni fond

Otazky

1. Vysvétlete pojem zemé&délsky pidni fond. Uved'te, jak se pozemek stane jeho soucasti.
Porovnejte pojem ZPF a pojem zem&délska ptida.

2. Zabyvejte se zasadami ochrany zeméd¢lského piidniho fondu a uved’te jejich projevy
v platné pravni uprave.

3. Uved'te zakladni povinnosti vlastnikii a ndjemcti pti hospodafeni na ZPF.

4. Uved'te, jaka je ochrana ZPF v procesu izemniho planovani.

. Uved'te, jak je zajiSténa ochran ZPF pii zpracovani navrhli na stanoveni dobyvaciho

prostoru.

6. Uved'te, jak je ZPF chranén pfi provadéni geologického priazkumu, hydrogeologickém
prizkumu a primyslové ¢innosti.

7. Zabyvejte se odnétim pozemki ze ZPF.

8. Popiste postup pfi odniméni piidy ze ZPF. Vysvétlete pravni povahu souhlasu orgénu
ochrany ZPF.

9. Zabyvejte se institutem rekultivace pudy.

10. Zabyvejte se institutem skryvky pady.

11. Uved'te, jakou funkci plni odvody za odnéti pidy ze ZPF.

12. Jaké sankce lze ulozit za poruseni povinnosti na useku ochrany ZPF.

9]

Priklad:

V tizemi J. je planovana vystavba rychlostni komunikace. Uzemi je dosud souéasti ZPF.
Jaké podminky je tieba splnit 7 hlediska ochrany zemédélského puidniho fondu?

Pozemky urcené plnéni funkci lesa

Otazky

1. Vysvétlete pojem ,,pozemky urcené plnéni funkei lesa®.

2. Uved'te, jak se postupuje v ptipad¢, kdy vzniknou pochybnosti, zda se jednéd o pozemek
uréeny plnéni funkeci lesa.

3. Vymezte pojem ,,les“. Uved'te, jaké znate kategorie lesa.

4. Vyjmenujte zakladni zadsady ochrany lesa.

5. Zabyvejte se postavenim vlastnika lesa (pravy a povinnostmi).

6. Charakterizujte institut obecného uzivani lesa.

7. Zabyvejte se planovacimi nastroji v lesnim hospodafstvi.
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8. Popiste postup pfi odnimani pozemkt plnéni funkci lesa. Vysvétlete pravni povahu
rozhodnuti o odnéti pozemkii plnéni funkci lesa.

9. Uved'te, za jakych okolnosti pfich4zi v ivahu omezeni ve vyuzivani pozemki pro plnéni
funkect lesa.

10. Vysvétlete funkci poplatkti za odnéti pozemkt plnéni funkei lesa.

11. Zabyvejte se odpovédnosti za Skodu zptisobenou na lese.

12. Uved'te, jaké sankce Ize ulozit tomu, kdo porusi povinnosti na useku ochrany lesa.

Priklad:
Vlastnik J. v souladu vytézil v souladu s lesnim hospodaiskym planem lesni porost
v lokalité X. Jaké jsou poté jeho povinnosti ve vitahy k ndslednému zalesnéni?

Pozemky slouZici vodnimu hospodaistvi

Otazky

. Uved'te ¢lenéni vod,

. Zabyvejte se vlastnickym rezimem podzemnich vod a s nimi souvisejicich pozemka.

. Zabyvejte se pravnim rezimem povrchovych vod a s nimi souvisejicich pozemk

. Zabyvejte se pojmem vodni dilo.1

. Charakterizujte za splnéni jakych podminek 1ze s vodami nakladat.

. Uvedte povinnosti vlastnikli a spravct vodnich dél.

. Zabyvejte se postavenim subjekt vykondvajicich spravu vodnich toku.

. Zabyvejte se pravnim reZimem zéaplavového uzemi.

. Zabyvejte se pravnimi dusledky ztraty vody, k niz doslo v pfi¢inné souvislosti s ¢innosti
konkrétni osoby.

10. Zabyvejte se vstupy na pozemky, sousedicimi s vodnimi toky.

11. Zabyvejte se bfehovymi porosty.

12. Uved'te, jaké sankce Ize ulozit za neplnéni povinnosti ulozenych vodopravnimi ptedpisy.

O 0 IO DN W~

Priklad:
Fyzicka osoba K. je vlastnikem pozemku, kterym protéka potok. Kdo je viastnikem
tohoto pozemku, po némz, potok protéka?

Pozemky slouZici téZbé nerostit
Otazky:

1. Vymezte pojem vyhrazeny nerost, nevyhrazeny nerost, lozisko nerostli, vyhradni lozisko a

zabyvejte se jejich vlastnickym rezimem.
. Vymezte pojem hornicka (dilni) ¢innost.
. Zabyvejte se pravnim rezimem pruzkumového uzemi.
. Zabyvejte se pravnim rezimem chranéného loziskového uzemi.
. Zabyvejte se pojmem a pravnim reZimem dobyvaciho prostoru.
. Vstupy na pozemky slouzici priizkumu a t€zbé nerostt.
. Odpovédnost za Skodu zptisobenou dulni ¢innosti.
. Uhrady za dobyvani nerosti.
. Stara dilni dila.

O 0 1O\ DN K~ W
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Priklad:

Osoba J. ma zajem umistit v chranéném loZiskovém uzemi stavbu, ktera nesouvisi
s dobyvanim..

Uved’te, zda p¥ip. za jakych splnéni podminek je to mozné.

Pozemky ve volné piirodé a krajiné

Otazky:

1. Zabyvejte se ustavnim zakladem a zakonnymi mezemi omezeni vlastnického prava k
pozemkiim ve volné ptirodé a krajiné.

2. Pozemky v procesu vytvareni uzemnich systémi ekologické stability.

3. pravni rezim cestni sit€ ve volné ptirodé a krajiné.

4. Pravo volného prichodu krajinou.

5. Ohrazovani a oplocovani pozemki ve volné krajing.

6. Dispozice s pozemkovym vlastnictvim ve volné ptirod¢€ a krajiné.

7. Vyvlastiiovani pozemkt za ti€elem ochrany piirody a krajiny.

8. Vstupy na cizi pozemky v zdjmu ochrany piirody a krajiny.

9. Majetkopravni rezim jeskyni.

10. Pozemky a soustava Natura 2000.

Priklad:
Osoba J.K. je vlastnikem pozemkii na izemi narodniho parku S.
Za jakych podminek Ize disponovat s lesnimi pozemky na uzemi narodniho parku?

Pozemky slouZici dopravé

Otazky:

1. Pravni rezim pozemnich komunikaci.

2. Vécna biemena a pozemni komunikace.

3. Obecné uzivani pozemnich komunikaci.

4. Zvlastni uzivani pozemnich komunikaci.

5. Pravni rezim pozemku slouzicich drdzni dopravé.
6. Pravni rezim pozemk slouzicich letecké doprave.
7. Porosty a pozemky slouzici dopravé.

8.0chranna pasma a pozemky slouzici doprave.

9. Katastr nemovitosti a pozemky slouzici doprave.

Priklad:

Obec A. je vlastnikem mistni komunikace.
Jaké jsou jeji moZnosti ve vitahu k pozemkiim, na nichZ se pozemni komunikace nachdzi,
pokud jsou ve viastnictvi fyzickych osob?

Pozemky slouZici obrané statu.

Otazky:

1. Pravni rezim pozemk slouzicich obrané statu.

2. Pravni rezim vojenskych ijezdi a pozemki a ostatnich nemovitosti na jejich uzemi.
3. Vyvlastiiovani pozemku pro zabezpe€eni obrany statu.

Priklad:
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Fyzicka osoba J. se stala vlastnikem pozemkii v roce 1995, a to na zikladé zakona o
pudé. Tyto pozemky se ¢asteéné nachazeji na izemi vojenského tjezdu L.

Vysvétlete, pravni postaveni tohoto vlastnika po nabyti ucinnosti zdakona o zajisténi obrany
stdtu.

Zapocty
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