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NASTROJE RESENI SPORU O URCENI VLASTNICKEHO PRAVA

Nastroj ieSeni sporu 8§88
Zaloba na uréeni vlastnického prava k nemovitostem § 80 pism. ¢) OSR
Souhlasné prohlaseni § 40 odst. 2 pism. a)

vyhlagky €. 26/2007 Sb.

Odpovédi na otazky:

1. Jaké jsou opravné prostiedky proti pravomocnému povoleni vkladu viastnickeho prava?

Rédné opravné prostiedky pravni fad CR nedava. Jedinymi moznostmi tak jsou zaloba na
urceni vlastnického prava k nemovitostem nebo souhlasné prohlaseni.

Existuje v pravnim radu CR jiny zpiisob reseni sporu o urcent viastnického prava nez zaloba
na urceni a souhlasné prohlaseni?

Rozhodnuti NS CR 30 Cdo 1720/2005 : Proti pravomocnému vkladu neni ptipustny Zadny
opravny prostfedek. Jedinym prostfedkem je proto zaloba na ureni prava ¢i souhlasné
prohlaseni.

Jaky je zakladni fakticky predpoklad pro souhlasné prohldseni?

Dohoda stran.

Co je to naléhavy pravni zajem?

Definice: jednotna neexistuje.

.....

Nejvyssi soud CR 29 Odo 387/2006 : ,, Soudni teorie i praxe je jednotnd v tom, Ze naléhavy
pravni zajem je dan zejména tam, kde by bez tohoto urceni bylo pravo Zalobce nebo pravni
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2. Podminky

vztah, na kterém se ucasten, ohrozeno, popripadé tam, kde by se bez tohoto urceni jeho prdavni
postaveni stalo nejistym. Urcovaci Zaloba ma povahu preventivni; jejim ticelem je poskytnout
ochranu pravnimu postaveni (pravu) zalobce diive, nez dojde k poruseni pravniho vztahu
nebo prava, a naopak, neni namisté tam, kde pravni vztah nebo pravo jiz poruseny byly, a kde
je zalobci k dispozici Zaloba o spinéni povinnosti podle § 80 pism. b) o. s. I.; prevence jiz
pozbyva smyslu a priléehavou se stava reparace v podobé odstranéni nasledkii porusent prava,
procez zalobce pravni zajem na urceni pravniho vztahu nebo prava jiz mit nemiize.

SJ 21/1997 : ,,Urcovaci Zaloba podle § 80 pism. ¢) OSR je preventivniho charakteru a ma
misto jednak tam, kde jeji pomoci Ize eliminovat stav ohrozeni prava ¢i nejistoty v pravaim
vztahu a k odpovidajici ndapravée nelze dospét jinak, jednak v pripadech, v nichz urcovact
Zaloba ucinnéji nez jiné pravni prostredky vystihuje obsah a povahu prislusného pravniho
vztahu a jejim prostrednictvim lze dosahnout upravy, tvorici urcity pravni ramec, ktery je
zarukou odvrdceni budoucich sporii ucastnikii. Tyto funkce urcovaci Zaloby koresponduji
prave s podminkou naléhavého pravniho zdjmu; nelze-li v konkrétnim pripade ocekavat, Ze je
urcovaci zZaloba bude plnit, nebude ani naléhava pravni zdjem na takovém urceni. "

DUPLICITA, JINE SPORY O VLASTNICTVi NEMOVITOSTI

DUPLICITA:
> Rozhodnuti Krajského soudu v Ceskych Budg&jovicich ze dne 20.2.2002 sp. zn. 10 Ca
370 /2001-20 : Duplicitni zadznam je pi‘ekaZkou pievodu vlastnického prava.
> Rozhodnuti NS CR 22 Cdo 1875/2002 : Duplicitni ziznam je vidy naléhavym
pravnim zijmem.

JINE SPORY O VLASTNICTVi NEMOVITOSTTI:
» Pokud je splnén naléhavy pravni zajem, tak prakticky jakékoliv spory.

PRECES — ZALOBA NA URCENI
Vznik sporu

a. Naléhavy prévni zajem:

» Rozhodnuti NS CR 22 Cdo 1875/2002 : Duplicitni zdznam je vidy
naléhavym pravnim zdjmem.

> Rozhodnuti NS CR 30 Cdo 1865/2002 : Naléhavy pravni zijem neni
dan, je-li mozné ucinit souhlasné prohlaseni.

» SJ 51/2002: ,,V Fizeni o urceni, zda tu pravni vztah nebo prdvo je ¢in neni
[$ 80 pism. c) o0.s.7.] je Zalobce povinen tvrdit skutecnosti, jimiz doklada
splnéni podminky naléhavého pravniho zdjmena pozadovaném urceni.
Jestlize soud zamitl urcovaci zZalobu pro nedostatek naléhavého prdavniho
zdjmu, aniz o této povinnosti tvrzeni zalobce poucil, pak zatiZil Fizeni vadou,
ktera mohla mir za ndsledek nespravné rozhodnuti ve véci. *

» R 68/2001 : Lze-li Zalovat o urCeni prava nebo pravniho vztahu, neni dan
naléhavy pravni zdjem na urceni neplatnosti smlouvy, jez se tohoto prava
nebo pravniho vztahu tyka [§ 80 pism. ¢) o.s.I.].

b. Aktivni legitimace:

> Nejvyssi soud CR rozsudek ze dne 15. Eervna 1999, sp. zn. 2 Cdon
1690/97, (uvefejnény v cCasopisu Pravni rozhledy ¢. 9/1999): naléhavy
pravni zdjem na urceni, zda tu pravni vztah nebo pravo je ¢i neni [§ 80
pism. c) OSR] nema jen ten, kdo je ticasten pravniho vztahu nebo prava, o
néz v rizeni jde. Aktivné legitimovana k zalobé na urceni neplatnosti
smlouvy je i osoba, ktera neni ucastnikem smlouvy, jestlize by vyhoveni
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Zalobé mohlo mit priznivy dopad na jeji pravni postaveni. Obdobné i NS
CR 29 Odo 387/2006.
> Nejvyssi soud CR, soubor rozhodnuti NS CR (C.H.BECK) ¢. 20 — C 1413 :
Zalobce muze byt i nékdo, kdo je sam zapsan v katastru, aniz jde
o duplicitni zapis.
c. Pasivni legitimace:
> Komentat Svestka, J., Jehli¢ka, O., Skarova, M., Spacil, J. a kol. Ob&ansky
zakonik. Komentat. 10. vydani. Praha : C.H.Beck, 2006, s. 500 : zaloba na
uréeni vlastnictvi musi sméfovat vici vSem, ktefi jsou jako vlastnici
nemovitosti v katastru zapsani.
3. Konstrukce zaloby
a. Obecné nalezitosti podani - § 42 OSR
b. Obecné nalezitosti zaloby - § 79 OSR
c. Podminky uréovaci Zaloby - § 80 pism. ¢) OSR — viz vyse bod 2.
d. Petit zZaloby
> § 20 Katastralniho zakona : ,,Udaje katastru, a to parcelni cislo,
geometrické urceni nemovitosti, nazev a geometrické urceni katastralniho
uzemi, jsou zavazné pro pravni ukony tykajici se nemovitosti vedenych
v katastru.
> Rozhodnuti NS CR 22 Cdo 543/2001:
» Neplatnost nabyvaci smlouvy neni naléhavym pravnim zajmem.
» Urceni soudu, Ze nabyvaci smlouva je neplatna, nemuZe slouzit
jako podklad pro zapis do katastru nemovitosti.
> SR 8/2001 s. 269 : ,Spojeni zZaloby o wurceni vlastnického prava
k nemovitosti za ucelem zjedndni napravy spocivajici v dosazeni souladu
stavu zapisu v katastru nemovitosti se stavem pravnim (v dusledku
odstoupeni od smlouvy) se zZalobou na plneni (vyklizeni nemovitosti) je
pripustnée.
4. Podani zaloby
a. Mistni pfislusnost - § 88 pism. g) OSR — tam, kde leZi nemovitost
b. Vécna prislusnost — Okresni soud
Soudni spor
Soudni rozhodnuti
Névrh na provedeni zaznamu prav k nemovitostem
Zapis zmeény
a. SJ 77/1998 : Odstoupenim od smlouvy o prodeji nemovitosti zanika pravni titul, na
jehoz zaklad€ nabyl kupujici vlastnické pravo a obnovuje se ptivodni stav. Nasledny
zapis vlastnického prava do katastru nemovitosti ma pouze deklaratorni Ucinky
a provadi se zdznamem.

PN

IV. PROCES — SOUHLASNE PROHLASENI

—_

Existence dohody na odstranéni duplicity ¢i zmény zapisu vlastnického prava
2. Konstrukce souhlasného prohlaseni - naleZitosti souhlasného prohlaseni - § 40 odst. 3
vyhlasky ¢. 26/2007 Sb. V souhlasném prohlaseni proto musi byt uvedeno:

a. oznaceni osob, které ¢ini souhlasné prohlasenti, a to:

i. jméno, popfipad¢é jména, a prijmeni, adresa mista trvalého pobytu,
poptipadé adresa bydlisté v cizing, nema-li trvaly pobyt na tizemi Ceské
republiky, a rodné ¢islo fyzické osoby, popiipadé datum narozeni, pokud
rodné ¢islo nebylo pridéleno, nebo

il. nazev, adresa sidla a identifika¢ni ¢islo pravnické osoby,
b. oznaceni nabyvatele prava, popiipad¢ toho, jehoz pravo se zmenilo nebo zaniklo,
udaji podle pismene a),
c. oznadeni nemovitosti udaji podle katastralniho zakona®),
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d. oznaceni préva, které vzniklo, poptipad€ se zménilo nebo zaniklo,
e. odkaz na ustanoveni zvlastniho pravniho piedpisu, podle kterého ke vzniku,
zmén¢ nebo zaniku prava doslo,
f. uvedeni pravnich skute¢nosti, které vedly ke vzniku, zmén¢€ nebo zaniku prava,
g. uvedeno, Ze prava k nemovitosti nejsou mezi osobami, které prohlaseni ¢ini,
sporna ani pochybna.
3. Navrh na provedeni zdznamu prav k nemovitostem — ptilohou je souhlasné prohlaseni
4. Zapis zmeény

TRIK NA ZAVER
Zaloba véFitele na uréeni vlastnického prava dluznika.

blokovani nemovitosti za cilem:
» prostor k jednani
» uspokojit se z prodeje nemovitosti jejichz vlastnikem bude opétovné dluznik

podminky:
- neplatna ptevodni smlouva
- vykonatelna pohledavka

Judikaty:

> Nejvyssi soud CR rozsudek sp. zn. 2 Cdon 1690/97, (uvefejnén v asopisu Pravni
rozhledy €. 9/1999) : I véritel ma aktivni legitimaci.

> Nejvyssi soud CR rozsudek sp. zn. Je 4/2006, 30 Cdo 1943/2004 : Podminkou je
vlastnictvi vykonatelné pohledavky.

> Nejvyssi soud CR rozsudek sp. zn. 22 Cdo 2127/2000 : V p¥ipadé, Ze je v kupni
smlouvé vymezena jedna kupni cena, ktera v sobé zahrnuje cenu za pievod
nékolika nemovitosti, a je-li pfevod jedné nemovitosti neplatny a ze smlouvy neni
mozné zjistit cenu za prevod ostatnich nemovitosti, je pirevod i téchto nemovitosti
neplatny.
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