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Klasﬁ"lkace dam
> Podle dopadu dang

» dané prime
» dan¢ neprimé

» Podle objektu dané
» dan¢ duchodove (DPFO, DPPO)
» dan¢ majetkove (DN, SilD)

» dané z civilnépravnich ukont / dane transferove (DeD,
DaD, DPN)

» subjektoveé dané

» spotfebni dané (z lihu, z vina a meziproduktu, z piva, z
mineralnich oleju, z tabakovych vyrobkii)

> a dalsi..



Transferoveé dané

> dan¢ z civilnépravnich ukonu

> dan dédicka
» dan darovaci
> dan z prevodu nemovitosti

> zakon €. 357/1992 Sb., o dan1 dédické, danm
darovaci a dani z prevodu nemovitosti



Transferoveé dané

» Charakteristika: dané pfime, nahodilé,
nepravidelné a z hlediska danoveho vynosu
nestabilni

> transferove dané zdanuji majetek ,,v pohybu,
dochazi ke zmén¢ vlastnika '

» zdanény je prevod a prechod vlastnickych prav
k majetku



Civilnépravni ukon

> Dan z prevodu nemovitosti

» prodej, smena, vyvlastneéni apod.
» Dan dédicka

» prijeti (neodmitnuti) dédictvi
> Dan darovaci |

> darovani



Vliv na rozpocet

> v CR prijem statniho rozpoétu

> v Evropé vétsSinou take
» vyjimky napf.
» Portugalsko — cely vynos je pfijmem obecnich
rozpoctu | | |

» Francie, Svycarsko, Rakousko — déleni ve
stanovenem pomeru mezi statni a mistni rozpocty



Vztah Kk rozpoctu

» Jedna se o doplnkovy prijem statniho rozpoctu
» Nizky vynos vzhledem k nakladiim na spravu dani

» udaje v mld. K¢

2002 2003 2004 2005 2006 2007
Dan dédicka 0,9 0,1 0,1 o E B S B el
Dan darovaci 0.0 065 UR2: Uil 060 (.69

Dan'zptevodu:.. 7,17 8,02 946, 749 TI8 97T
nemovitosti




De lege ferenda

» Priprava NZDP — zaclenéni prijmu z transfert
vlastnictvi do predmeétu dané z prijmu

> S uCinnosti NZDP zruseni dan¢ darovaci a dan¢
dédicke

» Reforma dané z nemovitosti — novy koncept na
principu zdanovani dle hodnoty nemovitosti

» v souvislosti s tim dojde ke zruseni dané z prevodu
nemovitosti

» dan z prevodu nemovitosti bude nahrazena poplatkem za
vklad do KN



RozliSeni mezi danémi

> uplatna forma pievodu vlastnictvi k
nemovitostem = dan z ptevodu nemovitosti

» forma bezuplatného prevodu, resp. prechodu
> 1nter vivos = dan darovaci

> mortis causa = dan dedicka



1. Daﬁ 7 pi"evodu nemovitosti _
- a) Predmét dané

> uplatny prevod nebo prechod vlastnictvi
k nemovitostem

» byty 1 nebytove prostory
» predmétem jsou 1 soucasti véct hlavni (POZOR!
stavba neni sou¢éasti pozemku - 588 Ob&Z)

»od 1. 1. 2008 jiZ ne vécna bfemena



> muze se vyskytnout u vyporadani podiloveho
spoluvlastnictvi

> dan se vybira pouze z nemovitosti
nachazejicich se na uzemi Ceské republiky, |
nikoli z nemovitosti v ciziné '

» uplata muze byt penczitd, C1 nepenczita -
smena, provedeni sluzeb apod.

» muze spocivat v nékolika rliznych druzich
plnéni souCasne



» prevod nemovitosti

» souhlasny projev vile, uzavieni pisemn¢ smlouvy
(nejCastejil kupni, smeénna)

» nasledne vklad do KN — timto okamzikem dochazi
k prevodu

> lhuta pro podani navrhu na vklad neni Casove
omezena

» prechod nemovitosti

» nezavisle na vuli vlastnika - na zaklade rozhodnuti
statniho organu nebo ze zakona (vydrzeni,
vyvlastnéni, exekuce, verejna drazba...)

» do KN se zapisuje zdznamem



Kupni smlouva

> 1ze pouze v rezimu ObCZ

> ustanoveni kupni smlouvy dle ObchZ nelze
uzit ' ' '
» vztahuje se jen na moviteé veci
» a contr. vylouCeny obchody s nemovitostmi

» v rezimu ObchZ jediné u smlouvy o prodeji
podniku ( 476 a nasl.), u smlouvy o koupi najate
vecl( 489 anasl.) au smlouvy odilo( 536 a
nasl.)



b) Subjekt dané

> pi1 pievodu vlastnictvi

» u koupé poplatnikem prodavajici, kUPUJICI je ruc1telem

» u smeny poplatniky spoleéné a nerozdiln€ prevodce 1
nabyvatel

» pri prechodu vlastnictvi poplatnikem nabyvatel

> pr1 prevodu/prechodu ze SJM nebo do SIM je

kazdy z manzZelll samostatnym poplatnikem,
jejich podily jsou stejne

» u podilovych spoluvlastniki je kazdy
samostatnym poplatnikem dle velikosti podilu

» délime do 3 skupin pro ucely vypoctu dané
( 11 zak. 357/1992 Sb.)



c) Osvobozeni od dané

> do vyse 100 K& se v CR dan neplati

» za predpokladu splnéni zakonnych podminek
se vztahuje na specificke pripady tykajici se:

» majetku statu

» majetku obci
» nepenczitych vkladu do obchodnich spoleCnosti

» prvniho Uplatného prevodu/prechodu vlastnictvi k
bytu nebo obytnému domu

> a Jine



d) Zaklad dane

» cena nemovitosti

> obecn€ se cena stanovuje znaleckym posudkem dle
zakona o ocenovani majetku

> je- li sjednana vyssi cena, nez tento zakon
stanovuje, dani se cena vyssi

> pi1 smené se zdanuje jen jedna z nemovitosti, a to
ta, ktera ma vyssi cenu

» pr1 vydrazeni, exekuci ¢1 vykonu rozhodnuti je
zakladem cena vydrazena

» zaokrouhluje se na cel¢ stokoruny nahoru



Stanoveni zakladu dané

znalecky posudek
> je prilohou danového priznani

» pokud neni, pak je dan stanovena
»znalcem, kter¢ho ustanovi spravce dané

»spravecem dang, ktery samostatné
ohodnoti nemovitost

»vymereni dané€ tzv. pomuckou



e) Sazba dané

» puvodné progresivne klouzava
> linearni sazba od 1. 1. 1994: 5 %
»od 1. 1.2004: 3 %

» ze zakladu vypoctena dan se zaokrouhli na
celé koruny nahoru



f) Spravce dané

» mistné prislusny finanCni urad dle 16a zak. C.
357/1992 Sb. (dfive 4 ZSDP)

¢) Rozpoctové urceni vynosu

» plyne do statniho rozpoctu



h) Podminky placeni

» danove priznani se podava do 3 mésicu od vkladu do
KN nebo do konce 3. mésice po mesici, v némz
smlouva nabyla ucinnosti
» dan je splatna ve lhute pro podani dan. priznani
» soucasti DP je ovérena kopie smlouvy + znalecky

posudek
> se nepodava pr1 uplatném prevodu nebo prechodu
nemovitosti z vlastnictvi Ceske republiky v pripadé,
Ze je mozne takovy prevod nebo prechod podradit
pod néktery z duvodu pro osvobozeni od dan¢



I1. Dan dédicka

» dédic ziskava bez poskytnuti protihodnoty
majetek, dochazi tak ke zvetSeni jeho yméni

a) Predmét dané
» majetek prechazejici v ramci dédictvi
> Je 1relevantni zda se dédi ze zakona C1 zavét
| > movitjr _icenné papiry, p.enéini proStf'edky, .
pohledavky, majetkova prava...

» nemovity —pozemky, stavby, byty, nebytoveé
prostory, vSe pouze na uzemi CR



b) Subjekt dané

» vzdy dédic
» FO 1 PO

» podminkou je pravomocné rozhodnuti soudu —
potvrzeni, ze je dédic dédicem

> majetek dédic nabyva | le \Y okam21ku smrti
zustavitele |

» deélime do 3 skupin pro ucely vypoctu dané
(.11 zak. ¢, 357/1992 Sh.)



c) Osvobozeni od dané

» od 1. 1. 2008 osvobozeny osoby v ramci I. a I1.
dedicke skupiny (zak. ¢. 261/2007 Sb.)
» manzelé, pribuzni v fadé prime (déti, vnuct, rodice
prarodice...)
» pribuzni v fadé pobocné (sourozenci, synovci...)
» zetove a snachy, déti manzela, rodiCe manzela. ..

» Cini-li dan méné nez 100 K¢, pak se neplati
» 1 v tomto pfipad¢ se ale podava danove priznani
> dalSi osvobozeni

» movite veci osobni potreby
> nabyti majetku statem, USC...



d) Zaklad dané

> cena majetku nabytého jednotlivym dédicem
urcena v dédickem tizeni
> snizuje se o cenu majetku osvobozeného od dané
» dale snizeni o dluhy zustavitele
> naklady spojené s pohfbem

> odmeénu notare. ..



e) Sazba dané

> klouzaveé progresivni

> vySe dan¢ je zavisla na pribuzenském vztahu

nebo osobnim pomeéru k zustavitelr a hodnote

nabyvancho majetku

> vypocet shodné s dani darovaci, vysledek se
vydéli dvéma

> dan se zaokrouhluje na cel¢ koruny nahoru

a2 i 3ia. 04 gk Co 3871002 Sh



Z.. dané

(mil. K&)

od do

s S D i

10
20
30
40
50

|
2
5
7
10
20
30
40
50

I sk (K& + %)

1,0 %
10 000 + 1,3 %
23 000 + 1,5 %

68000+ 1.7%

102 000 + 2.0 %
162 000 + 2,5 %

412 000 + 3,0 %

712 000 + 3,5 %

Sazba dané

IL. sk (K& + %)
3,0 %

30 000 + 0,5 %

65 000 + 4.0 %
185 000 + 5,0 %
285 000 + 6.0 %
465 000 + 7,0 %
1165000 + 8,0 %
1 965 000 + 9.0 %

1 062 000 +4,0 % 2 865 000 + 10,5 %
1462 000 +5,0 % 3915000+ 12 %

TIL sk (K& + %)
7.0 %

70 000 + 9 %

160 000 + 12 %
520 000 + 15 %
820 000 + 18 %

1 360 000 + 21 %
3 460 000 + 25 %
5960 000 + 30 %
8 960 000 + 35 %
12 460 000 + 40 %



f) Spravce dané

» mistné prislusny finanCni urad dle 16a zak. C.
357/1992 Sb. (dfive 4 ZSDP)

¢) Rozpoctové urceni vynosu

» plyne do statniho rozpoctu



h) Podminky placeni

» do 30 dnu ode dne nabyti pravni moci
rozhodnuti

» nepodava se, pokud je nabyti majetku
osvobozeno

> nepodava se v piipadé ze nabyvatel je CR

» poplatnik uvede 'pogze rozhodné udaje pro
vymereni dané — FU zaSle platebni vymeér

» dan je splatna do 30 dnu ode dne doruceni
platebniho vyméru | |



II1. Dan darovaci

a) Predmeét daneé

> bezuplatne nabyti majetku na zaklad¢ pravniho
tkonu jinak nez smrti zistavitele

> pravni ukony
> nejcasteyl dan darovaci
» smlouva o postoupeni pohledavky

» smlouva o prominuti dluhu (bez ekvivalentniho
protiplnéni)



» od 1.1. 2008 v€cna bremena zfizena bezuplatné

» zruseni a vyporadani podiloveho spoluvlastnictvi

» kdyz nabude vice nez Cinil puvodni podil

» predmétem dané nejsou

» prevody na zaklad¢ povinnosti stanovené pravnim
predpisem (vyzivovaci povinnost, restituce)

> duchody na zakladé smlouvy o duchodu ( 842 ObcZ)
» dotace, prispévky a podpory z rozpoctu (v¢. EU)



b) Subjekt dané

» ve vetSine pripadu nabyvatel — FO 1 PO
» pokud je obdarovanych vice, pak kazdy je
poplatnikem za svoji Cast

» délime do 3 skupin pro ucely vypoctu dané
(Il zak & 357/1992:5hy)

> u darce vznika ruceni



¢) Osvobozeni od dané

> od 1. 1. 2008 osVobozeny .osoby \ rémci I.a H.
deédicke skupiny (zak. ¢. 261/2007 Sb.)

» manzele, pribuzni v rfadé primée (déti, vnuci, rodicCe
prarodlce ) '

» pribuzni v fadé pobocné (sourozenci, synovci...)
» zetove a snachy, déti manzela, rodiCe manzela. ..

» Cini-li dan méné nez 100 K¢, pak se neplati
» 1 v tomto pripad¢ se ale podava danove¢ priznani

> dalSi osvobozeni
» movite veci osobni potieby
» nabyti majetku statem, USC. ..



d) Zaklad dané

» cena majetku nabytého jednotlivym dédicem
zj15téna ke dni nabyti podle zakona o
ocetiovani majetku ' '

» snizena o prokazané dluhy a cenu jinych
povinnosti vaznoucich na predmeétu
> snizena o cenu majetku od dané€ osvobozeného
> ,,drobeni daru** — obchazeni progresivity dané
» od teze osoby stejny nabyvatel za obdobi dvou let



e) Sazba dané

» progresivne klouzava

» zavisla na vztahu poplatnika a darce
» 12 13 aldzak € 357/1992 Sb.

» dan se zaokrouhluje na celé koruny nahoru



Z.. dané

(mil. K&)

od do

s S D i

10
20
30
40
50

|
2
5
7
10
20
30
40
50

I sk (K& + %)

1,0 %
10 000 + 1,3 %
23 000 + 1,5 %

68000+ 1.7%

102 000 + 2.0 %
162 000 + 2,5 %

412 000 + 3,0 %

712 000 + 3,5 %

Sazba dané

IL. sk (K& + %)
3,0 %

30 000 + 0,5 %

65 000 + 4.0 %
185 000 + 5,0 %
285 000 + 6.0 %
465 000 + 7,0 %
1165000 + 8,0 %
1 965 000 + 9.0 %

1 062 000 +4,0 % 2 865 000 + 10,5 %
1462 000 +5,0 % 3915000+ 12 %

TIL sk (K& + %)
7.0 %

70 000 + 9 %

160 000 + 12 %
520 000 + 15 %
820 000 + 18 %

1 360 000 + 21 %
3 460 000 + 25 %
5960 000 + 30 %
8 960 000 + 35 %
12 460 000 + 40 %



f) Spravce dané

» mistné prislusny finanCni urad dle 16a zak. C.
357/1992 Sb. (dfive 4 ZSDP)

¢) Rozpoctové urceni vynosu

» plyne do statniho rozpoctu



h) Podminky placeni

» priznani se poda do 30 dnii ode dne nabyti véci
» u nemovitosti specificky

» ode dne doruceni dolozky o povoleni vkladu spravci
> ode dne doruceni smlouvy pokud nemovitost neni v KN

» priklada se smlouva, znalecky posudek

> poplatnik uvede pouze rozhodné udaje, spravce
dan¢ dan vyme¢ii a zasle platebni vymér

» dan je splatna do 30 dnu ode dne doruceni
platebniho vymeéru



Prominuti dané darovaci

> v pripadé€, ze dojde k vraceni daru pro vady do 2
let ode dne | |
> vkladu do KN

» ucinnosti smlouvy o bezuplatném prevodu
nemovitosti (pokud se nemovitosti neeviduji v KN)

» bezuplatného nabyti movité véci



De¢ekuji za pozornost

©



