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Legalni definice pojmu stavebni pozemek

pro ucely vyuzivani uzemi
= stavebni zakon
pro ucely ocenovani

= zakon o ocenovani majetku a provadéci
vyhlaska k nému

pro ucely danove
= zakon o dani nemovitosti



Pojem stavebni pozemek
podle stavebniho zakona

Stavebni pozemek

= zastaveny stavebni pozemek

pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni
parcela a dalSi pozemkové parcely zpravidla pod spolecnym
oplocenim, tvorici souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi
budovami

= § 2 odst. 1 pism.c) zak.C. 183/2006 Sb. (StZ)

= stavebni pozemek urceny k umisténi stavby

Pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemkd, vymezeny a
urceny k umisténi stavby uzemnim rozhodnutim nebo
regulacnim planem

= § 2 odst. 1 psim. b) zak.&. 183/2006 Sb. (StZ)




Pozadavky na vlastnosti stavebniho pozemku

urceneho k zastaveni

Pozadavky na:
= Velikost

Polohu
Plosné a prostorove usporadani
Dopravni napojeni na verejne pristupnou

komunikaci
(blize viz § 20 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)



Stavebni pozemky urcené k
zastaveni

soulad s Uzemnim planovanim
regulacni plan a stavebni pozemek urceny k zastavéni

plan spolecnych zafizeni komplexnich pozemkovych Uprav a pozemek urCeny k zastaveni (§ 58
odst. 2 StZ ve spoj. se zak. o PU)

Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby a pozemek urceny k zastavéni
Uzemni souhlas o pozemek urceny k zastavéni
verejnopravni smlouva namisto izemniho rozhodnuti

uzemné planovaci informace dle § 21 odst. 1 pism. d) - o podminkach provedeni jednoduchych
staveb (§ 104 odst. 1) bez predchoziho Gzemniho rozhodnuti nebo Gzemniho souhlasu

procesy a akty navazuijici na Uzemni rozhodovani
= ohlasovani staveb
= povolovani staveb
stavebni povoleni, verejnopravni smlouva,certifikat autorizovaného inspektora
= UzZivani staveb
Oznameni zaméru o uzivani dokoncené stavby, kolaudacni souhlas
I FeSeni , ktery ma byt urcen k zastavéni v fizenich podle
stavebniho zakona (opatfeni pozemku pro vystavbu — pozemek vlastni, smluvni titul, vyvlastnéni)



Nezastavitelny pozemek

Pozemek,jenz nelze zastavet na uzemi

obce, ktera nema uzemni plan, a to

= Pozemek verejne zelené a parku slouzici
obecnému uzivani

= V intravilanu zemédelsky pozemek nebo

soubor sousedicich zemédélskych pozemkt o
vymere vetsi nez 0,5 ha

= V intravilanu lesni pozemek nebo soubor
souvisejicich lesnich pozemkl o vymére vétsi
nez 0,5 ha



Stavebni pozemek a katastr nemovitosti

Stavebni pozemek" — neni samostatnym
druhem" pozemku

KN pracuje s pojmy ,parcela® ,, stavebni parcela® a ,,pozemkova parcela"

ek, ktery je geometricky a polohové urcen, zobrazen v katastralni mapé a
oznacen parcelnim cislem

evidovany v druhu pozemku zastavéné plochy a nadvori*
§ 27 pism. c) katastralniho zakona

m , ktery neni stavebni parcelou
§ 27 pism. d) katastralniho zakona
If,alr_cely se v kazdém katastralnim Uzemi oznacuji Cisly vyjadrenymi arabskymi
Cislicemi
a) ve dvou Ciselnych radach, oddélené pro pozemkové a stavebni parcely, nebo
b) v jedné Ciselné radé
= §4 odst. 5 vyhl.C. 26/2007 Sb.



Pozemky se stavbami ve vztahu k
druhdm pozemkim

Zastavena plocha a nadvori

= Pozemek, na némz je

Budova nebo rozestavéna budova, vcetné nadvori
= Vyjma

skleniku, ktery je v KN evidovan jako budova, postaveného
na zemédélském nebo lesnim pozemku

Budovy postavené na lesnim pozemku
Budovy evidované na pozemku vodni plocha
Spole¢ny dvir
Zboreniste
Vodni dilo



Pozemky se stavbami ve vztahu k druhlim a zpUsobu
vyuziti pozemkd

Situace, kdy je na pozemku stavba a pozemek
pritom neni veden v druhu zastavéna plocha

= Lesni pozemek, na kterém je budova

Tj. neni v druhu zastavena plocha, ale v druhu
lesni pozemek

= Ostatni plochy

Pozemek, na kterém je napr. stavba dalnice, silnice, letiste,
parkoviste

judikatura



Stavba a pozemek

Zasada superficies solo non cedit
= § 120 odst. 2 OZ

Stavba

= V obCanskopravnim (soukromopravnim smyslu)

Jako samostatna véc
= Zasada superficies solo non cedit
§ 120 odst. 2 OZ
nemovita x movita
Nemovita zapisovana do KN x nemovita nezapisovana do KN
Jako soucast pozemku

Jako prislusenstvi pozemku
= Ve smyslu verejnopravnim (stavebni predpisy)
Veskera stavebni dila, ktera vznikaji stavebni Cinnosti bez zretele na

jejich stavebné technické provedeni, pouzite stavebni vyrobky,
materialy a konstrukce, na ucel vyu2|t| a dobu trvani

= § 2 odst. 3 5tZ

judikatura 10



Pozemek a stavba

majetkopravni rezim
= Vztah pozemek a stavba
Stavba na pozemku ve vlastnictvi vlastnika stavby
= Vlastnik stavby a pozemku totozny
Stavba na cizim pozemku
= Vlastnik stavby ma k pozemku jiné nez vlastnické pravo

problémy pfri zaniku prava k pozemku
= Vlastnik stavby nema pravo k pozemku
(neopravnéena stavba)

soulad se stavebné pravnimi predpisy
soulad skutecného stavu se stavem v katastru nemovitosti
odstranovani nesouladl

yZtrata® povahy zastaveneho stavebniho pozemku
= odstranéni stavby
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Vztah stavby z hlediska obcanskopravniho a
verejnopravniho

Varianty

= Stavba
opravnéna a povolena
opravnéna a nepovolena
neopravnena a povolena
neopravneéna a nepovolena

vyznam pri reseni osudu stavby
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Neopravnéena stavba

Stavba na pozemku, k némuz nema stavebnik pravni titul
Stavba ve vlastnictvi stavebnika
Varianty reseni

= Dohoda mezi vlastnikem pozemku a stavby

= Soudni cesta

Rozhodnuti o odstranéni stavby na naklady toho, kdo stavbu zridil
(vlastnika stavby)

Neni-li odstranéni ucelné, prikazani za uhradu do vlastnictyi
vlastnika pozemku, pokud s tim vlastnik pozemku souhlasi

Ponechani stavby ve vlastnictvi stavebnika a rozhodnuti o Upravée
vztah( k pozemku mezi vlastnikem pozemku a vlastnikem stavby

= Zejm.zfizeni vecného bremene, ktereé nezbytné k vykonu vlastnickeho
prava ke stavbée
judikatura

(K



Nepovolena stavba

Stavba postavena v rozporu se stavebnimi
predpisy

= odstranéni stavby

= dodatecné povoleni stavby
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Vztah stavby a pozemku de lege
ferenda

Navrh noveho o.z.:

= Navrh k uplatnéni zasady superficies solo
cedit (s urcC.vyjimkami — napr. pro docasné
stavby)

= VVyznam prechodnych ustanoveni

Institut prava stavby
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