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Vyznam UKP

Historické koreny
Vychazi ze zvlastnosti pldy zejm. polyfunkcnost, strety zajmd,
= Z toho vyplyvajici nutnost optimalizace a racionalniho vyuzivani Uzemi)
= Mozny pristup k reSeni zajmu na zméné v dosavadnim zarazeni
pozemku do urcité kategorie (druhu) :

A)ponechat na ,vali* viastnika
B)usmérnovat prostrednictvim verejnopravnich nastrojl

Redeni v soucasnych podminkéch:
= Varianta B
Z podnétu vlastnika, uzivatele
Z podnétu zajemce odliSného od vlastnika Ci uzivatele o zménu
Z podnétu organu verejné moci



Pojmy

Pojmy k vyjadreni ,,téhoz" — tj. informace o
druhu event. podrobné€jsim zplsobu vyuzivani
pozemkU na Uzemi CR
= Ulelovéa kategorizace pldy
Neni legislativni pojem
= Ucelova kategorizace pozemkd
Neni legislativhim pojmem
= Druhy pozemk
Pojem uzivany katastralnimi predpisy
= Kultura pldy(pozemku)

Zakon o ochrané zemédélského ptdniho fondu
= pripravovana novela cit. zakona méni na ,druhy" pozemkd
Pozn. pojem ,kultura" je také pouzivan ve vztahu k

mArEAa et



Systém UKP

§ 2 odst. 3 zak.c. 344/992 Sb., o KN:
pozemky se cleni podle druhii na
= zemédélské pozemky
Orna
Chmelnice
Vinice
Zahrady
Ovocné sady
Trvalé travni porosty
= (drive louky a pastviny — v nékterych pravnich predpisech jesté pouzZivano — napr.
zakon o ochrane ZPF, zakon o ochrane prirody a krajiny)
= nezemédélské pozemky
Lesni pozemky
Vodni plochy
Zastavené plochy a nadvori
Ostatni plochy

= napr. pozemky slouzici dopravé, sportovisté, botanicka, zoologicka zahrada, hrbitov,
okrasna zahrada, park (tzv.zelen, skladka odpadu, ,jina plocha™ ).

BlizSi charakteristiku druhil pozemki a zpiisob jejich vyuziti stanovi priloha vyhl.c. 26/2007
Sb., - bod 1. (druh pozemkﬁ£ bod 2. zplisob vyuziti pozemki
Pozn.: """Pozor na vztah pojmfi

= zemédélsky gozemek (druh pozemku) a zemédélsky ptidni fond (Sirsi pojem — viz zakon o ochrané zemédélského
ptidniho fondu)

= lesni pozemek(druh pozemku) a pozemek urceny plnéni funkci lesa (SirSi pojem — viz zakon o lesich )
viz samostatné prednasky

= 1 Pozor na vztah pojmii

= Zastavena plocha(druh pozemku) a stavebni pozemek ( neni samostatnym druhem pozemkii)
Viz samostatna prednaska



Zavaznost zarazeni pozemku do
druhu

udaj o druhu pozemkd je udajem o parcele v KN (§ 8
odst. 1 pism. f) vyh.C. 26/2007 Sb.)

podle § 20 KtZ neni udaj o druhu pozemku zavaznym
udajem ﬁro pravni ukony tykajici se nemovitosti
vedenych v KN

= (temi je parcelni Cislo, nazev a geometrické urceni nemovitosti,
nazev a geometrickeé urceni katastralniho Uzemi)

= I Cit. ustanoveni neresi zmény druhii pozemki, ale
pouze vyznam udaje o druhu pozemku v KN pro pravni

ukony
druh pozemku lze ménit pouze zakonem stanovenym
zpusobem a tuto zmenu promitnout jako zmenu udaje o
parcele v KN ( zapisu podle § 6 KZ — viz dale)




Zména druhu pozemkd

obecny princip (§ 76 odst. 1 zak.cC.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim radu — ,stavebni zakon", StZ):

= umist'ovat stavby nebo zarizeni, jejich
Zmeny.... menit vyuziti uzemi....Ize jen na
zaklade Uzemniho rozhodnuti nebo Uzemniho
souhlasu, nestanovi-li zakon jinak.

Zakon"
= stavebni
= zvlastni




Ad zmény druhl pozemkd

Nastroje podle st.z.
= Uzemni rozhodnuti (§ 77 St2Z)

0 umisténi stavby
0 zméné vyuziti uzemi
0 zméneé stavby
= (napr. v pripadé pristavby zména druhu pozemku na zastavénou
plochu)
o déleni nebo scelovani pozemki
= V zasadé ne, nebot’ délenim nebo scelenim se druh pozemku neméni
= !vazba na § 4 odst. 3 vyhl.€. 26/2007 Sb. — podminky pro ,slouceni®
sousedniho pozemku tehoz vilastnika do jedne parcely s prevazuzlam
druhem pozemku mj. tehdy, jsou-li spineny pozadavky stavebniho
zakona - §82 st.z., § 82 odst. 3 st.z. ,rozhodnuti o ..scelovani pozemkii
se nevydava.....neni-li divodné stanovit podminky pro scelovani
pozemki
o ochranném pasmu )
= Nestanovi bezprostredné zménu druhu pozemku, ale UR miize
obsahovat nasledne zmenu vyvolat
= Verejnopravni smlouva nahrazujici zemni rozhodnuti (§ 78 odst. 3 a 4 StZ)
0 zméné vyuziti tzemi
0 umisténi stavby




Ad zména UKP podle StZ

Rozhodnuti 0 zméné vyuziti tzemi (§ 80 St7)

= zmény druhu pozemku presahujici vyméeru 300m2, zejména zFizovani,
ruseni a Uprava vinic, chmelnic, lesd, park{, zahrad a sad( , pokud nejsou
stanoveny schvalenymi pozemkovymi Upravami nebo jinym Uzemnim
rozhodnutim (§ 80 odst.2 pism. €) StZ)
demonstrativni vycet

= stanoveni dobyvaciho prostoru (§ 80 odst. 2 psim. b) st.z.)

vazba na zak.C. 44/1988 Sb., ,horni zakon" - § 27 odst. 6 — ,stanoveni a zména
dobyvaciho prostoru je i rozhodnutim o vyuziti Uzemi v rozsahu jeho vymezeni na
povrchu® ve spoj. s § 84 odst. 2 StZ - ,je-li k Uzemnimu Fizeni, kterym se vydava
rozhodnuti 0 zméné vyuziti Gzemi pfislusny podle zvlastnich predpist jiny spravni Grad
nez stavebni Urad, rozhodne tento organ jen v souladu se zavaznym stanoviskem
stavebniho Uradu®

= ? Interpretace po ucinnosti StZ

= Dobyvaci prostor — zplsob vyuziti pozemku, ,na povrchu" — mohou byt rlizné druhy pozemkd —
pokud ty by byly ménény, standardni postup — Uzemni rozhodnuti o0 zméné vyuziti Gzemi

= hrbitovy (§ 80 odst. 2 pism. d StZ)
hrbitov je zplsob vyuZiti pozemku, druh pozemku ostatni plocha




Ad zména druhu pozemku

Ad Nastroje podle st.z.
= Uzemni souhlas - § 96 StZ odst. 2 pism. g) StZ
Zména druhu pozemku o vymére do 300 m2
= Regulacni plan
§ 77 St.z. ve spoj. s § 61 odst. 2 st.z.

= Uzemni rozhodnuti se nevydava pro Uzemi, pro které byl vydan
regulacni plan, a to v rozsahu, v jakém nahrazuje prislusna tzemni
rozhodnuti(§ 77 StZ)

= Regulacni plan nahrazuje v resené ploSe ve schvaleném rozsahu uzemni
rozhodnuti a je zavazny pro rozhodovani v Uzemi. Regulacni
nenahrazuje Uzemni rozhodnuti v nezastavéném uzemi




Ad zména druhu pozemku

Na zaklade izemné planovaci informace (§
21 StZ)

= UPI o podminkach provedeni jednoduchych
staveb bez predchoziho uzemniho rozhodnuti
nebo Uzemniho souhlasu

v dlsledku provedeni stavby se miize zméniti druh
pozemku

vyjimecna situace
navrh novely StZ predpoklada vypusténi této
moznosti
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Zmena ve vyuzivani Uzemi a zavazna stanoviska dotcenych
organt jako podklad pro vydani uzemniho rozhodnuti

napr.:

souhlas organu ochrany ZPF k odnéti pldy ze zemédeélského pddniho fondu § 9 zak.c.
334/ 1992 Sb., o ochrané ZPF (ma povahu zavazneho stanoviska)

zavazné stanowsko organu ochrany pfirody ke zméné kultury(druhu) |t3)ozemku v pripadé
vyznamnych krajinnych prvku podle § 4 odst. 2 zakona €. 114/1992 Sb. o ochrané prirody

prlrody

zavazné stanovisko organu ochrany pfirody ke zméné druhu pozemku podle § 44 zak.c.
114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny ve zvlasté chranenych Uzemich

souhlas organu ochrany pfirody k umistovani staveb a jinym Cinnostem (4. i ke zméné
druhu pcIJ(ze)mku), které by mohly sniZit nebo zmeénit krajinny raz (ma povahu zavazného
stanoviska

souhlas organu statni spravy lesli podle 14 odst. 2 zak.c. 289/1995 Sb., o lesich (ma
povahu zavazného stanoviska)

souhlas organu ochrany ZPF ke zméné trvalého travniho porostu (louky, pastviny — stale
dikce zak. o ochrané ZPF) na ornou pudu podle zakona o ochrane ZPF

?2? objevuji se dva |7/ klady — 1) ke zméné postacuje pouze tento souhlas
nebo naopak 2) souhlas je podkladem (zavaznym stanoviskem) — viz § 21
odst. 2, 2. véta zak. o ochrane ZPF

111 Pozn.
vazba zvlastnich predpisi na zak.c. 500/2004 Sb., spravni rad — zejm. § 149

sp.r. — rozhodnuti podminéné zavaznym stanoviskem — spravni pravo
procesni
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Zmena druhu pozemku a zakon o
ochrané ZPF z.C. 334/1992 Sb.

specialni pravni predpis
dosud terminologicky nesladény s katastralnimi predpisy
pracuje s pojmy :

= louky a pastviny (trvalé travni porosty)

= ,kultura® ve vztahu k oznaceni druhu pozemku
pripady upravené zak. o ochrané ZPF (Z

n §2- ,,Zmeny kultur zemédélské a nezemédélské pudy" (tj. zmény druhu

pozemki)
zména nezemédélského plidy na zemédélskou (§ 2 odst. 1 z. OZPF)

= odkaz na stavebni zakon - rozhodnuti o vyuziti Gzemi (tj. o zméné
vyuziti Gzemi)

- {j. uplatnéni obecnych nastroji zmény podle stavebniho zakona
(viz vyse)
zména TTP (louky, pastviny) na ornou plidu (§ 2 odst. 2 z. OZPF ) — jen se
souhlasem organu ochrany ZPF - ?? — jiz vyse 2 interpretace — postaci tento
souhlas jako finalni nebo je treba Gzemni rozhodnuti a souhlas podkladovym
zavaznym stanoviskem — s?lse zaver, Ze nutne tuzemni rozhodnuti — tj.
systematicky nalezi k podkladovym zavaznym stanoviskiim
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Ad zména druhu pozemku a zakon
0 ochrané ZPF z.c. 334/1992 Sb.

= autoritativné uloZzena zména kultury piidy (druhu pozemku) v zajm
ochrany Zivotniho prostredi (§ 2 odst.3 z 0 OZPF )

ISA organu ochrany ZPF
z moci uredni

nabizi se opét, zda neni zapotrebi i 1zemniho rozhodnuti — zde s
ohledem na § 76 odst. 1 in fine ,nestanovi-li zakon jinak" zavér,

“zemni rozhodnuti jiz neni zapotrebi (navic UR na zadost, tato
zmeéna autorltatlvnl)

= prirozena zména kultur(druhu pozemku) v diisledku drobnych
pozvolnych dlouhodobych posunii hranic pozemkt nalezejicich do ZPF
-8 19 Z o OZPF
Zjisti katatsralni Grad pri svych cinnostech (nové mapovani a dalsi)
Projedna s viastniky
Katastralni urad uvede evidencni stav do souladu se stavem v prirodé
= vyjimecna situace
= bez rozhodovani

(K



Zména druhu pozemkd v
pozemkovych upravach

Zak.¢. 139/1992 Sb., o pozemkovych Upravach, ve znéni pozdejsich predpist
= § 76 st.z. in fine ...."nestanovi-li zakon jinak™ — zakon o pozemkovych Upravach
je zvlastnim zakonem, podle néhoz Ize v Fizeni o pozemkovych Upravach
c’Ioséhn,ouE,zmélzny druhu pozemkd, aniz by nasledné muselo byt rozhodvano v
Uzemnim fFizeni
= Jmenovite:
§ 12 odst, 2 zak. o pozemkovych dpravach:

. Pro zmeény druhii pozemkd, vystavbu polnich cest, ochranu a
zZurodnovani pddniho fondu a dalsi spolecna zarizeni zahrnuta do
schvaleného navrhu pozemkovych tprav se upousti od vydani

uzemniho rozhodnuti o umisteni stavby a od rozhodnuti o vyuZiti
uzemi"

= Blize viz prednaska pozemkové Upravy
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Zména druhu pozemkt a zak.c. 289/1995

llv [}

Sb., o lesich (viz jiz i vyse) - shrnuti

= souhlas podle § 14 odst. 2 LZ k Uzemnimu rozhodnuti
zavazné podkladové stanovisko DOSS (viz vyse)

= rozhodnuti podle § 15 a nasl. LZ o odnéti pozemkd plnéni funkci lesa k Uzemnimu rozhodnuti
rozhodnuti
? pred nebo po vydani uzemniho rozhodnuti

rizné nazory
lesni zakon vyslovné neresi

vyhl.C. 77/1996 Sb. stanovi, Ze k zadosti o odnéti pozemk{ urcenych pInéni funkci
lesa je zapotrebi dolozit Uzemni rozhodnuti

Rozhodnuti o poplatcich za odnéti soucasti rozhodnuti 0 odnéti — splatnost do 15
dni od nabyti pravni moci rozhodnuti — svédci nazoru, Ze toto rozhodnuti nasleduje
az po uzemnim rozhodnuti

Rozsudek NSS ze dne 14.2.2008 C.j. 1 As 37/ 2005 154 neshledal dﬁvodnou
namitku, Ze by toto rozhodnuti mélo byt vydano jiz ve fazi pred tzemnim
rozhodnutim

Nazor prednasejici: rozhodnuti o odnéti - ,,PO" vydani izemniho rozhodnuti

= prohlaseni pozemkd rozhodnutim za pozemky urcené plnéni funkci lesa podle § 3 odst. 4 LZ
na navrh nebo se souhlasem vlastnika pozemku
rozhodnutim organu statni spravy lesl

ustanoveni zvlastnich predpisti nejsou dotcena — napt. zakona o ochrané zemédélského
pldniho fondu

vztah k Uzemnimu rozhodovani
= vyslovné lesni zakon neresi
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Zapis udaje o zméné druhu pozemkt do katastru
nemovitosti

§ 6 zak.c. 344/1992 Sb., KZ
Na zakladeé:

[ a)
~ohlaseni vlastnika nebo imeho opravnéné, jehoz prilohou je rozhodnuti
nebo souhlas vydany prislusSnym statnim organem podle zvlastniho pravniho
predpisu, je-li takové rozhodnuti nebo souhlas vyzadovan"

= b)

~rozhodnuti, souhlasu nebo oznameni vydaného prislusnym statnim
organem podle zvlastniho pravniho predpisu, ktery zaroven stanovi
povinnost zaslat rozhodnuti, souhlas nebo oznameni k zapisu do katastru
nemovitosti"
= pod ,Carou™ k § 6 demonstrativni vycet prislusnych ustanoveni pravniho radu —
pri jejich aplikovani nutno vychazet z toho, Ze odkaz pod ¢arou neni normativni
soucasti pravniho predplsu
Kdy — neresi zakon, ale vyhl.c. 26/2007Sb. - § 31 odst. 4 —

= ,zména Udajh o druhu ...vyuziti pozemku ....se v katastru provede na zakladé

prislusnych |st|n(odkaz na § 6 KtZ) azpo lell f realizaci v terénu — diskuse o
uplatriovani této podminky v praxi KU

tj. katastralni Urad zapisuje nové (zménéné) Udaje o druhu pozemkd, nerozhoduje o nich
disledky odmitnuti provedeni zapisu zmény druhu pozemkd
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Zaver

UKP (druhy pozemk@) a zmény

je vyznamnym pozemkove pravnim institutem

roztriSténa pravni Uprava s dominanci postupu podle stavebniho
zakona (V€. postaveni dotcenych organll — souhlasy, zavazna
stanoviska)

vyznamny projev verejnopravni metody regulace

dopady do realizace obsahu vlastnickeho prava ,uzivat® pozemek jako
vec

limitace obsahem Uzemné planovaci dokumentace

Katastr nemovitosti jako zdroj informace o ,,druh pozemku" a organ
zajist'ujici zapis tohoto Udaje do KN
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