Stavebni zakon a ochrana ZP




Prameny

zak.c. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu

— provadéci predpisy ke stavebnimu zakonu
. Vy'/znam prechodnych ustanoveni

zakon ¢. 186/2006 Sb.o zméné nékterych zakoni souvisejicich s
prijetim stavebniho zakona

Zak.c. 184/2006 Shb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k
pozemku nebo ke stavbé (zakon o vyvlastnéni)

Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostiedi
b., o integrované prevenci

Sb o prevenci zavaznych havarii zpusobenych
vybranymi chemlckyml latkami a chemickymi pripravky

— pozn. jejich analyza viz. samostatna témata

— dotcené organy
- procesni predpisy




Prameny

¢ Unijni pravo
— Posuzovani vlivQl na ZP

¢ Smeérnice Evropskeho parlamentu a Rady 2001/42/ES ze
dne 27. cervna 2001 o posuzovani vlivu nekterych planu a
programu na zivotni prostredi

— Natura 2000
¢ Smeérnice Rady 92/43/EHS ze dne 21.kvétna 1992 o

ochrané pfirodnich stanovist, volné Zijicich Zivocichu a
plane rostoucich rostlin (smernice o stanovistich)

¢ Smeérnice Evropskeho parlamentu a Rady 2009/147/ES ze
dne 30. listopadu 2009 o ochrané viné zijicich ptaku
(smérnice o ptacich)



Prameny

¢ Vybrané mezinarodni smlouvy
— Aarhuska umluva (verejnost)
— Evropska umluva o krajiné
- Umluva o ochrané architektonického dédictvi Evropy
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Principy

o udrzitelného rozvoje

0 Unosného zatizeni uzemi
D informovanosti

0 verejnosti

D soucinnosti

0 kontroly

0 aktualizace

» soudni kontroly



Udrzitelny rozvoj uzemi

¢ pilire:
— environmentdlni (posuzovéni vlivQ na ZP -
koncepce)
— socialni
— ekonomicky
¢ udrzitelny rozvoj posuzovan
— v politice Uzemniho rozvoje
— v zasadach uzemniho rozvoje
— v Uzemnich planech (ne vzdy)



Subjekty a jejich role pri ochrane
/P
¢ do procesl podle stavebniho zakona
vstupuje fada subjektd

¢ kazdy z nich ma zakonem pro prislusny
proces vymezeno specifické postaveni
véetné mozného ovlivnéni pozadavk(d na
ochranu zivotniho prostredi



Organy uzemniho planovani a stavebni
urady

Jako organy uzemniho planovani platna pravni uprava vymezuje:

- organy obci (zastupitelstvo, rada, obecni urad),
- urad uzemniho planovani
- Rada obci pro udrzitelny rozvoj uzemi
- organy kraju (zastupitelstvo, rada,krajsky urad)
- Ministerstvo pro mistni rozvoj a
- Ministerstvo obrany.

Pokud jde o stavebni urady, platna pravni uprava vymezuije :

- stavebni urady, oznacované jako “obecne”
- specialni stavebni Urady,
- vojenskeé a jine stavebni urady.



DotCené organy

¢ Chrani vefejné zajmy podle zvlastnich predpist § 4 St2)
— (jmenovité zejména z oblasti zivotniho prostredi)
¢ dotCené organy vydavaji
— pro vydani rozhodnuti podle tohoto zakona
na zakladé zvlastnich pravnich predplsu ktera

nejsou samostatnym rozhodnutlm ve spravnim frizeni,
nestanovi-li tyto zvlastni pravni predpisy jinak

— pro postupy podle tohoto zakona, které nejsou spravnim
fizenim, , ktera neﬂsou samostatnym rozhodnutim
ve spravnlm rizeni, nestanovi-li zvlad&tni pravni predpis jinak;

- organlz Jlzemniho planovani a stavebni ufady projednavaji
protichudna stangviska nebo protichudna zavazna stanoviska
dotcenych organu. Dojde-li k rozporu mezi pfislusSnymi organy
podle tohoto zakona a dotcenymi organy, jakoz i mezi
dodtcenyml organy navzajem, postupuje se podle spravniho
radu



DotCené organy

- je-li dotcenym organem podle zvlastnich
pravnich predpisu tentyz organ verejné spravy,
vydava koordinované stanovisko nebo
koordinované zavazne stanovisko, zahrnujici
pozadavky na ochranu vSech dotéenych
verejnych zaimu, které haiji.

— koordinované stanovisko nebo koordinované
zavazneé stanovisko lze vydat pouze v pripadé,
nejsou-li pozadavky na ochranu dotcenych
verejnych zdjmu v rozporu.




DotCené organy

reprezentanti verejnych zajma podle zvlastnich predpist

v jednotlivych procesech podle stavebniho zakona je jim priznana

specificka role
— princip soucinnosti s organy tzemniho planovani a stavebnimi Grady

r ' m

vzajemné véché a casové vazby mezi zavaznymi stanovisk Fip.

stanovisky) vydanymi v procesech, které na sebe vécné a casové
navazuji (vdzanost dotéeného organu svym predchozim stanoviskem,
moznost zmény pri podstatné zméné podminek pro jeho vydani)

kontrola dodrzovani podminek stanovenych ve stanoviscich a
zavaznych stanoviscich
— stanovi-li dotcené organy ve svém stanovisku nebo zavazném
stanovisku podminky, a stanou-li se tyto podminky soucasti vyrokové
casti rozhodnuti, nebo soucasti opatreni obecné povahy nebo jiného
ukonu organu Gzemniho planovani nebo stavebniho Gfadu podie tohoto
zakona, mohou dotcené organy kontrolovat jejich dodrzovani.



Verejnost

¢ projevy ve stavebnim zakoné
— zverejnovani pisemnosti
- verejné projednavani
— pripominky
¢ kazdy
- namitky
o dotCené osoby
— zastupce verejnosti
— rozdilné postaveni v zavislosti, zda jde o
# politiku uzemniho rozvoje, uzemné planovaci dokumentaci a
Uzemni opatreni
& spravni fizeni, jejichz vysledkem je konkrétni akt
— Uzemni rizeni, zjednodusené Uzemni rizeni, Uzemni
souhlas, stavebni rizeni, zkracené stavebni rizeni,
kolaudacni souhlas, odstranovani staveb.



Zastupce verejnosti

¢ muizZe zastupovat verejnost pri porizovani navrhu,
popripade konceptu izemné planovaci dokumentace
¢ zastupcem verejnosti miize byt
- Zmocnéni se doklada seznamem obcanti obce nebo
kraje, kteri uplatnuji vecneé shodnou pripominku a
podpisovou listinou, ktera splnuje zakonné
nalezitosti a dale prohlaseni, Zze jmenovaného
zastupce verejnosti zmocnuji k podani namitky na

zakladé vecné shodné pripominky a k jejimu
projednani podle stavebniho zakona. Zmocnéni

obsahuje dale prohlaseni zastupce verejnosti.

+ Zalobni legitimace ve vztahu k soudni kontrole

- judikatura NSS k aktivni zalobni legitimaci
zastupce verejnosti ve vztahu k soudnimu
prezkumu izemneé planovaci dokumentace



*

*

Uzemné planovaci informace

§ 21 Stz
charakter predbézné informace podle spravniho Fadu
poskytuje krajsky Grad, Grad Gzemniho planovani, obecni Grad povéreny pro
vykon porizovatele a stavebni Grad
uzemné planovaci informace o:
- podminkach vyuzivani izemi a zmén jeho vyuziti, zejména na zakladé Gzemné
planovacich podklad@ a Gzemné planovaci dokumentace
- podminkach vydani regulacniho planu, tzemniho rozhodnuti, véetné seznamu
dotcenych organl
- podminkach vydani izemniho souhlasu v pripadech, kdy je mozno jim nahradit
uzemni rozhodnuti, véetné dotéenych organii
- podminkach vybranych jednoduchych staveb bez predchoziho Gzemniho
rozhodnuti nebo izemniho souhlasu
uzemné planovaci informace se poskytuje na zadost
Zadatel musi uvést konkrétni pozadavky na informaci

Poskytnuta izemné planovaci informace ma casové omezenou dobu
platnosti — plati 1 rok ode dne jejiho vydani, pokud v této Ihlité organ, ktery
ji vydal, Zadateli nesdéli, Ze doslo ke zméné podminek, za kterych byla
vydana



Uzemni planovani

+ souhrn opatreni, smérujicich k vytvareni predpokladid pro
udrzitelny rozvoj izemi

¢ podrobnosti v provadécich predpisech:

¢ cile a ukoly uzemniho planovani

- koordinované vytvareni predpokladt pro vystavbu a
udrzitelny rozvoj izemi

- docileni souladu verejnych a soukromych zajmul na
rozv01| uzemi
— urceni podminek pro vyuiivéni zastavéného GUzemi

— ochrana nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych
pozemku

— vymezeni zastavitelnych ploch

- vyhodnocovani vlivi politiky tzemniho rozvoje, zasad
uzemniho rozvoje , izemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi



Nastroje uzemniho planovani
prehled

¢ nastroje Uzemniho planovani v uzsim smyslu:
- uzemné planovaci podklady

¢ Uzemné analytické podklady
¢ Uzemni studie
— politika izemniho rozvoje
- uzemné planovaci dokumentace
¢ zasady uzemniho rozvoje
¢ Uzemni plan
¢ regulacni plan
- vymezeni zastaveéného uzemi
- Uzemni opatreni
¢ Uzemni opatreni o stavebni uzaveére
¢ Uzemni opatreni o asanaci izemi
¢ nastroje Uzemniho planovani v SirSim smyslu
- nastroje vyse uvedené vcetné problematiky

uzemnich rozhodnuti a izemni souhlasy(viz
dale)

zpracovala: lvana Pruchova



Politika uzemniho rozvoje

¢ politika uzemniho rozvoje novy a vyznamny
nastroj rozvoje uzemi cele CR - znak
komplexnosti co do

— obsahu

o (o) o 7 o Vé Vé 7
— subjektu zainteresovanych na projednavani a
kontrole uplatnovani

— limity uplatnovani schvalené politiky rozvoje
e Uzemni
eenvironmentalni
e socialni
e ckonomické
e majetkopravni



Obsah politiky uzemniho rozvoje

Stanoveni republikovych priorit UP pro zajisténi
udrzitelného rozvoje

Vymezeni oblasti se zvysenymi pozadavky na zmeény v
uzemi

Vymezeni oblasti se specifickymi hodnotami

Vymezeni ploch koridoru dopravni a technické
infrastruktury a 0 vyznamu
nebo které svym vyznamem

stanoveni moznych variant zmén v Uzemi

soudasti politiky Uzemniho rozvoje je vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj



Posouzeni politiky uzemniho rozvoje z
hlediska vlivu na zivotni prostredi

¢ SEA
— (Strategic Environmental Assesmant)

¢ Stavebni zakon

— § 19 odst. 2 st. ve spoj. s § 31 a nasl. st.z. a
prilohou (ramcovy obsah vyhodnoceni vlivu
PUR,ZUR a UP na ZP pro ucely posuzovani
vlivd koncepci na ZP)

¢ SEA soudasti vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj
¢ vyhodnoceni vlivi na soustavy Natura 2000



Schvalovani politiky uzemniho

rozvoje

¢ schvaluje vldda CR - predklddd MMR

¢ K navrhu je nutno prilozit
— zpravu o projednani navrhu (viz vyse)
— vysledky vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi
— stanovisko MZP k vysledkdm vyhodnoceni vliv(

— bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj
& Sdéleni ¢. 272/2009 Sb.

— usneseni NejvyssSiho spravniho soudu ze dne 18. 11. 2009, ¢j.
9 Ao 3/2009-59, www.nssoud.cz



¢ o
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Zasady uzemniho rozvoje

porizuji a vydavaji se

povinny nastroj — vsechny kraje maji
povinnost pro svoje uzemi je poridit a
prijmout do 5 let od nabyti ucinnosti
stavebniho zakona

aktualizace - kazdé 2 roky

navrh zasad izemniho rozvoje na zakladé
zadani schvaleného zastupitelstvem kraje

posouzeni navrhu zasad uzemniho rozvoje
ministerstvem

Fizeni o zasadach izemniho rozvoje - je
vedeno jako rizeni o opatreni obecne
povahy



Zasady uzemniho rozvoje a
posuzovani vlivu na ZP

¢ SEA

- stanovisko MZP k vyhodnoceni vlivl na
/P

— Soucdsti muze byt uréeni vlivl na Uzemi
Natury 2000



Uzemni plan

e Stanovi zakladni koncepci rozvoje uzemi obce

o Porizeni uzemniho planu - z vilastniho podnétu, na
navrh organu verejné spravy, na navrh obCana obce, na
navrh fyzické nebo pravnické osoby, ktera ma vlastnicka
nebo obdobna prava k pozemku nebo stavbé na uzemi
obce

o faze:
— Navrh na porizeni uzemniho planu
— Zadani uzemniho planu
— Koncept uzemniho planu
— Navrh uzemniho planu
— Posouzeni navrhu Uzemniho planu krajskym Uradem
- Rizeni o tzemnim pléanu
— Vydani uzemniho planu
¢ Vyhodnocovani uzemniho planu a jeho zmeény

zpracovala: lvana Pruchova



Uzemni plan a posuzovani vlivi
na zivotni prostredi

o Uzemni plan jako koncepce (SEA)
- zjistovaci fizeni

¢ pokud se zpracovava vyhodnoceni vlivu UP na ZP, je
posouzeni soucasti konceptu uzemniho planu

¢ projednani vlivi - spole¢né s projednanim konceptu navrhu
uzemniho planu



Vymezeni zastaveneho uzemi

zastaveéneé Uzemi (§ 2 odst. 1 d) StZ)
- vymezené v Uzemnim planu nebo
- vymezené samostatné opatrenim obecné povahy
& neni-li takto, tak
— intravilan k 1.9.1966

na Uzemi obce se vymezuje jedno nebo vice zastavénych uzemi
do zastaveného uzemi se zahrnuji pozemKky v intravilanu, s

vyjimkou vinic,chmelnic, pozemku zemedélské pudy urcenych pro
zajistovani specialni zemedeélske vyroby nebo pozemku _
FFi éhajicich k hranici intravilanu navracenych do orne pudy nebo
esnich pozemku, a dale pozemky vné intravilanu, a to
— zastavéné stavebni pozemky
— stavebni proluky
— pozemni komunikace nebo jejich Casti, ze kterych jsou vjezdy na
ostatni pozemky zastavéného Uzemi
— Ostatni verejna prostranstvi
- DalSi pozemky, které jsou gbk_lo_pen?; ostatnimi pozemky zastavéného
uzemi, s vyjimkou pozemku vinic, chmelnic, zahradnictvi



Nezastavene uzemi

¢ V nezastavénem uzemi Ize (§ 18 odst. 5 StZ) v souladu s jeho
charakterem umistovat stavby, zarizeni a jina opatreni pouze pro

— Zemeédélstvi

— Lesnictvi

— Vodni hospodarstvi

— Té&Zbu nerostd

— Pro ochranu prirody a krajiny

— Pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu

— Pro snizovani nebezpeu ekologlckych a prirodnich katastrof a
odstrafiovani jejich ddsledkl

— Opatreni a stavby, které zlepsi podminky pro jeho vyuziti pro
ucely rekreace a cestovniho ruchu (cyklistické stezky,
hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni centra)

— - tj. limity i z hlediska environmentdlnich pozadavk{

¢ prechodné ustanoveni - § 188a StZ



* ¢ o

Regulacni plan

Stanovi v FeSené plose porobnosti pro vyuziti pozemku, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb, pro ochranu hodnot a
charakteru Uzemi a pro vytvareni priznivého zivotniho prostredi
VZDY stanovi:

- podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemku

— podminky pro umisténi a prostorové umisténi staveb verejné
infrastruktury

- V\ymezi verejné prospesné stavby, verejné prospesna opatreni

RP NAHRAZUJE v resené plose ve schvalené rozsahu uzemni
rozhodnuti a je zavazny pro rozhodovani v uzemi

RP vydany krajem je zavazny pro UP a RP vydavané obcemi

RP nenahrazuje uzemni rozhodnuti v nezastavéném uzemi
RP muze nahradit plan spoleénych zafizeni komplexnich
pozemkovych uprav

zpracovala: lvana Prlichova 27



Ad regulacni plan

¢ Porizeni
— z podnétu
— na zadost
¢ faze:
— porizeni regulacniho planu
— fizeni o regulacnim planu
— vydani regulacniho planu
¢ doba platnosti regulacniho planu
¢ zmena regulacniho planu

zpracovala: lvana Pruchova



Regulacni plan a posouzeni
vlivu na ZP
¢ EIA - zameér

- pokud regulacni plan stanovi podminky pro provedeni zamérd

podle prilohy ; zakona o posuzovani vlivi
na ZP (§ 10a odst. 2 pism. d)

— Pokud zameér zamérem zak.o

posuzovani vlivi - posuzovan, pokud tak stanovi pfislusny
organ ve

¢ Regulacni plan porizovany
- z podnétu

& porizovatel je povinen zajistit zpracovani dokumentace
vlivu zameru na ZP a posouzeni na uzemi Natura 2000,
pokud organ ochrany prirody vliv nevyloucil

- na zadost :

¢ Zadatel je povinen pfipojit k zadosti dokumentaci vlivi na ZP,

stanoviska dotcenych organu k posouzeni vlivu na ZP

¢ Posouzeni vlivu na Uzemi Natury 2000 - v pfipadé, Zze ochrany
prirody vlivy nevyloucit



Uzemni opatfeni o stavebni uzavére

¢ \Vydava se jako opatreni obecné povahy podle spravniho radu

¢ Omezuje nebo zakazuje v nezbytném rozsahu stavebni cinnost
ve vymezeném uzemi, pokud by mohla ztizit nebo znemoznit
budouci vyuziti Uzemi

¢ Uzemnim opatienim o stavebni uzavére nelze omezit nebo
zakazat udrzovaci prace



Uzemni opatfeni o asanaci uzemi

¢ \Vydava se jako opatreni obecné povahy podle spravniho radu

¢ Vydava se na Uzemi postizeném zivelni pohromou nebo zavaznou
havarii, v jejimz dusledku doslo k podstatnému zasahu do vyuziti
Uzemi a je nezbytné stanovit podminky pro odstranéni dopadu
zivelni pohromy nebo havarie a pro dalsi vyuziti Uzemi

+ Uzemni opatieni o asanaci Uzemi se dale vydavéa rovnéz pro
zastavené uzemi, ve kterém jsou zavadné stavby, u nichz je ve
verejném zajmu nutné naridit odstranéni zavad staveb a Upravy
staveb a naridit opatreni k asanaci Uzemi



Prezkoumani aktu uzemniho planovani a
rozhodnuti o namitkach

¢ vsechny akty vydané ve formeé opatreni obecné povahy
¢ rozhodnuti o ndmitkach, kterd jsou souéasti oduvodnéni
opatreni obecné povahy
— podléhaji prezkoumavani pro pripad jejich rozporu s
pravnimi predpisy
¢ Prezkum rozhodnuti o namitkach
— podle spravniho radu
— nelze se odvolat prip.podat rozklad
— mozna je obnova rizeni
¢ v pripade, ze by bylo zruseno nebo zme&neno nektere ze
zavaznych stanovisek dotCenych organu, o nez se

rozhodnuti o namitkach opiralo - vysledkem - nove
rozhodnuti o namitkach

— prezkumné rizeni
& pro rozpor rozhodnuti o namitkach se zakonem
& pro vady rizeni
— Zmeéna Ci zruseni rozhodnuti o namitkach

¢ interpretacni problémy ve vztahu k samostatnemu prezkumu
rozhodnuti o namitkach




Prezkoumani aktu uzemniho planovani,
vydanych ve forme opatreni obecné povahy

¢ Prezkum OOP
— Instatancni — spravni rad
- Soudni pfezkum OOP pod|e § 101a a nasl.

%é .S., dusledky novely s.r.s. zak.c. 303/2011

¢ judikatura NSS event. Ustavniho soudu

o soudni prezkumem OOP podle nového stavebniho
zakona
— algoritmus prezkumu
— zalobni legitimace
¢ soudni pfezkum ,starych® Gzemnich pland
o prezkumem politiky Uzemniho rozvoje



Uzemni rozhodnuti - § 76 a nasl.

o Uzemni rozhodnuti

UR o umisténi stavby nebo zafizeni

UR o0 zmé&né vyuziti Uzemi

L,'JR 0 zmene stavby a o zmene vlivu stavby na vyuziti
uzemi

UR o déleni nebo scelovani pozemkd

UR o ochranném pasmu

Stavebni Ufad muZe podle spravniho Fadu spojit Uzemni a
stavebni rizeni, jsou-li podminky v rizeni jednoznacné ,
zejména je-li pro uzemi schvalen uzemni plan nebo
regulacni plan

Uzemni rozhodnuti vydava prislusny stavebni Urad na
zakladeé uzemniho rizeni nebo zjednoduseného Uzemniho

\Y W 4 7
rizeni zpracovala: Ivana Prichova



Ucéastnici tzemniho fizeni

vzdy:

— zadatel

— obec, na jejimz uzemi ma byt pozadovany zameér uskutecnén
dale:

- vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt pozadovany

zamer uskutecnén, neni-li sam zadatelem, nebo ten, kdo ma
jiné vecné pravo k tomuto pozemku nebo stavbe

— osoby, jejichz vlastnické nebo jineé vecné pravo k soysednim
pozemkum nebo stgvbam anebo sousednim pozemkum nebo
stavbam na nich muze byt uzemnim rozhodnutim pfimo
dotceno

o Nalez US & 96/2000 Sb.

osoby, o kterych tak stanovi zvlastni predpis

- § 70 ZoPK
& pozn. diskuse k navrhu novely StZ

— § 23 odst. 9 zak.¢. 100/2001 Sb.
spole¢enstvi viastnikl jednotek podle zdkona ¢&. 72/1994 Sb.



Uzemni fizeni a ochrana
Zivotniho prostredi

¢ Nastroje:
— zaméry podléhajici posuzovani vlivl na Zivotni prostiedi
& posouzeni vlivu
- samostatné
- integrované v uzemnim rizeni
- viz dale
— Ucastnici rizeni
& namitky
¢ specifické postaveni ob&anskych sdruZeni jako Gcastniku Fizeni
~ vyjimky dle zak.¢. 114/1992 Sb.
— zAvazna stanoviska dotéenych organt
¢ - judikatura NSS k soudnimu pfFezkumu zavaznych stanovisek

— vyveseni informace o zaméeru na misté uréeném stavebnim Uradem
nebo na vhodném verejne pristupném miste u stavby nebo pozemku,
na nichz se ma zamer uskutecnit, a to do doby verejneho ustniho
Jednanl — soucasti je grafické vyJadrenl zameéru, popr jiny podklad, z
néhoz Ize usuzovat na architektonickou podobu zaméru a na jeho vliv
na okoli

— verejné ustni jednani

- pripominky verejnosti



Uzemni Fizeni a posuzovani vlivi
na zivotniho prostredi

¢ Posuzovani vliva na ZP samostatné

— pokud z&mé&r podléha posuzovani vlivi na zivotni
prostredi, je zadatel povinen pripojit k zadosti
stanovisko pfisluéného Gfadu o posouzeni vlivu na
zivotni prostredi

¢ Posuzovani vlivu integrované v Gzemnim Fizenim

— je-li prislusSnym uradem krajsky urad a nezpracovavaji se
varianty reseni zameéru z hlediska jeho umisténi

— zadatel pripoji dokumentaci vlivu zameéru na zivotni
prostredi a posudek

— procesni postup - § 91 stavebniho zakona Ve spoj. S
postupem dle zakona o posuzovani vlivd na yd> , verejnée

projednani — postup obdobny jako § 22 a 23 stavebmho
zakona




Verejnopravni smlouva

¢ verejnopravni smlouva (VPS)

¢ namisto Uzemniho rozhodnuti o
— 0 umisteni stavby
— 0 zmeéne vyuziti uzemi
— 0 zmeéne vlivu stavby na vyuziti Uzemi




Zjednodusené uzemni rizeni

¢ Stavebni Gfad muzZe rozhodnout o

O umisténi stavby

O zméné vyuziti uzemi

O zmeéne stavby

O déleni a scelovani pozemku

¢ ve zjednoduseném uUzemnim rizeni , jestlize

Zameér je v zastavitelné ploSe nebo v zastavéném uzemi
Zamér nevyzaduje posouzeni vlivQl na Zivotni prostfedi

Z&dost je doloZena
& zavaznymi stanovisky dotéenych organu
¢ Souhlasem Géastnikd Fizeni, ktefi maji vlastnickd nebo jind vécna prava k
pozemkUlm, jez jsou predmétem Gzemniho fizeni nebo maji s t&mito
pozemky spolec¢nou hranici a stavbam na nich
Pokud zadost nesplnuje podminky pro zjednodusené Uzemni fizeni,
stavebni Urad rozhodne usnesenim o provedeni Uzemniho fizeni

zpracovala: lvana Pruchova
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Uzemni souhlas

Mﬁkiedjej vydat stavebni Urad na zakladé oznameni o zaméru,
poku

— Je zamér v zastavéném Uzemi nebo zastavitelné plose
— Poméry v Uzemi se podstatné nemeéni

— Zameér nevyzaduje noveé naroky na verejnou dopravni a
~ technickou infrastrukturu

Uzemni souhlas nelze vydat

— obsahuije-li zavazné stanovisko dotéeného organu podminky
nebo

— Je-li zdvaznym stanoviskem vysloven nesouhlas

— Pokud zamér podléhd posouzeni vlivl na Zivotni prostiedi
Stavebni zakon obsahuje vycet aktivit, kdy postaci Uzemni souhlas
Povaha Uzemniho souhlasu

— Judikatura NSS
¢ ,Uzemni rozhodnuti je spravnim rozhodnutim"

- rozsudek NSS ¢j. 1 As 92/2008 - 76 ze dne 22. ledna 2009
40
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Stavebni rad a ochrana
Zivotniho prostredi
¢ navaznost na uzemni planovani a

7 7

Uzemni rizeni

¢ ochrana ZP
—zavazna stanoviska

— specialni situace,kdy treba integrované
povoleni podle zak.c. 76/2002 Sb.

viz samostatna prednaska
— Ucastnici rizeni
— verejnost



Rezim pripustnosti staveb, terennich uprav,
zarizeni a udrzovacich praci

o Stavby, terénni Upravy, zarizeni a
udrzovaci prace

- nevyzadujici stavebni povoleni ani
ohlaseni (§ 103 st.z.)

¢! Pozor - Gzemni souhlas nebo UPI
— podléhajici ohlaseni (§ 104 StZ)
— vyzadujici stavebni povoleni

epripadné akty, které je nahrazuji (VPS,
certifikat AI)




ohlasovani

¢ Vydani souhlasu

— Tak, aby mohl byt stavebnikovi doru¢en do 40 dnud ode dne
ohlaseni stavebnimu uradu

— Fikce

¢ Pokud nebude ve stanovené 40denni Ihité stavebnikovi pisemny
souhlas dorucen a soucasné mu nebude doruceno usneseni o




V 4

Stavebni rizeni

¢ Zvlastni druh spravnlho rizeni
o Ucastnici stavebniho Fizeni

Stavebnik

viastnik stavby, na niz ma byt provedena zmena Cj udrzovaci prace,
neni-li stavebnikem a neni-li spole¢enstvim vilastnikd podle zviastniho
predpisu

vilastnik pozemku, na kterém ma byt stavba provadéna, neni-li
stavebnikem

viastnik stayby na pozemku, na kterém ma byt stavba provadéna, a
ten, kdo ma k tomuto pozemku nebo stavbé pravo odpovidajici
vécnému brfemenu, mohou-Ii byt jejich prava navrhovanou stavbou
primo dotcena

viastnik sousedniho pozemku nebo stavby na ném, miZe-Ii byt jeho
vlastnické pravo navrhovanou stavbou primo dotéeno

Ten, kdo ma k sousedn/mu pozemku pravo odpovidajici vécnému
bremenu pokud mize byt toto préavo navrhovanou stavbou pfimo
dotceno

Spolecenstvi viastnikd jednotek

¢ Obcanska sdruzeni podle § 70 ZoPK
- judikatura



Stavebni rizeni

¢ Vysledek stavebniho rizeni
— Zamitnuti zadosti
— Vydani kladného stavebniho povoleni
— Odvolani proti stavebnimu povoleni
— Pravomocné stavebni povoleni

— Doba platnosti stavebniho povoleni

¢ Jestlize stavba nebyla zahajena do dvou let ode dne, kdy
nabylo stavebni povoleni pravni moci, stavebni povoleni
pozbyva platnosti

+ Doba platnosti mdze byt prodlouzena



Uzivani staveb

¢ Uzivani na zaklade

Oznameni stavebnimu Uradu
¢ Tam, kde neni zapotrebi kolaudacni souhlas
¢ Ozndmeni nejméné 30 dnl predem

& Zavérecna kontrolni prohlidka stavby

- Zavady, které bran| uzivani stavby - stavebnl urad rozhodnutim
vydanym do 30 dnl od ozndmeni uzivani stavby zakaze

— Zapocato se zahdjenim stavby muZe byt pouze na zdkladé nasledného
pisemného souhlasu stavebniho Uradu

— Pokud stavebni Gfad uzivani nezakdze, mlze byt s uzivanim stavby
zapocato, a to pro ucel, pro ktery byla stavba povolena

— Kolaudacniho souhlasu

o Stavby, jejichz vlastnosti nemohou budouci uzivatelé ovlivnit

- Napr. nemocnice, Skola, najemni bytovy ddm, stavba pro obchod a
prumysl

& Stavby, u kterych bylo stanoveno provedeni zkusebniho provozu
& Zmeény staveb, které jsou kulturni pamatkou



Uzivani staveb

— na zadost stavebnika

— Casoveé omezené povoleni k predéasnému uzivani stavby
pred jejim dokonCenim, pokud to nema podstatny vliv
na

o Uzivatelnost stavby

¢ Neohrozi to bezpecnost a zdravi osob, zvirat, zivotni
prostredi

¢ Stavebnik muze dolozit zddost o vydani
kolaudacniho souhlasu téz odbornym posudkem
(certifikatem) autorizovaného inspektora

— Stavebni Ufad muze upustit od zavéredné kontrolni
prohlidky a vydat kolaudacni souhlas na zakladé tohoto
posudku



PredCasné uzivani stavby

S
— na zadost stavebnika

— Casoveé omezeneé povoleni k
predcasnému uzivani stavby pred jejim
dokoncenim, pokud to nema podstatny
vliv na

e Uzivatelnost stavby

o Neohrozi to bezpecnost a zdravi osob,
zvirat, zivotni prostredi



Odstranovani staveb, terénnich uprav a zarizeni

¢ Odstranéni
— bez ohlaseni a bez povoleni (vyjimecné)
- na zakladé ohlaseni
— na zakladé povoleni k odstranéni
- na zakladé narizeni
& z moci uredni




DodateCné povoleni stavby

¢ Podminky:

— V pripadé stavby provadéné nebo provedené bez
rozhodnuti nebo opatreni stavebniho uradu nebo v
rozporu s nim, pokud stavebnik nebo jeji vlastnik
prokaze, ze

o Stavba neni umisténa v rozporu se zameéry uzemniho
planovani

o Stavba neni provadéna nebo provedena na pozemku,
kde to zvlastni predpis omezuje nebo zakazuje

& Stavba neni v rozporu s obecnymi pozadavky na
vystavbu nebo s verejnym zajmem chranénym
zvlastnim pravnim predpisem




Specialni ustanoveni o ochrané kulturné cennych
predmeétu a chranénych ¢asti prirody (§ 176 StZ)

¢ Nalez kulturné cenného predmeétu,detailu stavby,
chranénych casti prirody, archeologlcky nalez

— Stavebnik

+ povinen neprodlené oznamit nalez stavebnimu fadu a organu statni
pamatkové péce nebo organu ochrany prirody

+ Udinit nezbytna opatreni, aby nalez nebyl poskozen nebo znicen
¢ Prace v terénu prerusit
¢ Mlze uplatnit narok na nahradu nakladu, které mu vznikly

- Stavebni urad

oV dohode s dotéenym organem stanovi podminky pro zabezpeceni
zajmi, pripadné rozhodné o prerusenl praC|

¢ Stavebni povoleni mlize byt ve vefejném zajmu zménéno
- Dotcené organy
+ Nebezpedi z prodleni, nepostacuji vySe vedena opatieni, moznost
stanovit opatrenl k ochrané a preruseni praci
¢ Pokracovani — az na zakladé pisemného souhlasu
¢ Kopie rozhodnuti a souhlasu se zasila stavebnimu Gradu
— Ministerstvo kultury
¢ Mlze nalez prohlasit za kulturni pamatku



Specialni ustanoveni o postupech podle
stavebniho zakona pfi mimoradnych udalostech s
event. dopady na ochranu zivotniho prostredi

¢ Stav nebezpeci, nouzovy stav, stav ohrozeni statu, valecny
stav, bezprostredné hrozici zivelni pohroma nebo zavazna
havarie
— Je-li treba bezodkladné provest opatreni k odvraceni
nebo zmirnéni moznych dopadu mimoradné udalosti, Ize
se odchylit v mezich zdkona od postupu stanovenych
stavebnim zaknem



Spravni delikty

¢ prestupky (§ 178 a nasl. StZ2)

— Vyrok rozhodnuti o prestupku, jimz je obvinény z prestupku uznan vinnym, musi obsahovat téz
popis skutku s ozna¢enim mista a ¢asu jeho spachani, vysloveni viny, druh a vyméru sankce,
popripadé rozhodnuti o upusténi od uloZeni sankce (§ 11 odst. 3), o zapocteni doby do doby zakazu
¢innosti (§ 14 odst. 2), o uloZzeni ochranného opatreni (§ 16), o naroku na nahradu skody (§ 70 odst.
2) a o nahradé nakladu rizeni (§ 79 odst. 1

& srov. § 77 zakona ¢. 200/1990 Sh., o prestupcich, ve znéni pozdéjsich predpisu

¢ jiné spravni delikty (§ 180 a nasl. St2)
— Vyrok rozhodnuti o jiném spravnim deliktu musi obsahovat popis skutku uvedenim
mista, casu a zpusobu spachani, popripadé i uvedenim jinych skutec¢nosti,
jichz je treba k tomu, aby nemohl byt zaménén s jinym. Neuvede-li spravni organ
takove nalezitosti do vyroku svého rozhodnuti, podstatné porusi ustanoveni o Fizeni [§
76 odst. 1 pism. c) s. r. s]. Zjisti-li soud k namitce uéastnika Fizeni existenci této vady,
spravni rozhodnuti z tohoto duvodu zrusi.
¢ podle usneseni rozsifreného senadtu Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 15. 1. 2008, €. j. 2 As 34/2006-73

¢ - prestupkovy zakon, spravni rad




