MASARYKOVA UNIVERZITA
PRAVNICKA FAKULTA

Michal Radvan

Majetkove dane

Dan z nemovitosti



I\AASARYKOVA L,JNIVERZITA www. law.muni.cz
PRAVNICKA FAKULTA

Definice majetkovych dani
Primé dane
Vymeérovane na zakladé majetku (in rem)
Adresné dane

MAJETEK - soubor penézi ocenitelnych hodnot vazanych k
urcitému subjektu

PODIL MAJETKOVYCH DANI
Na HDP: 0,5 %
Na celkovych danovych vynosech: 1,3 %
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Majetkove dane se vztahuji na...

Majetek movity (SilD, DDéd, DDar, poplatek ze psu,
koncesionarské poplatky)

Majetek nemovity (DZN, DDed, DDar, DPN)

Majetkovym danim podléha...

Drzba majetku (DZN, DSil, poplatek ze psu,
koncesionarské poplatky)

Nabyti majetku (DDéed, DDar, DPN)
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Dané z cistého bohatstvi
Sbirky, cenné papiry, zivotni pojistky, goodwill,
autorska prava, patenty
Problematické méreni hodnoty
Problematicka kontrola
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Majetkové daneé jako druhé a dalsi zdanéeni

Dan duchodova
Dan z prevodu nemovitosti/dedicka / darovaci
Dan z nemovitosti
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Dan z nemovitosti

Dan z pozemku

Dan ze staveb

Dan z bytu

Dan ze samostatnych nebytovych prostoru
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Hlavni problemy regulace DzNem de lage lata

Nizky vynos DzNem

Zaklad DzNem

Spravce DzNem

Informovanost obci 0 danovych dluznicich
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Podil DzNem na danovych prijmech
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I Dar z nemovitosti —e— podil DNE na DP vef.rozp.

Zdroj: Peter Chrenko: Fiskalni vyznam dané z nemovitosti (Seminar ,,Budoucnost
dané z nemovitosti: zvysit nebo zrusit?“, CEVRO, 18.2.2010)
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Vyvoj vynosu DzNem
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I Dan z nemovitosti
Podil na celkowch pfijmech municipalit

—e— podil na dafiowch piijmech mistnich rozpo&tti (CR celkem)

Zdroj: Peter Chrenko: Fiskalni vyznam dané z nemovitosti (Seminar ,,Budoucnost
dané z nemovitosti: zvysit nebo zrusit?“, CEVRO, 18.2.2010)
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Podil DzNem na celkovych prijmech mistnich
rozpoctu a HDP (2007)

—

oco885333888
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T 4%
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- 0%

podil dane z nemovitosti na HDP

Zdroj: Peter Chrenko: Fiskalni vyznam dané z nemovitosti (Seminar ,,Budoucnost
dané z nemovitosti: zvysit nebo zrusit?“, CEVRO, 18.2.2010)
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Dariové pfijmy obci v CR (2008)

Poplatky za znedist. Zivot.
Mistni a spravni poplatky prostf.
3.7 % 28% DPH
37,7 %
DPFO celkem
23,7 %

|—

Dan z nemovitosti DPPO celkem

28% 296 %

Zdroj: Peter Chrenko: Fiskalni vyznam dané z nemovitosti (Seminar ,,Budoucnost
dané z nemovitosti: zvysit nebo zrusit?“, CEVRO, 18.2.2010)
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Zvyseni dané je nepopularni, ale ...

... je treba jej vysvetlit:
Z vynosu je hrazen uklid chodnikli a komunikace
Z vynosu jsou hrazeny naklady na verejné osvéetleni
Obec vybudovala kanalizaci a vodovod
Obec uhradila naklady spojené s plynofikaci
Obec zajistuje ochranu majetku (méstska policie)
Z vynosu je dotovana skolka
Z vynosu je dotovana hromadna doprava
Atd.
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Funkce dane

Fiskalni - je prevazujici; jejim ucelem je zajistit prijmy statu a dalsich
verejnopravnich korporaci (Lafferova krivka)

Regulacni - prostrednictvim dani a prostrednictvim presouvani ,
peneznich prostredku v odpovidajicich proporcich mezi ekonomickymi
subjekty a verejnym fondem nastava korektura prijmu.; dan muze
slouzit k ovlivnovani ekonomiky jako celku nebo muze ovlivnovat
hospodarstvi selektivne

Stimulacni - predstavuje vyuziti danovych nastroju s cilem ovlivnit
cinnost ekonomickych jednotek a tempo jejich rozvoje



I\AASARYKOVA L,JNIVERZITA www. law.muni.cz
PRAVNICKA FAKULTA

Dan z pozemku - predmét dané

Pozemky v CR

Vyuziti katastru nemovitosti
Zemédélska puda
Hospodarske lesy
Rybniky
Zastavene plochy a nadvori
Stavebni pozemky

Zpevnéne plochy — tzv. plosneé stavby: pozemek nebo jeho
cast v m2 evidovany v katastru nemovitosti s druhem
pozemku ostatni plocha nebo zastaveéna plocha a nadvoiri,
jehoz povrch je zpevnen stavbou podle stavebniho zakona
bez svislé nosné konstrukce

Ostatni plochy
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Dan z pozemku - negativni vymezeni predmétu dané

pozemky zastavéné stavbami v rozsahu pudorysu
stavby, a to i v pripade, ze stavby nejsou predmetem
dane ze staveb,

lesni pozemky, na nichz se nachazeji lesy ochranné a
lesy zvlastniho urceni,

lesni pozemky, na nichz se nachazeji lesy zasazenée
vlivem imisi (viz lesni zakon),

vodni plochy s vyjimkou rybniku slouzicich k
intenzivnimu a prumyslovému chovu ryb,
pozemky urcene pro obranu statu
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Dan z pozemku - poplatnici dané

Vlastnik
otazka zpUsobilosti jednat pred spravcem dané
Stat - organizacni slozka statu, statni organizace
Najemce
pozemky evidované v katastru nemovitosti zjednodusenym zputsobem,
pozemky spravované Pozemkovym fondem CR nebo Spravou statnich hmotnych rezerv,
pozemky prevedené na zakladé rozhodnuti o privatizaci na Ministerstvo financi
Uzivatel
pokud vlastnik pozemku neni znam,

u pozemkd, jejichZ hranice v terénu realné vznikly po predani pozemku jako nahradnich za pivodni
pozemky sloucené

Spolecny zmocnénec / zastupce
spoluvlastnictvi pozemku patriciho k bytu

mojn%sti platit za spoluvlastnicky podil, neni mozné pro pozemky evidované zjednodusenym
zpusobem

Poplatnik dané - osoba, jejiz prijmy, majetek nebo Ukony jsou primo podrobeny dani

Platce dané - osoba, ktera je ze zakona a pod vlastni majetkovou odpovednosti povinna dan
vypocitat, vybrat ji od poplatnika nebo mu ji srazit a odvest ji spravci dane
Otazka zastupovani obecné
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Dan z pozemku - osvobozeni

vlastnictvi statu a USC,
diplomatické davody

obecné prospésné ucely - cirkve, o.p.s, skoly, muzea, galerie,
nadace apod., verejna doprava

zivotni prostredi, napr. remizky, meze, pozemky po rekultivaci
(5, resp. 25 let)

hrbitovy

casta podminka nevyuzivani pozemku k podnikatelské c¢innosti a
pronajmu

Y nekterych prlpadech je treba uplatnit narok na osvobozeni v
danovém priznani
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Dan z pozemku - osvobozeni

Osvobozeni nemovitosti dotcenych prirodni (Zivelni) pohromou

Obce mohou pri reseni disledku zivelnich pohrom zcela nebo castecné
(procentem) osvobodit od dané z nemovitosti na svém Uzemi nemovitosti
dotcené zivelni pohromou, a to nejdéle na dobu péti let
V pripadeé zivelni pohromy si obce nemohou dovolit prijit o vynos dané
Z nemovitosti
Je obtizné stanovit, které nemovitosti byly zivelni pohromou skutecné
zasazeny (napr. byt v prvnim patre byl vytopen povodni, kdezto byt ve
ctvrtém patre zUstal bez nasledku)

Osvobozeni nékterych zemédélskych pozemki

Pozemky orné pudy, chmelnic, vinic, ovocnych sadu a trvalych
travnich porostu
Poprvé ve zdanovacim obdobi 2009

Malé obce, které maji na svém katastralnim tzemi velké mnozstvi pozemku
tohoto druhu, si nemohou dovolit ztratit jeden z relativné vyznamnych
prijmu svych rozpoctl a ve velkych méstech nenajdeme prilis zemédélskych
pozemku
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Dan z pozemku - zaklad dané

Jednotkovy (negativni vymezeni) - vymeéra pozemku v
m2 zjistena k 1. lednu zdanovaciho obdobi

Ad valorem
rybniky a lesy - cena pozemku zjisténa podle platnych
cenovych predpisu k 1. lednu zdanovaciho obdobi nebo
soucin skutecné vymery pozemku v m2 a castky 3,80 Kc
zemeédélska puda - cena pudy zjisténa nasobenim
skutecné vyméry pozemku v m2 prumérnou cenou pudy
stanovenou na 1 m2 ve vyhlasce MZ
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Uvazovana Uprava zakladu dané z pozemku

Jednotkovy zaklad dané (m%) — hodnotovy zaklad
danée (Kc)

MFCR prichazi s 1. krokem: zdanéni pozemkd ad
valorem ve formé map danovych zakladu
Graficka cast vychazi z katastralnich map; media
Textova cast doplnuje cast grafickou a podava
vysvetleni

Mapy si sestavuji samy obce
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Pilotni projekt

ZONY DLE (IZEMNIHO PLANU - na podkiadu ketastréini
na podkladu katastréini mapy na ey

I Byden
I smigens dzemi
B Obeluiné z6na
[ ] spot
[ | Technické plochy
[ vyroba

[ ] Nestavebni zna - ZELEN

KATASTRALNI UzEMI

Rozdélov

STATUTARNI MESTO KLADNO

Zdroj: Alena Holmes: Dar z nemovitosti — Hledame pfijatelna feSeni (Seminar
,Budoucnost dané z nemovitosti: zvySit nebo zrusit?“, CEVRO, 18.2.2010)
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Pilotni projekt

{Y DLE DO »
™ T Vaechna média - elekdro, voda, kanalizace, piyn
’ -m.-..—:r:rﬁ:‘,l-l :
¢ . AT I-,,f Jedno médium
W, # = - :II

a h O N

]
KATASTRALNI (ZEMI Ny '!\ 3
Rozdélov
STATUTARNI MESTO KLADNO I

Zdroj: Alena Holmes: Dan z nemovitosti — Hledame pfijatelna feseni (Seminar
,2Budoucnost dané z nemovitosti: zvysit nebo zrusit?“, CEVRO, 18.2.2010)
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Zhodnoceni

Spravedlivejsi systém

Noveé moznosti pro obce a jejich vlastni danove
priymy

Administrativni (a financni) narocnost
Aktualizace

Odvolani proti stanoveni zakladu dané

Nizkoprijmove, ale majetkove bohaté skupiny
poplatniku

Regulace najemného (pri zdanéni staveb ad valorem)
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Dan z pozemku - sazba dané

Procentni v pripade zakladu dane stanoveneho podle
hodnoty

Pevna v pripadée zakladu dané stanoveného podle
vymery
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Dan z pozemku - vypocet dané
Orna puda, chmelnice, vinice, zahrady, sady:
mZ2 x cena pudy x 0,75 %
Trvalé travni porosty:
mZ2 x cena pudy x 0,25 %
Lesy a rybniky:

m? x 3,80 K¢ x 0,25 % nebo ocenéni x 0,25 % x
MK

Stavebni pozemky:

m2 x 2 K¢ x polohova renta x MK
Ostatni:

m? x 0,20 KC x MK
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Sazba dané — plosné stavby

zpevnéné plochy pozemku uzivané k podnikatelské
cinnosti nebo v souvislosti s ni slouzicich pro

zemedelskou prvovyrobu, lesni a vodni hospodarstvi
1,00 KC

pramysl, stavebnictvi, dopravu, energetiku, ostatni
zemedelskou vyrobu a ostatni podnikatelskou Cinnost
5,00 KC
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Koeficienty

polohova renta - koeficient podle poctu obyvatel v
hodnoté 1,0 - 4,5, ktery muze byt obecné zavaznou
vyhlaskou snizen ci zvysen; funkce fiskalni, v pripade
stavebnich pozemku pak rovnéz funkce regulacni
mistni koeficient - koeficient v hodnote 2,3,4,5, ktery
je zaveden obecné zavaznou vyhlaskou
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Dan ze staveb - predmeéet dané

stavby, pro ktere byl vydan kolaudacni souhlas, nebo stavby
uzivané pred vydanim kolaudacniho souhlasu,

stavby zpusobilé k uzivani na zakladé oznameni stavebnimu
uradu nebo stavby podléhajici oznameni stavebnimu uradu a
uzivaneé,

stavby, pro které bylo vydano kolaudacni rozhodnuti nebo
kolaudacnimu rozhodnuti podléhajici a uzivane anebo podle drive
vydanych pravnich predpist dokoncéené,

tj. rovnéz Cerné stavby Ci stavby rekreacnich objektu dokonéené
pred rokem 1957

byty vCetne podilu na spoleCnych Castech stavby, které jsou
evidovany v katastru nemovitosti,

nebytove prostory vCetne podilu na spolecnych Castech stavby,
které jsou eV|dovany v katastru nemovitosti

vzdy na tzemi CRI!!
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Negativni vymezeni

stavby, v nichz jsou byty nebo samostatné nebytove prostory,
ktere jsou predmetem dane

stavby prehrad, stavby, jimiz se upravuje vodni tok, stavby
vodovodnich fadu a vodarenskych objektd véetné upraven vody,
kanalizaCnich stok a kanalizaCnich objektu véetné Cistiren
odpadnich vod, jakoz i stavby urCené k predchozimu cisteni vod
pred jejich vypousténim do kanalizaci, stavby na ochranu pred
povodnémi, stavby k zavlazovani a odvodnovani pozemku,

stavby rozvodu energii

stavby slouzici verejné doprave - dalnice, silnice, mistni
komunikace, verejné ucelové komunikace, letecke stavby, stavby
drah a na draze, stavby vodnich cest a pfistavu

plosneé stavby
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Dan ze staveb - poplatnici dané

vliastnik

organizacni slozka statu nebo statni organizace nebo
pravnicka osoba, které se pravo trvalého uzivani
zmeénilo na vypujcku — stavby ve vlastnictvi statu

PFCR, SSHR - stavby spravované t&mito subjekty

najemce — prongjaté stavby s vyjimkou obytneho domu
spravované PFCR, SSHR nebo prevedené na MF na
zaklade rozhodnuti o privatizaci

spoleCny zmocnénec / zastupce — od 1.1.2011
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Dan z pozemku - osvobozeni

vlastnictvi statu a USC,

diplomatické davody

obecné prospésné ucely - cirkve, o.p.s, skoly, muzea, galerie,
nadace apod., verejna doprava

obytné domy ve vlastnictvi fyzickych osob, které pobiraji

prispevek na zivobyti a stavby pro individualni rekreaci ve
vlastnictvi socialne potrebnych osob,

stavby kulturnich pamatek na dobu osmi let po provedeni
stavebnich uprav

casta podminka nevyuzivani pozemku k podnikatelské cinnosti a
pronajmu

v nekterych pripadech je treba uplatnit narok na osvobozeni v
danovem priznani
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Dan z pozemku - osvobozeni

Osvobozeni nemovitosti dotéenych prirodni (zivelni)
pohromou

Obce mohou pri reseni dusledku zivelnich pohrom zcela nebo
castecné (procentem) osvobodit od dané z nemovitosti na
svém Uzemi nemovitosti dotcené zivelni pohromou, a to
nejdele na dobu péti let

V pripadé zivelni pohromy si obce nemohou dovolit prijit o
vynos dané z nemovitosti

Je obtizné stanovit, které nemovitosti byly zivelni pohromou
skutecné zasazeny (napr. byt v prvnim patre byl vytopen
povodni, kdezto byt ve ¢tvrtém patre zlstal bez nasledku)
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Osvobozeni od danée

Novostavby jen do roku 2009

Zmeny spocivajici ve snizeni tepelné narocnosti
stavby stavebnimi Upravami, na které bylo vydano
stavebni povoleni, jen do roku 2012



I\AASARYKOVA L,JNIVERZITA www. law.muni.cz
PRAVNICKA FAKULTA

Dan ze staveb - zaklad danée

Vymeéra pudorysu nadzemni casti stavby v m2

Upravena podlahova plocha - vyméra podlahove
plochy bytu v m 2 nebo vymeéra podlahoveé plochy

samostatného nebytového prostoru v m 2 vynasobena
koeficientem 1,20
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Dan ze staveb - sazba dane

Pevna
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Dan ze staveb - vypocet danée

Obytné domy:

m2 x (2 K¢ + 0,75 Kc) x polohova renta x MK
Prislusenstvi k obytnym domum:

m2 x (2 K¢ + 0,75 Kc) x polohova renta x MK

(ne prvnich 16 m?) - danové minimum stricto sensu: stanoveni mezni
velikosti danoveho zakladu, pod kterou se dan nevybere

Chaty, chalupy:

mZ2 x (6 KC + 0,75 KC) x obecni koeficient (x 2,0) x MK
Prislusenstvi k chatam a chalupam:

m2 x (2 K¢ + 0,75 Kc) x obecni koeficient (x 2,0) x MK
Garaze:

mZ2 x (8 K¢ + 0,75 Kc) x obecni koeficient x MK
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Dan ze staveb - vypocet dané - pokracovani

Stavby pro podnikatelskou cCinnost:

m2 x (2,10 KC + 0,75 Kc) x obecni koeficient x MK

Byty:

m2 x 1,20 x (2 KC) x polohova renta x MK

Samostatné nebytove prostory - garaze:

m2 x 1,20 x (8 KC) x obecni koeficient x MK

Samostatné nebytove prostory - pro podnikatelskou cinnost:
m2 x 1,20 x (2,10 Kc) x obecni koeficient x MK
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Koeficienty

polohova renta - koeficient podle poctu obyvatel v
hodnoté 1,0 - 4,5, ktery muze byt obecné zavaznou
vyhlaskou snizen ci zvysen; funkce fiskalni

obecni koeficient - ve vysi 1,5, muze byt zaveden
obecné zavaznou vyhlaskou pro stavby, kde se
neuplatnuje polohova renta; funkce fiskalni a
regulacni

koeficient NP - v narodnich parcich a v zonach |.
chranénych krajinnych oblasti pro stavby rekreacni;
funkce regulacni

mistni koeficient - koeficient v hodnote 2,3,4,5, ktery
je zaveden obecné zavaznou vyhlaskou
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zakladni sazby dané za 1 m2 zastavené plochy stavby se zvysuji
0 0,75 Kc za kazdé dalsi nadzemni podlazi, jestlize zastavena
plocha nadzemniho podlazi presahuje dve tretiny zastavené
plochy; u staveb pro podnikatelskou cinnost se zakladni sazba
dané za kazdé dalsi nadzemni podlazi

prvni nadzemni podlazi - kazdé konstrukcni podlazi, které ma
prilehlého terénu, neni-li v projektové dokumentaci stanoveno
jinak

zvysena dan o 2 Kc za kazdy 1 m2 podlahové plochy nebytoveho
prostoru slouziciho v obytném domeé k podnikatelske cinnosti s
vyjimkou zemédeélské prvovyroby
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Zdanovaci obdobi

Kalendarni rok
Rozhodné skutecnosti - 1. leden zdanovaciho oobdobi
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Danové priznani
Do 31. 1., ale ne vzdy

poplatnik podal priznani v nékterém z predchozich zdanovacich
obdobi nebo dan byla vymérena ex offo a ve srovnani s timto
predchozim zdanovacim obdobim nedoslo ke zméné okolnosti
rozhodnych pro vyméreni dané- dan se vymeéri vysi posledni znamé
dané a za den vyméreni dané a soucasné za den doruceni tohoto
rozhodnuti poplatnikovi se povazuje 31. leden zdanovaciho obdobi;
spravce dané nemusi danovému subjektu vysledek vyméreni
oznamovat platebnim vymérem, platebni vymér zalozi do spisu a
nelze se proti nému odvolat,

zména sazeb dané a koeficientu,

zmeéna prumérné ceny pudy

zanik osvobozeni

Zména mistni prislusnosti
Je pripustné téz diléi danové priznani
Spolecny zastupce vs. kazdy sam
Zmény hlasit do 30 dn0
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I
Danoveé priznani - zvlastni pripady

prevod vlastnictvi - do konce tretiho mesice
nasledujiciho po meésici, v néemz byl zapsan vklad
prava vlastnickeho do katastru nemovitosti
dedictvi - do konce tretiho mésice nasledujiciho po
mesici, v néemz nabylo pravni moci rozhodnuti
prislusneho organu, kterym bylo skonceno dedické
rizeni

za prvni rok, kdy mélo byt podano
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Placeni dani

Do 5,000 Kc - 31. 5.
Nad 5,000 Kc - 31. 8. a 30. 11. - zemedeélci, rybnikari
Nad 5,000 K¢ - 31. 5. a 30. 11. - ostatni
Do 30 Kc nic
Min. dan 50 Kc
Zvlastni pripady: prevod, dédictvi - ve lhuté pro
podani danoveho priznani
problémy, pokud je podavano DP za nekolik let zpét
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Sprava dané

FU podle polohy nemovitosti
Ma zustat sprava DzNem dale na financnich (radech?
Neochota obci stat se spravci dané

Osvobozeni nemovitosti ve vlastnictvi statu snizuje
obcim vynos - dan za spravu dané z nemovitosti

Obec nevi, kdo je dluznikem - povinnost zachovavat
mlcenlivost
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Informovanost obci o danovych dluznicich

Paklize by byla obec spravcem dane, nic se v této
oblasti nezmeni, nebot’ sprava dané je vykonavana v
pusobnosti prenesené (viz stavajici situace v oblasti
mistnich poplatku)
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Dekuji za pozornost!!!



