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Prameny pravni upravy

o Zak.¢.183/2006 Sb., o0 izemnim planovani a stavebnim radu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéejsSich predpisi

= pozn. novela StZ — 1.10.2012 podepsana prezidentem

o provadéci predpisy ke stavebnimu zakonu
o

O Zak.¢.186/2006 Sb., 0 zméné nékterych zakont souvisejicich s
prijetim stavebniho zikona a zakona o vyvlastnéni (zejména
vazba na dotcené organy — zavazna stanoviska)

o spravni rad
o soudni rad spravni




Subjekty




O / / /h 1 / / /
rgany Uzemniho planovani
o organy obci
o organy obci ve vécech tizemniho planovani vykonavaji svoji pasobnost jako
pusobnost pirenesenou, s vyjimkou pripadu, kdy zakon stanovi, Ze o véci
rozhoduje zastupitelstvo obce — pak se jedna o samostatnou ptisobnost
~ agenda izemnich plani a regulaénich plani, s nimi souvisejicich
uzemné planovacich podkladi, vymezeni zastavéného izemi,
uzemni opatreni
o Rada obci pro udrzitelny rozvoj izemi — zvlastni organ
o organy kraja
~ organy krajii ve vécech tizemniho planovani vykonavaji svoji ptisobnost jako
pusobnost pfenesenou, s vyjimkou Ef'ipgldﬁ, kdy zakon stanovi, Ze o véci
rozhoduje zastupitelstvo kraje — pak se jedna o samostatnou pusobnost

~ agenda zasad izemniho rozvoje, regulaénich planii nadmistniho
vyznamu a souvisejicich izemné planovacich podkladi, popr.
agenda izemnich opatreni
o Ministerstvo pro mistni rozvoj
= Dozor ve vécech izemniho planovani, porizuje politiku izemniho rozvoje
o Ministerstvo obrany
« Uzemi vojenskych tjezd




Obce s rozsirenou pusobnosti (,arad izemniho
planovani®) — prenesena puisobnost
porizuji

zemné planovaci podklady

Uzemni plan, regulacni plan a izemni studii na zZadost obce ve
svém spravnim obvodu

vymezeni zastavéného izemi na zZadost obce ve svém spravnim
obvodu



ad organy tizemniho planovani

» Zastupitelstvo obce v samostatné ptusobnosti
o Rozhoduje o porizeni izemniho a regulacniho planu
o Schvaluje zadani, popr. pokyny pro zpracovani navrhu tizemniho planu

o Schvaluje a vydava tzemni plan a regula¢ni plan (n€ékdy nazor, ze regulacni
plan obce schvalovan v prenesené plisobnosti)

o Projednava zpravu o uplatnovani tdzemniho planu
» Rada obce a v obcich, kde se rada nevoli, zastupitelstvo obce
o Vydava vymezeni zastavéného tizemi
o Schvaluje zadost obce o porizeni izemniho planu, regula¢niho planu
o Vydava tzemni opatreni o asanaci a izemni opatreni o stavebni uzaveére
®
®

Uplatniuje namitky k zdsadam tizemniho rozvoje
Uplatniuje pripominky k izemnimu planu sousedni obce

o - pozn. novela StZ s a¢.k 1.1.2014 tento organ rusi




Ad organy uzemniho planovani

» Krajsky urad v prenesené pusobnosti

Porizuje zasady izemniho rozvoje a v zakonem stanovenych

pripadech regulacni plan pro plochy a koridory nadmistniho
vyznamu

Porizuje izemneé planovaci podklady
» Zastupitelstvo kraje v samostatné pusobnosti
Vydava zasady azemniho rozvoje

Schvaluje zadani, popr.pokyny pro zpracovani navrhu zasad
tuzemniho rozvoje

Schvaluje zpravu o uplatnovani zasad tizemniho rozvoje




Stavebni Grady




Stavebni arady

» stavebni Grady ..obecné®

o Obecni arady ¢i méstské urady, které tuto ptiisobnost vykonavaly ke
dni 31.12.2006, povérené obecni urady, magistraty statutarnich meést
a magistrat hl.mésta Prahy, u izemné ¢lenénych statutarnich mést a
v hl.mésté Praze dale arady méstskych casti, urcené statutem, krajské
urady a Ministerstvo pro mistni rozvoj

= novela StZ s té. K1.1.2012 upresnuje

o Kraj miize narizenim kraje urcit obecnym stavebnim tradem na
zadost obce takovy obecni irad, ktery bude splnovat podminky pro
radny vykon své ¢innosti a bude tuto ¢innost vykonavat pro uceleny
spravni obvod — vZdy k 1. lednu bézného roku

o Kraj miize narizenim odejmout pisobnost stavebniho uradu tomu
obecnimu uradu, ktery dosud tuto ptisobnost vykonaval a nebude

nadale spliiovat podminky pro radny vykon ¢innosti
 specidlni stavebni Grady
* vojenské a jiné stavebni urady (nap¥. organy ministerstva
obrany. Ministerstva vnitra...)




subjekty opravnéné uplatnovat stanoviska
dotCené organy

subjekty opravnéné uplatnovat namitky

subjekty opravnéne podavat pripominky

subjekty opravnéné ke konzultaci



DotcCené organy
subjekty opravnéné podavat stanoviska a
zavazna stanoviska

* obecné vymezeni ve spravnim radu
e organy uzemniho planovani a stavebni rady s nimi postupuji ve
vzajemné soucinnosti
» poslani dotéenych organii
o chranit v izemnim planovani verejné zajmy podle zvlastnich predpist
o vydavaji
= zavazna stanoviska
= stanoviska

=« koordinovana zavazna stanoviska
=« koordinovana stanoviska

o projednani protichtidnych stanovisek

= pozn. novela st.z s 1¢. K 1.1.2013 upresnuje obsahovou zavaznost stanovisek




* jejich okruh stanoven u prislusneho nastroje
uzemniho planovani
obce

vlastnici pozemki a staveb
blizsi specifikace jejich okruhu stanovena vzdy u prislusného
nastroje tzemniho planovani
o tzemni plan, regulacni plan, vymezeni zastavéného )azemi,
zemni opatreni o asanaci izemi, izemni opatreni o stavebni
uzavere
zastupce verejnosti

specificka konstrukce: namitka na zaklade vécné shodné
pripominky kvalifikovaného poctu osob (viz dale)



» , KAZDY"
verejnost (fyzické, pravnické osoby)
V praxi:
o casto ty osoby, které bud viibec nebo az v pozdé€jSich procesnich

stadiich ziskaji postaveni subjektu opravnéného podavat namitku
nebo tuto pozici opét ztrati

Napr.
Obce (pokud neni opravnéna podat namitku)

vlastnici pozemki a dalSich nemovitosti (pokud nejsou opravnény
podat namitku)

subjekty s podnikatelskymi, uzivacimi a jinymi specifickymi pravy
v Uzemi, které je vSak nelegitimuji uplatnit namitku
subjekty bez vlastnickych a jinych majetkovych prav



Zastupce verejnosti

* muze zastupovat verejnost I{f'.i porizovani_uzemné planovaci =
dokumentace (bliZze u jednotlivych nastroji izemniho planovani)

» zastupcem verejnosti muze byt
fyzicka nebo pravnicka osoba plné zpusobila k pravnim akonum.
zastupce verejnosti musi zmocnit nejméné 1/10 obc¢anu obce s
meéneé nez 20000byvateli nebo neggmené 200 obcéant prislusné
obce, kteri uplatnuji vécné shodnou pripominku k navrhu,
popripadé konceptu izemné planovaci dokumentace
zastupce verejnosti miZe zmocnit rovnéz nejméné 500 obéanu
kraje nebo 1/10 obcanii kterékoli obce na izemi kraje s méné nez
200 obyvateli nebo nejméné 200 obcanui obce na izemi kraje,

pokud podali vécné shodnou pripominku k navrhu zasad
uzemniho rozvoje

Zmocnéni se dgklada seznamem obcéant obce nebo kraje, kteri
uplatiiuji vécné shodnou pripominku a podpisovou listinou, ktera
spliiuje zakonné nalezitosti a dale prohlaseni, ze jmenovaneho
zastupce verejnosti zmocnuji k podant namitky na zakladé
vecne shodné pripominky a k jejimu projednani podle
stavebniho zakona.




Subjekty opravnéné ke konzultaci




Uzemni planovani




Uzemné planovaci informace

e §21StZ
¢ charakter predbézné informace podle spravniho radu
« poskytuje krajsky arad, airad azemniho planovani, obecni irad povéireny pro vykon
porizovatele a stavebni airad
¢ Tzemné planovaci informace o:
o podminkach vyuzivani Gzemi a zmén jeho vyuziti, zejména na zakladé Gzemné planovacich
podklada a tizemné planovaci dokumentace
o podminkach vydani regulaé¢niho planu, Gzemniho rozhodnuti, véetné seznamu dotéenych organu
o podminkach vydani izemniho souhlasu v piripadech, kdy je mozno jim nahradit Gzemni rozhodnuti,
véetné dotéenych organu
o podminkach provedeni jednoduchych staveb bez predchoziho izemniho rozhodnuti nebo izemniho

souhlasu
= Pozn. novela StZ s tié. K 1.1.2014 tento druh UPI rusi

¢ Tzemné planovaci informace se poskytuje na zadost
¢ zadatel musi uvést konkrétni pozadavky na informaci

¢ Poskytnuta izemné planovaci informace ma ¢casové omezenou dobu platnosti — plati 1
rok ode dne jejiho vydani, pokud v této l1hiité organ, ktery ji vydal, Zadateli nesdéli, ze
doslo ke zméné podminek, za kterych byla vydana




Uzemni énovéni
» cile a ikoly izemniho planovani

o koordinované vytvareni predpokladu pro
vystavbu a udrzitelny rozvoj uzemi

o docileni souladu verejnijch a soukromych zaymai
na rozvoji uzemi

O yréen’i podminek pro vyuzivani zastavéného
uzemi

o ochrana nezastavéného 1izemi a
nezastavitelnych pozemku

o vymezeni zastavitelnych ploch

o vyhodnocovani vlivi izemné planovaci
dokumentace na zivotni prostredi




Nastroje izemniho planovani
prehled

* nastroje izemniho planovani v uzsim smyslu:

uzemneé planovaci podklady
uzemné analytické podklady
tzemni studie

politika izemniho rozvoje

tuzemné planovaci dokumentace
zasady izemniho rozvoje
tzemni plan
regulacéni plan
obsah izemné planovaci dokumentace se nadale nedéli na zavaznou a na
smérnou ¢ast, a dokumentace je propristé koncipovana zavazna jako celek
pravnich téinkil nabyva schvalena izemné planovaci dokumentace jako
opatreni obecné povahy svym doru¢enim verejnou vyhlaskou, regulacni plan
vydany na zadost se také dorucuje jednotlivé Zzadateli

vymezeni zastavéného tizemi

tzemni opatreni
tzemni opatreni o stavebni uzavére
uzemni opatreni o asanaci izemi

* nastroje izemniho planovani v sirsim smyslu

nastroje vyse uvedené véetné problematiky izemnich rozhodnuti a
uzemnich souhlasu(viz dale)

zpracovala: lvana Prichova




BliZe k jednotlivym nastrojiim Gzemniho planovani




Uzemné planovaci podklady

» podklad k poiizeni politiky izemniho rozvoje, izemné planovaci
dokumentace, jejich zméné
» podklad pro rozhodovani v tizemi

 zakon vyslovné nepredepisuje azemné planovaci podklady jako povinne
nastroje uzemniho planovani, z urcitych souvislosti Ize vSak dovodit, ze
jejich porizovani se predpoklada

* izemné analytické podklady
o zjistuji a vvhodnocuji stav v izemi
O Pporizuji se na arovni obci, kraji, v pripadé potireby na irovni republiky
o porizovateli jsou prislusné organy izemniho planovani
o porizuji se na zakladé priuzkumu iizemi a na zakladé udajit o izemi

~ poskytovatelé ddaji — prislusné organy verejné spravy, jimi rizené

pravnické osoby, vlastnici dopravni a technické infrastruktury

na urovni obci a kraju - vykon prenesené pusobnosti

o uzemneé analytické podklady se neeviduji v izemné planovaci
dokumentaci

@)




Ad Gzemneé planovaci podklady

¢ izemni studie
O porizovana urady uzemniho planovani, krajskymi trady, Gjezdnimi urady
O porizovani
= zvlastniho podnétu porizovatele
= zjiného podnétu — tj. na zadost
= povinne se izemni studie porizuje tehdy, pokud to bylo ulozeno izemné
planovaci dokumentaci
o navrhuyje, proveruje a posuzuje mozna reseni vybranych
problemai, pripadné tprav v izemi

o urbanistické studie, izemni generely a izemni prognozy potizené podle
predchoziho stavebniho zakona se povazuji za uzemni studie podle nového
stavebniho zakona

O porizovani v prenesené ptisobnosti




Politika izemniho rozvoje (PUR)

» Obsah PUR:

o stanovi republikové priority tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi,

o vly(rmezuje oblasti se zviyysenymi foéadavky na zmeény v zemi z diivodi soustredéni
aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu nebo které svym vyznamem
prresahuji zemi jednoho kraje, to je rozvojové oblasti a rozvojové ose

O vymezuje oblasti se speciﬁckf’(mi hodnotami a se specifickymi problémy
mezinarodniho a republikového vyznamu nebo které svym vyznamem
prresahuji Gizemi jednoho kraje,

o vymezuje plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho a
f((le.ppb ikového vyznamu nebo které svym vyznamem presahuji izemi jednoho

aje,

o stanovi ve vymezenych oblastech, plochach a koridorech kritéria a podminky pro
rozhodovani o moznych variantach nebo alternativach zmeén v izemi a pro jejich
posuzovani, zejména s ohledem na jejich budouci vyznam, mozna ohroZzeni, rozvoj,
utlum, preference a rizika,




Politika 1zemniho rozvoje

e zpracovava se pro uzemi celé republiky
* porizuje Ministerstvo pro mistni rozvoj
e schvaluje vlada svym usnesenim, Sdéleni o schvaleni politiky
uzemniho rozvoje se uverejnuje ve Sbirce zakonu (viz dale), PUR |
NE ﬁ l opatienim obecné poval’} (ani formalné, ani materialné — viz
blize judikatura NSS a Ustavniho soudu)
* funkce
O uréu‘;)e pozadavky na konkretizaci iikolii izemniho planovani v
republikovych, preshraniénich a mezinarodnich souvislostech
o koordinuje tvorbu koncepci schvalovanych ministerstvy a jingmi
ustrednimi spravnimi urad
» zpracovava se na zakladé
o tzemnée planovacich podklada
o dokumentu uréenych k podpore regionalniho rozvoje
o zpravy o stavu zivotniho prostredi
o dalsich podkladua

¢ Ministerstvo pro mistni rozvoj rozhoduje ve spolupraci s dalSimi
ministerstvy, specifické postaveni ma Ministerstvo zivotniho
prostredi




PUR - Stanoviska a pfipominky




Ad politika 1zemniho rozvoje

* verejnost
o mize k navrhu politiky izemniho rozvoje, a to do 9o dnti od zverejnéni navrhu,
uplatnit pripominky. Pfipominky se podavaji Ministerstvu pro mistni rozvoj
e preshraniéni projednavani navrhu politiky izemniho rozvoje
o Spoluprace s Ministerstvem zahranic¢nich véci
o Upraveny navrh se opétovné projedna se zastupci ministerstev, jinych tstrednich
organt a kraju
» povinnost predlozit vladé ke schvaleni do 2 let od nabyti i¢cinnosti stavebniho zakona

» Sdéleni o schvaleni politiky izemniho rozvoje se uverejnuje ve Sbirce
zakonu
o =-viz¢. 270/2009 Sb.

» Dale se zverejnuje zpiisobem umoznujicim dalkovy pristup
 aktualizace politiky izemniho rozvoje — kazdé 4 roky
» Politika Uzemniho rozvoje v soudni judikatute (NSS, US)




Z4sady tzemniho rozvoje (ZUR)

» Zasady tzemniho rozvoje stanovi zejména
o zakladni pozadavky na acelné a hospodarné uspof*édéni uzemi kraje,
o vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu a stanovi
Dozadavkv na 1euch vyuziti, zejmeéna plochy nebo korldory pro
verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatient, stanovi

kriteria pro rozhodovani o moznych variantach nebo alternativéch
zmeén v jejich vyuZziti.

© Zasady izemniho rozvoje mohou vymezit I[l)lochy a koridory, s cilem
Eroverlt moznosti budouciho vyuziti, jejich dosavadni Vyu21t1 nesmi
yt ménéno zptisobem, ktery b znemozml nebo podstatneé ztizil
proverované budouci Vyu21t1 (dalej jen "1zemni rezerva'').

© Soucasti zasad uzemniho rozvoje je i vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj izemi




ad Zasady uzemniho rozvoje

porizuji a vydavaji se pro celé 1zemi krajg

pOViI_ln}” nfl-StI'Oj.— vSechny kraje maji povinnost pro svoje
uzeml je poridit a prijmout do 5 let od nabyti a¢innosti
stavebniho zakona )
}(7 soucasné dobé maji ZUR vSechny kraje s vyj. Jihomoravského
raje
ZUR JmK — zruSeny rozsudkem NSS ze dne 21.6.2012 ¢j.

aktualizace — kazdé 2 roky

navrh zasad izemniho rozvoje na zakladé zadani schvaleného
zastupitelstvem kraje

posouzeni navrhu zasad Gzemniho rozvoje ministerstvem
rizeni o zasadach izemniho rozvoje — je vedeno jako rizeni o
opatreni obecné povahy
verejné projednani o upraveném a posouzeném navrhu zasad
prizvani budou dotcéené organy, obce v reSeném tzemi a sousedni kraje

po dobu 30 dnii ode dne doruceni verejné yyhlasky musi byt navrh
zasad izemniho rozvoje vystaven k verejnému nahlédnuti




ad Zasady tuzemniho rozvoje
- stanoviska, namitky, pripominky




Ad zasady tzemniho rozvoje

o koncentrace:
= dotcené organy uplatni na zavér verejného projednani sva stanoviska k
pripominkam a namitkam. K pozdéji uplatnénym stanoviskiim, _ .
pripominkam a namitkam se neprihlizi. Dotéené obce a zastupce verejnosti
musi byt na tuto skuteénost upozornény.

= ke stanoviskiim, namitkam a pfipominkam ve vécech, o kterych bylo
rozhodnuto pri schvalovani politiky izemniho rozvoje, se neprihlizi

= krajsky arad
o zpracuje navrh rozhodnuti o namitkach.

o je-li to nezbytné, zajisti apravu navrhu zasad izemniho rozvoje v
souladu se stanovisky dotéenych organu, popr. s vysledkem reseni
rozporu

o opakované projednani navrhu

= dojde-li na zakladé verejného projednani k podstatné aprave navrhu zasad
uzemniho rozvoje

o prepracovani zasad izemniho rozvoje
= je-li to nutné na zaklad€ projednani navrhu zasad izemniho rozvoje




, ’ / .
Ad zasady Gizemniho rozvoje
* navrh zasad izemniho rozvoje s oduvodnénim predklada krajsky
urad zastupitelstvu kraje
» zastupitelstvo kraje si ovéri, zda nejsou v rozporu s
o politikou izemniho rozvoje
o stanovisky doté¢enych organu
o vysledkem reseni rozporu
o stanoviskem ministerstva

* Schvalené zasady izemniho rozvoje

o dojde-li ke zmeéné nebo zruseni rozhodnuti o namitkach, je kraj
povinen uvést zasady izemniho rozvoje do souladu s timto
rozhodnutim. Do té doby nelze rozhodovat a postupovat podle téch
c¢asti zasad izemniho rozvoje, které jsou vymezeny v rozhodnuti o
zrusSeni rozhodnuti o namitkach

o krajje povinen uvést do souladu zasady izemniho rozvoje s nasledné
schvalenou politikou i1zemniho rozvoje

o zasady azemniho rozvoje nelze zménit v prezkumném rizeni podle
spravniho radu
* Aktualizace zasad izemniho rozvoje

o krajsky arad predlozi zastupitelstvu kraje nejpozdéji do 2 let po vydani
zasad uzemniho rozvoje




Cil:

Uzemni plan v souvislostech a podrobnostech tizemi obce zprresnuje a
rozviji cile a ikoly 1zemniho planovani v souladu se zasadami
uzemniho rozvoje kraje a s politikou i1zemniho rozvoje

Stanovi zakladni koncepci rozvoje tizemi obce



Uzemni plan
obsah

¢+ Uzemni plan stanovi zdkladni koncepci

O rozvoje uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového
usporadani (dale jen "urbanisticka koncepce"),

o usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury;

o vymezi zastavéné aizemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a
plochy vymezené ke zmeéné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti
znehodnoceného tzemi (dale jen "plocha prestavby"),

O pro verejné prospésné stavby, pro verejné prospésna opatreni a pro
uzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuziti téchto ploch a koridort.

¢« Uzemni plan miize

o ve vybranych plochach a koridorech ulozit provéreni zmén jejich vyuz

= uzemni studii nebo

= porizeni regula¢niho planu jako podminku pro rozhodovani o zménéach v izemi
o stanovi podminky pro porizeni regula¢niho planu a pro jeho vydani, které jsou
zadanim regulaéniho planu.

o porizeniregula¢niho planu jako podminka pro rozhodovani pozbyva pro vybranou
plochu nebo koridor platnosti, pokud nedojde k vydani regula¢niho planu do 2 let od
podani aplné zadosti v souladu s pravnimi piredpisy a zadanim regula¢niho planu.




Ad tzemni plan




Zadani 1zemniho planu
Koncept tzemniho planu
Novela StZ s tc¢innosti k 1.1.2013 vypousti
Navrh tizemniho planu
Posouzeni navrhu tzemniho planu krajskym tradem
Rizeni o tizemnim planu
Vydani izemniho planu
Vyhodnocovani izemniho planu a jeho zmény



Zpracuje porizovatel ve spolupraci s urcenym zastupitelstvem
Obsah:

Hlavni cile a pozadavky na zpracovani izemniho planu
Porizovatel zasle

Dotéenym organtim

Sousednim obcim

Krajskému uradu

Zajisti zverejnéni
Kazdy muze uplatnit pripominky
Dotcené organy, krajsky urad — pozadavky
Sousedni obce — podnéty

Pozadavek na vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj v¢. Vlivi na ZP — za
podminek podle § 47 odst. 3 StZ

Uprava navrhu zadani, predlozeni ke schvaleni zastupitelstvu obce, pro jejiz
uzemi izemni plan zpracovavan
Mize byt ulozeno zpracovat variantni reseni izemniho planu



zpracovava se tehdy, pokud je to stanoveno v zadani
Verejné projednani
Do 15 dnt od konani:
Stanoviska
Dotcené organy
Prripominky
Kazdy
Sousedni obce
Namitky
vlastnici pozemkii a staveb dotéenych navrhem veiejné prospésnych staveb, vefejné
prospésnych opatreni a zastavitelnych ploch
do 30 dnu od konani
Krajsky urad stanovisko s podminkami pro zajiSténi koordinace
na zakladé vysledki projednani konceptu zpracuje porizovatel ve spolupraci s
ur¢enym zastupitelstvem navrh pokynii pro zpracovani navrhu
uzemniho planu




na zakladé
Schvaleného zadani nebo
Schvalenych pokynii (pokud se zpracovaval koncept)
spole¢né jednani o navrhu izemniho planu
Stanoviska
Dotcéené organy
Pripominky
Sousedni obce

navrh tzemniho planu posuzuje pred rizenim o jeho vydani krajsky
urad



Rizeni o izemnim planu

» Verejné projednani izemniho planu
o Stanoviska
«  Dotcené organy

o Namitky
~ Vlastnici pozemkii a staveb dotcenych ndvrhem vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni a
zastavitelnych ploch

« zastupce verejnosti

o Pripominky
- kazdy

O

Vyhodnoceni vysledkt projednani

o Zpracovani navrhu rozhodnuti o namitkach uplatnénych ke konceptu a navrhu tizemniho
pianu

o Disledky vyhodnoceni:
«  Mozna aprava navrhu, pokud podstatna, tak
o Opakované verejné projednani
- Opét pripominky, stanoviska, namitky jako viz vyse
« Prepracovani uzemniho planu
o Cely proces znovu




Porizovatel
Zaver, ze
navrh UP v rozporu se zdkonem nebo s pozadavky dle § 53 odst. 4 StZ
Porizovatel predlozi navrh na jeho zamitnuti zastupitelstvu obce

Navrh UP neni v rozporu se zdkonem a pozadavky dle § 53 odst 4 StZ
potizovatel predloZi zastupitelstvu navrh na vydani UP

Zastupitelstvo obce vyda UP po ovéFeni, Ze neni v rozporu s
PUR, UPD, stanovisky DOSS, KU

Zastupitelstvo obce nesouhlasi s predlozenym navrhem :
vrati porizovateli se svymi pokyny k Gipravé a novému
projednani (1j. zastupitelstvo nesmi samo ménit!)




Stanovi v re§ené plose podrobnosti pro vyuziti pozemku, pro
umisténé a prostorove usporadani staveb. pro ochranu hodnot a
charakteru izemi a pro vvtvareni priznivého zivotniho prostredi

VZDY stanovi:
podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkiu

podminky pro umisténi a prostorové umisténi staveb verejné
infrastruktury

Vymezi verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatireni
RP NAHRAZUJE v resené plose ve schvalené rozsahu izemni
rozhodnuti a je zavazny pro rozhodovani v tizemi

Upresnéni noveé s uc. K 1.1.2014
Regulacéni plan je zavazny pro rozhodovani v izemi
RP vydany krajem je zavazny i pro UP a RP vydavané obcemi
Regulaé¢nim planem lze nahradit izemni rozhodnuti
o V tomto pripadé se v RP stanovi, ktera izemni rozhodnuti nahrazuje




Ad regulacni plan




» porizeni regulacniho planu z podnétu
nalezitosti podnétu

zastupitelstvo (obce, kraje)

Rozhodne o porizeni regulaéniho planu

o Preda navrh zadani porizovateli

Odmitne podnét k porizeni regula¢niho planu
Zpracovani navrhu zadani
Schvaleni navrhu zadani

Zpracovani navrhu regulac¢niho planu
Spolecné jednani o navrhu regula¢niho planu
o Stanoviska
Dotcené organy



Ad regulacni plan




prilohy zadosti - mj.
o Stanoviska popr. rozhodnuti dotéenych organu
Novela StZ s ac.k 1.1.2013 vypousti ,,rozhodnuti®

o doklady o vlastnickém pravu nebo pravu zalozeném smlouvou provést
stavbu nebo opatreni nebo souhlas vlastnikii pozemku a staveb v
resené plose nebo dohoda o parcelaci

o navrh planovaci smlouvy

Novela StZ s uc¢-k 1.1.2013

Nové naroky pouze na verejnou dopravni nebo technickou
infrastrukturu nebo na verejna prostranstvi — miize vlastnik
namisto planovaci smlouvy dolozit smlouvy s prislusnymi vlastniky
verejné infrastruktury v rozsahu a ¢ase potfebném pro uskutecnéni
zameru,

A smlouvu s obci o vybudovani verejnych prostranstvi



Ad regulacni plan

 Dohoda o parcelaci
o Specifikum u regulaéniho planu na zZadost

o Zadatel miize uzavrit s vlastniky pozemku a staveb, které jsou
dotéeny navrhovanym zamérem dohodu o parcelaci

= Jejim obsahem mj. i souhlas téchto subjektii s dot¢enym
zameérem a souhlas s rozdélenim nakladi a prospéchii z jeho
realizaci

e Planovaci smlouva

o Kraj nebo obce mohou podminit vydani regulacniho planu uzavienim tzv.
planovaci smlouvy o spoluti¢asti zadatele na vybudovani nové nebo
upravach stavajici verejné infrastruktury




Rizeni o regula¢nim planu
(pravidla stejna u RP porizovaného z podnétu i na zadost)

» Verejne projednani navrhu regulacniho planu
o stanoviska
« dotcené organy
O namitky
« Osoby dle § 85 odst. 1 a 2 StZ

o tj. okruh osob opravnénych podat namitky odpovida okruhu tcastnikii
uzemniho rizeni

O pripominky
o kazdy




Ad regulacni plan




Zastavené uzemi

* na Uzemi obce se vymezuje jedno nebo vice zastavénych tizemi
» do zastavéného zemi se zahrnuji

o pozemkKky v intravilanu, s vyjimkou vinic,chmelnic, pozemkt zemédélské
pudy urcenych pro zajiStovani specialni zemédélské vyroby nebo pozemki
priléhajicich k hranici intravilanu navracenych do orné ptidy nebo lesnich
pozemkKkd,

o adale pozemky wné intravilanu, a to

= zastavéné stavebni pozemky
= stavebni proluky

= pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni
pozemKy zastavéného tizemi

= Ostatni verejna prostranstvi

= Dalsi pozemKky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného Gzemi, s
vyjimkou pozemku vinic, chmelnic, zahradnictvi




Ad zastavéné izemi

e Zastavéné tizemi
O 3 moznosti:
* 1) vymezeno v Gzemnim planu a aktualizuje se jeho zménou

)4 Vd I Vé 4 Vd yd O Vv
x 2) )(fiymezvgnq samostatne - neni-li vydan vizemni plan, miize obec
adat o porizeni yymezeni zastavéného uzemi urad uzemniho planovani, pred4 kopii

07
Eat@strélmvmapy prisluSného tizemi a kopii mapy s vyznacenym intravildnem, poku
neni vyznacen v katastralni mapé

o zastavéné tizemi se vydava formou opatiteni obecné povahy

o urad izemniho planovani navrhne do 60 dnii od obdrzeni Zzadosti . |
ezeni zastavéného tizemi a svola mistni Setreni za Gcasti dotéené
obce a dotéenych organt

o dotcené organy uplatni sva stanoviska do 30 dnii ode dne mistniho
setreni

o namitky mohou podat pouze vlastnici pozemkii v dotéeném tizemi a
vlastnici sousedicich pozemku

o urad izemniho planovani na zakladé uplatnénych stanovisek a namitek
upravi navrh zastavéného tzemi

o Vymezené zastavéného tizemi pozbyva platnosti vydanim
uzemniho planu, ktery toto zastavéné izemi prevzal.

O 3) Nema-li obec vymezené zastavéné iizemi, je zastavénym
uzemim zastavéna ¢ast obce vymezena k 1.9.1966 a vyznacena v
mapach evidence nemovitosti




Uzemni opatreni o stavebni uzaveére

» Vydava se jako opatreni obecné povahy podle spravniho radu

* Omezuje nebo zakazuje v nezbytném rozsahu stavebni ¢innost ve

vymezeném uzemi, pokud by mohla ztizit nebo znemoznit budouci vyuziti
uzemi

» Uzemnim opatfenim o stavebni uzavére nelze omezit nebo zakazat
udrzovaci prace




» Vydava se jako opatreni obecné povahy podle spravniho radu

* Vydava se na izemi postizeném zivelni pohromou nebo zavaznou
havarii, v jejimz disledku doslo k podstatnému zasahu do vyuziti tizemi a je
nezbytné stanovit podminky pro odstranéni dopadii zivelni pohromy nebo
havarie a pro dalsi vyuziti Gzemi

» Uzemni opatfeni o asanaci tizemi se dale vydava rovnéZ pro zastavéné
uzemi, ve kterém jsou zavadné stavby, u nichz je ve verejném

zajmu nutné naridit odstranéni zavad staveb a apravy staveb a
naridit opatreni k asanaci izemi



Prezkoumani aktt izemniho planovani,
Vydanych ve formé opatreni obecné povahy

akty vydavané ve formé opatrreni obecné povahy (OOP):
zasady izemniho rozvoje

tzemni plan

regulac¢ni plan

vymezeni zastavéného tzemi

tzemni opatfeni o stavebni uzavéie

tizemni opatieni o asanaci izemi

O O O O O O

L L o L
. piezkoumavani FOZhodnuti 0 namitkach ge soutssti odavodnéni
opatreni obecné povahy)
o podle spravniho radu
= nelze se odvolat piip.podat rozklad
= mozna je obnova fizeni

o v pripadé, Ze by bylo zruseno nebo zménéno nékteré ze zavaznych stanovisek dotéenych organi, o néz
se rozhodnuti o namitkach opiralo — vysledkem - nové rozhodnuti o namitkach

= mozné je prezkumné rizeni
o pro rozpor rozhodnuti o namitkach se zdkonem
o pro vady fizeni

o ve spravnim soudnictvi




Ad prezkoumavani aktiu 1zemniho planovani,
vydanych ve forme opatreni obecné povahy

» prezkoumavani opatireni obecné povahy
o nelze se odvolat prip.podat rozklad
o nelze obnova rizeni na navrh

O mozna obnova rizeni z moci uredni
= v pripadech zruseni ¢i zmény zavaznych stanovisek dotéenych organt

o moznost prezkumného rizeni podle spravniho radu
= Vuvahu prichazi pouze zruseni opatreni obecné povahy (ne jeho zména)
= Neni mozné u ZUR (§ 41 odst. 5 StZ)

® pf'ezkoumatelnost ve spravnim soudnictvi

= navrh na zruseni OOP nebo jeho ¢asti ze strany toho, kdo tvrdi, Ze byl na svych
pravech opatremm obecné povahy zkracen

= ten, kdo je opravnén ve véci, ve které bylo opatteni obecné povahy uZito, podat ve
spravnim soudnictvi Zalobu nebo j jiny navrh — navrhnout zruseni OOP jen spolecné s
takovym navrhem

= krajsky soud
o (od 1.1.2012, drive NSS)




Evidence izemne planovaci ¢innosti

o §162 StZ

o Predmeét evidence tzemné planovaci ¢innosti jsou data o:
« tzemné planovaci dokumentaci a pribehu jejiho porizovani
« Zastavitelnych plochach nad 10 ha a acelu jejich vyuziti
~ Uzemni studiich

o Evidenci vede MMR, popf. jim povéfen4 osoba (Ustav tizemniho rozvoje se sidlem v
Brneé)

* §163 anasl. sTz
o Pravidla ukladani jednotlivych dokumentt
o do evidence tizemné planovaci ¢innosti
o Pro ukladani na trovni jednotlivych organti izemniho planovani

o Podrobnosti vyhl.¢. 500/2006 Sb.o izemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zptisobu evidence izemné planovaci ¢innosti




Uzemni rozhodovani




jde o rozhodovani o konkrétnich subjektivnich
pravech a povinnostech (vysledkem je ISA nebo akt
jej nahrazujici — napr. verejnopravni smlouva)

musi byt v souladu s obsahem izemné planovaci
dokumentace a s dalSimi nastroji izemniho
planovani



Uzemni rozhodnuti - § 76 a nasl.
 Uzemni rozhodnuti
UR o umisténi stavby nebo zatizeni
UR o0 zméné vyuziti Gzem
UR o0 zméné stavby a o zméné vlivu stavby na vyuZziti tizemi
Dle novely StZ s Gé. K 1.1.2013 UR o zméné vlivu uzivani stavby na tizemi

UR o déleni nebo scelovani pozemki
UR o ochranném pasmu

o Uzemni rozhodnuti se nevydava pro uzemi, pro ktere byl schvalen
regulacni plan (viz vyse) , a to v rozsahu, v jakém nahrazuje prislusna
uzemni rozhodnuti

» Stavebni urad muze podle spravniho fadu spojit uzemni a stavebni
rizeni, jsou-li podminky v fizeni fednoznacne , Zejména je-li pro izemi
schvalen izemni plan nebo regulac¢ni plan

» Uzemni rozhodnuti vydava prislusny stavebni urad na zaklade
uzemniho rizeni nebo zjednoduSeného tzemniho rizeni




UR o umisténi stavby

» Vymezuje stavebni pozemek
» Umistuje navrhovanou stavbu
o Stanovi jeji druh, Gcel, podminky pro jeji umisténi
o Podminky pro zpracovani projektové dokumentace pro

o Vydani stavebniho povoleni, pro ohlaseni stavby a pro napojeni na
verejnou dopravni a technickou infrastrukturu

o Vycet pripadi, kdy se nevyzaduji ani izemni rozhodnuti o umisténi
stavby ani izemni souhlas

« StZ, zmeény s uc¢. K 1.1.2013 dle novely StZ
o BliZe viz seminare

o Ve vztahu ke zméné druhu pozemkii blize téz prednaska k
ucelové kategorizaci pudy




UR o zmeéne vyuziti tzemi

» Stanovi novy zplisob uzivani pozemki a podminky jeho vyuziti
» UR o zméné vyuziti tzemi vyzaduj:
Terénni Gpravy
Stanoveni dobyvaciho prostoru
Manipulaéni plochy, prodejni plochy a trzisté
nove dle novely stz s uc k. 1.1.2013
o odstavné, manipulaéni, prodejni, skladové nebo vystavni plochy
zmény druhi pozemkt
- blize viz prednaska k téelové kategorizaci ptidy
Upravy pozemki

» vycet ptipadii, kdy se nevyzaduji ani izemni rozhodnuti o zméné vyuziti
pozemku ani izemni souhlas izemni souhlas

StZ, zmény s U¢. K 1.1.2013 dle novely StZ (napr. zmény druhii pozemki
o vymeére do 300 m2)

BliZe viz seminare




- dle novely StZ s G¢. K 1.1.2013
- Zmeéna nazvu na:

Rozhodnuti o zméné vlivu uzivani stavby na izemi

vazba na vlivy na Zivotni prostiedi a naroky na verejnou dopravni
a technickou infrastrukturu



stanovi podminky pro nové rozdéleni nebo sceleni
pozemkKku

StZ stanovi, kdy se UR nevyzaduje

Novela StZ s i¢. K 1.1.2013 upresnuje
Srovnani bliZze viz seminare



"4 .
ucel:
Ochrana
stavby, zarizeni nebo pozemku pred negativnimi vlivy okoli
okoli stavby, zarizeni nebo pozemku pred jejich negativnimi
ucinky
vydava se
zpravidla soucasné pri rozhodovani o umisténi stavby ¢i zmene ve
vyuziti izemi
Samostatné
nevydava se
jestlize jsou podminky ochrany stanoveny zvlastnim predpisem
nebo na jeho zakladé



Uzemni rozhodnuti

» Uzemni rozhodnuti
o nalezitosti
« textova céast
= graficka priloha
» Doba platnosti tizemniho rozhodnuti
o UR o umisténi stavby, zméné vyuziti Gzemi nebo zméné stavby a o déleni nebo

scelovani pozemkii plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci, nestanovi-li
stavebni irad v odivodnénych pripadech delsi Ihiitu

o Doba platnosti mtize byt v odiivodnénych pripadech prodlouzena
o UR pozbyva platnosti

= nebyla-li ve lhaté platnosti podana zadost o stavebni povoleni, ohlaseni
nebo jiné obdobné rozhodnuti podle stavebniho zakona nebo zvlastniho
zakona

= nebylo-li zapocato s vyuzitim tizemi pro stanoveny ucel
= Bylo-li stavebni nebo obdobné povolovaci rizeni zastaveno
= Byla-li podana zadost zamitnuta po dobé platnosti izemniho rozhodnuti

» Opravné prostredky proti izemnimu rozhodnuti




Uzemni rozhodnuti

e Zzmeéna ¢1 zrusSeni uzemniho rozhodnuti

o na zadost opravnéného, jestlize se zmeéenila izemné planovaci
dokumentace nebo jiné podklady pro tizemni rozhodnuti

= Dosavadni c¢ast se nahradi novym rozhodnuti
» zména ¢ zruseni UR o ochranném pasmu - specifika
o na zadost opravnéného
O na navrh povinného
o z podnétu dotéeného organu

e pro rizeni o zméneé nebo zruseni izemniho rozhodnuti se
pouziji obdobné ustanoveni o izemnim rizeni




Uzemni rizeni

o Zvlastni druh spravniho rizeni
» Prislusné k vedeni tizemnich rizeni jsou
o stavebni urady
o podle zvlastnich predpist u izemniho rozhodnuti o zméné vyuziti Gzemi
nebo o ochranném pasmu mohou byt prislusné jiné organy (napr. horni
zakon)

o za urcitych podminek si pravomoc vydat Gzemni rozhodnuti miize
vyhradit nadrizeny organ




‘Y v , o s , v/ ,
Ucastnici tizemniho rizeni
o vzdy:
o zadatel
o obec, na jejimz tizemi ma byt pozadovany zameér uskuteénén
» dale:
o vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych méa byt pozadovany zamér

uskutecnén, neni-li sam zadatelem, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k
tomuto pozemku nebo stavbé

o osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim pozemkim
nebo stavbam anebo sousednim pozemkiim nebo stavbam na nich miize byt
uzemnim rozhodnutim primo dotceno

« Nalez US ¢&. 96/2000 Sb.
* o0soby, o kterych tak stanovi zvlastni predpis
» spolecenstvi vlastnikii jednotek podle zakona ¢. 72/1994 Sb.

o Novela StZ s €. K 1.1.2013 vypousri




Uzemni rizeni

* Tizemni rizeni se zahajuje na Zadost

» mnalezitosti zadosti a jeji prrilohy

» jestlize zadatel nema vlastnické pravo nebo doklad o pravu zaloZzeném smlouvou
provést stavbu nebo opatreni ke stavbé, piredlozi namisto toho souhlas jejich

vlastnika nebo dohodu o parcelaci. Tuto povinnost nema v pripadé, Ze 1ze pozemek
nebo stavbu vyvlastnit nebo vyménit

» vztah k posuzovani vlivu na Zivotni prostiredi — stanovisko prilohou zadosti
¢ Oznameni zahajeni izemniho rizeni
o dotéenym organum, zadateli, obci — oznameni jednotlivé
o Ostatni acastnici rizeni — verejnou vyhlaskou
e Zasada Gstnosti — verejné astni jednani
o Namitky
o Pripominky
o stanoviska dotc¢enych organt
» Zasada koncentrace rizeni
o Namitky, stanoviska, pripominky — uplatnéni nejpozdéji pii veirejném astnim jednani

o PrihliZzeno neni k zavaznym stanovisktim a namitkam, uplatnénym pri porizovani a
projednavani izemniho planu nebo regula¢niho planu




Prava k pozemkum

o Mozné situace:

« A) zadatel je vlastnikem pozemku

« B) zadatel m4 jiné pravo k uskute¢néni zameéru

o tj. doklad o pravu zalozeném smlouvou provést stavbu nebo opatreni k
pozemku nebo stavbé) napr. pravo odpovidajici vécnému bremeni

~ C) Zadatel nema vlastnické ani jiné pravo uvedené sub B)
o Povinnost predlozit souhlas vlastnika nebo
o Dohodu o parcelaci

« Nenli treba pravo dokladat v pritbéhu izemniho rizeni:
o lze-li pozemek nebo stavbu vyvlastnit nebo vymeénit




Zjednodusené zemni rizeni

» Stavebni arad muze rozhodnout o
O umisténi stavby
O zméné vyuziti Gzemi
O zmeéne stavby
O déleni a scelovani pozemkii
» ve zjednoduseném tzemnim rizeni , jestlize
Zamer je v zastavitelné ploSe nebo v zastavéném tzemi
Zameér nevyzaduje posouzeni vlivii na zivotni prostredi
Zadost je doloZena
zavaznymi stanovisky dotéen}’fch orgénﬁ
Souhlasem ucastniki Fizeni, kteti maji vlastnicka nebo jina vécna prava k

pozemkum, jez jsou predmetem uzemniho rizeni nebo maji s témito pozemky
spoleé¢nou hranici a stavbam na nich

Pokud zZadost nesplinuje podminky dpro zjednodusené tzemni fizeni, stavebni
urad rozhodne usnesenim o provedeni izemniho rizeni




Ad zjednoduSené Gizemni rizeni

e Jsou-li ddny podminky pro zjednoduSené Gzemni rizeni
o Stavebni arad zverejni navrh vyroku rozhodnuti
o Stavebni arad navrh vyroku doruci zadateli a dotéen)’rm organum

® Zadatel 1 zajisti, aby byl navrh vyroku byl vyvésen na vhodném
verejné pristupném misté u stavby nebo pozemku, na nichz se
ma uskutecnit

o Vyhrady dotcenych organti nebo namitky ucastnik proti
zjednodusenému tzemnimu fizeni lze podat pisemné ve lhtité 15 dnii ode
ne zverejnéni navrhu

o Pripominky vefejnosti Ize podat ve stejné lhiité pouze za predpokladu, Ze
by mohla byt ohroZena ochrana verejného zajmu

o Pokud nebyly ve lhuté uplatnény vyhrady, namitky nebo pfipominky,
rozhodnuti se poklada za vydané a nabyva pravni moci

o Po nabyti pravni moci izemniho rozhodnuti stavebni urad preda zadateli
jedno vyhotoveni izemniho rozhodnuti opatrené zaznamem o Gc¢innosti

o Uzemni rozhodnuti zasle stavebni urad takeé obci, pokud neni stavebnim
uradem a popr. specialnimu stavebnimu aradu, ktery povede stavebni
rizeni




Uzemni souhlas

» Muze J'ej vydat stavebni arad na zakladé oznameni o zameéru,
poku

Je zamér v zastavéném tizemi nebo zastavitelné plose
Poméry v izemi se podstatné neméni

Zamér nevyzaduje noveé naroky na verejnou dopravni a
technickou infrastrukturu

Uzemni souhlas plati 12 mésicti ode dne jeho vydani

Institut US vyznamné dotéen novelou StZ s ti¢.k 1.1.2013
Srovnani stavajici a nové apravy viz seminare




Ad tzemni souhlas

e Zadatel zajisti, aby informace o jeho zaméru bezodkladné poté, co jej oznamil, byla
vyvésena na vefejné pristupném misté u stavby nebo pozemku, na nichz se ma zamér
uskutecnit, a to po dobu nejméné 30 dnii

e Zamér je v souladu s pozadovanymi zakonnymi predpoklady

o stavebni urad v%rdé Uzemni souhlas se zdmérem, a to do 30 dni ode dne jeho
a

oznameni a opatri situacni nakres oveérovaci dolozkou

e Zameér nesplnuje podminky pro vydani souhlasu nebo je tieba stanovit podminky pro
jeho realizaci

o Rozhodne stavebni Grad usnesenim ve lhité 30 dnt od oznameni zameéru o
projednani zdméru v izemnim rizeni.
o Usneseni se dorucuje oznamovateli a prislusné obci
e Uzemni souhlas plati 12 mésicti ode dne jeho vydani
» Uzemni souhlas pozbyva platnosti

o nebyla-li v této Ihiité podana zZadost o stavebni povoleni, ohlaSeni nebo Zadost o
jiné rozhodnuti podle stavebniho zdkona nebo zvlastnich predpist

o Nebylo-li zapocato s vyuzitim izemi pro stanoveny tcel
o Pokud bylo stavebni nebo jiné 1pQ\golovaci fizeni po lhiité platnosti izemniho
souhlasu zastaveno nebo byla-li zadost zamitnuta

* Viz }lﬁliie i judikatura a odborna literatura k povaze a prezkoumatelnosti izemniho
souhlasu




Verejnopravni smlouva (VPS)

o umisténi stavby

0 zmene vyuziti izemi

o zmene vlivu stavby na vyuZiti 1zemi
Se souhlasem dotceného organu
Nahrazuje 1zemni rozhodnuti

Subjekty VPS — stavebni Girad a Zadatel



