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Uzivani pozemku
- prehled moznosti uzivani pozemkii

y

Uzivani pozemki na zakladé:

realizace obsahu vlastnického prava

e Opravnéni véc(pozemek) uzivat

e specifika, je-li vlastnikem pozemku stat

e vSe blize viz pfednasky ,Pozemkové vlastnictvi®, ,Pozemkoveé vlastnictvi statu, obci a
kraja*

uzivani z titulu drzby pozemku

prenechani pozemku do uzivani jinym osobam

e najem (doCasné uplatné uzivani)
e vypuljcka (doc¢asné bezuplatné uzivani)
uzivani pozemku pri realizaci prava odpovidajiciho vécnému bremeni

dalsi moznosti uzivani ,,cizich“ pozemku

e pristup do krajiny dle § 63 zak.¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfrirody a krajiny
e obecné uzivani lesa podle § 19 zak.¢€. 289/1995 Sb., o lesich

e obecné uzivani pozemnich komunikaci podle zak.¢. 13/1997, Sb. o pozemnich
komunikaci

e uzivani pozemku tvoricich verejné prostranstvi
e dalsi pripady opravnéni vstupu na cizi pozemky
- VSE KNIM VIZ BLIZE ZVLASTNI CAST POZEMKOVEHOHO PRAVA



Vyvoj pravni upravy — transformace uzivacich

vztahu

e Obdobi pred rokem 1989
- Deformace vlastnickych vztah( k pidé
- Existence specifickych pozemkové pravnich institutd
e pozemky v soukromém vlastnictvi
— Instituty, které u€inili z vlastniku tzv. ,holé viastniky*

Druzstevni uzivani

Uzivani k zajisSteni zemédélskeé vyroby

Uzivani k zajiSténi lesni vyroby

Bezplatné uzivani rybniku

Za urcitych podminek mohly byt dany tyto pozemky
soc.organizaci do doc¢asného uzivani jinym subjektiim

— nahradni uzivani
e V souvislosti s tzv. hospodarko- technickymi

upravami pozemku (viz i pfednaska ,Pozemkové
upravy®)



Vyvoj pravni upravy —
transformace uzivacich vztahu

e UZivani pozemku pfed rokem 1989

- Pozemky v socialistickém spole¢enské viastnictvi

e pravo hospodareni

— subjektem statni socialistické organizace
e trvalé uzivani

— subjektem nestatni socialistické organizace

e DruZstevni (zemédélske, nezemédeélske), spoleCenské

e osobni uzivani pozemkii

— subjektem fyzické osoby

e moznost smluvniho do¢asného uzivani tretimi osobami,
problematické u trvalého uzivani, kde tuto moznost zakon vyslovné
neumoZzriovala, ale aplikacni praxe pripustila



Vyvoj pravni upravy —
transformace uzivacich vztahu

e Obdobi po roce 1989

- Nutnost vyresit i osud dosavadnich uzivacich institutt (bylo realizovano postupné,
riznymi predpisy a riznym zptsobem)

- Najem ex lege:

- podle § 22 odst. 1 ve spoj. s § 22 odst. 2 a nasl. zakona €. 229/1991 Sb.,o Upraveé
vlastnickych vztaht k ptdé a jinému zemédélskému majetku (dale jen ,,zakon o
pudé“) ve vztahu k pozemktm, které spadaji do vécné pusobnosti zakona o
pudé

e a) ke dni ucinnosti zak.¢. 229/1991 Sh.
- druzstevni uzivani k nec¢lenské pudeé,
— uzivani k zajisténi zemédélské vyroby,
— uzivani k zajisténi lesni vyroby,
— trvalé uzivani rybnika,
— pravo hospodareni s narodnim majetkem,
— trvalé uzivani nemovitého majetku
e b) ke dni pravni moci rozhodnuti v restituci podle § 9 zak. €. 229/1991 Sb.

- rozhodnuti pozemkového uradu o schvaleni dohody o vydani
nemovitosti

— rozhodnuti pozemkového uradu o o vilastnictvi




Vyvoj pravni upravy — transformace uzivacich
vztahu

- Ad najem ex lege:

e podle § 16 zak.¢. 139/1992 Sb.

- nahradni uzivani se premenilo ke dni U¢. zak. ¢. 139/1992 Sb. o
pozemkovych upravach na najem ex lege

- blize viz prednaska pozemkové upravy



Vyvoj pravni upravy — transformace
uzivacich vztahu

Specifika uzivacich vztahu k ,,lenské pudé“ v transformovanych
byvalych JZD

- tam druzstevni uzivani ke dni uéinnosti zak. o ptidé nezaniklo

Druzstevni uzivani zaniklo podle pravidel v kazdém jednotlivém
transformovaném subjektu individualni stanovenym zpusobem (podie
pravidel ve stanovach, dle smluv mezi vlastniky-éleny a transformovanym
zemédélskym druzstvem

e tj. podle konkrétni situace pii zachovani dalSiho uzivani pozemkii

transformovanym subjektem po zaniku druzstevniho uzivani
transformaci na zakladé najmu nebo vypujéky

e Pozn. transformace — dle zak.¢. 42/1992 Sb.,o ,,transformaci
druzstev* ve spoj. s prechodnymi ustanovenimi obchodniho
zakoniku



Vyvoj pravni upravy —
transformace uzivacich vztahu

- Pozemky v socialistickem viastnictvi
e pozemky nespadajici do vécné pusobnosti zakona o pudé

Hospodareni s narodnim majetkem
— Trvalé uzivani

- postupna transformace

o OZ

e Z&k.¢. 219/2000 Sb., o majetku CR a jejim vystupovanim v
pravnich vztazich

e Zak. €. 72/1994 Sb. ,0 vlastnictvi k bytdm*
— Osobni uzivani

e Exlege transformace na vlastnictvi resp. spoluvlastnictvi dle § 872
0z



Uzivaci vztahy dle soucasneé
pravni upravy

e Prameny:
- 0Oz
— Zakon o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich
- Zakon o pudé
— Zakon o statnim podniku
— Zakon o Pozemkovém fondu CR
- Zakon o pozemkovych upravach
- Zakon o lesich
— Zakon o obcich
— Zakon o krajich



Najem pozemku

e (OZ (§663 a nasl.) ve spojeni se specifiky podle zvlastnich predpisu
e pojmove znaky najmu

— prenechani uzivani véci

— urcitost véci

— docasnost

— uplatnost

e Vvznik

— Smlouva

e Dle OZ nemusi mit pisemnou formu, pozadavek pisemné formy - § 12
lesniho zakona, § 17 zakona o majetku CR

e Podstatné nalezitosti
— Ugastnici smlouvy
- Predmét ngjmu
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Ad najem pozemku - najemné

e Uplatnost — najemné
- dohoda o vysSi obsahem smlouvy

e absence dohody o vysSi najemného — povinnost platit najemné
obvyklé v dobé vzniku najemni smlouvy

e Splatnost najemného

- neni-li dohodnuto nebo zvlastnimi predpisy stanoveno jinak ze
zemédeélskych a lesnich pozemku 1.dubna a 1. Fijna, pfi ostatnich
najmech meésiéné pozadu
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Vyse najemného

e Vyse najemného
- Smluvni ndjemné
- regulované najemné - vyjimeéné
e § 22 odst. 9 — 1% z ceny pozemku ve vlastnictvi statu, které soucasti ZPF,
nedohodnou-li se strany jinak

e Na zakladé § 10 zakona €. 526/1990 Sb., o cenach, Vymeér Ministerstva financi 01/2012,
kterym se vydava seznam zbozi s regulovanymi cenami, ve znéni pozdéjSich zmén

- Najemne z pozemku verejne infrastruktury, na kterych neni provozovana podnikatelska Cinnost a
slouzi jako obCanske vybaveni zejmeéna pro vefejnou spravu, soudy, statni zastupitelstvi, policii,
ochranu obyvatelstva, sport, Skoly, zdravotnictvi, socialni sluzby

- Pronajmy ve verejném zajmu
- Najemné hrazeno z prostfedku statu, z rozpoctl kraju, obci
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Ad najem pozemki: povinnosti a prava pronajimatele pozemku

e Povinnosti pronajimatele
- prenechat pozemek najemci ve stavu zpusobilém ke smluvenému nebo obvyklému
uzivani
- udrzovat pozemek ve stavu zpUsobilém ke smluvenému nebo obvyklému uzivani —
poruseni : pravo najemce na pfimérenou slevu Ci povinnosti platit najemné

e Prava pronajimatele
- Pravo na uplatu
- Pravo na radné uzivani predmétu najmu najemcem
e Ve vztahu k pozemkim - druh a zpusob vyuziti pozemku
- Pozadovat pristup na pozemek za uéelem kontroly
Odstoupit od smlouvy pfi spinéni podminek pro odstoupeni
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Ad najem pozemki: povinnosti a prava najemce

e Najemce
e Prava:
— je opravnén uzivat pozemek zplisobem stanovenym ve smlouvé

— opravnéni dat pozemek do podnajmu (§ 666 0.z. )
e Specialni reZzim odliSny od § 666 o0.z.
- § 50dst.1 — zakaz podnajmu statniho lesa

- § 5 odst. 2 LZ — zdkaz podnajmu lesa, pokud neni vyslovné v najemni
smlouvé stanoveno jinak (blize viz dale u uzivani pozemku ve vlastnictvi
statu)

- opravnéni vyplyvajici ze zvlastnich predpist ve vztahu k pozemkim
e napf. zakon &. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny - § 58 — domahat se
kompenzace za omezeni ve vyuzivani pozemku v disledku ochrany pfirody
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Ad najem pozemku: povinnosti a prava najemce

— Povinnosti:

e uzivani pozemku musi byt pfimerené povaze a
ucelovému urceni pozemku

e povinnost najemce uzivat pozemek musi vyslovne
vyplyvat ze smlouvy, pripadné ze skutecnosti, ze
neuzivanim by byl pozemek znehodnocen vice nez jeho
uzivanim

e platit najemné
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Zanik najmu pozemku

dohodou

uplynutim doby

splynutim pronajimatele a najemce
vypovédi ze strany najemce
vypovédi ze strany pronajimatele
odstoupenim od smlouvy

rozhodnutim

— rozhodnutim pozemkového ufadu v pozemkovych upravach o vyméné pozemku
e § 11 odst. 8 zak.¢. 139/2002 Sh., o pozemkovych uUpravach
- rozhodnutim o vyvlastnéni
e (§ 6 zak. o vyvlastnéni ve spoj. § 8 zak. o vyvlastnéni — najem pozemku
nezanika, pokud verejny zajem vyzaduje, aby i po vyvlastnéni pozemek nebo
stavbu nadale zatéZovaly)

problém spojeny se zanikem najmu
- zanik najmu a vytyéeni pozemku (vazba na zjednoduSenou evidenci pozemku,v terénu uZivatelské
hranice — hony

- § 22 odst. 3 zak.¢. 229/1991Sb., ,,0 pudé®
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Najem a podnajem pozemku uréenych plnéni funkci lesa podle
lesniho zakona

e Ve vztahu k nakladani se ,,statnim lesem* — u nagjmu pozadovan predbézny souhlas
Ministerstva zemédélstvi (§ 4 odst. 2 LZ)

- Predbézny souhlas se nevyzaduje u nagjmu pozemkt uréenych funkci lesa, o
jejichz omezeni pro plnéni funkci lesa nebo o do¢éasném odnéti plnéni funkci
lesa bylo rozhodnuto organem statni spravy lest

o §5LZ

- § 5 odst. 1 LZ — zakaz najmu a podnajmu pozemki ve vilastnictvi statu za icelem
hospodareni

- § 5 odst. 2 - podnajem lesa ve vztahu k jinym pozemkim (,,nestatnimu“ lesa) —
pouze, pokud jej dovoli smlouva

e §12LZ

- smlouvy kratsi 5ti let
e pisemna forma
e evidence u organu statni spravy lest
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Vypujcka pozemku

e §659 anasl. 0OZ
e Pojmové znaky
- prenechani uzivani pozemku
— urcitost pozemku
- bezuplatnost
- do€asnost
- Vznik
e smlouva
e podle OZ nemusi mit pisemnou formu



Y 4 (o)

Povinnosti a opravneni pujcitele

e povinnost pujcitele:
- predat vypuijciteli pozemek ve stavu zpusobilém Fadného
vyuzivani
e opravnéni pujcitele:
—- pozadovat vraceni pozemku i pred skonCenim stanovené
doby zapujceni, jestlize vypujcitel neuziva pozemek fadné
nebo jej uziva v rozporu s ucelem, kteremu slouzi
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Opravnéni a povinnosti vypujcitele

e opravnéni vyplujcitele
— Opravnéni uzivat pozemek radné a v souladu s ucelem, ktery byl
ve smlouveé dohodnut nebo kterému obvykle slouzi

- Prenechat pozemek k uzivani jiné osobé - pouze za predpokladu,
ze tak bylo sjednano ve smlouvé

e povinnosti vypuijcitele
— povinnost chranit pozemek pfed zniCenim

e ve vztahu k pozemku plati, ze je ,neznicCitelny”, nutno
interpretovat tak, ze je vypujciteli ulozena povinnost chranit
pozemek pred zasahy, kterymi by se meénilo jeho podstata
(napf. pfed neopravnénym vytézenim)

— povinnost pozemek vratit , jakmile jej nepotrfebuje, nejpozdeji vsak
do konce stanovené doby zapujéeni
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Vypujcka pozemku a lesni zakon

e Ve vztahu k nakladani se statnim lesem i u vypujcky pozadovan
pfedbézny souhlas Ministerstva zemédélstvi (§ 4 odst. 2 LZ)
- Predbézny souhlas se nevyzaduje u vypljcky pozemku uréenych
funkci lesa, o jejichz omezeni pro pInéni funkci lesa nebo o do€asném
odnéti plnéni funkci lesa bylo rozhodnuto organem statni spravy lesu

— Lesnim zakonem neni vyslovné zakazana — na rozdil od najmu a
podnajmu — vypujcka statniho lesa za u¢elem hospodareni (§ 5 LZ)

e Smlouvy o vypujcéce pozemku uréenych plnéni funkci lesa, pokud trvaji
nebo maji trvat méné nez 5 let (§ 12 LZ)

- musi mit pisemnou formu, jinak je neplatna
- musi byt uzavieni smlouvy oznameno organu statni spravy lesu
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Prenechani pozemku ve viastnictvi
statu do uzivani jinym osobam

e organizacnimi slozkami statu a statnimi
organizacemi

e statnimi podniky
e Pozemkovym fondem CR
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Prenechani pozemku do uzivani organizacCni slozkou statu nebo statni
organizaci

e § 27 zakona o majetku CR (tyka se vSech véci tj. vztahuje se i na
pozemky)
—- Uplatné (najem)

e nepotiebné k pInéni funkci statu nebo jinych tkold v organizacni
sloZka statu v ramci své pusobnosti nebo predmétu ¢innosti, k
ucelnéjSimu nebo hospodarnéjsSimu vyuziti pozemku

e pravnickym i fyzickym osobam

e pouze na dobu urcitou, nejdéle na dobu 8 let témuz uzivateli,ize i
opakované

e Najemné

- Nesmi byt sjednano v nizsi castce, nez kterou jako nejvyssi
mozné najemné stanovi zvlastni predpis, neni-li najemné
upraveno zvlastnim pravnim predpisem, sjedna se nejméné
ve vysi, ktera je v daném misté a ¢ase obvykla
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Ad Prenechani pozemku do uzivani organizacni slozkou statu nebo
statni organizaci

n podnajem
— souhlas pronajimajici organizacni slozky s prenechanim pozemku
najemcem do podnajmu vyzaduje schvaleni zfizovatele
organizacni slozky. Nema-li organizacni slozka zfizovatele, tak
schvaleni vécné pfislusného ustredniho spravniho uradu, neni-li,
tak Ministerstva financi.
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Prenechani pozemku do uzivani organizacni slozkou statu nebo
statni organizaci

-~ Bezuplatné (vypuijcka)

e organizacni slozka statu jen osobam, které se nezabyvaji
podnikanim a pouze K zajisténi vykonu statni spravy v
pfenesené pusobnosti nebo pro ucely socialni, humanitarni,
pozarni ochrany, ochrany obyvatelstva, IZS, vzdélavani,
védeckeé, kulturni, sportovni a télovychovné,ochrany prirody a
péce o zivotni prostiedi a prace s détmi a mladezi

~ pisemna forma - § 17 zadkona o majetku CR
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Prenechani pozemku do uzivani organizacni slozkou statu nebo
statni organizaci

e \Vyjimky:
- § 27 odst. 4 ZoM
— povoluje Ministerstvo financi

- ze zavaznych duvodu
— z davodu uzivani
— z podminek uzivani
— z okruhu uzivatelu
— z UCelu uzivani v pfipadé bezuplatného uzivani (vypujcky)
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Prenechani pozemku do uzivani statnim podnikem

e Zak.C. 77/1997 Sb., o statnim podniku ve znéni pozdéjSich pfedpisl
e Ve spoj., se zak.&. 219/2000 Sb., o majetku CR - § 54 odst. 1
— Statni podniky
- A)
e zaloZené podle zak.¢. 77/1997 Sb., o st.podniku

e povazované za zalozené podle zak.¢. 77/1997

— plisobnost zak.&. 219/2000 Sb. o majetku CR se na né
nevztahuje

_ B)
e Ostatni (napf. Lesy CR, st.p.)
— zak.C. 77/1997 Sb., o statnim podniku

— Uplatnéni zak.¢. 219/2000 Sb. - zak.¢. 219/1992 Sb. se na né
vztahuje, pokud zak.¢. 219/2000 Sb., nestanovi jinak (viz
prechodna ustanoveni zak.c. 219/2001 Sb.)
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Ad Prenechani pozemku do uzivani statnim podnikem

e specifikum ve vztahu k nakladani s ,urCenym
majetkem” — {j. v€etné najmu a vypujcky
- § 17 odst. 2 zak.o st.podniku

e Statni podnik s nim muze nakladat pouze se souhlasem
zakladatele

e specifika ve vztahu k pozemkum uréenym

plnéni funkci lesa
e § 4 a5 zak.&. 289/1995 Sb., o lesich (viz vyse)
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Pozemkovy fond CR a uzivaci prava k pozemkim

e §1 zak.C. 229/1991 Sb. ve spoj. se zak.¢. 569/1991 Sb., o
Pozemkovém fondu CR
~  Pozemky, které se nachazeji ve spravé PF CR pfenechava PF jinym
osobam

e pozemky ve viastnictvi statu

e pozemky, jejichz vlastnik neni znam - § 18 odst. 1 ve spoj. s § 18 odst. 2
zak.c. 229/1991 Sb., ,0 pudé”

- do:
e najmu
e vyjimecné do vypujcky
- Vliv existence najmu na prednostni prodej zemédélskych pozemkd
z vlastnictvi statu na jiné osoby — zak.¢. 95/1999 Sb.
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Uzivaci vztahy dle zakona o pozemkovych upravach
- prehled, specifika

= viz téz ,,Pozemkové upravy*“.

e nahradni uzivani
- zanik:
e transformaci nahradniho uzivani na ex lege najem — dnem 1.1.2003 (uCinnost zakona o
pozemkovych upravach)
- §16 zak.¢. 139/1992 Sb., o pozemkovych upravach
e Specifika najmu ex lege
- subjekty:
e Pronajimatel: vlastnik pozemku
e Najemce: nahradni uzivatel
- najemce ma po dobu najmu predkupni pravo k pozemku
[
e vypovéd ze strany vlastnika pozemka :
- nejdfive az po 5 letech od u€innosti zak.¢. 139/2002 Sb. (od 1.1.2008), nedohodli-li se
ucCastnici jinak
e zanik pravni moci rozhodnuti pozemkového uradu o vyméneé viastnictvi - §
110dst. 8 zak. o PU ve spoj.s § 15 odst. 3zakona o pozemkovych upravach

e najemni vztahy
- zanik:
—  pravni moci rozhodnuti pozemkového Gfadu o vyméné vlastnictvi - § 110dst. 8 zak. o PU ve spoj.s §
15 odst. 3zakona o pozemkovych upravach
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Uzivaci vztahy dle zakona o pozemkovych upravach
- prehled
- viz téz ,,Pozemkové upravy*.

e Casové omezeny najem

Vznik

dle zak.¢. 229/1991 Sb., ,o0 pldé*“ ve spoj. s pfedchozim zakonem o pozemkovych Upravach (zak.c.
284/1991 Sb.)

s u¢. od 1.1.2003 (zak.€. 139/2002 Sb., o pozemkovych upravach) jiz k jeho vzniku nedochazi
Zanik

Rozhodnutim pozemkového ufadu o schvaleni navrhu pozemkovych uprav (§ 11 odst. 8 zakona o
pozemkovych upravach)

e zatimni bezuplatné uzivani

vznik

dle zak.¢. 229/1991 Sb., ,0 pldé“ ve spoj. s pfedchozim zakonem o pozemkovych Upravach (zak.¢.
284/1991 Sb.)

s ué. od 1.1.2003 (zak.€. 139/1992 Sb., o pozemkovych upravach) jiz k jeho vzniku nedochazi
Zanik

Rozhodnutim dle § 15 odst. 2 zakona o pozemkovych upravach (zména podminek, za nichz byly
pozemky pfidéleny do zatimniho uzivani a nedohodnou-li se u¢astnici tohoto vztahu jinak)

Rozhodnutim pozemkového ufadu o schvaleni navrhu pozemkovych uprav (§ 11 odst. 8 zakona o
pozemkovych Upravach ve spoj.s § 15 odst. 3zakona o pozemkovych upravach



Obce a najem pozemku

e Obce - § 39 zakona o obcich

Povinnost obce zverejnit zamér obce pronajmout pozemek
15 dnu pred rozhodnutim v pfisluSném organu obce
vyveésenim na uredni desce obecniho uradu, aby se k nemu
mohli zajemci vyjadrit a predlozit své nabidky.

Zameér obec zverejni téz zpusobem v misté obvyklym.
Pokud obec zameér nezverejni, je pravni ukon od pocCatku
neplatny.

Pozemek se v zameru oznaci udaji podle zvlastniho zakona
platného ke dni zverejneni zameru.

Ustanoveni se nepouZije, jde-li o pronajem kratSi 30 dnu
nebo pronajem pravnické osobé zrizené obci.

e O pfenechani pozemku do najmu ¢&i vypuj¢ky rozhoduje rada
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Kraje a najem pozemku
S

e Kraje - § 18 zakona o krajich

- Povinnost kraje zverejnit zamér pronajmout pozemek — 30
dnu pred rozhodnutim v prislusnem organu kraje vyvesenim
na uredni desce, aby se k nemu mohli zajemci vyjadrit a
predlozit své nabidky.

- Pozemek se v zaméru oznaci podle zvlastniho zakona
platnéeho ke dni zverejneni.

— Pokud kraj zameér po uvedenou dobu nezvefrejni, je pravni
ukon neplatny.

- Povinnost se nevztahuje na pronajem pozemku svéreného
prispévkovym organizacim zrizenym krajem, nestanovi-li
zvlastni zakon nebo zastupitelstvo ve zfizovaci listiné jinak.

e O pfenechani pozemku do najmu ¢&i vypujcky rozhoduje rada



Obce, kraje a vypujéka pozemkii

e Obce - § 39 zakona o obcich
— Dtto jako u najmu

e Kraje - § 18 zakona o krajich
— Dtto jako u najmu
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katastr nemovitosti @ hajem a
vypujcka
.

e v katastru nemovitosti
- nhajem a vypujCka se neeviduji

— pozn.
e v obdobi od 1.1.1993 do 1.7.1996

— v KN se evidovaly najmy a vypujcky zemédélskych
a lesnich pozemku, které trvaly 5 a vice let
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Uzivaci vztahy dle zak.c. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik (NOZ)
- s ucinnosti od 1.1.2014

® najem

- § 2201 anasl. NOZ
e pacht

- § 2332 anasl. NOZ

e Zemédélsky pacht - § 2345 az 2348 NOZ

® vyprosa

- § 2189 a nasl. NOZ
e vypujcka

- § 2193 a nasl. NOZ
e vztah ke KN

— Navrh nového katastralniho zakona — PS PCR tisk.6.778/0

e Zapis najmu a pachtu na zadost vlastnika nebo najemci Ci pachtyfe se souhlasem
vlastnika



