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Zvlastnosti pozemku

podminka jakekoliv lidske Cinnosti
omezené mnozstvi
polyfunkcnost (viz take snimky €. 18 a 19)

neznicitelnost
Ize meénit vlastnosti pozemkU

slozkou zivotniho prostredi
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Strety zajmu pri vyuzivani pudy

omezena rozloha < rostouci potreby

zachovani zivotniho prostredi < zajem na
hospodarskem vyuziti

zajem spolecnosti <> zajem vlastnika
t

i. ochrana pozemku pred vlastnikem

zajem vlastnika A < zajem vlastnika B

lQJ\

pozemky jsou soucasti vetsiho celku
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Pozemkovepravni vztahy

18.9.2

objekt — chovani, jehoz nepfimym
predmetem jsou pozemky

obsah — prava a povinnosti
subjekty — fyzicke a pravnicke osoby (i stat)
metoda pravni regulace — kombinovana

verejna moc zasahuje i do pravnich vztahu
soukromopravni povahy
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Pozemkove pravo

pedagogicka disciplina
interdisciplinarni
uceleny a systematicky pohled na problematiku
pozemkovych vztahU

cast systemu prava

pravni odvétvi!?
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Principy pozemkoveho prava

pristupnosti pozemku kazdemu
racionalniho vyuzivani pozemku
soucasti je princip planovitosti
integrace prostredku k ochrane pudy
stalosti pozemkovépravnich vztahu

restaurace a restituce pozemkoveho
vlastnictvi
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System pozemkoveho prava

OBECNA CAST ZVLASTNI REZIMY

POZEMKU
L:JEeIové kategorizace pUdy Zemédélského pudniho
Uzemni planovani fondu (ZPF)
Pozemkoveé vlastnictvi Urcenych plnéni funkci lesa
UZivaci vztahy Spojenych s vodami

V prirodé a krajiné
Slouzicich k dopraveé
Slouzicich k vyhledavani a
dobyvani lozisek nerostU
Stavebnich a verejnych
prostranstvi

Evidence nemovitosti
Pozemkove Upravy
Ocenovani pozemkU
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Prameny pozemkoveho prava

neni kodifikovano = rozptylené v riznych
predpisech
predpisy zameérené na pozemkove vztahy
predpisy obsahujici normy tykajici se pozemkuU
konkrétnée napt.:

obcansky zakonik (NOZ)

katastralni zakon (KatZ)

stavebni zakon (5tZ)

zakon o vyvlastnéni

zakon o Statnim pozemkovém uradu
zakon o ocenovani majetku (ZOM)
lesni zakon (LZ) aj.
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Objekt pozemkoveho prava

pozemek (definice v § 2 KatZ pro jeho ucely)

cast zemskeho povrchu
oddelena od sousednich casti hranici

uzemni jednotky nebo hranici katastralniho uzemi, hranici
vlastnickou, hranici stanovenou requlacnim planem, uzemnim
rozhodnutim nebo uzemnim souhlasem, hranici jiného prava
podle § 19, hranici rozsahu zastavniho prava, hranici rozsahu
prava stavby, hranici druhU pozemkd, popripade rozhranim
zpUsobu vyuziti pozemkd [§ 2 KatZ]
mohou byt i jine hranice (napr. najmu)

je vzdy identifikovatelny a nezastupitelny

soucasti pozemku (viz snimky C. 12 a 15)
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Parcela vs. pozemek

parcelou je ,pozemek,
ktery je geometricky a
polohove urcen, zobrazen
v katastralni mapé a
oznacen parcelnim
cislem"

pozemek muze byt
totozny s parcelou
tvoren vice parcelami

byt Casti parcely (srov.
napr. R 42/2000)
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Dalsi pojmy

pozemky ve zjednodusené evidenci

jejich hranice v terénu neexistuji a jsou slouceny do

\"4 \&y 4

vétsich pudnich celkU

do doby jejich zobrazeni v katastralni mape, se v
katastru eviduji zjednodusenym zpUsobem s
vyuzitim byvalého pozemkoveho katastru,
pozemkovych knih a navazujicich operatu
pridéloveho a scelovaciho rizeni a evidence
nemovitosti

povazuji se za pozemky podle KatZ
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Soucasti pozemku (1)

Soucasti pozemku je prostor nad povrchem i pod
povrchem, stavby zrizene na pozemku a jina
zarizeni s vyjimkou staveb docasnych, vcetne

toho, co je zapusteno v pozemku nebo upevnéeno
ve zdech. [§ 506 NOZ]

znovuobnoveni superficialni zasady

ani u staveb neplati bezvyjimecné (viz blize prednaska
C. 3)

Baudys, P. Nemovita véc podle nového
obcanskeho zakoniku. Rekodifikace&praxe. 12/2014.
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Soucasti pozemku (2)

povrchove a podzemnivody [§ 3 VZ]

nejsou soucasti pozemku; nejsou predmeétem
vlastnictvi (do odebrani)

loziska nerostu

vyhradni jsou ve vlastnictvi statu

Nerostne bohatstvi tvori loziska vyhrazenych nerostu
("vyhradni loZiska"). Nerostné bohatstvi na Uzemi CR je ve
vlastnictvi CR = samostatna nemovita véc

ostatnich jsou soucasti pozemku [§ 7 HZ]
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Soucasti pozemku (3)

rostlinstvo [§ 507 NOZ]

18.9.2015

Pro ucely zakona o pudé je vlastnik pozemku
vlastnikem porosti na ném vzeslych...U pozemkd
danych smluvne do uzivani je vlastnikem jinych nez
trvalych porosti uzivatel, pokud se s vlastnikem
nedohodne jinak. [§ 2 zakona €. 229/1991 Sb.]

05 NS 25 Cdo 73/2004: Péstebni material (sazenice

stromkU) vysazeny v provozované lesni skolce
neni trvalym porostem a tudiz soucasti pozemku.
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Soucasti pozemku (4)

jeskyne

18.9.2015

Jeskyné jsou podzemni prostory vzniklé pusobenim
prirodnich sil, vcetneé jejich vyplni a prirodnich jevid v
nich. [§ 120 ZOPK]

Jeskyne nejsou soucasti pozemku a nejsou
predmetem vlastnictvi. [§ 61 ZOPK, od 2004]

Kindl, M. Pravo nemovitosti. Praha: 2015, s.

134-136.
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Ucelova kategorizace
pozemku a jeji zmeény

18.9.2015



Polyfunkcnost pozemku
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Polyfunkcnost pozemku
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Duvody clenéni pozemku

drive fiskalni (danove) ucely
o vyuziti pozemku rozhodoval v zasade vlastnik
cca do poloviny 20. stoleti

nyni usmeéernovani spolecenskeho zajmu
zavaznost uceloveho urceni pozemku
¢ nelze svévolné ménit = prestupek/jiny spravni delikt
udaj o druhu pozemku neni zavazny Udaj pro pravni
ukony tykajici se nemovitosti
nutnost zUstala i po roce 1989
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Druhy pozemku (§ 3 odst. 2 KatZ)

ZEMEDELSKE NEZEMEDELSKE
orna puda lesni
trvaly travni porost vodni plochy
zahrada zastavene plochy a nadvori
ovocne sady ostatni plochy
chmelnice

vinice
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VyuZiti Gzemi v CR [%], 2013

Zastavéné plochy
a nadvofi

1,7%
Vodni plochy " 7\
2,1% ~

_~Chmelnice
y.- 0,1%

o

—ia : \‘\V‘mi(c

\2 %

Ovocné sady ~_Zahrady
0,6 % 2,1%

Zdroj: Zprava o stavu zivotniho prostredi 2013, s. 100
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Predpoklady zmeny druhu

T v

T
f’f’ﬂ”?"\l’{ i

BRI 3
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Predpoklady zmeny druhu

v Uzemnim frizeni stavebni urad posuzuje, zda
je zamer zadatele v souladu mj.
s vydanou Uzemneé planovaci dokumentaci,
s cili a ukoly Uzemniho planovani, zejmeéna s
charakterem Uzemi, s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v
uzemi
koncepcni a realizacni nastroje uzemniho
planovani
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Mechanismus zmény: vychodiska

,Umistovat stavby nebo zarizeni, jejich zmeny,
menit vliv jejich uzivani na uzemi, menit vyuziti
uzemi a chranit dulezite zajmy v uzemi lze jen
na zaklade uzemniho rozhodnuti nebo

uzemniho souhlasu, nestanovi-li zakon jinak."
[§ 76 StZ]

muze byt vyzadovan (i) jiny spravni akt podle
jineho predpisu
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Rozhodovani v Uzemi

relevantni druhy Uzemniho rozhodnuti (UR)

uzemni rozhodnuti 0 zméné vyuziti Uzemi

stanovi novy zpUsob uzivani pozemku a podminky jeho vyuziti
uzemni rozhodnuti o umisténi stavby
uzemni rozhodnuti o scelovani pozemku

dokladaji se mj.
zavazna stanoviska (viz dale snimek ¢. 30)

pravo provest zameér s pozemkem

stanoviska vlastnikd verejné dopravni a technicke infrastruktury
k moznosti a zpUsobu napojeni nebo k podminkam dotcenych
ochrannych a bezpecnostnich pasem
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Vyjimky z pozadavku UR

zmeny druhu pozemku o vymeére do 300 m?

do 1 000 m? — postaci Uzemni souhlas
terénni Upravy do 1,5 m vysky nebo h

do 300 m? na pozemuch ktere nemaji

hranici s verejnou pozemni komunika
prostranstvim, pokud nedochazi k na

do 1 000 m2?— postaci Uzemni souhlas
odstavne, manipulacni, prodejni, skla

oubky o vymere
| spolecnou
ci nebo verejnym

kladani s odpady

dove nebo

vystavni pIochy do 300 m?, ktere neslouzi pro
skladovani nebo manlpuIaC| s horlavymi latkami nebo
latkami, které mohou zpUsobit znecisténi ZP

do 1 000 m2— postaci Uzemni souhlas
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Zemedelske a lesni pozemky

souhlas s odnétim pozemku ze ZPF
z4avazné stanovisko jako podklad pro UR

zavazne stanovisko pri zmeénach zemédélskych
pozemku podlehajicich uzemnimu rozhodnuti [§ 5
odst. 3 ZoZPF]

odnéti pozemkU urcenych k pInéni funkci lesa

souhlas organu ochrany OSSL dle § 14 odst. 2 LZ pro UR
samostatné rozhodnuti OSSL dle §13a15LZ
otazka poradi uzemniho rozhodnuti a rozhodnuti o odnéti
§ 1 pism. i) vyhlasky C. 77/2996 Sb.
rozsudek NSS C.j. 1 As 37/2005-154
rozhodnuti urcCuje i vysi poplatky za odnéti
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Srovnani zemedelske/lesni pozemky
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Dalsi vybrane dotcene zajmy

® zasah do vyznamneho krajinneho prvku (VKP)

,K zasahiom, které by mohly vést k poskozeni nebo zniceni VKP
nebo ohrozeni ci oslabeni jeho ekologicko-stabilizacni funkce, si
musi ten, kdo takove zasahy zamysli, opatrit zavazne

stanowsko organu ochrany prirody. Mezi takové zasahy patri

zejména umistovani staveb, pozemkove Upravy, zmény kultur
pozemkd." [§ 4 odst. 2 ZOPK]

® EIA: Restrukturalizace pozemku v krajine,
vyuzivani neobdélavanych pozemku nebo
poloprirozenych oblasti k intenzivnimu
zemédélskému vyuzivani, uvedeni zemédélské pudy
do klidu na plose od 10 ha.

viz pravo zivotniho prostredi
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Zvlastni pripady (1)

duvodem zmeény (realizacnim nastrojem) neni
uzemni rozhodnuti ani uzemni souhlas

souhlas organu ochrany ZPF

odneti do vymery 300 m2(srov. § 21 0 ZoZPF)

taktéz zména trvalého travniho prostu na ornou pUdu
(§ 2 ZoZPF)

narizeni zmeny druhu pozemku (§ 3¢ ZoZPF)

forma opatfeni k naprave pri znecisteni pudy, resp.
zrejme v budoucnu i jejiho ohrozeni erozi
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Zvlastni pripady (2)

prohlaseni za PUPFL (§ 3 odst. 4 LZ)

verejnopravni smlouva

schvaleny navrh pozemkovych uprav

,Pro zmeény druhU pozemkd, vystavbu polnich a
lesnich cest, ochranu a zurodnovani pudniho fondu
a dalsi spolecna zarizeni zahrnuta do schvaleného
navrhu pozemkovych Uprav se upousti od vydani
uzemniho rozhodnuti o umisténi stavby a od
rozhodnuti o vyuziti uzemi."

[§ 12 zakona €. 139/2002 Sb.]
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Zvlastni pripady (3)

rozhodnuti o stanoveni dobyvaciho prostoru

18.9.2015

§ 27 odst. 6 HZ: Stanoveni a zmena dobyvaciho
prostoru je i rozhodnutim o zmeéne vyuziti uzemi v
rozsahu jeho vymezeni na povrchu.

§ 80 odst. 2 StZ: Rozhodnuti 0 zméne vyuziti uzemi
vyzaduji stanoveni dobyvaciho prostoru.

pravidlo lex specialis

obvodni bansky urad rozhoduje v souladu se
zavaznym stanoviskem stavebniho uUradu (§ 84 StZ)

Polackova, M.- Bélohradova, J.. Vybrana fizeni v
souvislosti s ochranou nerostneho bohatstvi. Casopis pro
pravni vedu a praxi. 2/2010, s. 176-184.
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Zapis zmeny do katastru

zapis jinych udaju a jejich zmén se provadi na zaklade
ohlaseni vlastnika nebo jineho opravnéneho, jehoz prilohou
je rozhodnuti nebo souhlas vydany prislusnym organem
verejne moci podle jiného pravniho predpisu, je-li takove
rozhodnuti nebo souhlas vyzadovan,
pravniho predpisu, ktery pfimo stanovi jine udaje nebo jejich
zmeny.
http://www.cuzk.cz/Predpisy/Resortni-predpisy-a-
opatreni/Pokyny-CUZK-31-42/Pokyny 41.aspx

povinnost vlastnika ohlasit do 30 dnU od jejich vzniku

az po realizaci zmeny v terénu (§ 30 odst. 4 KatV)
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Priklad

Souhlasdle14 LZ Zasah do VKP
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