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Pozemkoveé upravy: funkce

A e

0 vytvari podminky pro racionalni hospodareni
vlastnikd ptdy

0 zajistuji podminky pro zlepseni kvality zivota ve
venkovskych oblastech

0 prinos pro zivotni prostredi

0 vysledky pozemkovych uprav slouzi
o pro obnovu katastralniho operatu
o jako neopomenutelny podklad pro uzemni planovani

0 = provadi se ve verejném zajmu
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Pozemkové Upravy: pojem (§ 2)
BE e

0 prostoroveé a funk<né se usporadavaji pozemky,
sceluji se nebo déli a zabezpeduje se jimi
pristupnost a vyuziti pozemku a vyrovnani jejich
hranic

0 plivodni pozemky zanikaji a zaroven se vytvareji
pozemky nové, k nimz se usporadavaji vlastnicka
prava a s nimi souvisejici vécna bremena
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Stav v Uzemi pred/po Upravé
R

Stav puadni drzby pfed pozemkovou tpravou | Stav pudni driby po pozemkové upravé

http://eagri.cz/public/web/mze/venkov/pozemkove-upravy/publikace/pozemkove-upravy-nastroj-pro-udrzitelny-1.html
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Stav v uzemi pred/po upravé Il
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Co umi pozemkova sceleni

,

uprava:

http:/fwww.obet-
kotopeky.czffile.phpnid=8813&0id=3302241
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Prameny pravni upravy

o zakon ¢. 229/1991 Sb., o Upraveé vilastnickych vztaht k
pudé a jinému zemédélskému majetku
§ 19:,,Pozemkovymi upravami jsou zmeény v uspordadani
pozemku v urcitém uzemi provedené za ucelem vytvoreni
pludné ucelenych hospoddrskych jednotek podle potreb
jednotlivych vlastnikt pldy a s jejich souhlasem a podle

celospolecenskych pozadavku na tvorbu krajiny, zivotniho
prostredi a na investicni vystavbu.

0 zakon €. 139/2002 Sb., 0 pozemkovych dpravach

vyhlaska <. 13/2014 Sb., o postupu pfi provadéni
pozemkovych uprav a nalezitostech navrhu
pozemkovych uprav

0 zakon €. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém uradu
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Formy pozemkovych uprav

B e
0 komplexni pozemkové upravy
o preferovana forma - komplexni feSeni problému

0 jednoduché pozemkové upravy

o nutnost vyresit pouze nékteré hospodarské potfeby
m urychlené sceleni pozemkd, zpfistupnéni pozemki

o ekologické potreby v krajiné
m |okalni protierozni nebo protipovodriové opatreni

o maji-li se tykat jen asti katastralniho uzemi

o0 k upfesnéni nebo rekonstrukci pridé€lt ptdy pridélené ve
smyslu dekretu prezidenta republiky €. 12/1945 Sb. a ¢.
28/1945 Sb. a zakonU ¢. 142/1947 Sb. a ¢. 46/1948 Sb.
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Provadeni pozemkovych uprav
28 4.

Legenda

Zahajené KPU W ¥
Ukoncené KPU H ¥/
KPU k zahajeni = v
Zahajené JPU MW v
Ukoncené JPU [ v/

Kraj

| —vyberte— v
Okres

| —vyberte-— v
KU

| —vyberte— v

Potvrdit a zobrazit

http://eagri.cz/public/app/eagriapp/PU/Prehled/
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Analyza KPU v letech 1991 - 2014 (unor)
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Rok

B Pocet ukonéenych KPU v letech 1991 - 2014 (tnor)
I Poget zahajenych (rozhodujici podpis smlouvy) KPU v letech 1991 - 2014 (dnor)
B Pocet zahdjenych KPU v letech 1991 - 2014 (inor)

http://www.vumop.cz/sites/File/Seminare/1406_PU_Brno/13_Pochop.pdf
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Organizacni zabezpeceni

I "
0 Statni pozemkovy urad
o Ustfedi SPU

0 pobocky krajskych pozemkovych aGfadu
0 Uzemi jednoho nebo vice okresu

0 zpracovatel pozemkovych uprav

o osoba s odbornou zpUsobilosti k projektovani PU
m vybérové fizeni v rezimu verejnych zakazek
0 téz pozemkovy urad
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Rizeni o pozemkovych tpravéch

2]
0 se povazuje vzdy za fizeni zahjjené z podnétu uradu
subsididarné se pouzije spravnirad (§ 24)

. povinnost zah3jit, pokud se pro to vyslovi vlastnici
pozemku nadpolovi¢ni vymeéry zeméedélské ptdy v
dotleném katastralnim dzemi

b. nazakladé pozadavku na zahdjeni

m shleda-li urad divody, naléhavost a Gcelnost provedeni
pozemkovych Uprav za opodstatnéné

® posuzuje a vyjadfi se v pisemném sdéleni do 30 dna.
. voduvodnénych pripadech Ize zahdjit fizeni i bez
podanych poZadavku
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Obvod a predmeét poz. uprav

_ 3
0 obvod je uzemi dotlené pozemkovymi upravami
tvoreno jednim nebo vice celky v jednom katastralnim
uzemi
m bude-li to pro obnovu katastralniho operatu tfeba, Ize do

obvodu zahrnout i pozemky, které nevyzaduji reSeni ve smyslu
§ 2, ale je u nich tfeba obnovit soubor geodetickych informaci

m je-li to k dosazeni cil(l pozemkovych Uprav vhodné, Ize do
obvodu zahrnout i pozemky v navazujici ¢asti sousediciho
katastralniho Uzemi.

0 predmétem jsou vsechny pozemky v obvodu
pozemkovych uprav bez ohledu na dosavadni
zpUsob vyuzivani a existujici vlastnické a uzivaci
vztahy k nim
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Resené pozemky (predmét)
R

0 nutny souhlas vlastnika a prislusného spravniho uradu
o pro tézbu vyhrazenych nerostl v dobyvacim prostoru
o urcené pro obranu statu
o zastavéné stavbou ve viastnictvi statu
o vodnich tok(
o chranéné podle zvlastnich predpisl
0 nutny souhlas vlastnika (nevyjadreni = souhlas)

o zastaveéné stavbou, ktera neni ve vlastnictvi statu, a pozemky
funkcné souvisejici s touto stavbou vCetné pristupové cesty

o zahrady
o v zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochach
o pozemky na nichz se nachazeji hrbitovy
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Ucastnici fizeni

0 vlastnici pozemka, které jsou dotleny resenim v
pozemkovych Upravach podle § 2 a osoby, jejichz
vlastnicka nebo jina vécna prava k pozemkum
mohou byt reSenim pozemkovych dprav pfimo
dotcena

0 stavebnik, je-li provedeni pozemkovych uprav
vyvolano stavebni ¢innosti

0 obce, v jejichz izemnim obvodu jsou pozemky
zahrnuté do obvodu pozemkovych uprav

0 obce, s jejichz uzemnim obvodem sousedi pozemky
zahrnuté do obvodu pozemkovych uprav,

pristoupfi jako ucastnici do 30 dnu od vyzvy Uradu
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Sbor zastupcu
R

o voli se po zahjjeni rizeni 0 pozemkovych dpravach na dvodnim jednani

nevoleni ¢lenové

m vlastnik, jehoz pozemky zahrnuji alespori 10 % z vyméry pozemkd, na kterych
budou provadény pozemkové upravy

m reditel pozemkového uradu nebo jim povéreny pracovnik pozemkového uradu
m zastupce obce

o zastupuje vlastniky v rozsahu cinnosti:

spolupracuje pfi zpracovani navrhu pozemkovych uprav

vyjadruje se k planu spolecnych zafizeni, k podanym pfipominkam v
pribéhu pozemkovych dprav, k ndvrhu pozemkovych tprav

udéluje souhlas s ustoupenim od pozadavku na uhrazeni rozdilu ceny

muze pred vydanim rozhodnuti (I1.) stanovit priority realizace spole¢nych
zarizeni

0 jedna za vlastniky na zakladé a v rozsahu jejich zplnomocnéni
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Faze rizeni o pozemkovych upravach
_ 2 I

Zameéreni
4 skutecného stavu
— obvod

Zahajeni rizeni

P¥ipravné prace d Uvodnijednani

(ex offo)

Rozhodnuti I.

(schvéleni

. b4 7 v v 4 Na’vrh
Soupis ocenéni Plan spolecnych

naroku zarizeni

pozemkovych

uprav ndvrhu)

Rozhodnuti II.
(,,vyména“ prav - gd Provedenitprav
realizacni)
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P

riklad prubéhu fizeni

[l

unor 2011 — zahajeni rfizeni 0 pozemkovych upravach

o listopad 2011 — dvodni jednani
0 duben 2013 - schvaleni planu spolecnych zarizeni

O O 0O O

zastupitelstvem obce

cerven 2014 — navrh pozemkovych uprav

fijen 2014 — rozhodnuti o schvaleni navrhu (R1)
leden 2015 — rozhodnuti o0 vyméné prav (R2)
2015 a dale — provadéni pozemkovych uprav

o http://www.nku.cz/cz/media/navrzene-pozemkove-upravy-se-dlouhodobe-
nedari-dokoncit--zpomaluje-je-i-nerovhomerne-cerpani-evropskych-dotaci-

id7657/
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V 4

Uvodni jednani

0 pozvani Ucastnici a dalsi vlastnici pozemkdad v
predpokladaném obvodu pozemkovych uprav

0 seznameni s Ucelem, formou a predpokladanym
obvodem pozemkovych dprav (informativni)

0 voli se sbor zastupcu

0 pozemkovy urad projedna postup pri stanoveni
naroku vlastnik(, popripadé dalsi otazky
vyznamne pro rizeni o pozemkovych upravach.
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Soupis a ocenéni narokd

_ 2
0 podle jejich ceny, vymeéry, vzdalenosti a druhu, a
to v€etné uvedeni omezeni vyplyvajicich ze
zastavniho prava, predkupniho prava a vécného
bremene

0 soupis narok( urad vylozi po dobu 15 dnd na
mistné prislusném obecnim Uradeé a zaroven
dorudi vlastnikum, jejichz pobyt je znam.

vlastnici mohou uplatnit namitky = projedna je urad
se sborem, je-li zvolen, popripadé s katastralnim
uradem = o vyrizeni namitek jsou pisemné
vyrozumeni
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Ocenovani v rizeni o PU
R
0 podle cenového predpisu ke dni vyloZeni soupisu naroku

0 ocenéni nemusi provést znalec (zpracovatel, pozemkovy
urad)

0 pozemky dle ZOM stavebni se ocenuji jako zemeédelské
o napr. pozemky ve funkcnim celku, v zastavitelnych plochach
o podle puvodniho druhu nebo nejblizsiho pozemku
o vlastnik proto musi souhlasit se zahrnutim pozemku do uprav

0 cena zemédélského pozemku dle BPEJ se dale neupravuje
o zohlednuje se primérfenost kvality a vzdalenosti
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Spolecna zarizeni
2 P

(]

opatreni slouzici ke zpFistupnéni pozemku
protierozni opatreni pro ochranu pudniho fondu

vodohospodarska opatreni slouzici k neSkodnému odvedeni
povrchovych vod a ochrané Gzemi pred zaplavami

opatfeni k ochrané a tvorbé ZP

pro spolecna zafizeni se pouziji
o 1. pozemky ve vlastnictvi statu

® nelze pouZzit pozemky, které jsou uréeny pro tézbu nerostd, v
zastavéném uzemi, v zastavitelnych plochach a urcené k vyporadani
nahrad

o 2. pozemky ve viastnictvi obce

o 3. pozemky vlastnik(l - pomérnou ¢asti podle celkové vymeéry
sménovanych pozemkd
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Plan spolecnych zarizeni

el
0 souhlasna stanoviska DOSS nahrazuji opatreni
(rozhodnuti, souhlas, vyjimky) podle zvlastnich predpist
o uplatnéni stanovisek ve [hiaté 30 dnu ode dne doruceni vyzvy

0 schvaluje zastupitelstvo obce (i sousedni)

o pozemkovy urad prfed predlozenim planu spolecnych zarizeni
zastupitelstvu obce prokazatelné seznami s timto planem
sbor zastupcli nebo vlastniky, neni-li sbor zvolen

o musi byt v souladu s Uzemné planovaci dokumentaci, resp.
musi byt dohodnut s ufradem uzemniho planovani.

m neni-li ze zadvaznych dlvodu v souladu, je navrhem na aktualizaci
nebo zménu UPD
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Navrh pozemkovych uprav

0 urad zajisti odborné zpracovani navrhu pozemkovych
uprav nebo navrh, popfripadé jeho ¢ast v nezbytnych
pripadech sam zpracuje

0 navrhu nového usporadani pozemkda vlastnikd predchazi
zpracovani planu spolecnych zafizeni

0 zpracovatel navrhu je povinen v prubéhu jeho
zpracovavani projednavat nové uspoiradani pozemkii s
dotéenymi vlastniky pozemka.

o svlj souhlas (nesouhlas) vlastnici potvrdi podpisem na
soupisu novych pozemkau.

nevyjadri-li se, vyzve jej pozemkovy urad, aby tak ucinil ve
lhité 15 dnd = nevyjadri-li se, ma se za to, Ze s novym
usporadanim pozemk souhlasi.
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Rozhodovani

0 ozndmeni pfipraveného ndvrhu na tGfedni desce PU a na
urednich deskach dotcenych obci
po dobu 30 dnt Ize nahlédnout do zpracovaného navrhu;
musi byt vystaven téz v dotcené obci
ucastnici vyrozumeéni - posledni moznost uplatnit k navrhu své
namitky a pripominky u pozemkového uradu
0 zavérecné jednani, na kterém urad zhodnoti vysledky
pozemkovych uprav a ucastniky seznami s navrhem

0 ufad rozhodne o schvaleni navrhu pozemkovych uprav
tehdy, pokud s nim souhlasi vlastnici alespon 3/4 vyméry
pozemku, které jsou FeSeny
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Rozhodovani
I

Rozhodnuti I. Rozhodnuti Il.

0 o navrhu PU 0o V)'/nh1égé nlebo ok
prechodu vlastnickyc

0 lze se odvolat prav, uréeni vyse

0 lze soudni prezkum uhrady, popripade o

zfizeni nebo zruseni

vécneho bremene k

dotéenym pozemkdm

0 nelze se odvolat
0 lze soudni prezkum

0 zavazny podklad pro
rozhodnuti Il.

0 bezodkladné (do 4
mésic)
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Soudni prezkum

O ... spravni organ v tomto pfipadé autoritativné zasahuje do

vlastnickych prav; to ale samo o sobé jesté neni urcujici. Vlastnim
predmétem rizeni pred soudem neni obvykly spor o vlastnické pravo
mezi osobami sobé na roven postavenymi o to, komu vilastnictvi nalezi;
takovy spor by zajisté nalezel do pravomoci soudu civilnich.
Predmeétem frizeni je ale pfezkum vrchnostenského rozhodnuti o jiné
upravé vlastnickych prav; takovy spor nevedou vlastnici mezi sebou,
ale broji proti zakonnosti rozhodnuti spravniho organu, které bylo

vydano v zajmu jednoznacné verejném.

Soud tu ma podrobit svému prezkumu rozhodnuti statu (organu statni
spravy) o zaloZeni, byt’i z¢asti novych a od dosavadniho stavu
odlisnych prav u osob statni moci shodné podrobenych. Praveé tato
povaha véci, a nikoliv vlastnické pravo samotné a jeho soukromopravni
charakter, je urlujici pro stanoveni, zda véc nalezi do pravomoci soudl
v fizeni vécech oblanskopravnich anebo soudt ve vécech spravniho
soudnictvi.

usneseni zvlastniho senatu zfizeného podle zakona ¢. 131/2002 Sb., o
rozhodovani nékterych kompetencnich sport sp. zn. Konf 32/2007-6
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Nedobrovolnd sména

30|

o ,,POzemkové Upravy ve své vetsine nepredstavu;i
vyvlastnéni vlastnického prava v pravém slova smyslu,
protoze v podstaté jsou hromadnou dobrovolnou
sménou vlastnickych prav dotlenych vlastniki. Nicméné,
pro tu skupinu vlastnikd, ktera s provadénymi dpravami
nesouhlasi, jsou ustavni pravidla platna pro vyvlastnéni
nebo nucené omezeni vlastnického prava krajnim
kriteriem ochrany jejich vlastnictvi. Ustavni soud
konstatuje, ze pozemkové Upravy se provadéji ve
verejném z3ajmu, na zakladé zakona a je na prislusnych
organech, aby - ve smyslu cl. 11 odst. 4 LZPS - striktné
zajistily pravo na adekvatni ndhradu.

Pl. US 34/97
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Nedobrovolna sména: primeérenost
I

O ,2zvysend ochrana vlastnického prava v upravdch oproti béznému vyvlastnéni spocivad ve
stanoveni kritéria primérenosti co do kvality, vymeéry a vzddlenosti plvodnich a
navrhovanych pozemka v § 10“[1.US 1305/13]

0 navrh novych pozemkau tak, aby odpovidaly jejich plivodnim
pozemkum prfimérené:
0 cenou:+-4%
O vymerou: +- 10 %
o vzdalenosti: +-20 %
o druhem pozemku: podle moznosti

0 porovnani navrhovanych pozemk s pivodnimi pozemky
se provadi celkem za vSechny resené pozemky

o0 zmeény nad ramec stanovenych kritérii pfimérenosti lze
provést jen se souhlasem vlastnika
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Provadeni pozemkovych uprav

naklady hradi stat

je-li vyvolano stavebni ¢innosti, naklady hradi stavebnik v
zavislosti na rozsahu uzemi dotéeného stavbou

po projednani se zastupitelstvem obce a se sborem
vlastnik(l je stanoven s ohledem na potieby vlastnikd
pozemku a se zfetelem na financni zajiSténi postup
realizace spolecnych zarizeni a dalSich opatfeni

Urad zabezpedi, aby nové usporadani pozemkl bylo
vytyceno a oznaceno v terénu podle potfeby vlastnikd, a
to nejdrive po nabyti pravni moci rozhodnuti (11.)
neodpovida-li plan spolecnych zarizeni jiz skutecnym
potrebam dotleného uzemi, urad na zaklade pozadavku

obce zahjji Fizeni o jeho zménée, pokud tento pozadavek
posoudi jako ucelny
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Provadeni pozemkovych uprav |l

N
0 spolecna zarizeni vlastni obec
nevyplyva-li néco jiného z rozhodnuti (I.)
ma-li se stat vlastnikem spolecného zarizeni jina
osoba, muze ziskat beziplatné vlastnictvi k
takovému zarizeni pouze v pripade, ze spolecné
zarizeni ma slouzit verejnému zajmu.
0 pro zmeny druhll pozemkau, vystavbu polnich a lesnich
cest, ochranu a zdrodnovani padniho fondu a dalsi
spolecna zarizeni zahrnuta do navrhu se upousti od

vydani uzemniho rozhodnuti o umisténi stavby a o
vyuziti uzemi
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Majetkopravni rezim pozemku

pravni stav podle schvaleného navrhu (R1) je zadvazny i
pro pravni nastupce vlastnik(l pozemkd

pozemky nemf(Zze jejich vlastnik po schvéleni ndvrhu (R1) bez
souhlasu pozemkového uradu zatizit nebo zcizit

zastavni pravo - prechazi na pozemek, ktery presel do
vlastnictvi zastavce podle schvaleného navrhu.
pifedkupni pravo s vécnymi ucinky - zanikd (R1), nedojde-
li K jinému ujednani

uzivaci vztahy - zanikaji k 1. fijnu po rozhodnuti o
vyméné prav (R2)

predmetem dédictvi - pozemky v souladu se schvalenym
navrhem (R1), namisto plvodnich pozemki zdstavitele
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Majetkopravni rezim: duplicitni zapis
I e
o zjisti-li Grad pfi vypracovani soupisu narok, Zze u
nékterych pozemku nebo jejich ¢asti jsou
zapsany v katastru nemovitosti jako vlastnici dve
nebo vice osob a nejde-li o spoluvlastnictvi

. Ufad navrhne reSeni dohodou

».  rozhodne pozemkovy urad

5. civilni soud — pozemky presunuty mezi
neresené
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Materialy

.
o casopis Pozemkové upravy

o zakladniinformace
o http://eagri.cz/public/web/mze/venkov/pozemkove-upravy/

O http://eagri.cz/public/web/mze/venkov/publikace-a-dokumenty/dalsi-publikace-a-
dokumenty/pozemkove-upravy-krok-za-krokem.html

o informace SPU

o http://www.spucr.cz/pozemkove-upravy/vynatky-z-informaci-odboru-rizeni-
pozemkovych-uprav

0 katalog spolecnych zarizeni
o http://www.la-ma.cz/ksz/o-spolecnych-zarizenich/

o aktuality o pozemkovych upravach
o https://www.facebook.com/pozemkove.upravy

0 priklad prezentace z dvodniho jednani
o http://www.obec-kotopeky.cz/file.php?nid=8813&0id=3302241
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