Pozemkove vlastnictvi a dalsi

vecna prava k pozemkum:
obecn zaklad




Predmeét pozemkoveho vlastnictvi

pozemek a prostor pod i nad
vyjimky ze superficialni zasad
viz jiz take prednaska €. 1 (snim
vybrane druhy staveb
podzemni stavby se samostatnym

inzenyrske sité (srov. take § 104 od
docasné stavby

jeho povrchem

y

Ky C. 13-16)

UCelovym urcenim

st. 10 zakona €. 127/05)

néktere pozemni komunikace (srov. i novelu zakona o
pozemnich komunikacich - snemovni tisk C. 374)

2.10.2015 BN5o7K - Pozemkové pravo | - podzim 2015



Subjekty pozemkoveho vlastnictvi

vlastnického pravo vsech subjektu poziva stejné
ochrany

Zakon stanovi, ktery majetek nezbytny k zabezpecovani
potreb celé spolecnosti, rozvoje narodniho hospodarstvi
a verejneho zajmu smi byt jen ve vlastnictvi statu, obce
nebo urcenych pravnickych osob; zakon muze takeé
stanovit, ze urcite veci mohou byt pouze ve vlastnictvi
ob¢any nebo prdvnickych osob se sidlem v CR.

zvlastni postaveni statu, krajU a obci
mj. omezeni dispozic s pozemky = podrobné prednaska . 4
neni jiz omezeni pro cizince
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Subjekty pozemkoveho vlastnictvi - I

spoluvlastnictvi
rozhodovani zatizeni ¢i zméné druhu pozemku

vyporadani spoluvlastnictvi k zemédélskemu pozemku: , jen tak, aby
vznikly pozemky ucelné obdélavatelné jak vzhledem k rozloze, tak i k
moznosti stalého pristupu. To neplati, pokud ma byt pozemek rozdélen za
ucelem zrizeni stavby nebo za takovym ucelem, pro ktery lze pozemek
vyvlastnit."

pridatné spoluvlastnictvi (§ 1223 NOZ)

Vec nalezici spolecné nekolika viastnikum samostatnych véci urcenych k
takovemu uzivani, ze tyto veci vytvareji mistné i Ucelem vymezeny celek, a
ktera slouzi spolecnemu ucelu tak, ze bez ni neni uzivani samostatnych
véci dobre mozné, je v pridatném spoluvlastn/ctw techto vlastnikd.

spoluvlastnictvi k pozemku v ramci bytového spoluvlastnictvi

spole¢né jméni manzelU
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Obsah pozemkoveho vlastnictvi

prava a povinnosti: tzv. vlastnicka triada

vykon vlastnickeho prava je omezen polohou
pozemku a nelze ani zcela vyloucit ostatni
osoby z uzivani pozemku

imise, previsy porostu, sazeni stromu — vstup pro
Vec na cizi pozemek, nezbytna cesta, udrzba
ciziho pozemku ci stavby

elasticita
nezavislost vlastnickeho prava
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ZpuUsoby nabyvani vlastnického

prava

shodne jako u jinych véci

orevodem nebo prechodem vlastnickeho
Drava

nozemek nelze vytvorit ani okupovat, tj. vzdy
druhotny zpusob nabyti; ale Ize originarnim
zpUsobem

zaroven puvodni vlastnik ztraci sve vlastnicke
pravo

2.10.2015 BN5o7K - Pozemkové pravo | - podzim 2015



ZpuUsoby nabyvani vlastnického

prava - prevodem

na zaklade smlouvy
kupni
SMEeNNa
darovaci
jina
pisemna forma smlouvy (§ 560 NOZ)

intabulacni princip (§ 12205 NOZ)
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ZpuUsoby nabyvani vlastnického

prava - prechodem

ze zakona

na zaklade rozhodnuti organu verejne moci

soudu: propadnuti véci, vyporadani spoluvlastnictvi
spravniho uradu: vyvlastnéni, pozemkové Upravy

vydrzenim
prestavkem

,Zasahuje-li trvala stavba zrizena na vlastnim pozemku jen malou
casti na malou cast ciziho pozemku, stane se cast pozemku
zastaveneého prestavkem vlastnictvim zrizovatele stavby."

prir0stkem nemovité véci

naplaveni zeminy Ci vznik ostrova (srov. napr.
http://www.law.muni.cz/sborniky/dny prava 2012/fiIes/pozemek/Pekarekl\/IiIan.pdf)

dedénim
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Zpusoby zaniku vlastnického prava

totozne se zpuUsoby nabyti vlastnickeho prava
nemuze zaniknout zanikem véci (pozemku)

opusteni pozemku (§§ 1045 a 1050 NOZ)

nevykonavanim vlastnickeho prava po dobu 10 let
od ucinnosti NOZ

srov. take § 64 a 65 KatZ
jednostranne neadresovane (?) jednani

znehodnoceny pozemek — zrejme rozpor s dobrymi
mravy

vlastnikem se stava vzdy stat
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Prehled

Pravo stavby

Vécna bremena: sluzebnosti a realna bremena
Zastavni pravo

Predkupni pravo

Vyhrada zpétné koupé
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Pravo stavby

Ize zfidit i k jiz existujici stavbé

casoveé omezeneé (max 99 let)
samostatna nemovita vec

zpravidla Uplatne (stavebni plat)

udrzba stavby — pojisteni — schvalovani
jednani stavebnika, bylo-li by k ujme

00 zaniku prava se stavba stava soucasti
hozemku (za nahradu)

2.10.2015 BN5o7K - Pozemkové pravo | - podzim 2015 12



Sluzebnosti

Véc muze byt zatizena sluzebnosti, ktera
postihuje vlastnika veci jako vécne pravo tak,
Ze musi ve prospéech jineho neco trpét nebo
neceho se zdrzet. [§ 1257 NOZ]

osobni: zrizena ve prospéch konkretni osoby
vs. pozemkove: opravnenym je vlastnik
panujiciho pozemku

vycet v NOZ
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Verejnopravni omezeni

omezeni zalozene normami verejného prava
druhové vymezeny okruh opravnénych subjektU

opravnéni nalezi po dobu platnosti zakonu, které
je zalozily

(citovano dle HANDRLICA, J. Pravni Uprava vécnych bfemen je subsidiarni k

institutu verejnopravniho omezeni. Jurisprudence 6/2006)
priklad: ,provozovatele ma pravo vstupovat a vjizdét na cizi
nemovitosti v souvislosti se zfizovanim, obnovou a provozovanim IS;
odstranovat a oklestovat stromovi a jine porosty, provadet likvidaci
odstranéneho a oklesteneho stromovi ohrozujicich bezpecné a
spolehlivé provozovani zarizeni IS v pripadech, kdy tak po predchozim
upozorneni a stanoveni rozsahu neucinil sam vlastnik "

[§ 25 energetickeho zakona]
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Realna bremena

véc zapsana do verejného seznamu, muze byt
zatizena realnym bremenem tak, ze docasny
vlastnik veci je jako dluznik zavazan vici
opravnéene osobe néco ji davat nebo neco konat
napr. poskytnout skole 10 m3 dreva na zimu nebo
dovézt nékoho na prohlidku k lekari v pripade
potreby
casoveé neomezeneé realne bremeno muze byt
zrizeno jen jako vykupitelne
podminky vykupu musi byt predem urceny jiz pri
zrizeni realneho bremene.
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Ostatni vecna prava

zastavni pravo
predkupni pravo

rada predkupnich prav vzniklych ex lege nebo ex
actu (srov. napr. § 61 ZOPK i § 101 S5tZ)

vyhrada zpetnée koupé

zpusoby vzniku a zaniku vécnych prav k véci
cizi
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Vychodiska

,Vyvlastneni nebo nucene omezeni
vlastnickeho prava je moznée ve verejnem
zajmu, a to na zaklade zakona a za nahradu."
[Cl. 11 odst. 4 LZPS]

téZ ¢l. 1 Protokolu ¢. 1 k EULP
zakon €. 184/2006 Sb., o vyvlastnéni

dilCi zvlastni Uprava v zakoné C. 4£16/2009 Sb., o
urychleni vystavby dopravni, vodni a energeticke
infrastruktury
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Charakteristika

vyvlastnénim se rozumi ,odnéti nebo omezeni
vlastnickeho prava nebo prava odpovidajiciho
vecnemu bremenu k pozemku nebo ke stavbeé pro
dosazeni ucelu vyvlastneni stanoveneho
zvlastnim zakonem™

vyvlastnitel — vyvlastnovany

, Vyvlastnit nemovitost Ci prava k ni' za ucelem
ochrany prirody a krajiny [ze v pr/padech
stanovenych zvlastnim predpisem."
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Podminky vyvlastneni
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Ucely vyvlastnéni

vymezeny ve zvlastnich zakonech

zejmena § 170 StZ

tez vodni a energeticky zakon, zakon o pozemnich
komunikacich

ochrana kulturnich pamatek

ochrana a vyuzivani prirodnich lécivych zdroju

vybrané druhy geologickych praci atd.

K 14. 1. 2013 zrusena moznost vyvlastnéni pro
tézbu vyhrazenych nerostu
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Verejny zajem na realizaci ucelu

musi prevysit nad zachovanim prav
vyvlastnovaneho

musi byt ve vyvlastinovacim rizeni prokazan

nelze jej pro konkretni pripad stanovit
zakonem

judikatura Ustavniho soudu: srov. nalezy PI. US sp.

zn. 24/04 a sp. zn. Pl. US 24/08
# prohlaseni druhovych Cinnosti za verejny zajem
srov. napr. zakon o vodovodech a kanalizacich (,Vodovody a kanalizace

pro verejnou potrebu se zrizuji a provozuji ve verejném zajmu.")
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Soulad s cili a ukoly uzemniho

planovani

~Sleduje-li se vyvlastnenim provedeni zmeny ve
vyuziti nebo v prostorovém usporadani uzemi,
vcetne umistovani staveb a jejich zmen, lze je
provest, jen jestlize je v souladu s cili a Ukoly
uzemniho planovani."

prokazuje se zpravidla Uzemnim rozhodnutim

srov. téz § 86 odst. 3 —,Jestlize zadatel nema
vlastnickeé pravo, smlouvu nebo doklad o pravu provest
stavbu nebo opatreni k pozemku nebo stavbe, predlozi
souhlas jejich vlastnika; to neplati, [ze-li pozemek nebo
stavbu vyvlastnit."
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Vyvlastneni v nezbytnem rozsahu

~Vyvlastneni lze provest jen v takovem rozsahu, ktery je nezbytny k

dosazeni ucelu vyvlastneni." ... ,Neni-limozné pozemek, stavbu nebo jejich
cast, popripadeé pravo odpovidajici vecnemu bremenu uzivat bez

vyvlastnovaného pozemku, stavby nebo jejich casti ci vecného bremene bud’
vubec nebo jen s neprimerenymi obtizemi."

Intenzita zasahu
postaci-li zridit vécne bremeno, neni mozne vlastnicke
pravo odejmout

rozsah zasahu

pouze v rozsahu nezbytnem k realizaci ucelu
Ize rozsifit vyvlastnéni na zadost vyvlastnovaneho
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Nemoznost ziskat prava jinak

~Vyvlastneni neni pripustné, je-li mozno prava k pozemku nebo stavbe potrebna pro
uskutecnéni Ucelu vyvlastnéni ziskat dohodou nebo jinym zpisobem."

priorita dohody s vlastnikem

lhOta k prijeti navrhu smlouvy

informace o ucelu vyvlastnéni

pravo na vraceni prevedenych prav

zvlastni pravidla podle zakona o urychleni vystavby
dorucovani pisemnosti

kupni cena v pripadé dopravnich staveb: ,otazka"
nékolikanasobku
(srov. novelu €. 178/2014 Sb. a navrh novely StZ na
https://apps.odok.cz/kpl-detail?pid=KORNgXQHE72J)

zruseni spoluvlastnictvi
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Nahrada za vyvlastneni

nahrada za vyvlastneny pozemek Ci pravo
ve vysi obvykle ceny, neni-li zjisténa cena vyssi
,cena pozemku nebo stavby se pro ucely stanoveni nahrady
urci vzdy podle jejich skutecneho stavu a ucelu uziti ke dni
podani zadosti o vyvlastneni; pritom se neprihlédne k jejich
zhodnoceni nebo znehodnoceni v souvislosti s navrzenym
ucelem vyvlastneni* — tzv. metoda pole za pole

nahrada nakladu vynalozenych v dUsledku
vyvlastneni

dodatecna nahrada za zmirnéni tvrdosti vyvlastnéni
(viz § 28 odst. 3VyvlZ)

mimoradne vlastnosti pozemku ¢i mimoradni okolnosti
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Vyvojove etapy: dalnice D11
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Vyvojove etapy: protipovodnova nadrz
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Nahrada za vyvlastneni - Il

vyvlasthovanemu se poskytne jiny pozemek nebo
stavba, dohodne-li se na tom s vyvlastnitelem; pravo
na vyrovnani rozdilu v cene vyvlastneneho pozemku

nebo stavby a nahradniho pozemku nebo stavby neni
dotceno

~Ma-li byt vyvlastnéno sportovni zarizeni (budova,
pozemek, jejich soubor nebo jine objekty zrizené nebo
vyhrazené k provozovani sportu), lze vlastniku
sportovniho zarizeni poskytnout nahradu ve forme
vécneho plneni ve srovnatelném rozsahu a kvalite."

[§ 7 zakona o podpore sportu]

2.10.2015 BN5o7K - Pozemkové pravo | - podzim 2015

29



Vliv vyvlastnéni na jina prava

prava tretich osob zanikaji, neni-li stanoveno jinak

nezanika najem pozemku, stavby, bytu

otazka pachtu I?

pravo najemni vztah ukoncit vypovedi, brani-li ucelu

vyvlastneni
vyvlastnovaci urad rozhodne o tom, ze nezanikaji
vecna bremena, u nichz verejny zajem vyzaduje,
aby i po vyvlastnéni pozemek nebo stavbu nadale
zatézovala

dohoda veéritele a vyvlastnovaneho o vyplaceni
nahrady nebo slozeni nahrady do Uschovy soudu
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Vyvlastnovaci rizeni

vzdy zahajovano na zadost
vyvlastnovaci urady

pripady vylouceni z duvodu podjatosti
povinneé uUstni jednani — koncentrace rizeni

zapis poznamky do katastru nemovitosti

vyvlasthovany nesmi v pribéhu rizeni s
pozemkem nakladat Ci pronajmout pod sankci
neplatnosti pravniho jednani

narok na kompenzaci pripadne ujmy
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Prezkum rozhodnuti o vyvlastneni

VYROK O ODNETI
VLASTNICKEHO PRAVA

odvolani ma vzdy odkladny
ucinek

o zalobé rozhoduiji spravni
soudy
zaloba ma vzdy odkladny
ucCinek
vyjimka dle zakona o
urychleni vystavby

VYROK O NAHRADE

odvolani pouze proti
tomuto vyroku nebrani
nabyti pravni moci vyroku
o odnéti

zaloba podle ¢astiV. OSR

moderacni pravo soudu (viz
vyse)
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Zruseni vyvlastneni

nezaplaceni nahrady ve Ihute
nezahajeni uskutecnovani ucelu ve [huté
zruseni nebo pozbyti platnosti uzemniho rozhodnuti

na zadost vyvlastnovaneho

obnoveni vyvlastnenych prav a vraceni nahrady
ucCinky na prava tretich osob zUstavaji nedotceny
narok na nahradu vznikle ujmy
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Vyvlastneni ve zkracenem rizeni

§§ 45 az 51 zakona €. 222/1999 Sb., o zajistovani
obrany CR

pouze za stavu ohrozeni statu nebo za valecneho
stavu + pro ucely zajistovani obrany statu

zrychlene rizeni: navrh spravniho uradu = mistni
Setreni a vyJadrenl vlastnika (do 3 dnU) =
vyvlastnovaci vymeér (do 7 dnU) = odvolani nema
odkladny ucinek

dalsi odchylky: i movité veci; vyse nahrady podle
cenového predpisu (vyplaci zpetne MFCR na
navrh uradu)
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