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OBECNE ZASADY

NEMINI RES SUA SERVIT
SERVITUS IN FACIENDO CONSISTERE NEQUIT
SERVITUTIBUS CIVILITER UTENDUM EST
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SERVITUTES PRAEDIORUM

Pozemkoveé sluzebnosti - pozemek panujici (dominans) a slouzici (serviens)

Jsou lukrativni, maji trvaly raz (x Justinian umoznil rozvazovaci podminku),
jsou nedélitelné

Lze je prevadét x pouze spolu s pozemkem
Macipacni véci - nejstarsi (via, iter, actus, aquaductus)
Nemancipacni - pozdéjsi, typicky zrizované in iure cessio /raditio az Justinian/
Nabyvani: Vydrzeni zakazano v 3. stol. pr. n.l. (lex Scribonia), dedutio s.
/zcizitel/, impositio s. /nabyvatel/, adiudicatio, legatum per vindicationem
Zanik: nevykonavanim /2 roky , Justinian 10/20 let/, opakem jednani, jimz
byly zrizeny, confusio- splynuti, remissio - zreknuti
Ochrana:
Vindicatio (a. confessoria - Just.) servitutis - cilem uznat pravo sluzebnosti
A. negatoria servitutis - obrana proti osobé, ktera tvrdi, ze ma pravo na sluzebnost
Cautio damni infecti, operis novi nuntiatio, interdicta (de cloacis, de fonte..)
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SERVITUTES PRAEDIORUM RUSTICORUM

Venkovskeé neboli polni

Iter - stezka - prechazeni + jizda konem

Via - cesta - prejizdet s nakladem (zahrnuje iter a actus)

Actus - hnat dobytek (zahrnuje iter)

Ageaductus - pravo vest vodu v konstrukci k tomu slouzici

Aquae haustus - nabirat vodu a odnaset si ji

Pecoris in agquam appellandi - hnat dobytek za ucelem jeho napojeni
Pascendi - past

Dalsi - moznost tézit pisek, kamen, drevo, palit vapno, prepravovat
se lodi po cizi vodni nadrzi, povinnost prijimat destovou vodu z vyse
polozeného pozemku,...
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SERVITUTES PRAEDIORUM URBANORUM

Souvisi s rozvoje mest

Altuis non tolendi - zakaz stavéet na d urcitou vysi (aby nebranil svéetlu)
Oneris ferendi - opreni stavby o zed' a nebo sloup - sluzebna stavba
musi byt udrzovana (vyjimka ze zasady ze nespociva v konani)

Tigni immitendi - zapusténi tramu

Lumis immitendi - prorazit okno v cizi zdi

Ne luminibus officiatur - neodnimat svétlo

Dalsi: neodjimat vyhlidku, sluzebnost balkonu, strechy nad sousedovym
pozemkem, hnat paru z lazni stolou do vedeni na cizim pozemku,
svadéet destovou vodu zlabem na cizi pozemek, vhanét kour na cizi
pozemek,...
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SERVITUTES PERSONARUM

Osobni - jsou vazany na opravhnenou osobu

Maji casoveé omezeny raz (smrt, usufructus -100let u pravnickych
0sob x az v cisarstvi)

Neni mozné je prevadéet x mozno postoupit vykon prava
Maji alimentacni povahu
Jsou lukrativni

USUS - PRAVO UZIVACI
Opravnény muze uzivat cizi véc
Muze brat plody jen pro svou osobni potrebu
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USUFRUCTUS - POZIVACI PRAVO

Snaha zajistit vdovu (od 3. stol. pr. n.l.) - zejména skrze legat sinendi
modo, pozdéji per vindicationem
Charakter:
Pravo uzivat véc a brat z ni plody - nespotrebitelné a plodonosné véci
Usufruktar je vlastnikem plodu percepci/sklizni

Salva rerum substantia - usufruktar ma zachovat stav hospodarského urceni
véci a starat se o ni jako dobry hospodar

Usufruktar je detentor
Cautio usufructaria - praetorska stipulace, ze véc bude radné vracena

Ochrana:
Vindicatio usufructaria - ochrana proti vlastnikovi véci
A. confessoria servitutis - totéz (za Justiniana)

Interdictum quem usufructum - na vydani pozemku, ktery je predmétem
sluzebnosti
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Zvlastni druhy

Quasi usufructus
Principat a dominat
Pozivaci pravo k celé pozlstalosti, nebo jeji ¢asti (zavedeno skrz SC za
cisare Tiberia)
Justinian
Predmétem jsou i spotrebitelné véci
Usufruktar poskytuje zaruku (cautio), ze vrati stejné mnozstvi a stejného
druhu, jako spotreboval
Spotrebitelné véci se stanou vlastnictvim usufruktare (proti nému a. certea
creditate pecuniae/condictio certae rei)
Podusufructus
Je mozno postoupit vykon prava
Muze byt Uplatny
Konci nejpozdéji smrti usufruktare
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Justinianske osobni sluzebnosti

HABITATIO

Pravo bydlet v cizim byté/dome

Moznost poskytnout ubytovani dalsim osobam (za
uplatu)
Puvodné usus, usufructus

OPERAE SERVURUM VEL ANIMORUM

Pravo pouzit pracovni silu ciziho otroka, nebo zvirete
Prechazi i na dédice opravnéného
Puvodné usus, usufructus
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SUPERFICIES

PRAVO STAVBY
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SUPERFICIES

Osoba odlisna od vlastnika muze postavit (a vlastnit) budovu, aniz by
byla vlastnikem pozemku - puvodné pravo sménarniku zridit kramek za
uplatu (solarium) na verejném pozemku

Vlastnikovi pozemku patri pozemek x stavitel ma plnou dispozici se
stavbou (zcizit,znicit,...)

Vyvoj: archaické pravo - stavba je vzdy vlastnika pozemku; klasicke
pravo -vychazi se z najemni smlouvy (obligacni vztah) x ochrana proti
tretim osobam skrz praetora; justininanské pravo - absolutni pravo sui
generis (je dedicné a zcizitelné)

Ochrana

Interdictum de loco publico fruendo - proti ruseni stavitele na verejném
pozemku

Interdictum de superficionibus - opravnény je chranén, jako by byl drzitel
Actio superficiaria - actio in rem - pUsobi proti tfetim osobam (Justinian)
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EMPHYTEUSIS

Vécné pravo spocivajici v brani uzitka z cizi véci, které
opravnuje emfyteutu k uzivani pozemku jako by byl jeho
vlastnik
Vyvoj:
lus in agro vectigali - pronajem statni pudy (pozdéji pady v
koloniich ¢i municipiich) censory, bylo mozno pozemek zlepsovat,
bylo mozno odvolat pri neplaceni poplatku (vectigal) doba 5,

pozdéji az 100let, ochrana inerdicti x vécna zaloba od praetora uz v
1. stol. pr. n.L.

lus perpetuum - cisarstvi - u pozekmu patricich fisku, poplatek
(canon) se nedal ménit

lus emphyteuticarium - pozemky cisari, poplatek (canon)

Emphyteusis - za Zenona Il. (konec 5. stol. n.l.) - mohou poskytovat
i soukromnici
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Emphyteusis - obsah

Skody trvalé na pozemku nese vlastnik x do¢asné emphyteuta

Justinian - absolutni vécné pravo x odlisné od vlastnictvi
Emphyteuta vlastnikem plod( separaci (ne percepci)
Emphyteuta muze vyuzit pozemku, maze ho zlepsit x ne zhorsit
Povinen vlastnit poplatek (canon, pensio) - plati se rocné a je neménny
Nalezi mu obdoba vsech procesnich prostredku ochrany vlastnika (utiles)
Dédicné a zcizitelné (x povinnost oznamit + predkupni pravo vlastnika, pri
nevyuziti narok na 2% z kupni ceny - laudemium)
Zruseni - neplaceni poplatku ¢i dani po dobu 3 let, zavazné zhorseni

pozemku, Ci opakované zhorsovani pozemku, neoznameni umysl zcizit,
nezaplaceni laudemia
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ZASTAVNI PRAVO

Vécné pravni zajisténi zavazku

FIDUCIE
Prevod k vérné ruce

Dluznik prevede vlastnické pravo
PIGNUS

Zastava rucni
Dluznik prevede vériteli svou véc do detence

HYPOTEKA
Dluznik ma zastavenou véc u sebe az do doby, kdy prestane splacet
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