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Kolaudace

® Postup stavebniho uradu, kterym se povoluje uzivani stavby.
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® Vyznamna novela stavebniho zakona v roce 2006, kterym doslo ke zméne v
celkovem pristupu k povolovani uzivani stavby -> zavedeny zjednodusenne
postupy a rozdéleni dle typu stavby a jejich uzivani

® Zavrseni a dokonceni procesu vystavby a dOvod realizace stavby.



Uzivani stavby

® Uzivat lze jen stavbu dokoncenou, popripade cast stavby schopnou
samostatneho uzivani.

® Stavbu lze vzivat:

- bez posouzeni stavebniho Uradu

- na zakladé oznameni stavebnimu Uradu -> § 119 odst. 1 StZ

- na zakladé kolaudacniho souhlasu -> § 119 odst. 1 StZ



§119 odst. 1 StZ

® Stavby:
- uvedeneé v § 103 odst. 1 pism. e) body 4 az 8 StZ

- nebo stavby, popr. cast staveb schopné samostatného uzivani, pokud vyzadovaly
stavebni povoleni nebo ohlaseni stavebnimu uradu podle § 104 odst. 1 pism. a) az d) a k)
StZ

- nebo stavby ohlasované podle zvlastnich pravnich predpis0 -> napr. § 15a zak .C.
254/2001 Sb., vodni zakon

- nebo stavby provedeneé na zakladé verejnopravni smlouvy podle § 116 StZ

- nebo stavby provedené na zakladé certifikatu autorizovaného inspektora dle § 117 StZ

® Konkretni rozdéleni na stavby, které je mozné uzivat na zakladé oznameni nebo
kolaudacniho souhlasu, upravuji § 120 a § 122 StZ.



Pred zapocetim uzivani stavby

Stavebnik ma povinnost zajistit, aby byla provedeny a vyhodnoceny zkousky a méreni
predepsanych zvlastnimi pravnimi predpisy.

Pokud stavba vyzaduje pred samotnym uzivanim posouzeni stavebnim uradem, stavebni
Urad musi zkoumat, zda stavba byla provedena v souladu s rozhodnutim o umisténi nebo
jinym ukonem nahrazujicim Uzemni rozhodnuti a povoleni stavby, a dokumentaci.

Zkouma se soulad se zavaznymi stanovisky dotcenych organU a dodrzeni obecnych
pozadavkU na vystavbu.

Dale se zkouma, zda stavba nebude ohrozovat zivot a verejné zdravi, zivot nebo zdravi
zvirat, bezpecnost a zivotni prostredi.

UZivani stavby resi prislusny stavebni urad, ktery pro stavbu vydal stavebni povoleni, Ci
kterému byla stavba ohlasena.



Dokumentace skutecneho provedeni

Vlastnik stavby ma povinnost uchovavat po celou dobu trvani stavby ovérenou dokumentaci odpovidajici
jejimu skutecnému provedeni podle stavebniho povoleni ¢i souhlasu stavebniho uUradu.

Pokud se dokumentace nedochovala, ma vlastnik stavby povinnost poridit novou.
Pri prevodu vlastnickeho prava ke stavbé se predava mj. i dokumentace novému vlastnikovi.

Pokud se nedochovaly zadne doklady ke stavbé, plati, Ze stavba je urcena k ucelu, pro ktery je svym
stavebné technickym usporadanim vybavena.

Pokud stavba vyhovuje vice UCeldm, tak se za Uclel stavby povazuje ten, ke kterému je stavba uzivana aniz
by ohrozovala bezpecnost Ci zdravi osob a zvirat.

Stavebni urad m0ze vlastnikovi stavby nafidit, aby poridil dokumentaci skute¢ného provedeni stavby.

Nalezitosti dokumentace -> priloha €. 7 vyhlasky ¢. 499/2006 Sb.



Oznameni uzivani stavby

Stavby, u kterych meél stavebni Urad posuzovat opravnéni k uzivani a ktere
nejsou uvedeny v § 122 StZ.

Tyto stavby je mozne uzivat na zaklade oznameni dle § 120 StZ.
Jedna se o stavby, jejichz budouci uzivatel mUze ovlivnit jejich vlastnosti.

Jednodussi rezim posuzovani moznosti uzivani stavby.



Oznameni uzivani stav
tavby

Stavebnik je povinen oznamit stavebnimu Uradu zamér zapocit s uzivani stavby nejméné 30 dnU pred zapocletim
samotného uzivani.
V oznameni se uvede:

- oznaceni stavby

- Udaje o umisténi a povoleni stavby

- predpokladany termin dokonceni stavby

- termin zahajeni uzivani stavby
Formular prilohou €. 11 k vyhlasce €. 503/2006 Sb.
Prilohy oznameni napr.:

- Udaje urcujici polohu defini¢niho bodu stavby a adresniho mista

- dokumentaci skutecného provedeni stavby, pouze pokud doslo k nepodstatnym odchylkam oproti stavebnimu
povoleni Ci souhlasu.

- geometricky plan, pokud dochazi k rozdéleni pozemkd.

Po ohlaseni a predlozeni povinnych podkladld vyzve pisemné prislusnou obec o pridéleni cisla popisného nebo
evidencniho, popr. orientacniho.




Oznameni uzivani stavby

Stavebni Urad je opravnen provést zaverecnou kontrolni prohlidku -> protokol

Vlastnik muze zapocit s uzivani stavby nasledujici den po provedeni zaverecne
kontrolni prohlidky, pokud nebyl zjistén nedostatek, popr. po uplynuti 30 dnu od
oznameni stavebnimu Uradu, pokud stavebni Urad rozhodnutim uzivani nezakaze.

Stavebni Urad muze zakazat uzivani stavby rozhodnutim.
Uéastnikem Fizeni pouze stavebnik, popf. vlastnik stavby.
Je pripustné odvolani, které nema odkladny Ucinek.

Po odstranéni nedostatku Ize zapocit s uzivani na zakladé souhlasu, jinak rizeni o
narizeni odstranéni stavby, v ramci kterého vsak Ize pozadat o dodatecne povoleni
stavby.



Kolaudacni souhlas

Stavby, jejichz vlastnosti nemohou budouci uzivatele ovlivnit

Stavby, u kterych bylo stanoveno provedeni zkusebniho provozu

Zmena stavby, ktera je kulturni pamatkou

Tyto stavby lze uzivat pouze na zakladé kolaudacniho souhlasu -> § 122 StZ
Jedna se napr. o nemocnice, skoly, najemni bytovy dim, atd.

Povinnost podat zadost o vydani kolaudacniho souhlasu mUze byt stanovena
rovnéz ve stavebnim povoleni i v souhlasu.



Kolaudacni souhlas

Zadost podava stavebnik ke stavebnimu Uradu, ktery stavbu ,povolil®.
Priloha ¢. 12 vyhl. ¢. 503/2006 Sb.
V zadosti se uvede:
- identifikace stavby
- predpokladany termin dokonceni
Jako pfrilohy pripoiji:
- zavazna stanoviska dotcenych organd
- geometricky plan
- popr. certifikat autorizovaného inspektora

Stavebni urad je povinen naridit zaverecnou kontrolni prohlidky, jejiz termin stavebni ufad stanovi
nejpozdéji do 15 dnd od doruceni zadosti. Jeji samotna realizace musi byt ve lhoté 6o dnu ode dne
doruceni zadosti.

Pokud nejsou zjistény nedostatky, tak stavebni urad vyda kolaudacni souhlas do 15 dnd do provedeni
kontrolni prohlidky.




Pravni Uprava souhlasu

Jiny spravni akt podle ¢asti IV. SR
Neni rozhodnutim ve smyslu § 67 odst. SR

Nonrozhodnuti, ktere je jednostrannym spravnim aktem autoritativni aplikace
prava

Nezaklada, nemeni, nerusi ani autoritativné neosvédcuje existenci urcitych prav a
povinnosti? Dle judikatury je tomu tak.

Usneseni rozsireneho senatu NSS ze dne 18.9.2012 C.j. 2 As 86/2010-76:

Souhlas neni rozhodnutim podle § 67 odst. 1 SR a rovnéZz neni rozhodnutim podle
§ 65 odst. 1 SRS



Prezkum kolaudacniho souhlasu

® Rizeni Ize zahajit do 1 roku ode dne, kdy souhlas nabyl pravnich G¢inka.

® Rozhodnuti ve véci v prvnim stupni musi byt vydano do 15 mésici ode dne,
kdy souhlas nabyl pravnich ucinka.




Soudni prezkum kolaudacniho souhlasu

® Usneseni rozsireného senatu NSS ze dne 18.9.2012 C.j. 2 As 86/2010-76:
- souhlas neni rozhodnutim ve smyslu § 65 odst. 1 SRS
- Ize se branit pouze Zalobou na nezakonny zasah podle § 82 SRS

- aktivni legitimace = kazdy, kdo tvrdi, ze byl zkracen na svych pravech v
souvislosti s vydanim souhlasu




