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OBECNE INFORMACE K PREDMETU

o Prednasejici:
JUDr. Alena Klikova, Ph.D. (garant)
prof. JUDr. Petr Prucha, Csc.

o Rozsah: 6 prednasek (3 bloky)

 Prvni blok (dnes) — uvod do problematiky, uzemni
planovani, stavebni urady, postaveni a vztahy obci a
kraju, spravni fizeni v reZzimu stavebniho zakona

e Druhy blok (30. 10. — dr. Klikova) — uzemni fizeni,
uzemni souhlas, ohlaseni staveb, povolovani staveb

o Treti blok (4. 12. — dr. Klikova) — Kolaudace,
odstranovani staveb, sankCni fizeni podle StZ .




KOLOKVIUM

o Vypracovani a obhajeni seminarniho projektu.
o Rozsah je stanoven na cca 5 normostran.

o Rozbor judikatury vztahujici se ke zvolenému problému
Z vyucované oblasti.

o Prace musi obsahovat jméno studenta, ktery se podilel
na jejim vypracovani, a dale seznam literatury,
judikatury ze které byly informace Cerpany a musi byt
zpracovana v souladu se smeérnici dékana.

o Vybrane tema bude Uustneé prezentovano v ramci
kolokvia. Studenti musi byt schopni praci obhajit a
reagovat na dotazy k dané problematice.

o Pisemna verze prace bude odevzdavana do
odevzdavarny v is, a to nejpozdeji tyden prede dnem,
kdy ma byt prace prezentovana

o Termin kolokvia bude v is vypsan dle harmonogramu
vyuky a dle studijniho a zkusebniho radu.
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VEREJNE STAVEBN| PRAVO

Zameruje se na otazky povolovani staveb organy verejne
moci a zasahy organu verejne moci v ramci vystavby,
stanovuje pozadavky na vystavbu, aj.

Uplatnuje se zajem statu na regulaci vystavby, at' z duvodu

ochrany majetku pred zivelnou pohromou nebo =z
duvodu nezbytnosti regulace vystavby jako takové.

OdliSnosti od soukromého stavebniho prava:

- rozdilnym predmetem (obsah vykonu verejné spravy na
useku stavebnictvi x soukrome - vztahy mezi zhotoviteli
a objednateli stavebnich dél)

- odlisna metoda pravni Upravy (autoritativni uplatnovani
prava ze strany organu verejne spravy x soukrome -
smluvni uplatnovani prava mezi soukromymi subjekty)




HISTORIE STAVEBNIHO PRAVA

5 zakladnich etap vyvoje verejneho stavebniho
prava:

- 1886 do konce ctyricatych let 20. stoleti

- 1949 do roku 1958

- 1958 do roku 1976

- 1976 do roku 2007

- 2007 do dnes.

(vyznamna novela s ucinnosti od 1. 1. 2013!)




HISTORIE — POKR.

1.

etapa - pét stavebnich fadu oddélené pro
Cechy, Moravu a Slezsko (novela az za
okupace 1942)

etapa - zakon €. 280/1949 Sb., o uzemnim
planovani a vystavbe obci a vyhlaska
ministerstva  stavebniho  prumyslu  C.
709/1950 U.l., o podrobnégjSich predpisech
pro pozemni stavby

etapa — odraz spoleCenského zrizeni tehdejSi
doby

etapa — zakon C. 50/1976 Sb., stavebni
zakon

etapa — zakon C. 183/2006 Sb., stavebni
zakon, provadeci predpisy




PREDPISY

o Zakon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim radu (stavebni zakon)

o Vyhlaska C. 498/2006 Sb., o autorizovanych
Inspektorech

o Vyhlaska €. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb

o Vyhlaska €. 500/2006 Sb., o uzemne analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti

o Vyhlaska €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani uzemi

o Vyhlaska €. 503/2006 Sb., o kterou se provadi néktera
ustanoveni stavebniho zakona




PREDPISY — POKR.

o Vyhlaska €. 268/2009 Sb., o technickych
pozadavcich na vystavbu

o Vyhlaska €. 561/2006 Sb., o stanoveni seznamu
aglomeraci pro ucely hodnoceni a snizovani hluku

o Vyhlaska €. 369/2001 Sb., o obecnych technickych
pozadavcich zabezpecujicich uzivani staveb
osobami s omezenou schopnosti pohybu a
orientace, ve znéni vyhlasky ¢. 492/2006 Sb.

o Zakon €. 360/1992 Sbh., o vykonu povolani
autorizovanych architektu a o vykonu povolani
autorizovanych inzenyru a techniku éinnych ve
vystavbe, ve zneni zakona €. 164/1993 Sb.,
zakona €. 275/1994 Sb., zakona ¢. 224/2003 Sb. a
zakona €. 189/2008 Sb. .




PREDPISY — POKR.

o Zakon ¢. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni
vlastnického prava k pozemku nebo ke
stavbé (zakon o vyvlastneéni)

o Zakon €. 186/2006 Sb., o zméné nékterych
zakonu souvisejicich s prijetim stavebniho
zakona a zakona o vyvlastnéni

o Zakon ¢. 350/2012 Sb. — posledni novela StZ

o Pripravuje se novela, ale souCasny navrh vracen k
prepracovani...




OBECNE VYMEZENI STAVEBNIHO PRAVA

o TradiCne predstavovano stavebnim zakonem a
navazujicimi provadécimi predpisy

o SouCasna uprava ucinna k 1.1.2007, vyznamné
novelizovana k 1.1.2013

o Predmet upravy

o Otazky uzemniho planovani — cile a ukoly, organy,
nastroje, vazba na posuzovani vlivu, uzemni rozhod.

» Otazky stavebniho fadu — povolovani staveb a jejich
zmen, ohlasovani staveb, kolaudace a odstranovani.

o Dalsi souvisejici otazky — zejm. evidence uzemne
planovaci cCinnosti, obecné pozadavky na vystavbu,
ucely vyvlastneni, ochrana ver. zajmu, delikty




STAVEBN| ZAKON — ZAKON O UZEMNIM
PLANOVANI A STAVEBNIM RADU

o Definice a zakladni pojmy
o Organizace

o Uzemni planovani

o Uzemni Fizeni

o Stavebni fizeni

o Uzivani staveb

o Odstranovani staveb

o Povinnost organu verejné moci prednostné
vyuzivat zjednodusenych postupu...




DEFINICE STAVBY

o §2odst. 3StZ

o ,Stavbou se rozumi vesSkera stavebni dila, ktera vznikaji stavebni nebo montazni
technologii, bez zfetele na jejich stavebné technické provedeni, pouzité stavebni
vyrobky, materialy a konstrukce, na ucel vyuziti a dobu trvani. DoCasna stavba je
stavba, u které stavebni urad predem omezi dobu jejiho trvani. Za stavbu se
povazuje také vyrobek plnici funkci stavby. Stavba, ktera slouzi reklamnim acelim,
je stavba pro reklamu.”

o ,Pokud se v tomto zakoné pouziva pojmu stavba, rozumi se tim podle okolnosti i
jeji ¢ast nebo zména dokoncené.” (§ 2 odst. 4 StZ)

o Judikatura:

o ,Stavebni zakon z roku 2006 povazuje za stavbu jakékoliv stavebni dilo vzniklé stavebni Ci
montazni technologii (§ 2 odst. 3 citovaného zakona). Je pfitom nevyznamné, z jakého
materialu stavba vznikla (zda vznikla z cihel, ze Zeleza, ze skla atp.), jaka byla pfi stavbé
pouzita technologie (zda stavebni, stavebné&-montazni, Cisté montazni), jaka bude doba
trvani stavby (zda se jedna o stavbu trvalou ¢i do€asnou), &i jaky bude ucel stavby (zda se
bude jednat stavbu uréenou pro bydleni, pro zvifata, pro vyrobu atp.).

» Ve smyslu stavebniho zakona z roku 2006 muUze byt stavbou i lakovaci a suSici kabina,
ktera vr;ikla montazi jednotlivych modult za pouZiti Sroubd a matic (§ 2 odst. 3 citovaného
zakona).

e (Podle rozsudku Krajského soudu v Brné ze dne 27. 9. 2012, ¢j. 29 A 55/2011-86)

Dalsi rozhodnuti — napf. nalez Ustavniho soudu sp. zn. US 403/98, rozhodnuti NS sp. zn. 22
Cdo 2534/2000 a rozsudek NSS sp. zn. 1 As 96/2008




DEFINICE NEKTERYCH VYBRANYCH POJMU § 2

o

o

o

stavebni pozemek - pozemek, jeho cast nebo soubor
pozemku, vymezeny a urCeny k umisténi stavby uzemnim
rozhodnutim anebo regulacnim planem,

zastaveny stavebni pozemek - pozemek evidovany v katastru
nemovitosti jako stavebni parcela a dalsi pozemkoveé parcely
zpravidla pod spoleCnym oplocenim, tvorici souvisly celek s
obytnymi a hospodarskymi budovami,

zastavéné uzemi - uzemi vymezené uzemnim planem nebo
postupem podle tohoto zakona; nema-li obec takto vymezene
zastavené uzemi, je zastavénym uzemim zastavena cCast

obce vymezena k 1. zari 1966 a vyznacena v mapach
evidence nemovitosti (dale jen "intravilan")

koridor - plocha vymezena pro umisténi vedeni dopravni a
technické infrastruktury nebo opatreni nestavebni povahy

zastavitelna plocha - plocha vymezena k zastaveni v
uzemnim planu nebo v zasadach uzemniho rozvoje,




DEFINICE NEKTERYCH VYBRANYCH POJMU § 2

o vefejna infrastruktura - pozemky, stavby, zafizeni, a to

1.

4.

dopravni infrastruktura, napfriklad stavby pozemnich
komunikaci, drah, vodnich cest, letist a s nimi souvisejicich
zarizeni;

technicka infrastruktura, kterou jsou vedeni a stavby a s nimi
provozné souvisejici zarizeni technického vybaveni, napriklad
vodovody, vodojemy, kanalizace, Cistirny odpadnich vod,
stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice,
energetické vedeni, komunikacni vedeni verejné komunikacni
sité a elektronické komunikaéni zafizeni verejné komunikacni
sité, produktovody; stavby slouzici k ochrané pred zivelnou
katastrofou Ci havarii

obCanské vybaveni, kterym jsou stavby, zarizeni a pozemky
slouzici napriklad pro vzdelavani a vychovu, socialni sluzby a
peéci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu,
ochranu obyvatelstva;

verejné prostranstvi

vSe zfizované nebo uzivané ve verejnem zajmu.




ORGANY VYKONAVAJICi CINNOST NA DANEM USEKU




OBECNE STAVEBNI URADY

o ministerstvo, ktere je ustrednim spravnim uradem ve
vecech stavebniho radu,

o krajsky urad,

o Magistrat hlavniho meésta Prahy a urad mestske casti
hlavniho mésta Prahy urCeny statutem,

o magistrat uzemne cClenéného statutarniho mesta a
urad jeho obvodu nebo mestske casti urceny
statutem,

o magistrat statutarnino meésta,
o povereny obecni urad,

o meéstsky a obecni urad, ktery tuto pusobnost
vykonaval ke dni

31. prosince 2000.




SPECIALNi STAVEBNI URADY

PUsobnost stavebniho ufadu, s vyjimkou
pravomoci ve vecech uzemniho rozhodovani,
vykonavaji u

a) staveb leteckych,

b) staveb drah a na draze, v€etné zafizeni na
draze,

c) staveb dalnic, silnic, mistnich komunikaci a
verejne pristupnych ucelovych komunikaci,

d) vodnich dél.




VOJENSKE STAVEBN| URADY

(o)

ujezdni urady - na uzemi vojenskych ujezdu

Ministerstvo obrany - stavby dulezité pro obranu statu
mimo uzemi vojenskych ujezdu,

Ministerstvo vnitra - stavby pro bezpecCnost statu a
stavby slouzicich k plnéni ukolu Narodniho
bezpecnostniho uradu,

Vé&zenska sluzba Ceské republiky - stavby pro
sluzebni ucely Vézenske sluzby a jejich
organizachnich slozek,

Ministerstvo prumyslu a obchodu - stavby k ucelim
tezby, zpracovani, transportu a ukladani
radioaktivnich surovin na uzemi vyhrazenem pro tyto
ucely a u staveb jadernych zarizeni.




DOTCENE ORGANY

o organ statni
pamatkove pece

o organ ochrany
prirody a krajiny

o obce — 500/2004 Sbh.

o apod.

o nepredvidane nalezy
Kulturne cennych
predmétu, detailu
stavby

o chranene casti prirody

o archeologicke nalezy




DOTCENE ORGANY VYDAVAJI:

o Zavazna stanoviska
o Stanoviska
o Rozhodnuti




UZEMNIi PLANOVANI

o Souhrn opatfeni, smérujicich k vytvareni
predpokladu pro udrzitelny rozvoj uzemi.

o Bere ohled na moznosti a meze nakladani s
uzemim a jeho ucelnym vyuzivanim.

o Predstavuje predstupen v procesu, ktery vyusti v
fizeni ve vztahu ke stavbam.

o Pravni uprava zahrnuje:
» vymezeni cilu a ukoll uzemniho planovani
» Obecna ustanoveni a spolecné postupy
» Nastroje uzemniho planovani




CILE A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

o Cile:

» Kladen duraz na koordinované vytvareni predpokladu pro
vystavbu a udrzitelny rozvoj uzemi.

» Zajem na souladu vefejnych a soukromych zajmua na rozvoji
uzemi.

e Ochrana pfrislusnych hodnot a zajmu.

o Ukoly:

» Zjistovani a posuzovani stavu uzemi, jeho pfirodni, kulturni a
civilizaCni hodnoty

» Stanovovani koncepci rozvoje uzemi

» Posuzovani a proverovani potreb zmen v uzemi

» Stanovovani urbanistickych, architektonickych a estetickych
pozadavku na vyuziti a prostorové usporadani uzemi

e Posouzeni vlivll nastroju uzemniho planovani na udrzitelny
rozvoj uzemi, aj...




ORGANY UZEMNIHO PLANOVANI

§5-17 StZ

Organy obce

Organy kraje

Ministerstvo pro mistni rozvoj
Ministerstvo obrany

O O O OO

o Kazdému organu prislusi ruzné ukoly, pricemz tézisté ukoll lezi na
urovni obci a kraju.

o Nutneé rozlisovat, o jaky typ obce se jedna (§ 61 zakona C. 128/2000 Sb.,
o obcich) -> vétSinou obec s rozSifenou pusobnosti.

o Organy kraje mohou zasahovat do ¢innosti organu obce jen v zakonem
stanovenych pripadech. Obdobné toto plati i pro Ministerstva.

o Prevazné se realizuje vykon statni spravy, ale nékteré ukony maji i
samospravny charakter -> kdyz rozhoduje zastupitelstvo obce Ci kraje
(napf. namitky rady obce k zasadam uzemniho rozvoje Ci pfipominky k
uz. Plér;u sousedni obce, stanovisko rady kraje k politice uzemniho
rozvoje




ORGANY OBCE

o Obecni urad obce s rozSifenou pusobnosti
» Zabezpeceni pofizovatelské €innosti uzemnich planu a
regulacnich plandu.
o Zastupitelstvo obce
» Rozhoduje o porizeni uzemniho planu a regulacniho
planu, jeho zadavani a vydavani.
o Rada obce
* Vymezeni zastaveneho uzemi
» Namitky k zasadam uzemniho rozvoje
» Pripominky k uzemnimu planu sousedici obce




ORGANY KRAJE

o Krajsky urad
» Pofizovani zasad uzemniho rozvoje, regulacnich planu
pro plochy a koridory nadmistniho vyznamu, a;.
o Zastupitelstvo kraje
» Schvalovani zadani pokynu ke zpracovani navrhu
zasad uzemniho rozvoje a jejich vydani.
o Rada kraje
» Stanoviska k navrhu politiky uzemniho rozvoje

» Vydavani uzemniho opatreni o asanaci a o stavebni
uzavere




MINISTERSTVO

o MMR

e Dozor ve vécech uzemniho planovani
» Porizuje politiku uzemniho rozvoje
» Metodicka podpora

o MO

» PIni ukoly uzemniho planovani pro uzemi vojenskych
Ujezdu
o Podileji se i ujezdni urady.




NASTROJE UZEMNIHO PLANOVANI

o Uzemné planovaci podklady
» Uzemné analytické podklady
» Uzemni studie
o Politika uzemniho rozvoje
o Uzemné planovaci dokumentace
» Zasady uzemniho rozvoje
« Uzemni plan
» Regulacni plan
o Vymezeni zastaveneho uzemi
o Uzemni opatieni
» O stavebni uzavére
o O asanaci uzemi




POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE

o Dopad na celé uzemi CR
o Porizovatelem je MMR

o Schvaluje vlada

o Rezim na urovni zakona




ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE

o Dopad na uzemi kraje
o Porizuje krajsky urad
o Schvaluje a vydava zastupitelstvo kraje

o Musi byt konkrétnéjsi nez politika uzemniho
rozvoje, ale zase obecngjSi nez uzemni plan

o Forma OOP -> obligatorni verejné projednani




UZEMNi PLAN

o Dopad na uzemi obce

o Porizuje obecni urad

o Schvaluje a vydava zastupitelstvo obce
o Forma OQOP -> obligatorni projednani

o Oznameni navrhu na uredni desce -> 15 dni pred
projednanim

o Namitky a pripominky

o Soudni pfezkum -> nalez I. US 59/14




SPRAVNI RiZENi PODLE STZ

o Specifika

o Subsidiarni pouziti spravniho radu

o Povaha povoleni, souhlasu, zavaznych stanovisek.
o Aj.




