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Klasifikace dani
> Podle dopadu daneée

> dané prime
» dané neprime

> Podle predmeéetu dane
> dané duchodové
> dané majetkove
> dané z civilnépravnich Ukonu / dané transferové
> subjektove dané
> spotrebni dané
> a dalsi..
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Transferove dane

blizké danim majetkovym a duchodovym
dané z civilnépravnich tUkonu

dan dedicka
dan darovaci
dan z prevodu nemovitosti / z nabyti nemovitych veci

zakon €. 586/1992 Sb., o danich z prijmu

Zakonné opatreni €. 340/2013 Sb., o dani z nabyti
nemovitych veéci
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Transferove dane

Charakteristika: danée prime, nahodile, nepravidelnée
a z hlediska danoveho vynosu nestabilni.

Dochazi ke zdanéni prevodu a prechodu vlastnickych
prav k majetku.
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Civilnépravni ukon
Zdanéni prevodu (prechodu) majetku je podminéno:
1. civilnépravnim ukonem
2. spravnim ukonem
3. financnéspravnim ukonem
V pripade splnéni vsech vyse uvedenych podminek je
aplikovana prislusna dan
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Civilnépravni ukon

Dan z nabyti nemovitych veci

prodej, smena, vyvlastneni...
Dan dedicka

prijeti (neodmitnuti) dédictvi
Dan darovaci

darovani, ...
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Poplatky

V souvislosti s prevody (prechody) vlastnictvi majetku se
uplatnuji v CR i vybrané poplatky
poplatek za vklad do katastru nemovitosti

poplatek na podporu sbéru, zpracovani, vyuziti a odstranéni
vybranych autovraku (dle zakona ¢. 185/2001 Sb., o
odpadech)

Teorie se priklani k tomu, ze se nejedna o zpoplatnéeni
civilnépravniho ukonu, ale jde o poplatky za spravni rizeni
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Vliv na rozpocet

v CR pFijem statniho rozpocétu

v Evrope vetsinou take
vyjimky napr.
Portugalsko - cely vynos je prijmem obecnich rozp.

Francie, Svycarsko, Rakousko - déleni ve stanoveném
poméru mezi statni a mistni rozpocty
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Vztah k rozpoctu

Jedna se o doplnkovy prijem statniho rozpoctu
Nizky vynos vzhledem k nakladim na spravu dani

udaje v mld. K¢

2002 2003 2004 2005 2006 2007
Dan dedicka 0,9 0,1* 0,1 0,1 0,12 0,10
Dan darovaci 0,6 0,65 0,82 0,51 0,60 0,69
Dan z prevodu 7,17 8,02** 9,46 7,49 /7,78 9,77
nemovitosti
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Pohyb majetku

Transferové dané zdanuji majetek ,,v pohybu“
Dochazi ke zméeneé vlastnika

Postizen je prevod, resp. prechod na noveho
vlastnika

Nejcasteji prodej, darovani, dedéeni
Ostatni pripady: vyvlastnéni, smena...
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Rozliseni mezi danemi

uplatna forma prevodu vlastnictvi k nemovitostem =
dan z nabyti nemovitych veci

forma bezuplatného prevodu, resp. prechodu
inter vivos = dan darovaci
mortis causa = dan dédicka
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Uprava transferovych dani v Evropé

VAT - DPH

Stamp duties - kolkovne
Inheritance tax - dédicka dan
Gift tax - darovaci dan

Income taxes - duchodové dané

Property-value increasement taxes - dan ze zvysene
hodnoty

PROPERTY TRANSFER TAXES - transferové dané
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Vyhody

Nemoznost presunout majetek
Nemoznost schovat majetek
Majetek ma vzdy hodnotu
Majetek je registrovan
Transfery jsou verejné a registrované
Poplatnici jsou lehce identifikovatelni

Je majetek registrovan pred nebo po zaplaceni dané?
Jednoducha a levna sprava dané
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Nevyhody

Druhé zdanéeni majetku (DPH, DPPO, DPFO, DzNV)

Nefér dar: rozhodnuti US o tom, Ze se jedna
o,,politikum*

Vyhoda pro poplatnika??? - registrace a ochrana prav
Nedochazi ke zdanéni jineho majetku nez nemoviteho
Podhodnoceni majetku

Deformace trhu
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Zdanéni transferu movitého majetku

Da se lehce vyhnout zdanéni
Co zdanovat?
Jaka je hodnota?
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Typy transferovych dani v Evropée

Transfer tax: AUS, CRO, GER, FIN, GRE, HUN, NETH,
POL, PORT, SLO

Registration tax: BEL, FRA, ITA, LUX
Acquisition tax: BUL, CZE

Capital Tax: CYP (capital gains), SPA (capital
transfers)

Stamp duty: GB (land tax), IRL, SWE
Tax on sale: DEN

Duty: LAT (for consolidation of ownership), MAL
(property transfers)

No transfer taxation: EST, LIT, ROM, SVK
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I

Poplatnici
Kupujici: BEL, BUL, CRO, FIN, FRA, GRE, IRL, LAT,
LUX, MALT, NETH, POL, PORT, SPA, SWE, GB
Prodavajici: DEN, CYP, CZE, SLO
Oba: AUT, GER, ITA
Smlouva?: BUL, CZE, GER
Ruceni?: BUL (in case of contract buyer), CZE (byuer)
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Predmet zdaneni

Transfer / nabyti majetku
Transfer majetkoveho titulu
Prodej ve verejne drazbe

www.law.muni.cz
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Zaklad dane

Smluvni cena: AUS, BEL, DEN, GB, GER, IRL, LAT,
MAL, SLO, SPA, SWE

Smluvni vs. trzni cena: FIN, FRA, GRE, NETH
Smluvni cena vs. Zdanitelna hodnota: PORT
Ocenovaci hodnota: BUL

Trzni cena: CRO, ITA, LUX, POL

Precenéni katastralniho prijmu: ITA pro domy
porizeni fyzickymi osobami

Cisty zisk: CYP

Naklady casto snizuji zaklad danée
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Zaklad dane stanoven

centralnée
BEL(stat a zeme)
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Sazba dané
PORT: 0-8 % progresivni, v zavislosti na typu majetku a
lokaci

BUL: 0,1-3 %

IRL: 1-2 %, GB 1-15 % progresivni

SWE: 1,5 % pro FO, 4,25 % pro PO

POL, SLO: 2 %

LAT: 2-6 % v zavislosti na typu majetku , ulevy pro
pribuzné

GRE, ITA: 3%

MAL: 3-5 % degresivni
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Sazba dané
AUT, GER: 3,5 % (2 % pro pribuzné v AUT; v GER podle
rouhodnuti zeme)

FRA: 3,8 - 4,5 podle rozhodnuti departmentu + 1,2 %
dodatkova mistni dan

CZE, FIN: 4 %

CRO: 5%

BEL: 5-12,5 % podle regionu

LUC, NETH: 6 % (2% pro bydleni v NETH)
SPA: 6-7 % podle lokace

CYP: 20 %

DEN: zdanovano duchodovymi danémi
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Sazba stanovena

centralne

BEL, SPA, PORT (centralni a regionalni stupen)
GER - region

BUL - obec

FRA - centralni, regionalni a mistni stupen
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Korekcni prvky
Pribuzni
Verejne instituce, charity, cirkev, cerveny kriz atd.
Ochrana zivotniho prostredi
Nizka hodnota, pro bydleni
Obvykle ze zakona, nekdy téz na urovni samosprav

velke rozdily v danovych minimech
Belgie az 60 000 EUR
Portugalsko 80 000 EUR
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Ulevy stanovi
stat
BEL, SPA (stat a region)
FRA, PORT (stat, region a obec)

www.law.muni.cz
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Spravce dané

Statni organ

Region: FRA, GER
Obec: BUL, SPA
Notar: BEL
Katastralni urad: LAT
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Beneficiar

Obecne stat
Region - GER, SPA
Obec - BUL, FRA, SLO, POL, PORT

Sdileny vynos - BEL, ITA (stat a region), AUS, CRO,
GRE (stat a obec)

27



MASARYK UNIVERSITY www.law.muni.cz
FACULTY OF LAW

Dan z nabyti nemovitych veci

uplatne nabyti vlastnickeho prava k nemovité veci

nabyti vlastnickeho prava k nemovite veci na zaklade
zajistovaciho prevodu prava, nebo uplatného
postoupeni pohledavky zajistene zajistovacim
prevodem prava.

v pripade zruseni a vyporadani spoluvlastnictvi -
uplatné nabyti vlastnickéeho prava k podilu na
nemovitych vecech v rozsahu, v jakém svou hodnotou
odpovida kladnému rozdilu mezi souhrnem hodnot
vsech podilu spoluvlastnika na téchto nemovitych
vécech po vyporadani a pred vyporadanim
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Poplatnici

prevodce vlastnickeho prava k nemovite veci, jde-li o
nabyti vlastnického prava koupi nebo sménou a
prevodce a nabyvatel se v kupni nebo smenneée
smlouveé nedohodnou, ze poplatnikem je nabyvatel

nabyvatel vlastnickeho prava k nemovite veci
v ostatnich pripadech

Je-li poplatnikem prevodce vlastnickeho prava k
nemovité veci, je nabyvatel tohoto prava rucitelem

Nabyvatel vlastnického prava k nemovité veci
Zadné ruceni
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Zaklad dane

nabyvaci hodnota sniZena o uznatelny vydaj (znalecky posudek)
nabyvaci hodnotou je
sjednana cena
srovnavaci danova hodnota (75 % smérné hodnoty, nebo zjisténé ceny - urci
si poplatnik)
podle toho, ktera je vyssi
zjisténa cena (leasing, zajistovaci prevod)
zvlastni cena (drazba, insolvence, vklady do spolecnosti)

Smérna hodnota - obvykla cena, zpUsob stanovi vyhlaskou MF
Zjisténa cena - podle ocenovacich predpisu
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Sazba dane
4%
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Sprava dané

danoveé priznani se podava do 3 mésicu od vkladu do
KN nebo do konce 3. mésice po meésici, v némz
smlouva nabyla ucinnosti

soucasti DP je overena kopie smlouvy + znalecky
posudek

mistné prislusnym k dani z nabyti nemovitych veéci je
spravce dané, v jehoz obvodu Uzemni pusobnosti se
nachazi nemovitost.
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Placeni dané
ve lhuté pro podani DP (3+ mésice) formou zalohy; ve
vysi 4 % sjednanée ceny

Je-li dan z nabyti nemovitych veci vyssi nez zaloha,
je rozdil mezi dani a zalohou splatny ve lhuté 30 dnu
od doruceni platebniho vymeéru (ne rozdil do 200 Kc)
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I
Dedicka dan
Dan déedicka zrusena od 1.1.2014

Prijem ziskany dedictvim presunut do ZDP
Osvobozeni dédictvi od dané z prijmu (§ 4a, § 19b)
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Dan darovaci

Darovaci dan k 1.1.2014 zrusena a prijem presunut do
dani z prijmu
§ 10 odst. 3 pism. d) ZDP: jsou osvobozeny
bezuplatneé prijmy
od pribuzného v linii primé a v linii vedlejsi, pokud jde
0 sourozence, stryce, tetu, synovce nebo netefr,

manzela, manzela ditéte, ditéte manzela, rodice
manzela nebo manzela rodicu,

od osoby, se kterou poplatnik zil nejméné po dobu
jednoho roku pred ziskanim bezuplatného prijmu ve
spolecné hospodarici domacnosti a z tohoto duvodu
pecoval o domacnost nebo byl na tuto osobu odkazan
vyzivou
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Dekuji za pozornost
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