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Osnova prednasky

Zakladni vymezeni absolutnich majetkovych prav
Drzba

Vlastnické pravo
« Vznik, pfevod, pfechod, zanik
« Nabyvani smlouvou
Vécné prava k véci cizi:
* Sluzebnosti
* Reélna bfemena
« Zastavni pravo
« ZadrZovaci pravo
Katastr nemovitosti

Absolutni majetkova prava v NOZ

Hlava I. V3eobecna ustanoveni (§ 976-978)
Hlava II. Vécna prava (§ 979-1474)

Dil 1. Obecnd ustanoveni (§ 979-986)

Dil 2. Driba (§ 987-1010)

Dil 3. Vlastnictvi (§ 1011-1114)

Dil 4. Spoluvlastnictvi (§ 1115-1239)

Dil 5. Vécnd prava k cizim vécem (§ 1240-1399)

e prdvo stavby (§ 1240-1256)

e vécnd bremena (sluZzebnosti a redlnd brremena) (§ 1257-1368)

e zdstavni prdvo (§ 1309-1394)
e zadrZovaci prdvo (§ 1395-1399)
Dil 6. Sprava ciziho majetku (§ 1400-1474)
Hlava III. Dédické prévo (§ 1475-1720)




Vécna prava v NOZ — obecné,
zakladni zasady

* Numerus clausus — ale oproti OZ rozSifen (napf. pravo
stavby) — nové vyjadreno pfimo zakonem - § 977

» Opét plsobi erga omnes - § 976 NOZ
« Pravni Uprava je kogentni (8 978 NOZ)

* POZOR! § 979 NOZ: ustanoveni této hlavy se pouZiji na
véci hmotné i nehmotné, na prava vsak jen potud,
pripousti-li to jejich povaha a neplyne-li ze zdkona néco
jiného

25.11.2016

Verfejny seznam

« Materiélni publicita - § 980 NOZ

« Ochrana dobré viry nabyvatele - § 984
NOZ (Gplatny prevod)

« Napf. katastr nemovitosti (ale i jiné napf.
plavebni rejstfik) — vliv na okamzik a
zpusob nabyti vlastnického prava!

Véc v pravnim smyslu v NOZ

» Naprosto odliSné pojeti véci v pravnim
smyslu — 489 NOZ

» Véc hmotna a nehmotna(pravo) - § 496
NOZ

« VVéci movité a nemovité - § 498 NOZ!




Soudast véci - § 505 a nasl.
NOZ

* Soucast véci neni samostatna véc v
pravnim smyslu a neni mozné samostatné
disponovat se soucasti

* NOZ navrat k zasadé superficies solo
cedit - 8§ 506 NOZ (stavba je soucasti
pozemku) — vyjimky (§ 509 NOZ)

25.11.2016

Prechodna ustanoveni k
superficialni zasadé - § 3054 a
nasl. NOZ

+ Obecné pravidlo — vlastnik stavby a vlastnik pozemku v okamziku
nabyti GCinnosti NOZ stejné osoba — stavba je sou¢asti (§ 3054
)

» Pokud ne — déle rezim - oddélend stavha a pozemek - § 3055 NOZ
(vzajemné predkupni pravo — 3056 NOZ)

» §3057 a 3058 NOZ — mozné omezeni nebo odnéti vlastnického
prava proti vili vlastnika

* Bytové spoluvlastnictvi - 3063 NOZ — i po G¢innosti NOZ se budou
pravni vztahy v nékterych pfipadech fidit zakonem ¢&. 72/1994 Sb.

Prislusenstvi véci
« §5100Z

» VedlejSi véc vlastnika u véci hlavni, je-li
Ucelem véci aby se ji trvale uzivalo
spole¢né s véci hlavni v ramci jejich
hospodarského uréeni

» Pravni osud? — 510/2 OZ




Jednotlivé pfipady vécnych prav

25.11.2016

Drzba

DRZBA

« Dvéroviny:
— Soucast vlastnické triady

— Samostatny institut — drzitel je osoba odli$na od via stnika

« Charakteristika: 2 p Fedpoklady:

— Faktické ovladani v éci ur €itou osobou (corpus possessionis)
— Nakladani s v éci jako s vlastni (animus possidendi )

» Drzet je mozné pravo!(§ 988 NOZ)




Drzba obecné

Predmét drzby (§ 988)

— Majetkové pravo (které je prevoditelné na jiného a pfipousti dlouhodoby &i opakovany vykon)
— Osobni prava nejsou predmétem drzby ani vydrZeni, jsou viak pfedmétem ochrany (§ 988

odst. 2)

Nabyti drzby (§ 990)

- bezprosl?edni — ujmuti se drzby svou moci, a to v rozsahu, v némz se drZitel drzby skute¢né

- odvozene dosavadni drzitel pfevede svou drzbu na nového drZitele, nebo se novy drzitel
ujme drzby jako pravni nastupce dosavadniho drZitele, a to v rozsahu v némz ji mel
dosavadni drzitel a v jakém ji na nového drZitele preved\ resp. vjakem na drzw(ele presla

Zanik drzby
— drzba zanik, vzda-li
dosud vykonav al

se ji drzitel, nebo ztrati-li trvale moZnost vykonavat obsah prava, které

— drzba zanika, je-li z ni drzitel vypuzen a neuchova si ji svépomoci nebo Zalobou

25.11.2016

Drzba - druhy

Poctiva - 8§ 992 NOZ — z pfesvédcivého duvodu za to, ze

mu vykonavan

Radnéa - § 991
divodu

é pravo nalezi

NOZ — zaklada se na platném pravnim

Prava - § 993 NOZ

Domnénka fad

né, poctivé a pravé drzby - § 994 NOZ

Naroky drzitele

Ochrana

drzby - Zaloba z rusené
drzby

§ 1003 a nasl. Ochrana drzby

§1008 OZ —

prekluzivni Ihita 6 tydnd

Procesni zakotvepi
§ 176 a nasl. OSR

Soud zjistuj
Svémocné r

e predchozi drzbu a jeji
useni

Lhity pro vydani rozhodnuti




Vlastnictvi

25.11.2016

Vybrané nové pojmy v NOZ

* Rozhrady - § 1024 a nasl. NOZ — ploty,
zdi, meze, strouhy atd. Ma se za to, ze
jsou spolecné.

* Vefejny seznam

 Vefejny rejstiik

VLASTNICKE PRAVO .

» Od dob fimského prava definovano jako
pravni panstvi nad v éci

* Vlastnické pravo:
— Objektivni

— Subjektivni




OPRAVNENI VLASTNIKA — TZV.
JVLASTNICKA TRIADA®

« Obsah vlastnického prava — opravn éni vlastnika:

— Préavo véc uzivat a pozivat plody (nejen plody pfirozené, ale i plody
obecné — napf. Groky)

— Préavo véc drzet
— Prévo véci disponovat

« Ddle je jesté dovozovano:
— Préavo véc opustit

— Préavo véc znicit

* Vykon vlastnického prava = uskute¢riovani vlastnikovych opravnéni

25.11.2016

OMEZENI VLASTNICKEHO
PRAVA

* Pojmova omezeni vyplyvajici z Listiny
 Pouziti v éci bez souhlasu
« Vyvlastn éni

* ,Sousedska prava“

POJMOVA OMEZENI
VYPLYVAJICI Z LISTINY

« Parémie: ,vlastnictvi zavazuje “-¢l. 11 LZPS

Vlastnické pravo je omezeno jinymi vlastnickymi pravy dalSich
subjektl

* MoZnost omezit vlastnické pravo i proti vili viastnika

Povinnost strpét urcité zasahy




POUZITI VECI BEZ
SOUHLASU VLASTNIKA

o Pouze na zéklad é zakona
o Pouziti véci bez souhlasu - § 1037 NOZ

— Stav nouze (napf. zivelni pohroma) nebo naléhavy
vefejny zajem (hrubé poruseni vefejného poradku)

— Nezbytna doba

— V nezbytné mife

— Za nahradu

— Nelze-li G¢elu dosahnout jinak

25.11.2016

VYVLASTNENI

* Pravni Uprava — LZPS (¢l. 11), § 1038 a nasl.
NOZ

* + zakon ¢&. 184/2006 Sb., o vyvlastnéni
* V nezbytné mife, za nahradu

« Vyvlasthovaci Ufad — typicky obecni G fad

« MozZnost podat Zalobu ( (§ 28 z. & 184/2006 Sb.)
— Fizeni podle &asti V. OSR

Nezbytna cesta

- zfizuje soud bud jako obligacni pravo, nebo jako sluzebnost za uicelem
moznosti uzivani ¢i obhospodafovani nemovité véci

Zakladni podminky pro zfizeni nezbytné cesty:

+ Nemovita véc, v jejiz prospéch Ize zi{dit pravo cesty

+  Chybéjici pristup k vefejné cesté

«  Uplata za zfizeni préva nezbytné cesty a stanovent jeji vyse

Kdy nelze povolit nezbytnou cestu::

- Skoda pievy3ujici vyhodu nezbytné cesty

~  Zpiisobeni nedostatku piistupu z hrubé nedbalosti & tmyslng tim, kdo o nezbytnou
cestu zada

- PohodInéjsi spojeni

~ Pres prostor uzavieny za tim téelem, aby do ngj cizi osoby nemély piistup, ani pres
pozemek, kde vefejny zajem bréni takovou cestu zidit




Sousedské prava - 8 1012 a nasl.
NOZ

Obdobné uprava jako v OZ, ale je mnohem

podrobnéjsi — ¢asto zavéry judikatury pfimo v

NOZz

Generalni klauzule - § 1012 NOZ

Opét pojem IMISE — pfimo v NOZ

Imise -

— Pfimé - Zakazané vZzdy — pfimo pfivadét imise na
sousedni pozemek

— Nepfimé - Zakazané nad miru pfiméfenou pomérdm

25.11.2016

Sousedska prava |l.

§ 1014 — ocitne- li se na pozemku cizi movita véc

§ 1016 — plody spadlé ze stroml — nalezi vlastnikovi
sousedniho pozemku
— Moznost strom sam upravit

§ 1017 — pozadovat zdrZeni se sazeni stromU v blizkosti
hranice

§ 1021 — umoznit vstup na pozemek kvuli adrzbé
§ 1027 — povinnost oplotit pozemek

OCHRANA VLASTNICKEHO
PRAVA

Obecné zplsoby ochrany subjektivnich
prav

— Svépomoc

— Soudni ochrana




Ochrana vlastnického prava —
soudni ochrana

 Tzv. vlastnické Zaloby - § 1040 a nasl.
NOZ
— Reivindikaéni
— Negatorni
— UrCovaci

25.11.2016

OCHRANA VLASTNICKEHO
PRAVA II.

* Speciélni zplsoby ochrany vlastnického
prava:

—Zaloba na vydani v éci (Zaloba reivindika €ni)
Movité i nemovité véci — nutna spravna formulace Zalobniho petitu —
musi byt tzv. materialné vykonatelny

« Podminky pro pouziti:
— Véc neni ve faktické moci vlastnika
— Aktivni a pasivni legitimace
— Nutné individualizace véci
— Protipravni zadrZeni véci

— Vlastnik musi prokazat vlastnické pravo k véci

OCHRANA VLASTNICKEHO
PRAVA IIl.

— Zaloba negatorni (zap aréi)

« Typicka pro sousedska prava — napf. zamezeni imisi

« Zalobce pozaduije, aby se Zalovany zdrzel zasaht do vlastnického
prava

— Zaloba na ur éeni

« PoZadovano uréeni, zda tu pravni vztah nebo pravo je, ¢i neni
« Nutné prokazat tzv. naléhavy pravni zajem
* §80 pism. co.s.i.
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OCHRANA DOMNELEHO
VLASTNICKEHO PRAVA

—Tzv. publicianska Zaloba - § 1043 OZ

— Na toho, kdo nabyl drzby vlastnického prava poctivé, fadné a pravym
zpusobem, se hledi jako na vlastnika proti tomu, kdo mu véc zadrzuje &i
ho jinak rusi, aniz k tomu méa pravni divod, nebo pokud k tomu méa
pravni davod stejné silny &i slabsi.

— Usnadnéni dokazovani

25.11.2016

Nabyvani vlastnického prava

NABYVANI VLASTNICKEHO
PRAVA

e Pojmy:

— Zpusob nabyti vlastnického prava  — napf. zapis do katastru
nemovitosti

— Duavod (pravni titul) nabyti vlastnického prav  a — pravni
skute¢nosti na zakladé nichz dochazi k nabyti vlastnického
prava) zejména smlouvy

— Obliga €ni G¢€inky smlouvy — smlouvou vznikne pouze zavazek
prevést vlastnické pravo a vlastnické pravo vznika az na zékladé
jiné pravni skute¢nosti — napf. tzv. tradici (pfedani a prevzeti véci)

— Transla éni Géinky smlouvy — nabyti vlastnického prava pfimo
smlouvou

11



NABYVANI VLASTNICKEHO
PRAVA Il.

» ZpUsoby nabyti vlastnického prava — riizna déleni:

A) Prechod vlastnického prava — napf. pfi dédéni
Prevod vlastnického prava — na zéklad & projevu v tle -
napf. na zékladé smlouvy
— Zasada — nikdo nemuze na jiného prevést vice prav nez sam ma
(nemo plus iuris ad alienum transfere potest, quam ipse habet)

B) Originarni zp Gsoby nabyti vlastnického prava —  napf.
oddéleni plod( véci, zhotoveni nové véci
Derivativni zp tsoby nabyti vlastnického prava—  napf. kupni
smlouva

25.11.2016

TITULY K NABYTI
VLASTNICKEHO PRAVA

— Kupni smlouva

— Darovaci smlouva

—nebo jina smlouva
—Dédénim

— Rozhodnutim statniho organu
—Na z4klad é zakona

—nebo na zaklad é jinych skute énosti
stanovenych zédkonem

NABYVANI VLASTNICKEHO
PRAVA I.

» Dédénim
— Tzv. dela¢ni princip — k pfechodu vlastnického
prava dochazi smrti fyzické osoby
— Obecné prava i povinnosti
* Nabyvani na zaklad é rozhodnuti statniho
organu
— Typicky soud
— Okamzik nabyti — uveden v rozhodnuti, popfipadé
pravni moci rozhodnuti
— PFiklady: ZruSeni a vypofadani podilového
spoluvlastnictvi, vyporadani neopravnéné stavby.

12



Nabyvani vlastnického prava ll. -
prevod

Movité véci nezapsané v seznamu — translaéni ucinky
smlouvy(neni-li dohodnuto jinak) — nabyva se vlastnictvi
jiz Géinnosti smlouvy - § 1099 a nasl. NOZ.

— Koupé zbozi v obchodé

— Vyhrada vlastnického prava

Movité véci

— Zapsané ve vef. seznamu — az zapisem - § 1102 NOZ

— Druhové uréené véci — odliSenim - § 1101 NOZ

Neonzmvité véci zapsané v KN — zapisem do KN - § 1105

Nemovité véci nezapsané v KN — G¢innosti smlouvy

25.11.2016

Nabyti vlastnického prava

ePfivlastnéni (§ 1045)

— zasada okupacni volnosti

— opusténou movitou véc si muze pfivlastnit kazdy (véc nici)

— opusténa nemovita véc pfipada do vlastnictvi statu

e Pfivlastnéni zvifete (§1046)
*Domnénka opusténi véci (§ 1050)
*Nalez (§ 1051)

— povinnost nélezce vydat véc tomu, kdo ji ztratil, nebo vlastnikovi -
nalezce nesmi bez dalsiho povazovat nalezenou véc za opusténou a
okupovat ji

— pravo nalezce na nélezné

— nalez skryté véci (pokladu) - § 1063

e Pfirtistek pfirozeny (§ 1087)
e Prirastek umély — zpracovani, smiseni, stavba, prestavek
s Piestavek (§ 1087)

— postaveni trvalé stavby jen z malé ¢asti na malou ¢ast ciziho

pozemku
*Na zékladé rozhodnuti organu vefejné moci

Nabyti vlastnického prava
vydrzenim

fadné vydrzeni

— poctiva, prava drzba, zakladajici se na pravnim dtivodu, ktery by
postacil ke vzniku vlastnického prava

— uplynuti vydrzeci doby (3 roky movité, 10 let nemovité véci)

mimoiadné vydrzeni (§ 1095)

— moznost vydrzeni ve Ihtité dvojnasobné dlouhé, nez je zapottebi jinak,
jedné-li se o drzbu nefadnou (drzba nemusi byt poctivd, ale nepoctivost
1ze namitnout)

13



Nabyti od neopravnéného

véci movité a nezapsané ve verejnych seznamech

PREDPOKLADY:
Predmét nabyti
Titul nabyti
Dobra vira nabyvatele
Uplatnost nabyti (jen u § 1109 pism. c) a § 1110 NOb&z)
Nastoupeni jednoho z nabyvacich zplsobU (jen u § 1109 NOb&Z)
PRIVILEGOVANE NABYVACI ZPUSOBY:
©  Nabytive vereiné drazbé
©  Nabytiod i ” a
©  Uplainé nabytiod nékoho, komu vasinik svou véc svéfl

O I

oSS Nome)
POZOR — véci movité pouZité nabyté od podnikatele (§ 1110) a ostatni pfipady (§ 1111)
muze viastnik pozadovat vydani véci
DUSLEDKY NABYTi OD NEOPRAVNENEHO:
— Originarni nabyti viastnického prava poctivého nabyvatele nezatizeného vadami

(zejména pravy tfetich osob za podminek § 1107 NOb&Zz)

— Narok na nahradu Skody vlastnika viéi neopravnénému prevodci
Jak postupovat u nemovitych véci? — vySe uvedené zde neni pouzitelné

25.11.2016

ZANIK VLASTNICKEHO
PRAVA
* Déleni:
. A)

— Absolutni
— Relativni

. B)
—Zavislé na v uli viastnika
—Nezavislé na v uli viastnika

ZANIK VLASTNICKEHO PRAVA —
ZAVISLE NA VULI VLASTNIKA

* Smlouvou
» Opusténim véci
* Spotfebovanim véci

* Zni¢enim véci

14



ZANIK VLASTNICKEHO PRAVA —
NEZAVISLE NA VULI VLASTNIKA

* Zanik véci

* Ztrata véci

* VydrZeni

* Rozhodnuti statniho organu

* Vyvlastnéni

25.11.2016

Spoluvlastnictvi

Z&kladni ¢lenéni a definice
 Vlastnické pravo nalezi vice subjektim

» Déleni:
» Podilové

— Pfidatné
« Obecné pridatné
« Bytové spoluvlastnictvi

» Bezpodilové (SJ)

* |dealni x realné

15



Spoluvlastnictvi - 8 1115 a nasl.
NOZ

« Opét obecné podilové spoluvlastnictvi

* Vymezeni pojmu podil - § 1121 a nasl. NOZ
— Velikost podilu

» Sprava spole¢né véci - § 1126 a nasl. NOZ
— MoZnost pozadat soud o Upravu - § 1139 NOZ
— Podle velikosti podilt

* Oddéleni od spoluvlastnictvi
» ZruSeni spoluvlastnictvi — dohoda, popfipadé navrh
soudu - § 1141 a nasl. NOZ

25.11.2016

Spoluvlastnictvi Il.

» Neni zakonné predkupni pravo dalSich

spoluvlastnik( (uvaZuje se v novelizaci)
- (vyjimka § 1124)

+ Spoluvastnici se povazuji za jedinou osobu a nakladajésjako jedina osoba (§ 1116)

+ Kazdy spoluvlastnik ma pravo k celédor; toto pravo je omezeno stejnym pravem kazdého dalsiho

spoluvlastnika (§ 1117). Kazdy ze spoluvlastnje tplnym viastnikem svého podilu (§ 1121)

+ Rozdtlent plod a uzitki (1120)

« Domrninka stejnosti podl

+ Systém &ni - prosté a 2ina (v zélezitosti tykajici se spioke veci )

+ Pravo 6 ika, jemuz obi tzkou Gjmu se doméhat jeho zruSeni (§ 1130)

+ Sprévee spoleé \eci (§ 1134 an.)

+ Soudnf éprava poeni spoluvlastnfi (§ 1139 a nasl.)

+ Oddleni ze spoluvlastnictvi a zruSeni spoluvlastnictvi (§ 1140 an.); sauébi — pokud je to dab mozné -
pomoci rozdleni veci; jinak prikazani eci jednomu a ulozeni povinnost k naheagistatnim; pokud &c nikdo
nechce, pak prode] ve kgné drazb

+ Ochranatetich osob i rozdsleni spoléné vci (§ 1150 an.)

+ Odklad zruSenf a odteni ze spoluvastnictvi (§ 1154)

Pridatné spoluvlastnictvi

*« 81223 anasl. NOZ

 Véc nélezi spole¢né nékolika vlastnikiim
samostatnych véci ur€enych k takovému
uzivani, Ze tyto véci vytvareji mistné i
Uucelem vymezeny celek, a ktera slouzi
spoleénému Ucelu tak, ze bez ni neni
mozné uzivani samostatnych véci.
 Priklady

16



Bytové spoluvlastnictvi

Zrusen zakon 72/1994 Sb.
Ale 8§ 3063 NOZ

V NOZ - § 1158 a nasl.

Podstata — spoluvlastnictvi nemovité véci zalozené
vlastnictvim jednotek

Jednotka - § 1159 — byt jako prostorové oddélenou ¢ast
domu a podil na spole¢nych ¢astech domu(velikost
stanovena, nebo stejné podily (§ 1161)

Jednotka je véc nemovita — forma pravnich jednani

25.11.2016

Bytoveé spoluvlastnictvi Il.

* Vznik - 8§ 1163 a nasl.

Spolec¢enstvi vlastnikd jednotek - § 1194 NOZ
— Pravnické osoba

— Odpovédnost za dluhy — ¢lenové dle velikosti podilt
na spole¢nych ¢astech

— § 1209 NOZ — moznost pfehlasovaného vlastnika
navrhnout soudu, aby v zaleZzitosti rozhodl

Manzelské majetkové pravo

§ 708 a nasl. NOZ

Z&konny rezim - § 709 NOZ — to co nabyli za trvani manzelstvi
— Vyjimky

— Idluhy (8 710 NOZ)

— Jednani - § 713 NOZ

Smluveny rezim — smlouva o manzelském majetkovém rezimu - §
716 NOZ

Forma notafského zapisu
Formy —

— Zazeni

— Rozsiteni

— ReZim oddélenych jméni

17



Manzelské majetkové pravo Il.

* ReZim zaloZeny rozhodnutim soudu - § 724
NOZz

* Ochrana tretich osob - § 731 a nasl. NOZ

» Vyporadani SJ
— Dohoda - § 738 a nasl. NOZ
— Navrh soudu - § 740 NOZ

— Pokud nenido 3 let - § 741 NOZ — plati
(nevyvratitelnd domnénka)

25.11.2016

Vécna prava k véci cizi

VECNA PRAVA K VECI CIZi
(iurain re aliena)

 Charakteristika:

« Vlastnik v éci je omezen ve vykonu
svého vlastnického prava ve prosp éch
jiného subjektu

« Déleni:
— Pravo stavby
—Vécna bfemena
— Zastavni pravo
— Zadrzovaci pravo
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Pravo stavby - § 1240 a nasl. NOZ

Novy institut

MozZnost zfidit stavbu na cizim pozemku

Nemovita véc

Soucasti tohoto prava je stavba

Casové omezena — max 99 let.

§ 1255 NOZ — vyporadani po uplynuti doby

25.11.2016

VECNA BREMENA

Déleni:
— Vécna b femena p Gsobici in rem
— Vécna b femena p tisobici in personam

Obsah — néco konat, n éco strp ét, nééeho se zdrzet

Vznik vécnych bfemen — titul — smlouva, rozhodnuti
soudu, zakon, zav ét.

Zanik v écnych b femen — ze zakona, rozhodnutim
soudu, smlouvou, smrti opravnéného (pokud se jedna o
bfemena plsobici in personam)

Vécna bfemena

* NOZ ( 8§ 1257 a nasl. NOZ) rozdéluje:

— Sluzebnosti
— Redlna bfemena
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25.11.2016

Sluzebnosti - § 1257 a nasl.

« Omezeni vlastnického prava
» DdleZité - § 1257 odst. 2

* Povinnost néco strpét, zdrzet se

« Demonstrativni vycet:
— Sluzebnost inZenyrské sité
— Sluzebnost okapu
— Préavo na svod destové vody
— Préavo na vodu
— Sluzebnost rozlivu
— Sluzebnost stezky, prihonu, cesty
— Préavo pastvy

Realna bfremena

* 81303 a nasl. NOZ

» Povinnost néco aktivné konat (rozdil od
sluZzebnosti)

Zastavni pravo - § 1309 a nasl.
NOZ

Zajistovaci institut

Zéastavou mUze byt kazda véc, se kterou obchodovat
— Hypotéka

Funkce zastavniho prava:
— Zajistovaci
— Uhrazovaci

Typické zasady:
— Akcesorita
— Subsidiarita
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Zastavni pravo |Il.

« Forma zastavni smlouvy - § 1314
e Subjekty:

— Obligacni véitel

— Obligaéni dluznik

— Zéstavni dluznik — vlastnik zastavy

» Vykon zastavniho prava - § 1359 a nasl.
— Obecné prodej ve verejné drazbé
« Nové moznost sjednat tzv. propadnou zastavu

* Vespolné zastavni pravo (§ 1345 NOZ) — pro tyZ dluh
mozné zastavit nékolik véci — véfitel se pak mize
uspokojit z kterékoli z nich (popfipadé vsech)

25.11.2016

Zastavni pravo - zanik
 Zanik zastavniho prava:

 Zanik zajist éné pohledavky — akcesorita
zastavniho prava - § 1376 NOZ
« DalSi zp Gsoby - § 1377 NOZ:

 Zanik zastavy — nap F. fyzické zni éeni

« SloZenim obvyklé ceny zastavy (zastavnimu
vériteli)- obvykle na zéklad & smlouvy

Podzastavni pravo - 8 1390 a nasl.
NOZ

» Samostatny druh z&stavniho prava

» Vznikéa zastavenim pohledavky zajist éné
zastavnim pravem — tzn. existuje zavazkovy
vztah zajist ény zastavou a pohledéavka z
tohoto zavazkového vztahu je pouzita v jiném
zavazkovém vztahu jako zastava. V tomto
druhém zavazkovém vztahu tedy vznika
zastavnimu v éfiteli podzatavni pravo k
zastav é zajis t'ujici tuto pohledavku

» Neni nutny souhlas vlastnika zastavené véci, ale
musi 0 ném byt obezndmen § - 1391 NOZ
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Zadrzovaci pravo - § 1395 a nasl.
NOZ

« Zajisténi splatného i nesplatného dluhu
» Akcesoricka povaha
* Movita véc

* Nelze se véci zmocnit nasilné, Isti

» Ohledné zpenéZeni — obdobné se pouzije
ustanoveni o zpenézeni zastavy. (§ 1359 NOZ)

25.11.2016

Katastr nemovitosti

Novy katastralni zakon

« Z&kon ¢. 256/2013 Sh. — t¢innost od 1.1.2014
* Vyhlaska ¢. 357/2013 Sh. — t¢innost od 1.1.2014

 Definice:

« Katastr nemovitosti (dale jen katastr”) je ve  Fejny seznam, ktery
obsahuje soubor Gdaj @ o nemovitych v écech (déle jen
,nemovitost*) vymezenych timto zakonem zahrnuijici ejich
soupis, popis, jejich geometrické a polohové ur ~ €eni a zapis
prav k t émto nemovitostem.

e Sprava katastru — katastralni G fady.

« Rozsifen okruh zapisovanych udajl
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Co se zapisuje do KN? - § 3 KZ

+ a)pozemky v podobé parcel,

+  b) budovy, kterym se pfidéluje &islo popisné nebo evidenéni, pokud nejsou soucasti pozemku
nebo prava stavby,

«  c)budovy, kterym se &islo popisné ani evidenni nepfidéluje, pokud nejsou soucasti pozemku ani
prava stavby, jsou hlavni stavbou na pozemku a nejde o drobné stavby,

+ d)jednotky vymezené podle ob¢anského zakoniku,

« e)jednotky vymezené podle zakona &, 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluviastnickeé
vztahy k budovam a nékteré viastnické vztahy k bxlum a nebylovym prostoriim a doplfiuji nékteré
zakony (zakon o bytd), ve znéni predpist,

«  f) pravo stavby,

* @) nemovitosti, 0 nichZ to stanovi jiny pravni predpis.

« Déale§3/3KZ-K ewdovanym nemovitostem se zapisuji prava a dal$i skutecnosti, o
kterych to stanovi pravni predpis:
— budouci vymének,

pfidatné spoluvlastnictvi,
spréava svefenského fondu,
vyhrada vlastnického prava,
vyhrada prava zpétné koupé,
vyhrada prava zpétného prodeje,
zakaz zcizeni nebo zatizeni,
vyhrada prava lepSiho kupce‘
ujednani o koupi na zkousku,
najem, pozada-li o to viastnik nebo najemce se souhlasem vlastnika,
pacht, pozada-li o to vlastnik nebo pachtyf se souhlasem vlastnika,
vzdani se prava na nahradu $kody na pozemku,

25.11.2016

ZPUSOBY ZAPISU DO
KATASTRU NEMOVITOSTI

* Vklad
e Z&znam
e Poznamka
— Poznamka spornosti

Vklad

«  Konstitutivni i deklaratorni t¢inky
« Navrh na vklad — formulaf

* Vkladem se do katastru zapisuje vznik, zména, zanik, promiceni a uznani existence
nebo neexistence téchto prav:

a) viastnické prévo,

b) préavo stavby,

©) vécné biemeno,

d) zastavni pravo,

&) budouci zastavni pravo,

) podzastavni pravo,

) predkupniprévo,

h) budoucivymének,

i) pfidatné spoluviastnictvi,
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UCINKY POVOLENI VKLADU
DO KATASRU NEMOVITOSTI

» Pokud je povolen vklad do KN stavate
se vlastnikem zp étné k okamziku
podani navrhu na vklad!

Katastralni irad mudze navrh na vklad
prava zamitnout

25.11.2016

ZAZNAM

Forma zéapisu do katastralniho operatu

Zaznam je zapis do katastru, kterym se zapisuji prava  odvozena od
vlastnického prava.

Zapisuje se (§ 19 KZ):
— a) pfislusnost organiza €&nich sloZek statu a statnich organizaci hospoda  fit s majetkem
statu,
— b) pravo hospoda fits majetkem statu,
— c) sprava nemovitosti ve vlastnictvi statu,
— d) majetek hlavnihom &sta Prahy sv &feny m éstskym &astem hlavniho m ésta Prahy,

— e) majetek statutarniho m @sta sv &feny m &stskym obvod am nebo m &stskym &astem
statutarnich m  ést,

— f) majetek ve vlastnictvi izemniho samospravného ce  Iku p fedany organiza &ni sloZzce
do spravy k jejimu vlastnimu hospoda  rskému vyuZiti,

POZNAMKA

Ukon katastralniho Gfadu, kterym se vyjadfuje, Ze Udaje
v katastru mohou byt dotéeny brzkou zménou

Nema vliv na vznik, zm énu, zanik prava
Pouze informativni charakter

Tzv. ,poznamka spornosti“  — specialni pfipad - § 24
Kz

Katastralni Urad zapiSe na zakladé doru¢eni oznameni -
napf. od spravce dané.
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Dékuji za pozornost...

25.11.2016
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