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Prehled vykladu

Zakladni pojmy
= Tridéni véci
= Soucast veci

= Prislusenstvi véci
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Pojeti véci (§ 489)

Veci je:
= VSe, CO je rozdilné od osoby a
= slouzi potrebam lidi

Odlisnost od osoby, uziteCnost, ovladatelnost
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Rozdilnost od osoby .

= Hmotné i Nehmotné veci:
= prava a povinnosti
= véci bez hmotné podstaty
= Lidské télo (zivé i mrtvé) a jeho Casti neni véci
= plati i pro umélé Casti (protézy, plomby, implantaty)
= oddélené Casti
za movite veci se povazuji pouze casti, ktere Ize

bez?olestne odejmout a prirozenou cestou se obnovuiji (§
112

obd?bné vyjimka pro to, co ma puvod v lidském téle §
111/3
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Rozdilnost od osoby II.

= Neplati doslova, ze vse, co je rozdilné od osoby, je véci:

= jiné predmeéty (nejsou veci)
ziva zvirata (§ 494)
ovladatelné pfrirodni sily (§ 497)

= predméty vyloucené z pravniho obchodu, napr.
povrchové a podzemni vody (§ 3/1 vodniho z.)
Ip,ﬁ'rod?i |éCivé zdroje a zdroje pfirodni mineralni vody (§ 2a 4
az. z.
Jeskyné (§ 61/3 z. €. 114/1992 Sb.)

= véci muiize byt jenom to, co je ovladatelné, a proto ma
majetkovou hodnotu

viz vyslovné § 496/1
nikoliv napr. nebeska télesa, vitr, dést, kulovy blesk
= VEci neni to, co je soucasti jiné véci
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Slouzi potrebé lidi

= Souvislost s odliSnosti od osoby
= Clovék nemuze byt nastrojem pro uspokojovani potreb
jiného Cloveka
= Zpusobilost prinaset uzitek
= hospodarsky
= esteticky atd.
= nutno chapat Siroce
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Verejny statek (§ 490)

= VS je véc urCena k obecnému uzivani
= VeC
nemovita (i movita?- zfejmé ano)
§ 287 OZO: ,silnice, veletoky, reky, pristavy a brehy morske*
vlastnicky rezim je nerozhodny
= obecné uzivani (OU)
moznost OU dava zakon, nikoliv az spravni akt

uzivani jednim uzivatelem nesmi vyluCovat z uzivani ostatni
potencialni uzivatele

= uréeni k OU muze dojit:
pravnim predpisem (obecné uzivani lesa - § 19/1 lesniho z.)

projev vule vlastnika na zakladé pr. predpisu (ucelové
komunikace - § 7 a § 19/1 z. o pozemnich komunikacich)

= Dale viz § 1016, § 1047, § 1049 a § 1260 OZ
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Priklady verejnych statku

= Verejna prostranstvi (§ 34 obecniho zfizeni)
= namesti, ulice, trziste, chodniky, verejna zelen, parky
a dalSi prostory pristupné kazdemu bez omezeni
Les (§ 19/1 lesniho z.)
= Pozemni komunikace (§ 19 z. o pozemnich kom.)
= Povrchové vody (§ 6 vodniho z.)

= Pristup do krajiny dle § 63 z. o ochrané prirody a krajiny
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Plody (§ 491/1)

= Plod

= to, co vec poskytuje podle své prirozené povahy (pfirozeny
prirustek)
= Oovoce, vejce, prirustek dfeva v lese, mladata
= Vlastnictvi plodu
= neoddeleny plod je soucCasti plodonosné veci
= oddeéleny plod

zasadné nalezi vlastnikovi plodonosne veci (§ 10606, §
1072 a § 1073)

plody spadle (§ 1016)
# na verejny statek si mize pfisvojit kdokoliv
3 v ostatnich pripadech patri vlastnikovi pozemku
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Uzitky (§ 491/2)
= Uzitky

= to, co véc poskytuje podle sve pravni povahy - fructus
civiles, tj. civilni plody

= uroky, uroky z prodleni, najemné nebo pachtovne,
renty, dividendy, davky
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Cena véci (§ 492)

= Cena véci

= je vV penéezich vyjadrena hodnota veci
= Cena muze byt ur€ena jako:

= cena obvykla

= cena mimoradna
1 pouzije se, urci-li to smlouva nebo zakon

3 napr. § 2969 (byla-li véc poSkozena ze svévole nebo
skodolibosti, hradi se cena zvlastni obliby; napfr. pri
umysiném zniCeni rodinného fotoalba)
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Majetek a jmeéni (§ 495)

= Majetek

= souhrn vSeho, co osobé patri (souhrn aktiv)

= exitujici majetek

= narok na ziskani majetku (vCetne legitimniho

oCekavani nabyti majetku ve smyslu judikatury ESLP)

= Jmeéni

= souhrn majetku a dluhti (aktiva a pasiva)

= napr. SJM, jmeni ditéte

= takeé sprava ciziho ,majetku”
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Kategorizace veéci

= Obcansky zakonik vyslovné klasifikuje

véci hmotné a nehmotné
ovladatelné prirodni sily

veci movité a nemovité

veci zastupitelné a nezastupitelné
veci zuzivatelné a nezuzivatelné
véci hromadné

= Dale se v ramci rozdéleni veéci reguluje

obchodni zavod
pobocka
obchodni tajemstvi
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Hmotné veéci (§ 496/1)

= Znaky hmotné véci
= cast vnéjsiho sveta
hmotna podstata x OZO vychazel ze smyslové vnimatelnosti
= ovladatelnost

napr. pozemek; stavba, ktera neni soucasti pozemku;
automobil; tenisova raketa; lopata

ovladatelnost se posuzuje objektivhe
= samostatnost
hmotneé predmety, které nejsou soucasti jinych veci
napr. okno, umély kloub (pfed a po zabudovani Ci voperovani)
= Mohou byt
= movité i nemovité
= zastupitelné a nezastupitelné atd.
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Nehmotné veéci l. (§ 496/2)

= Prava (a povinnosti), jejichz povaha to pripousti
= 0sobni prava jsou jejich povahou vyloucena
vSeobecna osobnostni prava
osobnostni prava k vysledkim tvurci dusevni ¢innosti
= typicky prava majetkova
vsechna majetkova prava, s nimiz Ize nakladat
2 nakladat nelze kupf. s majetkovymi pravy autorskymi, s
majetkovymi pravy vykonnych umeélcu nebo s pravy z kolektivni
ochranné znamky
pohledavky, prava odpovidajici sluzebnostem, pravo
stavby, diuhy
nekteri autori sem radi i vlastnické pravo, Ci dokonce smlouvu
coby komplex prav a povinnosti (!) — oboji je sporné
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Nehmotné veéci ll. (§ 496/2)

= Jiné veci bez hmotné podstaty
= predmety majetkovych prav k dusevnimu vilastnictvi
oznaceni tvorici ochrannou znamku
obchodni firma
oznaceni puvodu
zemepisné oznaceni
Know-how
= formy ochrany nehmotnych statku
patenty
ochranné znamky apod.
= spoluvlastnicky podil
= 0sobni namaha, prace (Vazny 7348 — nyni § 3012)
= atd.
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Ovladatelné prirodni sily (§ 497)

= Znaky
= ovladatelnost
obvykle jsou dodavany sitemi
meri se jejich objem Ci mnozstvi
= obchodovatelnost
nejsou vylouceny jako napr. povrchove Ci podzemni vody
= Napr. elektrina, zemni plyn, voda ve vodovodu
= Rezim a povaha

= pouzije se na né primeérené ustanoveni o vecech hmotnych
(napf. forma smiouvy)

= {j. nejsou ani movitymi, ani nemovitymi vécmi, ale samostatnym
predmeétem prav

= podle ¢asti literatury jde o ,kvazihmotné* véci
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Véci Movité a nemovité — prehled

= Nemovite veci
= pozemky
podzemni stavby se samostatnym ucelovym urCenim
vécna prava k nim
prava, ktera za nemovité veci prohlasi zakon

neprenositelne veci, které nejsou soucasti pozemku
podle jiného predpisu
= Movite veci

= veskeré hmotné i nehmotnée veci, ktere nejsou
nemovitostmi
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Pozemky

= Pozemek

- Cast zemskeho povrchu, ktera je oddelena hranici od
sousednich Casti (napf. hranici KU, hranici
vlastnickou apod.) [§ 2 pism. a) KZ C. 256/2013 Sb.]

= podle nékterych nazord muze oddéleni spodivat i
jenom ve faktickem ohraniCeni rozhradou (§ 1024)

= V KN se pozemky eviduji v podobé parcel

= 1]. coby pozemky, ktere jsou geometricky a polohove
urceny, zobrazeny v KM a oznaceny PC
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Autonomni podzemni stavby

= Samostatny, autonomni ucel oproti rezimu povrchu

= smyslem je umoznit z hospodarskych duvodu
rozdeleni rezimu toho, co je na pozemku, a toho, co je
pod nim

= Priklady:
= metro (nikoliv ale parcela, urCena pro vstup)
= vinny sklep pod cizim pozemkem
= systém vojenskych chodeb
= protiatomovy bunkr



M PRAVNICKA
FAXULTA
Masarylown iniverzita

Prava/véci prohlasené zakonem za nemovitosti

= Pravo stavby (§ 1242)
= Stavba vyhovujici pravu stavby
je soucasti prava stavby (tj. neni samostatnou véci)
zaroven podléha ustanovenim o nemovitych vecech
= Bytové jednotky (§ 1159)
= jednotka zahrnuje
byt jako prostorové oddelenou cast domu a
podil na spolecnych Castech nemovité veci

oba aspekty (byt + podil) jsou vzajemne pravne spojene a
neoddelitelné

= Jednotka je nemovitou veéci
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Movité veéci
= Véci, na které nedopada § 498/1 (primo nebo

analogicky)

= Krom toho OZ nékdy vyslovné urcuje, Zze néco je movitou
veci nebo se za ni povazuje, napr.

= Casti téla podle § 113

= cenné papiry dle § 1041
= Nehmotné movité veci

= napr. pohledavky
= Hmotné movite veci

= napr. automobill
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Zastupitelné a nezastupitelné veéci

= Zastupitelné

= movité veci, které mohou byt nahrazeny jinymi vécmi
tehoz druhu

= potraviny, saty, suroviny, nastroje, penize atd.
= Nezastupitelné
= veci, které nelze nahradit jinymi vécmi téhoz druhu,
protoze zalezi na jejich identité (original obrazu)
= nemovité veci jsou tedy vzdy nezastupitelne

= V pochybnostech, zda urcita movita véc muze byt
nahrazena jinou veci téhoz druhu, maji rozhodnout
zvyklosti
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Zuzivatelné a nezuzivatelné veéci

= Zuzivatelné jsou ty movité veci
= Jejichz bezne pouziti spocCiva v jejich
spotrebovani, zpracovani nebo zcizeni

= penize, potraviny (vino, olej, obili), topivo,
suroviny Ci jiny material k dalsimu pouziti, zbozi
na sklade

= Ostatni véci jsou nezuzivatelné
= vzdy nemovitosti
= dale ty movite veci, ktere se beznym uzivanim
nespotrebovavaji



M PRAVNICKA
FAXULTA
Masarylown iniverzita

Hromadna véc (§ 501)

= Znaky hromadné véci
= soubor jednotlivych véci
= jejich vlastnikem je jedna osoba

= soubor se povazuje za jeden predmeét a jako takovy nese spolecné
oznaceni

jde o spojeni vice samostatnych véci soufadné tak, Zze dohromady mohou
plnit vy$Si ukol, nez muze plnit kazda sama za sebe
= Priklady

= hmotna hromadna véc
knihovna, stado, sklad zbozi
sbirka motylU

= nehmotna hromadna véc
soubor pohledavek

= kombinace souboru hmotnych a nehmotnych véci
jmeéni, obchodni zavod
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Obchodni zavod (§ 502)

= Znaky obchodniho zavodu:
= oQrganizovany soubor jmeéni vytvoreny podnikatelem
jméni: aktiva a pasiv — viz § 495
hmotnée veci, prava, nehmotne statky, klientela
= z vUle podnikatele slouzi k provozovani jeho Cinnosti

3 Vwratitelné domnénka, ze k zavodu nalezi vse, co zpravidla slouzi
jeho provozu

= Obchodni zavod je véci hromadnou

= viz téz § 1314 odst. 2 pism. a) OZ (,zavod nebo jina véc
hromadna®)

= Zvlastni druhy
= rodinny zavod (§ 700)
= zemeédeélsky zavod (§ 1125)
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Pobocka (§ 503)

= Pobocka (,filialka®) je vymezena jako
= Cast obchodniho zavodu
= vykazujici hospodarskou a funkCni samostatnost
= 0 niz podnikatel rozhodl, ze bude pobocCkou
= (Odstépny zavod
= pobocka, ktera je zapsana do OR
= jina organizacni slozka nez pobocCka, o niz jiny pravni
predpis stanovi, ze ma byt zapsana do OR

= Vedouci odstépného zavodu je opravnén zastupovat
podnikatele ve vSech zalezitostech tykajicich se odstepneho
zavodu
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Obchodni tajemstvi (§ 504)

= OT tvori skuteCnosti, které jsou

konkurencne vyznamne

urcitelné

ocenitelné

v prislusnych kruzich bezne nedostupnée
souvisejici s obchodnim zavodem
jejichz ,vlastnik® zajiStuje ve svém zajmu
odpovidajicim zpusobem jejich utajeni

= OT je nehmotnou movitou veéci



M PRAVNICKA
FAXULTA
Masarylown iniverzita

Soucast veci (§ 505)

= Povaha veci
= vzajemna sounalezitost veci a jeji soucasti
= ma-li vec vazby k nekolika dalsim vecem, nejde o
soucast (transformator napajejici nékolik objektu), ale
0 vec slozenou
= Znehodnoceni véci oddélenim soucasti

= duraz se klade na znehodnoceni hlavni véci, a nikoliv
na znehodnoceni soucasti

= Znehodnoceni (fyzicke, funkcni)
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Projevy rezimu soucasti veci

= Soucast tvofi s véci, k niz patfi, jedinou véc v pravnim
smyslu

= Jednani tykajici se veci, se automaticky tykaji i soucasti

= (Oddelenim se soucast stava se samostatnou veci



M PRAVNICKA
FAXULTA
Masarylown iniverzita

Soucast pozemku — prehled

= Soucasti pozemku je
= prostor nad povrchem i pod povrchem
stavby zfizené na pozemku a jina zafizeni (,stavby")

to, co je zapusténo v pozemku nebo upevnéno ve
zdech

podzemni stavby
rostlinstvo
= Vyjimky
= doCasné stavby
= podzemni stavby s autonomnim ucelem



M PRAVNICKA
FAXULTA
Masarylown iniverzita

Stavby

= Je nutno rozlisovat rezim
= nadzemnich staveb
= podzemnich staveb
= staveb zrizenych pred nabytim ucCinnosti OZ
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Nadzemni stavby

= Stavba
= vysledek stavebni Cinnosti, jenz je pevné spojen s pozemkem
= domy, budovy, ploty, hranicni zdi, studny

= zpravidla i pozemni komunikace jako silnice, dalnice a mistni
komunikace (31 Cdo 691/2005 — R 76/2007)

= Stavbou naopak neni
= {0, co bylo jenom na pozemek postaveno
= stavebni bunka, bouda hlidaciho psa
= Pro rezim stavby je rozhodujici, zda se jedna o
= stavbu trvalou
= stavbu docasnou
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Trvala nadzemni stavba

= je soucasti pozemku

= postavi-li vlastnik na svém pozemku stavbu, stava se
stavba jakoZzto pfirustek soucasti pozemku

= stavi-li nékdo na cizim pozemku, stavi pro ciziho;
vyjimkou je ochrana dobrovérneho stavitele
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Docasna nadzemni stavba

= neni soucasti pozemku — samostatna véc
= ruzné pohledy na vymezeni do¢asné stavby
= Casoveé omezena doba
technicke provedeni Ci doba zivotnosti stavby
docCasnost titulu
stavba zrizena na zaklade prava stavby
doCasna stavba dle § 1/3 stavebniho z.
jak se stavba jevi 3. osobam
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Podzemni stavby

= Podzemni stavby se samostatnym ucelovym urCenim
= Nejsou soucasti pozemku
= maji povahu samostatné nemovité véci (§ 498/1)

= QOstatni podzemni stavby
= jSOou soucasti pozemku
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Stavby zrizené pred 1. 1. 2014

= Stavba, ktera prfed 1. 1. 2014 nebyla soucasti pozemku
= se stane jeho soucasti, je-li totozny vlastnicky rezim
pozemku a stavby

= zustane samostatnou véci, je-li vlastnicky rezim pozemku a
stavby rozdilny

plati i pro stavby na pozemku jiného vlastnika, ktere jeste
nebyly postaveny, ale titul byl porizen pred nabytlm
ucinnosti OZ

obéma vlastnikim vznika pfedkupni pravo
= Ke sjednoceni nemuze dojit
= pokud by ani podle NOZ nebyla stavba soucasti pozemku

= pokud tomu brani § 3060 (napf. pozemek i stavba jsou
zatizeny zastavnim pravem pro ruzné dluhy)
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Rostlinstvo

= Soucasti pozemku je rostlinstvo na ném vzeslé (nebylo-li
od pozemku oddéleno)

= strom nalezi vlastniku toho pozemku, z néjz vyrusta
Kmen

= roste-li na hranici pozemku ruznych vlastniku, je strom
spolecny (§ 1067)

= pri oseti pozemku cizim semenem nebo osazeni
cizimi rostlinami nalezi vlastniku pozemku, co takto

pribude; rostliny mu vsak nalezi az poté, co zapusti
koreny (§ 1088 odst. 1)
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Stroje

= Stroj bude soucasti pozemku nebo stavby, pokud je naplnén § 505
= Stroj nebude soucasti, pokud

= je sice trvale spojen s nemovitosti, tj. jsou splnény predpoklady §
505

napr. montazni linka byla zabudovana (j. nejen umisténa) do
vyrobni haly

= vlastnikem stroje a nemovitosti jsou odlisne osoby
napr. linka byla dodana na leasing

= do KN bude zapsana vyhrada, ze stroj neni vlastnictvim vilastnika
nemovitosti

vyhrada se zapisuje poznamkou [§ 23 pism. p) KZ]

= Pokud stroj nebyl soucasti pred 1. 1. 2014, nebude soucasti ani po
nem
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Inzenyrske site

= |[nzenyrskymi sitémi jsou
= vodovody a kanalizace
= energetickeé inzenyrske site, (plynovody, teplovody a
rozvody elektrické energie)
= jina vedeni (telekomunikacni inzenyrskeé site, tj.
telefonni sit' a sit kabelové televize)
= |S mohou byt vedeny
= pod pozemkem
= nad nim

= |S neni soucasti pozemku
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Prislusenstvi veci

= Existence hlavni véci a vedlejsi veci
= na rozdil od soucasti jde o véc v pravnim smyslu
= Stejny viastnik hlavni a vedlejsi véci
= Spolec¢né hospodarské urceni
= posiluje se objektivni kritérium (oslabuje se autonomie vule)
= v pochybnostech rozhodnout zvyklosti
= Ucgelem vedlejsi véci je jeji trvalé uzivani spoleéné s hlavni véci
= prechodnym odlouCenim vec neprestava byt prislusenstvim
= Rozdil mezi soucéasti a prislusenstvim
= soucast ztratila svoji individualitu a nemuze plnit jiny ukol nez
jako Cast celku

= prisluSenstvi muze plnit i jiny kol nez jako vedlejsSi véc, aniz je
tim pomer k véci hlavni porusen; napr.

pluhy, ryCe, motyky, stroje, traktor, dobytek
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Rezim prislusenstvi (§ 510/2)

= Pravni jednani a prava a povinnosti tykajici se veci
hlavni se tykaji i pfislusenstvi
= vyvratitelna domnénka

= neujednaji-li si strany nic o prislusenstvi, bude
prislusenstvi sdilet osud veci hlavni
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Prislusenstvi pozemku (§ 512)

= Stavba ma byt krom autonomnich podzemnich staveb
doCasnych staveb soucasti pozemku

= Vedlejsi veci slouzici trvalému uzivani se stavbou proto
nemohou byt prislusenstvim stavby, ale jsou
prislusenstvim pozemku, jehoz soucasti je stavba

= Napf. kulna, oploceni, studna, drobné stavby
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Prislusenstvi pohledavky

* Prislusenstvim pohledavky jsou
= uroky
= uroky z prodleni
= naklady spojené s jejich uplatnenim
= Text § 513 byl prevzat z § 121 odst. 3 dosavadniho OZ

= jedinou zmenou je vypusteni poplatku z prodlent; i
misto nej se bude uplatnovat urok z prodleni
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A TO JE VSE®
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